bl 21 malinl021

z dnia 7 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez .......o.coceeeeeeens

UCHWALANR......ccccoeneaee
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

zdnia .....ooeiene. 2021 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’,,Slowackiego V"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020r. poz. 713 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.]l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 293 pézniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przesirzennego
Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Slowackiego V”, zwany w dalszej
czgsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 32,2 ha, polozony w poludniowej czefci miasta pomigdzy
ulicami Stowackiego, Fabryczng, Cegielniang, ogrédkami dziatkowymi i Cmentarzem Gléwnym.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatgcznik Nr 1- rysunek planu wskali 1: 2000 stanowigcy integralng czesé¢ uchwaty, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczenf stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreflajacy sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) Zalgeznik Nr 3 - dane przestrzenneg planu. .

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu wyodrgbmone w obszarze planu llmarm rozgramcza_]qcyml oznaczone
s3 na rysunku planu symbolami 11terowym1 odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami Szczegoiowym‘l
uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysu'nku planu symbolami:
1) MN - terehy zaBudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2} MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowq ushgowq,
3) ZC —teren cmentarza WOJennego
4) ZP - tereny zieleni urzadzone_],
5} ZPr — tereny zieleni urzadzonej i ‘rekreacyjnej,'
6)KDD ltererry drég publicznych dojazdowych, '
7) KDW — tereny drég'.wewnqtrznych ‘
8) KDX—tereny clqgow pleszo Jezdnych
9) KP — teren parkingu ogolnodostqpnego

§ 3. 1. llekroé w uchwale mdwi sie o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukcji stropu,
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2) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,

3) pojedynczych systemach oczyszczania §ciekéw — naleZy przez to rozumieé¢ lokalne systemy oczyszczania
Sciekéw nieodprowadzajgce sciekdéw do gruntu,
4) polu biwakowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niestrzezone umozliwiajgce nocleg w namiotach,

5) ogrédku dziatkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele ogrodow
dziatkowych, sktadajace si¢ =z dzialek iterenu ogélnego, wraz zzabudows rekreacyjna i infrastrukturg
ogrodows, shizace do wspdlnego korzystania przez dziatkowcdw,

6) budynku rekreacyjnym — nalezy przez to rozumieé budynki o powierzchni nie przekraczajgcej 35 m?,
przeznaczone do okresowego, sezonowego wypoczynku, nie mogace petnié funkcji catorocznych doméw.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach szczegblowych niniejszej uchwaly, polegajgce na
zagospodarowaniu:

1) stanowisk archeologicznych nr 109-84-176 ob. 212 oraz nr 109-84-175 ob. 211,
2) cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1200.
§ 5. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) garazy i obiektéw gospodarczych blaszanych w terenach zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy podziemnych, nadziemnych wolnostojagcych lub wbudowanych w kubatury budynkéw w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami oraz parkingu
ogélnodostepnego oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, KP.

2) miejsc postojowych,

3) ciagdw pieszych,

4) sciezek rowerowych,

5) obicktéw matej architektury,

6) muréw oporowych.

3. W dbszarze i)lan,u, w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drég i liniami zzibudowy
dopuszcza sig zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

1) przebudowe, nadbudows istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaly.

4, W obszarze planu, w pasach terenow w odleglosci do 50,0m od granic terenu istniejgcego cmentarza oraz od
‘pohmcne_] granicy planu, zakazuje si¢ budowy budynkéw z flmkc_]q gastronomiczna, produkcji 1przechowywanla

Zywnofci. o
5. W obszarze planu, w pasach terenéw w odlegioéci do 150,0m’ od granic terenu istniejacego cmentarza oraz

od pétnocnej granicy planu, zakazuje siq budowy studni dla zaopatrzenia w wodg do picia i celéw gospodarczych.
6. Dla terendw, w ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje

zabudowy w liniach rozgramczajqcych tereny oréznym przeziaczeniu, zgodnie zprzeplsarm szczegblowymi
mme_] szej uchwaty.:

7. W obszarze planu dopuszcza s1q> lokalizacje zabudowy w-odleglo$ci 1,5m od granicy dziatki budowlane_] lub
bezporednio przy tej gramcy ‘

8. Przy zagospodarowaniu teren6w objgtych planem nalezy uwzglednié przebiegi 1stme_]qcych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw, obiektow oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.

9, Przy zagospodarowaniu terenéw objg¢tych planem nalezy uwzglednié:
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1) Polozenie czgéci planu w granicach aglomeracji Przemys$l, zgodnie z Uchwalg Nr 236/2019 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 31 pazdziernika 2019r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 14 listopada 2019r.
poz. 5396) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl.

2) poloZenie w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Przemy$l - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
rodowiska znak: DGK-IV-4771-31/3593/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3) polozenie w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemy$l” GZ 4610,
10. Ustala sig zasady ochrony przed skutkami osuwania sig mas ziemnych:

1) w terenach osuwisk aktywnych ciagle, zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu moggce] spowodowaé
podciecie stoku,

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,
3) w stosunku do budynkéw istniejacych:

a) zakazuje sig rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszcza sig remont i przebudowe.

11. W obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig podzialy nieruchomo$ci majace na celu wydzielenie dziatek dla
urzgdzen, obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajgce zagospodarowanie wydzielonych
dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

12, Minimalna wiclko§é nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach:
1) zabudowy jednorodzinnej — 0,05ha,
2) zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 0,03ha,
3) zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 0,06ha.

13. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obicktami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN SMN 6MN TMN.

2.Na terenach 0 kborych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokallzacJ ¢, z zastrzeZeniem ustalen §5 ust. 4,5, i 10:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostOJ gcej i szeregowej,
2) budynkdéw gospodarczych wolnostojacych.

3. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10,0m od wschodniej granicy planu oraz od potudniowej granicy pianu,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych do;azdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolalm 1KDD, 2KDD,

¢) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog weWn@trznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW, 2KDW; .

~d) 4,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolaml
3KDW, 4dKDW, SKDW, 6KDW.

2) minimalna intensywno§¢ zabudowy dzmlkl budowlanej 0,01,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
4) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

6) wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub szeregowej do 12,0m od poziomu terenu przy wejsciu
glownym do budynku do najwyzszej czeéci dachu,

7) wysokosé zabudowy garazowe] i gospodarczej do 7,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku
do najwyzszej czgéel dachu,

8) dopuszcza sie dachy plaskie; dachy zielone; dwu i wielospadowe o kacie nachylenia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i szeregowej od 25° - 459,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej od 20° - 35°,

9) pokrycie dachéw: blacha, dachéwka ceramiczng, materiatem imitnjacym dachéwke; w kolorze: grafitowym,
czerwonym, brgzowym oraz zielonym,

4, Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnoéé komunikacyjna terenéw, z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD za pomoca drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW oraz spoza plany, z ul. Slowackiego i ul. Fabrycznej,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci co najmniej jedno
migjsce na jeden lokal mieszkalny.

8§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem ustalei §5 ust. 4, 5:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) budynkéw migszkalnych jednorodzinnych z ushigami nieuciazliwymi,
3) budynkdéw ushugowych wolnostojacych z ushugami nieucigzliwymi,
4) budynkdw gospodarczych, wolnostojgcych.
3. W stosunku do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10,0m od wschodniej granicy planu — od ul. Stowackiego znajdujgcej si¢ poza granicami planu,

b) 4,0m od liriii rozgraniczajacej. teren ‘ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX, :

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,

4) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie wigeej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,

6) udziat powierzchni zabuqlbwy ustugowej nie wiecej niz 40% pbwiemchni,iabudowy dzialki iaudowlénej N
7) powierzchnia biologicznie pzynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki bu:dowlanejf .

8) wysokos¢ ~ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorbdzinne_j z-ushigami
*.maksymalnie 12,0m od poziomu terenu przy wejéciu glownym do budynku do najwyzszej czgsci dachy, '

9) wysokos¢ zabudowy uélugowéj maksymalhie 10,0m od poziomu terefiu przy wejéciu gléwnym do budynku do
najwyzszej czgdci dachu, - '

10) wyscko$é¢ zabudowy garazowej i gos.poﬂarcze:j do 7,0m od poziomu terenu przy wejSciu giéwnym do
budynku do najwyzszej czgsci dachu,

11) dopuszcza sie dachy plaskie; dachy zielone; dwu i wiclospadowe o kgcie nachylenia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami i ushugowej od 30° -
45°,
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b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej od 20° - 35°,

12) pokrycie dachéw: blacha, dachéwka ceramiczng, materiatem imitujaeym dachowke; w kolorze: grafitowym,
czerwonym, brazowym oraz zielonym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonege na rysunku planu symbolem 1KDX
oraz z ul. Stowackiego, znajdujacej sig¢ poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilodci:
a) jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na kazde 25,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza wojennego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury, w szczegodlnosci pomnikéw oraz kultu religijnego,
2) prowadzenie zabiegbw pielggnacyjnych zieleni,
3) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych przy grobach oraz ogrodzeniu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz elementdw
Zagospodarowania terenu,

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDX.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.
2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza sig lokalizacjg:

1) tablic informacyjnych,

2) komunikacji wewnetrznej, placow, alei i §ciczek,

3) zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW iz ciagu pieszo — jezdnego,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.

§10.1. Wyz:nacza sig tereny zieleni urzqdzone] i'rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZPr
12ZPr.

2 Na terénach, (‘)'-kt()rych‘mowa wust.1, dopuszcza sig -lokaliiacjf;, z zastrzezeniem ustales §5 ust. 4, 5,1 10:
1) pol biwakowych wraz z infrastrukturg,
2) ogrodow dzialkowych,
3) budynkéw rekreacyjriych,
4) budynkow obstugi pola biwakowego,
5) altan.
3.Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala 319 '
1) meprzekraczalne hme z,abudowy w. odleglosc1

a)4,0m od linii rozgraniczajacych tcreny drég wewn¢1:rznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW i 6KDW; -

b) 4,0m od linii ngranlczajqcych teren ciggu pleszo Jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX - jak hia rysunku planu,

¢) 20,0m od linii rozgraniczajgcych teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IKDX - jak na rysunku planu,
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d) 10,0m od wschodniej granicy planu od ul. Stowackiego znajdujacej sig poza granicami planu,
2) minimalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki 0,01,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,5,
4) udziat terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
6} wysoko§é zabudowy do 4,0m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszej czgsci dachu,
7) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 3°-45°,
8) kolorystyka dachow w kolorze grafitowym, czerwonym, brgzowym oraz zielonym

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw, z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW, 6KDW, z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonege na rysunku planu symbolem 1KDX oraz spoza planu z ul.
Stowackiego.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu ogdlnodostgpnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynku dla obstugi parkingu.
3. Migjsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe naziemne utwardzone.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie jednego terenu o powierzchni do 10,0m2 przeznaczonego dla budynku, o ktérym
mowa ust. 2 pkt. 2, na ktorym ustala sie:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy terenu 0,01,

b) maksymalng intensywno$é zabudowy terenu 0,02,
2) w powicrzchni ogdlnej terenu co najmniej 5% powierzchni biologicznie czynnej,
3} dla budynlku obshigi parkingu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 8,0m?,

b) maksymalng wysokoé¢ — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,0m od poziomu terenu przy
wejéciu do budynku do najwyzszej czgéei dachu,

c) dacﬁy' plaskie Iub dwu- i wiclospadowe o chie nachylenia potaci hie wickszym niz 15°,
d) polcryme dachéw materiatami b1tunilcznym1 ceralmcznyml lub imitujacymi ceramiczne, blachg lub szklem.

5. Dostepnosé komumkacy_]na z drogi wewnf;trme_], oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW oraz
Z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX.

. §12.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych do_]azdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD. :

2. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgranic;ajqcych nie mniej niz 10,0m, z lokalnymi _poszerzeil_iami —jakna ryspnku planu,
2) droga minimum jedqoj_ezdﬁiowa,
3) chodniki co najmie] jednostronne,
4 o§w1et1eme co najmme_] ]ednostronne

§13. 1. Wyznacza sie tereny drog Wewnqirznych 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW 4KDW, 5SKDW, 6KDW.

2. W stosunku do terenéw, o ktérym mowa w ust.-1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych — zmienna nie mniej niz 5,0m, z lokalnymi poszerzeniami — jak na
rysunku planu,

Id: TSGPF-KQPRA-PZSAC-HZZPK-VBLMO. Projekt Strona 6



2) chodniki co najmnigj jednostronne,
3) oswietlenie co najmniej jednostronne,
4} nawierzchnia utwardzona.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX
i 2KDX.

2. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 3,0m, z poszerzeniami jak na rysunku plamz,
2) oswietlenie co najmniej jednostronne,
3) nawierzchnia utwardzona.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obshugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostgpnosé obszaru — z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku plamu
symbolami: 1KDD, 2KDD, z drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planmu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, za pomocy ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDX i 2KDX, oraz gpoza planu, z ul. Stowackiego i ul. Fabrycznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) poprzez wodociag rozdzielczy @90 w ul. Pikulickiej,
b) zasilanie z sieci wodociagowsj, zlokalizowanej poza obszarem planu poprzez:
- woD400 wzdluz ul. Stowackiego,
-woD125 wzdhz ul. Stowackiego,

- rozbudowe sieci wodociagowej o frednicach nie mniejszych niz @90 mm i przylaczy o rednicach nie
mniejszych niz $25 mm,

- rozbudows sieci wodociagowej do celéw przeciwpozarowych o Srednicach nie mniejszych niz @110 mm,
¢) z ujecia wlasnego, z zastrzezeniem §5 ust. 5,
3) w zakresic gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenic §cickdéw bytowo — gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej ogélnosplawne;j,
polozonej poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowe z mezbe;dnq mfl'astrukturq techmcznq poprzez: '

- kanal ogé]nosplawny @400mm. w ul. J. Slowacklego

-rozbudowg sieci kanahzacjl samtarne_] ogélnosplawnej 0 sredmcach nie mniejszych niz @200 mm
i przytaczy o srednicach nie mniejszych @160mm,

b) odprowadzenie Sciekow bytowo, — gospodarczych -iprzemystowych do pojedynczych systeméw
oczyszczania $ciek6w nie odprowadzajqcych scickow do gruntu lub indywidualnych zbiomikéw
bezodplywowych - wprzypadku gdy nie istniejg techniczne warunki umozliwiajace podigczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

¢) odprowadzenie wod opadnwych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] zw1qzane] z systemem ciekow
wodnych, powierzchniowych lub do gruntu, zwykorzystamem rozwigzan  technicznych umozliwiajacych
zhieranie, retencjonowanie, 11nfiltrac_]¢, np.: niecek irowéw chlonnych, studni chionnych; zbiornjkéw
terenowych, zbiornikéw chionnych, zblormkow mﬁltracyjnych lub retencyjnych, zielonych’ dachow
utwardzen z elementdéw azurowych, poprzez:

. = kanal ogolnosplawny kd @400mm w ul. J. Stowackiego,
- kanat ogélnosplawny kd @315mm wul. J. Stowackiego,
_ kanat ogélnosplawny kd ©315mm w ul. J. Stowackiego,

d) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
parkingi), poprzez:
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- urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe] zwigzanej z systemem powierzchniowych ciekow
wodnych, z mozliwoscig zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntows,

-budowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicach nie mniejszych niz @250 mm i przytaczach
o érednicach nie mniejszych niz @200 mm,

4)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ipowstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemyséla,

5} w zakresie cieplownictwa:

a) prowadzenie sieci cieplowniczych systemem podziemnym iw sposob nic ograniczajacy mozliwosci
uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie o $rednicy nie mniejszej niz 920,

b) dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédel ciepla opartych o paliwa ekologiczne,
niepogarszajgce stanu srodowiska lub Zrédtami energii odnawialnej,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen isieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV i 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowg niewskazanych na rysunkn planu stacji transformatorowych napowietrznych SN/NN
wraz z liniami §rednicgo i niskicgo napigeia,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz poprzez:
a) istniejace gazociagi — @40, G363, w terenach objgtych planem oraz poza obszarem planu,

b) rozbudowe sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40mm 1 przylacza o srednicach nie mniejszych
niz @25mm,

¢) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu 1rozbiorki istniejgcych ibudowy nowych urzadzen
zwiazanych z cksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiggu odlegloéci bezpiecznych od sieci i obiektéw
budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z eksploatacja gazu ziemnego,

8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig :

1) zwigkszenie parametréw sieci, oktérych mowa wust.l, pkt. 2), 3), 6) i7) w przypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgcych z projektowang zabudows.
3. Ustala sig zasadg realizacji obiektow, sieci i urzadzen mfrastruktury technicznej w terenach drog i w pasach

terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, a liniami zabudowy . .

oraz na wszystkich terenach objgtych planem.

§ 16. Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, shuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1. 30% - dla terenéw oznaczonych na rjsuﬂku planu ‘syrﬁbolamif MN, MN/U, KP.
2. 0,1%- dla tetenéw pozostatych.

Rozdzial 3.
. : Przepisy koncowe .
. ' '§ 17 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.
§ 18. Uchwata podlega ogloszemu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podkarpacklego i wchodzi w Zycie
po uplywie 14 dii od dnia jej ogloszenia.

-§ 19, Uchyla si¢ Uchwalg Nr 79/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu zdnia 24 maja 2018r. w sprawie
pizystpienia do, sporza,dzema mlejscowego planu” zagospodarowania przestxzennego sotowackiego V7,
w granicach ni¢ objetych migjscowym planem.
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ZAEACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr................
Rady Miejskiej w Przemy$lu
zdmia ...

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACE]J DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdZniejszymi zmianami),
uwzgledniajagc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»atowackiego V’ Rada Miejska w Przemy$lu stwierdzita, ze do zadafi wlasnych gminy naleze¢
bedzie wydzielenie terenéw 1 budowa drég publicznych (drogi 1KDD oraz drogi 2KDD) wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Wyzej wymieniona inwestycja celu publicznego realizowana bedzie ze Srodkéw wlasnych
gminy oraz ze Srodkéw pomocowych, zgodnie z uchwalg budzetowsg Gminy Miejskiej

Przemysl.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackicgo V”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V” zostat
opracowany na podstawie Uchwaly Nr 79/2018 Rady Migjskiej w Przemyélu
z dnia 24 maja 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowywano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne,  uwzgledniajac  zalozenia  polityki  przestrzennej
zawarte] w:

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
25 maja 2017r. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: jednostce przestrzennej
III - Ogdlnomiejska, ¢} Czesé potudniowo — zachodnia IT1.3., Dzielnica I11.3. — ZIELONKA -
dzielnica wielofunkcyjna, o dominujgcej funkeji ochronnej dla obszaré6w cennych przyrodniczo
i krajobrazowo, z terenami laséw, naturalnej i malo przeksztalconej zieleni nieurzadzone;j i
urzadzone] na stokach wzgérz, w jarach, wawozach i na terenach otwartych, oraz z terenami
produkeji rolniczej 1 ogrodami dziatkowymi.

Ponadto obszar planu na mapie obowigzujgcego Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Zatacznik Nr 3 Kierunki zmian w przeznaczeniu zostala
podzielony na nastepujace jednostki przestrzenne:

I11.3.U2: tereny ushug podstawowych,

LL.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

HI.3.ZP/R: tereny zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej
i sadowniczej,

I11.3.ZC2: teren cmentarza wojennego podlegajacy ochronie konserwatorskiej.

Uchwata dotyczy terenu o powierzchni okolo 32,2 ha, stanowigcego wlasnosci oséb
fizycznych, Gminy Miejskiej Przemysl, Skarbu Panistwa oraz Kapituty Katedralnej Obrzadku
grecko-katolickiego w Przemyslu pw. Sw. Jana Chrzciciela. Glownym celem przysztych
przeksztalcen jest uregulowanie zasad zagospodarowania terenéw i komunikacji wediug
aktualnych standardow. Obszar przewidziany do objecia planem posiada korzystne warunki
przestrzenne dla realizacji proponowanych funkeji.

Obszar planu znajduje si¢ w potudniowe]j czesci miasta Przemyéla, pomiedzy ulicami
Fabryczna, od strony potudniowej, Cegielniang i ogrédkami dziatkowymi, od strony zachodniej
oraz Cmentarzem Gtéwnym, od strony pétnocne;.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu
istniejacego, w tym zagospodarowania teren6w sasiednich oraz analiza struktury stanu
wiadania).

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod kgtem istniejacego zainwestowania
i jego parametréw przyjeto nowe ustalenia dla tego terenu. Przewazajacg jego cze$é zajmuja
tereny mieszkaniowe oraz zielef urzagdzona, w niewielkiej czesci znajduja sie na jego obszarze:
tereny mieszkaniowe z ustugami, parking oraz teren cmentarza wojennego. Przeznaczenie
terenéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie bedzie tworzyto kolizji miedzy
funkcjonalnych.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, ztozone przez:

- Okregowy Urzad Gérniczy w Krosnie z dnia 12.07.2018r.,

- PWiK Sp. z 0.0. w Przemyslu ul. Rokitniafska 4 z dnia 19.07.2018r.,

- Urzad Marszalkowski Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 20.07.2018t.,
- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamo$¢ z dnia 23.07.2018r.,




- PGNIG S.A w Warszawie Oddzial w Sanoku z dnia 23.07.2018r.,

- Podkarpacki Urzad Wojewoddzki w Rzeszowie z dnia 31.07.2018r.,
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Przemyslu z dnia
31.07.2018r.,

- Urzad Miejski w Przemy$lu, Wydzial Mienia Komunalnego z dnia 03.08.2018r.,

- Polska Spétke Gazownictwa sp. z 0.0., Oddzial Zaklad Gazowniczy w Jasle z dnia
07.08.2018r.,

- Ewe 1 Wieslawa Tadla z dnia 11.10.2018r.,

- Operatora Gazociggéw Przesylowych, GAZ SYSTEM S.A., Oddziat w Tarnowie z dnia
11.02.2019r.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu we wlasciwym czasie uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie
{procedura opiniowania i uzgadniania planu opisana w toku formalno-prawnym planu).

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie to mialo miejsce
w czasie trwania epidemii Covid-19, w dniach 24.08.2020r. do 16.09.2020r., wraz z dyskusja
publiczng w dniu 03.09.2020r. W zwigzku z koniecznoscia zachowania najwyzszych
standardéw dotyczacych bezpieczenstwa oraz maksymalnego ograniczenia mozliwosci
rozprzestrzeniania si¢ korona wirusa, na stronie Urzedu Miejskiego w Przemyslu
w Biuletynie Informacji Przestrzennej opublikowano nastepujace opracowania: projekt
uchwaly (cze$é tekstowa), zatacznik nr 1 (czg¢sé graficzna), opracowanie ekofizjograficzne
wraz z zalgcznikami oraz prognoze oddzialywania na drodowisko wraz z zatagcznikami. W
czasie trwania wylozenia oraz w terminie na to przeznaczonym nie ztozono zadnych uwag do
projektu planu.

Do projektu uchwatly o uchwaleniu planu dolgczono cztery zataczniki:

Zalgeznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2000 — okreslajacy zasigg planu oraz przedstawia
graficznie przeznaczenie terendw objetych planem.

Zatgeznik Nr 2 — zalacznik okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Zatagcznik nr 3 — dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystgpuje wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 177 z pézniejszymi
zmianami} oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawic zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz. 1916 z 30 pazdziernika 2020r.).

2. PROBLEMATYKA OBSEUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar obj¢ty planem posiada odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej. Teren
polozony jest w poludniowej czesci miasta Przemy$la 1 jest skomunikowany
za posrednictwem droég publicznych ul. Fabrycznej, ul. Cegielnianej, ul. Kasztanowej
oraz ul. Pikulickiej.
W zakresie zasad funkcjonowania systemu komunikacji publicznej i infrastruktury
technicznej ustalono:
- granice pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz
terendw zieleni urzgdzonej i przebiegiem drog publicznych i drog wewnetrznych,
- warunki ksztaowania zabudowy, w tym parametry zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchnie biologicznie
czynne itp.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania miejscowego planu ,,Stowackiego V> prowadzona byta
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z2020r. poz. 283 z pdzniejszymi zmianamy).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu we wlasciwym czasie uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie
w tym od:

a) uzgodnienia:

— Zarzagdu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie Urzad Marszatkowski 35-010
Rzeszow, Al. L. Cieplinskiego 4 - uzgodnienie postanowieniem znak: RR-1V.7634.264.
2019.ADS z dnia 12.11.2019r.

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw 37-700  Przemyél,
ul. Jagicllofiska 29, postanowienie znak: AZP-11.5150.23.2018.PT z dnia 25.11.2019r.
Wojewddzki Sztab Wojskowy 35-036 Rzeszéw, ul. Lwowska 6, postanowienie Nr 129
z dnia 29.10.2019r.

— Okrggowego Urzedu Gérniczego ul. Armii Krajowej 3, 38-400 Krosno - uzgodnienie
postanowieniem znak: KRO.5111.1.2020.GK z dnia 27.01.2020r.

— Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie 35-103 Rzeszéw ul. Hanasiewicza 17B, uzgodnienie decyzja
znak RZ.RPP.610.232.2019.MXK z dnia 30.10.2019r.

Zarzagdu Droég Miejskich w Przemyslu ul. Wybickiego 1 pismo znak:
ZDM.NE9.4244.115.2019 z dnia 16.01.2020r.

b) opinie:
Miejskiej Komisji Urbamstyczno-Arcthektomczne_] w Przemyslu - opinia z dnia
18.06.2019r. wraz z protokotem znak A0S.0350.11.2019 z dnia 18.06.2019.

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — opinia znak:
W008.410.4.158.2019.AP.6 z dnia 21.11.2019r. wraz z uzupelieniem z dnia
13.01.2020r.

Podkarpackiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.242.2019.BW z dnia 04.11.2019r.
W ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uzyskano pozytywng opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Przemyslu.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zatozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
w tym przeznaczenie terenu pod proponowane funkcje.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Pod wzglgdem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia terendow objetych planem. Pomigdzy ul. Fabryczng, a Cmentarzem Gléwnym
rozciagaja sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej i
rekreacyjnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Ze wzglgdu na korzystne warunki przestrzenne, realizacja proponowanych funkcji w tym
publicznych drég lokalnych w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej czedci miasta
1 poprawi uklad komunikacyjny w tym obszarze. Poprzez odpowiednie rozmieszczenie
przestrzenne funkcji w terenie zachowana jest zasada tadu przestrzennego podczas procesu
tworzenia nowej dzielnicy mieszkaniowe;j,

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Czg$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
pozostata czgs¢ to tereny zieleni nieurzadzonej w stanie istnigjagcym. Teren zainwestowany jest
budynkami mieszkalnymi, garazami i budynkami gospodarczymi o prostych brylach,
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pokrytymi dachami plaskimi, dwu i wielospadowymi krytymi blacha, blachodachéwka,
materiatem imitujacy dachéwke ceramiczna.

Wedtug podziata fizjograficznego rozpatrywany obszar lezy w obrebie Mezoregionu
Pogorze Przemyskie. Obszar polozony jest w strefie fatdow skibowych. Obejmuje fragment
stoku o ekspozycji potudniowo - zachodnigj. Rzedne terenu wynosza od 217 m n.p.m. do 272
m n.p.m. Obszar charakteryzuje si¢ zréznicowang rzezba, nierdwnymi nachyleniami terenu
i licznymi zatamaniami spadk6w. Zgodnie z opracowana mapg osuwisk i terendéw zagrozonych
ruchami masowymi dla miasta Przemysla, sporzgdzong przez Pafistwowy Instytut Geologiczny
w 2013 roku, - na omawianym terenie znajduje si¢ osuwisko o nr 50632. Jest to osuwisko
aktywne asekwentne, zajmujgce powierzchnie ok. 5.72 ha w znacznej czg¢éci w obszarze
opracowania. Na obszarze nie wystepuja cieki powierzchniowe.

Morfologia terenu, nie stanowi utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu. Na
badanym obszarze niec wystgpuja wody powierzchniowe. Ze wzgledu na polozenie obszar
posiada dobre warunki termiczne, solarne i wilgotnosciowe. Na obszarze tym wystepuje
ro$linno$¢ nieurzgdzona w postaci zieleni wysokiej (sasiedztwo cmentarza). W projekcie planu
przyjeto ustalenia wedlug, ktorych ksztattowanie nowej zabudowy na tym terenie bedzie
kontynuacjg wystepujgcej tu zabudowy. Szczegétowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja
uwarunkowania srodowiskowe i nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z pbzn. zm.) przepiséw Rozdziatu
2 ,,ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne” ww. ustawy nie stosuje
sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem Krajobrazowym
i Obszarem Natura 2000. Nie wystepujg na nim ograniczenia w sposobie zagospodarowania
wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesnej;

Teren objety planem znajduje sie poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej i jest zlokalizowany poza strefami ochrony
konserwatorskiej obejmujacej krajobraz miejski w obszarze wewnetrznego pierscienia fortow
Twierdzy Przemysl ustalonej decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Rzeszowie i Konserwatora Zabytkow KL.I1.-680/15/72 z dnia 20 maja 1972r. w sprawie
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej A, B, C i postanowienia Podkarpackiego
Wojewodzkicgo Konserwatora Zabytkow z dnia 27.09.2017r. znak: RDZ-1.5130.125.2017
w sprawie zakresu ochrony konserwatorskiej oraz sprecyzowania przebiegu granic stref
ochrony konserwatorskiej.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg stanowiska archeologiczne nr 175/AZP109-
84/211, 176/AZP109-84/212, ktdre zostaly oznaczone w terenach 4MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 17ZPr — tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej, na rysunku
planu, oraz ukraifiski cmentarz wojenny wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-1200.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegblnymi potrzebami;
Ustalone w planie funkcje nic bedg miaty negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosei,
a takze nie pogorszg bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami
oraz osOb niepelnosprawnych beds zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowe;j 1
ustugowej. W ramach projektowania uniwersalnego zawarto ustalenia dla nowej zabudowy,
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umozliwiajgce zwigkszenie dostepnosci architektonicznej dla oséb starszych oraz z
ograniczeniami ruchowymi, zapewnienie swobodnego dostepu do ushug oraz mozliwosci
udzialu w Zyciu spolecznym i publicznym o0s6b o szczegolnych potrzebach.
W szezegblnodei dopuszezono rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Czes¢ obszaru zajmujg tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
pozostala czeé¢ to tereny zieleni nieurzadzonej w stanie istniejacym. Dodatkowo teren jest
skomunikowany i uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajagce obecne zainwestowanie terenu
umozliwiajg kontynuacje tych funkcji. Modernizacja i poszerzenie drég publicznych
dojazdowych w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej czgdci miasta poprzez poprawe
uktadu komunikacyjnego w tym terenie.

7) Prawo wlasnoSci;

Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dziatek i nie b¢dzie miata wplywu na strukturg wadania nieruchomosciami, wyjatek stanowia
poszerzenie istnigjgcej drogi publicznej lokalnej (ul. Pikulicka), drég dojazdowych
i wewnetrznych, do parametréw technicznych wynikajgcych z przepiséw odrebnych, dla
ktorych konieczne beda zmiany granic i wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;
Teren planu nie obejmuje terenéw zwiazanych z obronnoscig i bezpieczefstwem

panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego;

Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zachowuja zasady zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego, co ma pozytywny wplyw dla interesu publicznego.

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC znajduje sie Cmentarz Strzelcéw
Siczowych, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Przemyslu z dnia 13.06.1994r., znak: PSOZ-IV-4040/56/94, nr rejestru A-675, natomiast
obecnie obiekt ten znajduje si¢ réwnicz w rejestrze zabytkéw wojewoddztwa podkarpackiego
pod numerem A-1200.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych;

Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej: rozdzielczej @90
mm w ul. Piastowskiej, woD400 oraz woD125 wzdtuz ul. Stowackiego poza obszarem planu
oraz z uj¢¢ wiasnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/U tj. dla
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej =z ushigami,
z uwzglednieniem ograniczen zawartych w planie.

W zakresie gospodarki Sciekowej: odprowadzenie §ciekéw bytowo — gospodarczych
i przemyslowych z zabudowy mieszkaniowej do sieci kanalizacyjnej ogdélnosptawnej,
polozone] poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowe z niezbedng infrastrukturg techmiczna:
kanat ogélnosptawny @400mm w ul. J. Stowackiego, z zabudowy ustugowej do pojedynczych
systemOw oczyszczania Sciekéw nie odprowadzajacych $ciekéw do gruntu lub indywidualnych
zbiornikéw bezodplywowych — w przypadku, gdy nie istnieja techniczne warunki
umozliwiajgce podigczenie nieruchomoscei do sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzenic wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem cickéw wodnych powierzchniowych lub do gruntu, z mozliwoscig zarzadzania
przeptywami poprzez retencjg terenowa gruntowg lub zbiornikowa.




W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejgeych i projektowanych w obszarze planu
urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych gazociagow
w terenach objetych planem oraz poza obszarem planu.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajgcymi w
wyniku prowadzonej dziatalnodci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieptownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na
indywidualnych zrédtach ciepta minimalizujacych emisje zanieczyszczen do powietrza.

11) Zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

Udzial spoteczefistwa w pracach nad planem zapewnicno poprzez ustalone ustawowo
dziatania:

- Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 04.07.2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V” i mozliwosci
skladania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 3 sierpnia 2018r.,
ukazato sie w prasie miejscowej (Zycic Podkarpackie - 11 lipca 2018r.) oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Przemyélu oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Przemy$lu,

- Qgloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego V” w dniach od 24.08.2020r. -
16.09.2020r. (dyskusja publiczna: 03.09.2020r.), z terminem skladania uwag do dnia
02.10.2020r., ktére ukazalo si¢ w prasic lokalnej (Nowiny z dnia 10 sierpnia 2020r.,
str. 14), na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Przemyélu oraz na stronie internetowej
Urzedu Migjskiego w Przemy$lu w Biuletynie Informacji Publicznej.

Ponadto na stronie Urzedu Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji
Przestrzennej opublikowano nastgpujgce opracowania: projekt uchwaly (czedc tekstowa),
zatacznik nr 1 (cze$¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalgcznikami
oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko wraz z zalgcznikami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegolnione zostaly umieszczone w prasie lokalnej, na
tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia
zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Ponadto zastosowano
mozliwo$é pobierania opracowan planistycznych tzn.: projekt uchwaly (cz¢s$¢ tekstowa),
zatgeznik  nr 1 (cze$¢  graficzna)  opracowanie  ekofizjograficzne — wraz
z zalagcznikami oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko wraz z zalgcznikami.
W projekcie planu zastosowano techniki umozliwiajagce  zwigkszenie dostgpnosci
architektonicznej (dostepno$é dla oséb starszych oraz z ograniczeniami ruchowymi) przez
dostepnos¢ informacyjno — komunikacyjng az do cyfrowej (strona internetowa na ktorej byty
publikowane materialy byla przystosowana dla oséb stabowidzacych 1 niewidomych), ktorego
celem byto zapewnienie swobodnego dostgpu do prezentowanych materiatéw oraz mozliwosci
udziatu 0s6b o szczegdlnych potrzebach.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnofci.

W zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej: rozdzielczej
@90 mm w ul. Piastowskiej, woD400 oraz woD125 wzdtuz ul. Stowackiego poza obszarem
planu oraz z uje¢ wlasnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/U
tj. dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami,
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z uwzglednieniem ograniczen zawartych w planie. Zapewni to zaopatrzenie w odpowiednia
ilos¢ wody oraz odpowiednig jej, jako$ci do celéw zaopatrzenia ludnosci.

5. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy

Ad. ust. 3. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Dla terenu objetego opracowaniem planu nie wystgpowaly potencjalne konflikty interesow
prywatnych. Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu istnicjacego,
W tym zagospodarowania terenéw sasiednich oraz analiza struktury stanu wiadania. Na etapie
opracowania planu wptyngto 11 wnioskéw, 10 wnioskéw zostato uwzglednionych w catodci, 1
winiosek w czgsci. Przeznaczenie terenow sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie tworzy kolizji migdzy-funkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Wprowadzone funkcje w planie sa zgodne z oczekiwaniami lokalnej spolecznosci oraz

Z sgsiednim zainwestowaniem terenu,

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu daZenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:

Zwigkszenie transportochtonnosci obszaru spowodowane jest wprowadzaniem w planie
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, kidre spowoduje konicczno$é dostosowania
parametré6w technicznych istniejacych drég publicznych niezbednych dla podstawowych
potrzeb w tym zakresie oraz budowe nowych drég wewnetrznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu:

Zabudowa mieszkaniowa stanowi obecnie ok. 30% terenéw objetych planem

i jest usankcjonowaniem stanu istnicjacego. Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest

z ul. Stowackiego, a bezposredni dostep do tej drogi realizowany jest ul. Pikulicks, Fabryczna

oraz Kasztanowa. Ze wzgledu na atrakcyjny charakter terenéw dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej niezbgdne jest dostosowanie parametréw technicznych ul. Pikulickiej

(oznaczong w rysunku planu symbolem KDD do standardéw drogi publicznej dojazdowej), co

umozliwi uruchomienie nowych potgczenr komunikacji miejskiej, co stworzy mieszkaficom

mozliwos¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego.

3) zapewnienie rozwigzanh przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczone sg tereny drog publicznych dojazdowych, wewnetrznych
1 tereny ciggéw pieszo-jezdnego. Ustalono im odpowiednie parametry, tym samym
zapewniajac dostep do funkcji wprowadzonych w planie oraz umozliwiajac wygodne
wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz chodnikéw dla pieszych. W projekcie dopuszezono w
obszarze catego planu Sciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym
zapewniono odpowiednig obstuge terendw w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) ma obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkejonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:




Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadnicze] w dzielnicy Zielonka
z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, skoncentrowang przy ul. Pikulickiej, Kasztanowej
i Fabrycznej. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN stanowia uzupelnienie
juz istniejacej zabudowy oraz kontynuacje funkcji wystgpujacych na tym terenie. Proponowana
nowa zabudowa zostata wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowigcej dzielnice
Zielonka miasta Przemysla.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY oraz SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Sporzadzenie mpzp ,,Stowackiego

V” przewidziane bylo w obowiazujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych

Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla przyjetym Zarzadzeniem Nr

12/2020 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 20 stycznia 2020r. w Obszarze zadan

ponadlokalnych oraz celu publicznego. Obszar, ktéry zostat objety opracowaniem miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V” nie byl wezesniej objety zadnym
innym miejscowym planem.

Podczas wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu zastosowano techniki
umozliwiajagce zwigkszenie dostepnosci architektonicznej (dostepnosé dla oséb starszych oraz
z ograniczeniami ruchowymi) przez dostepnos$¢ informacyjno — komunikacyjng az do cyfrowe;j
(strona internetowa na ktérej byly publikowane materialy byla przystosowana dla osob
stabowidzacych i niewidomych), celem bylo zapewnienie swobodnego dostepu do
prezentowanych materiatow oraz mozliwosci udziatu w zyciu spotecznym i publicznym oséb
o0 szczegblnych potrzebach.

7. WPELYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Stowackiego V” w Przemyslu.

Obcigzenia finansowe gminy w zwigzku z uchwaleniem planu bgda mialy rdézny
charakter i zakres. Obcigzenia zwigzane z kosztami budowy oraz modernizacji infrastruktury —
1 573 708,00 zt (2020-2025r.), zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego — 132 000,00 zt
(2020-2021r.).
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