VLG 1.7 e 2021

z dnia 11 stycznia 2021 r,
ZatwierdZony Przez ...ecoeeenenens

UCHWALA NR ...coiviniirininnns )
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Pilsudskiego 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2020r, poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art, 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z2020r. poz. 293 z pdZniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu, Z¢ plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemy§la uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pitsudskiego I”, zwany w dalszej czesci
uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 6,97 ha, polozony w dzielnicy Stare Miasto, pomigdzy
obowigzujgcym mpzp ,,Sanocka I” od strony pétnocno - zachodnicj, mpzp ,.Stare Miasto I” i mpzp ,,Rynek 05/06”
od wschodu oraz mpzp ,.Kwartat XXI" i ul. Fryderyka Chopina od pofudnia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zalgeznik Nr 1- rysunmek planu wskali 1: 1000 stanowiacy integralng ¢z¢é¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastogowanych tam oznaczef stanowionych;

2) zatacznik Nr 2 - okrelajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadaf whasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

3) zatacznik Nr 3 - dane przestrzenrne planu.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
sa na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkeji stanowionej przepisami szczegétowymi
uchwaly.

2. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) UP - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4 MW/ - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
5) KDZ. - teren drogi publicznej zbiorczej,
6) KDL - tereny drdg publicznych lokalnych,
7}y KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;,
8) KDX - teren ogélnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego,
9) KX - tereny ogdlnodostepnych ciagdw pieszych,

10} ZP - tereny zieleni urzgdzone;j.
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§ 3. 1. Hekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) nieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, w kidrej moze by¢ usytuowana zewnetrzna
§ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunkuo linii rozgraniczajacej terenu lub drogi, przy czym
dopuszcza sie przekroczenie jej przez takie elementy architektoniczne jak: balkony, loggie, wykusze, gzymsy,
okapy dachdéw, zadaszenia nad wejsciem do budynkéw, podjazdy dla osdb niepelnosprawnych, schody
wejiciowe oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wiecej jak 1,5 m,

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wskazujacg na lokalizacje zewnetrzne] Sciany
budynku (zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia elementy architektoniczne wymienione w pkt 1 zajmujace
nie wiece] niz 25% szerokosci frontu budynku),

3) clewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumicé clewacje Iub clewacje od tej strony dziatki, na ktérej
jest zlokalizowany wjazd na dzialke lub clewacja ta znajduje si¢ w bezpodrednim sgsiedztwic przestrzeni
publicznej,

4) dominancie architekionicznej - naleZy przez to rozumiec obiekt budowlany Iub jego czesé, ktéra koncentruje
uwage obserwatorow ze wzgledu na swojg wyrdzniajacy sig forme architektoniczna,

3) punkcie szczegdlnym - nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt przyciagajacy uwage obserwatorow,
zwlaszcza pomnik, fontanna, instalacja plastyczna,

6) obiektach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uZzytkowe rekreacji codziennej
iutrzymania porzadku, wtym: obickty malej architektury, altany, wiaty, przydomowe ganki i oranzeric
(ogrody zimowe),

7} przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkejonalno-
przestrzenne] miasta, shizace zaspokajaniu potrzeb ogdlu uzytkownikdéw, np. ulice, ciggi piesze, place,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery,

8) garazu podziemnym - nalezy przez to rozaumieé miejsca parkingowe urzadzone pod poziomem terenu lub
w piwnicach budynkow,

9) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé dach o powierzchni bioclogicznie czynnej na konstrukeji stropu,

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§4.1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne,
obejmujace ochrong konserwatorska catego obszaru planu w Strefie Ochrony Starego Miasta, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru pomnika historii ,,Przemysl - zespdt staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 10 grudnia 2018y, (Dz. U, z 2018t poz. 2419),

2) strefy ,,A” 1,B” ukiadu urbanistycznego miasta Przemyéla, objetych wpisem do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

3) pierzei ulic wpisanych do rejestru zabytkdw:
a) zabudowy ul. Tadeusza Kosciuszki pod nr A-528,
b) zabudowy ul. Wybrzeze Marszatka Pilsudskiego pod nr A-1567,

4) obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oznaczonych na rysunku planu i potoZzonych: ul. Wyrzeze Marszatka
Jézefa Pilsudskiego pod nr: A-190 (kamienica nr 1), A-478 (kamienica nr 3), A-1469 (kamienica nr 9); ul.
Tadensza Koéciuszki: A-190 (kamienica narozna nr 7), A-164 (kamienica nr 5), A-415 (kamienica nr 3); Placu
Dominikafskim: A-619 (klasztor dominikandw, budynek starostwa nr 3 wraz z dzialka), A-878 (brama
rycerska, budynek nr 2 wraz z dziatks); ul. Grodzkiej A-413 (klasztor dominikanek, budynek biblioteki nr
8 wraz dziatka); ul. Walerego Waygarta: A-1360 (kamienica nr | wraz z dziatka), A-805 (budynek przedszkola
or 12); ul. Henryka Sienkiewicza: A-403 (budynek szkoty nr 3 wraz z dziatka), A-241 (kamienica nir 5), A-242
(kamienica nr 19); ul. Fryderyka Chopina A-391 (dom nr 18 wraz z dziatka, murem oporowym i ogrodzeniem);
dla kiérych ustala sie nastepujgce wymagania:

a) nakazuje sie:
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- ochrong kompozycji i wystroju elewacji, tj. uktadu i wielkodci otwordw okiennych i drzwiowych wraz
z detalami architektonicznymi,

- zachowanie muru oporowego i ogrodzenia (A-391).
b} zakazuje sie:

- nadbudowy obicktow,

- zmiany katdw nachylenia potaci dachowych,

- pokrycia dachéw blachodachéwka,

- zimiany wystroju elewacji frontowed,

- docieplenia (z zewnatrz) elewacyi posiadajacych dekoracje architektoniczna Tub  wykonanych
w nietynkowanej cegle lub kamieniu,

- realizacji klimatyzatoréw na elewacji frontowej,
- dodwietlenia poddaszy za pomoca lukarn,

¢) dopuszcza si¢:
- remont oraz przebudowe,

~ remont muru oporowego i ogrodzenia (A-391) polegajacy na wzmocnieniu struktury muru i naprawie
ubytkow,
- rozbudowe do 20% w stosunku do powierzchni budynku, w szezegolnosci o elementy komunikacji (np.

zewnetrzne klatki schodowe, windy, pochylnie, rampy dla niepelmosprawnych), daszki, balkony, bez
naruszania elewacji frontowej budynku,

- nadbudowe budynku bramy rycerskiej, oznaczonego symbolem A-878, o jedng kondygnacje w formie
pawilonu lub oranzerii z dachem plaskim, do wysokosci 12,0m liczac od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym od Placu Dominikanskiego do najwyzszej czesci dachu,

- dominanty architektoniczne jako rekonstrukcje w formie: wykusza, wiezyczki, szczytéw, attyki lub
innego elementu architektonicznego, o wysokosci nie wigkszej niz 5,0m od kalenicy dachu,

- rekonstrukeje elementdw nicistnicjgcych na elewacjach typu: weranda, galeria, balkon itp.,
- dodwietlenie poddaszy za pomocg okien potaciowych,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachg ptaska, w kolorze naturalngj ceramiki lub szaroéci,

-zmiang uktadu, wielkosci ipodziatéw otwordw okiennych idrzwiowych w parterze budynku
oznaczonego na rysunku planu A-190 z ustalong funkcja ustugows, w ktéry dopuszcza sie realizacje
przeszklonych witryn,

5) obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemy$la oznaczonych na rysunku planu
i potozonych: ul. Wybrzeze Marszatka Jozefa Pitsudskiego: ew.1 (kamienica nr 11), ew.3 (kamienice nr 51 7),
ew.13 (kamienica nr 31), ew.14 (kamienica nr 29); ul. Walerego Waygarta: ew.2 (kamienica nr 2), ew.4
(kamienica nr 4), ew.5 (kamienica nr 6); ul. Fryderyka Chopina: ew.6 (kamienica narozna nr 2), ew.7 (dom nr
6), ew.8 {dom nr &), ew.9 (dom nr £0), ew.10 (dom nr 10a), ew.11 (dom nr 12), ew.12 (kamienica narozna nr
20); ul. Henryka Sienkiewicza: ew.6 (kamienica narozna nr 1), ew.12 (kamienica narozna nr 21), ew.[5 (dom
nr 14), ew.16 (dom nr 17), ew.17 (kamienica nr 13}, ew. 18 (kamienica nr 11), ew.19 (kamienica nr 9), ew.20
(mur ogrodzeniowy, brama i budynek bramny przy nr 7), dla ktdrych ustala sig nastepujgee wymagania:

a) zakazuje sic¢:
- nadbudowy obiektow,
- zmiany katoéw nachylenia potaci dachowych,

- docieplenia (z zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracje architektoniczna Iub wykonanych
w nietynkowanej cegle lub kamieniu,

- realizacji klimatyzatoréw na elewacji frontowej,
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- dodwietlenia poddaszy za pomocg lukarn w obiektach oznaczonych na rysunku planu: ew.l, ew.2, ew.3,
ewd, ew.5, ew,6, ew.7, ew.9, ew.12, ew.13, ew.14, ew.17, ew. 8,

b) dopuszceza sie:
- remont oraz przebudowe,

- rozbudowe do 50% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku bez naruszania elewacji frontowej
budynku,

- dachy ptaskie dla cze$ci rozbudowanych budynku, pod warunkiem, Ze nie beda widoczne z przestrzeni
publicznych,

- dominanty architektoniczne jako rekonstrukcje w formie: wykusza, wiezyczki, szczytow, attyki lub
innego eclementu architektonicznego, o wysokoéci nie wiekszej niz 5,0m od kalenicy dachu,

- doéwietlenia poddaszy za pomocy lukam w obicktach oznaczonych na rysunku planu: ew.8, ew.10, ew.11,
ew.15, ew.16, ew.19,

- dodwietlenie poddaszy za pomocg okien polaciowych,

- pokrycie dachu dachdéwkg ceramiczng, blachg plaska lub blachodachéwks plasks, w kolorze naturalnej
ceramiki 1 szaro$ci,

-zmiane ukladu, wielkosci ipodzialdéw otwordw okiennych idrzwiowych w parterach budynkéw
mieszkalnych z ustalong funkcja ushugows, w ktdrych dopuszeza si¢ realizacje przeszklonych witryn, za
wyjatkiem obiektu oznaczonego na rysunku planu ew.3,

6) innych budynkdw o szezegdlnych walorach oznaczonych na rysunku planu nr 1-6, stanowigcych uzupetnienia
istnigjgcych pierzei iciggdw zabudowy o jednolitym charakterze, dla ktérych ustala sie nastepujace

wymagania:
a) zakazuje sie:
nadbudowy obiektdw,
zmiany katéw nachylenia potaci dachowych,

docieplenia (z =zewnatrz) elewacji posiadajgcych dekoragje architektoniczng lub  wykonanych
w nietynkowanej cegle [ub kamieniu,

- realizacyi klimatyzatordw na elewacji frontowe;,

- doswietlenia poddaszy za pomocg lukarn w obiektach oznaczonych na rysunku planu: 1,2, 516,
b) dopuszcza sie:

- remont oraz przebudowe,

-rozbudowe do 50% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku bez naruszania elewacji frontowej
budynku,

- dachy plaskie dla czedei rozbudowanych budynku, pod warunkiem, Ze nie bedg widoczne z przestrzeni
publicznych,

- dominanty architektoniczne okredlone w § 6 ust.l pkt 8,
- dogwietlenia poddaszy za pomocg lukarn w obiektach oznaczonych na rysunku planu nr 3 1 4,
- doswictlenic poddaszy za pomocg okien potaciowych,

- pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng, blachg ptaskg lub blachodachéwks plasks, w kolorze naturalnej
ceramiki i szarodol,

- zmiang uktadu, wielkodci ipodziatdéw otwordw okiennych i drzwiowych w parterach budynkéw
z ustalong funkcja ustugows, w ktorych dopuszcza sie realizacje przeszklonych witryn,

7) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr: 98, 100, 101, 102 i 103,

8) pozostatodel murdw obronnych oznaczonych na rysunku planu symbolem A-1471, dla ktérych ustala sie
nastepujace wymagania:
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a) zakazuje sie rozbiorki,

b) dopuszcza si¢ remont polegajacy na wzmocnieniu struktury muru inaprawie ubytkdw, elementy
rekonstrukeji,

9) innych obiektéw budowlanych, matej architektury oznaczonych na rysunku planu: B-336 (zabytkowa barierka
dtugosci ok. 75m), ew.20 (mur ogrodzeniowy, brama i budynek bramny nr 7 przy ul. Henryka Sienkiewicza);
dia ktdrych ustala sie:

a) nakaz zachowania obiektow,
b} dopuszeza sie:
- remont, polegajacy na wzmocnieniu struktury muru i naprawie ubytkdw,
- realizacje wejsé 1 wiazdow.
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych:
1) w granicach terenu osuwiska okresowo aktywnego oznaczonego na rysunku planu:
a) zakazuje sie lokalizacji budynkdw,
b) w stosunku do budynkdw istnicjacych:
- zakazuje sig¢ rozbudowy i nadbudowy,
- dopuszcza sie remont 1 przebudowe,
2) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi oznaczonego na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw oraz obiektéw architektury ogrodowej przy uwzglednieniu
skomplikowanych warnkéw gruntowych,

b) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich zabezpieczen i odwodniefi skarp, ktdre powstang z podcigcia zboczy
przy realizacji zabudowy.

§ 6. 1. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje:
1) tras turystycznych i przejsé,

2) garazy podziemnych, nadziemnych, wiclokondygnacyjnych, wolnostojacych, zespoldow garazy, wbudowanych
w kubatury budynkéw, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MW/U i UP,

3) obiektow architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do 4,0m, przy czym tgczna
liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekracza¢ dwdch na kazde S00m? powierzchni dziatki budowlanej,
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MW/U i UP

4) parkingdw,

5) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,
6) éciezek rowerowych,

7) obiektéw matej architektury,

8) dominant architektonicznych w tormie: wykusza, wiezyczki, szczytéw, attyki lub innego elementu
architektonicznego, o wysokosci nie wigkszej niz 5,0m od kalenicy dachu,

9) punktow szezegdlinych,

10) reklam, tablic informacyjnych,

11) obudowanych i podziemnych miejse na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw stalych,
12) muréw oporowych.

2. W obszarze planu w pasach terendw pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drég iliniami zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacjg:

1) murdw oporowych, skarp i nasypow,

2) dciezek rowerowych,
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3) miejsc postojowych i stojakdw dla rowerdw,
4) obiektow mate] architektury,
3) zieleni urzadzone;j,
6) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
7) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
3. Na obszarze planu nie dopuszcza sig lokalizacji:
1) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?,
2) ogrodzen z elementdw prefabrykowanych betonowych,
3) garazy i budynkdw gospodarczych blaszanych,
4) wolnostojgcych wiez i masztéw antenowych.

4. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednié przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw, obiektow oraz urzgdzen zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych odlegloéci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.,

5.Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z potozenia w granicach:

1) ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

2) obszaru i terenu gérniczego ,,Przemyél -1”, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska z dnia 24.09.2015r.
znak DGK-IV-4771-31/35939/14/BG,

3) aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr 236/2019 Rady Miejskiej w Przemyélu z dnia 31 pazdziernika
2019r. {(Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 14 listopada 2019r., poz. 5396) w sprawie likwidacji
dotychezasowe] aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemy$l.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy okreslonych w przepisach szczegdtowych.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglodei 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

8. W obszarze objetym planem dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dziatek dla
urzadzen, obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dziatek gruntu zgodnie =z przeznaczeniem terenu, jak réwniez na zasadach okre$lonych w przepisach
szezegdtowych niniejsze] uchwaty.

9. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielane] dziatki budowlanej dla terendéw zabudowy
o symbolu:

1) UP - ustugowej uzytecznosci publicznej - 0,10 ha.

2) MN - mieszkaniowe] jednorodzinnej - 0,05 ha,

3) MW - mieszkaniowej wiclorodzinnej - 0,08 ha,

4) MW/U - mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami - 0,10 ha,

10. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushigowe] uzytecznogei publiczne], oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UP - 10UP.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.] dopuszcza sie w szczegdlnoscei lokalizacje budynkéw ushugowych
z dopuszczalnym zakresem ustug nieucigzliwych, w tym: handlu, administracji, biurowych, gastronomii, obstugi
turystycznej, bankowych, o$wiaty, kultury, sakralne, ochrony zdrowia, pracowni artystycznych i rzemieélniczych.

3. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1} dla terenu TUP potozonego w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi obowigzuja ustalenie zawarte
w §5 ust.] pkt 2,

2) dla obickidw wpisanych do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-403, A-805, A-
1360, A-164, A-619, A-878 i A-413, obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust.] pkt 4,

3) dla obiekiu oznaczonego na rysunku planu nr 6 obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 1 pkt 6,

4) dla pozostalosci muréw obronnych ozmaczonych na rysunku planu symbolem A 1471 obowigzujg ustalenia
zawarte w §4 ust. 1 pkt §,

5) obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu wlinii rozgraniczajacej teren S8UP
1 ogdlnodostgpnego ciggu pieszo - jezdnego KDX, w granicy obszaru objgtego planem, od strony wschodniej:
ul. Tadeusza Kosciuszki i Placem Dominikafiskim, potozonych poza granicami planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala zgodnie z rysunkiem planu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych lokalnych 1KDIL. i 2KDL, ul. Fryderyka Chopina
potozonej poza granicami planu oraz ogdlnodostepnego ciagu pieszo - jezdnego KDX,

b) w odleglosei 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych 1KDL i 2KDL,

c) w odleglosei nie mnicjszej niz 8,0m od granicy obszaru objetego planem od strony péinocno - zachodniej,
Wybrzezem Marszatka Jozefa Pitsudskiego, potoZonym poza granicami planu,

7} minimalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

8) maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy dzialtki budowlanej 5,0,

9) powierzchnia zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 8UP - do 100% powierzchni terenu,
b) 6UP, 9UP - nie wiece]j niz 70% powierzchni terenu,
¢) 1UP, 2UP, 3UP,4UP, SUP, 7TUP - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
d) 10UP - nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,

10) powierzchnia biologicznie czynna dla terendw oznaczonych symbolami:
a) 8UP - 0% powierzchni terenu,
b} 6UP, 9UP - nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
¢) 1UP, 2UP, 3UP.4UP, 5UP, 7UP - nie mniej niZz 30% powierzchni terenu,
d) 10UP - nie mniej niz 25% powierzchni terenu,

11) maksymalna wysokoéé zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, liczona od poziomu terenu przy wejéciu
gléwnym do budynku do najwyzszej czesei dachu, dla terendw:

a) 8UP - 23,0m,
b) 1UP - 20,0m liczac od poziomu ul. Henryka Sienkiewicza i 15,0m od poziomu ul. Fryderyka Chopina,
¢) 6UP, SUP, 10UP - [8,0m
d) 2UP, 3UP, 4UP, - 15,0m,
¢) 5UP, 7UP - 10,0m,
12) dachy, dla terenow:
a) 4UP, 5UP, 7UP - plaskie, zielone, jedno, dwu lub wiclospadowe,
b) 1UP, 2UP, 3UP, 6UP, 8UP, 9UP, 10UP - jedno, dwu lub wiclospadowe,
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¢) katy nachylenia potaci dachowych dla dachéw jedno, dwu i wielospadowych nie mniej niz 20% nie wiecej
mz 400,

d) pokrycie dachéw: blacha, dachdwks ceramiczng, materiatem imitujgcym dachdéwke; w kolorze naturalne]
ceramiki i szarodci, szktem, panelami ze szkla organicznego lub innymi materiatami przezroczystymi, nie
wiecej niz 10% powierzchni dachu,

e) plaskie dla cze$ei rozbudowanych budynku, pod warunkiem, Ze nie beds widoczne z przestrzeni
publicznych,

13) doswietlenie poddaszy: oknami potaciowymi, §wietlikami dachowymi, oknami w §ciankach szczytowych,

14) dopuszczalne materialy na elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamiefi naturalny, szkio, metal,
imitacje tych materiatow.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendow:

1) dostepnosé komunikacyjna terendw z drég publicznych: lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IKDL i 2KDL, ogélnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego KDX oraz drog publicznych — Wybrzeze Marszatka
Jozefa Pilsudskiego, ul. Fryderyka Chopina, ul. Tadeusza Kodciuszki, Placu Dominikanskiego, potozonych
poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania dla nowej zabudowy nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe dla
funkcji ustugowej typu:

a) handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczoe, biura, itp. - | miejsce na jednego pracownika +
1 miejsce na kazde 30,0m? powierzchni uzytkowej funkeii,

b) muzeum, kino, teatr, biblioteka, odwiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej itp. 1 miejsce na
jednego pracownika + 1 migjsce na 10 uczestnikdw, petentdw,

¢) hotel, hostel, schronisko miodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp. - 1 migjsce na jednego pracownika +
1 miejsce na | pokdj hotelowy.

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczone na rysunku planu symbolami:
[MN - 9MN.,

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza sig lokalizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
2) budynkdw garazowych i gospodarczych, w ilodei jeden budynek na jedne] dziatce budowlanej,
3) altan, wiat,

3. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. |, ustala sie nastepujace wymagania:

1) dla terenéw: 3IMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i9MN polozonych w granicach terenu zagrozonego
ruchami masowymi obowigzujg ustalenie zawarte w §5 ust.1 pkt 2,

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem A-391, obowiazuja
ustalenia zawarte w §4 ust. 1 pkt 4,

3) dla obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemyéla, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ew.8, ew.9, ew.1], ew.15 i ew.16, obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 1 pkt 5,

4) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu nr 4 obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 1 pkt 6,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wliniach rozgraniczajacych teren drogi
publiczne] lokalnej 1KDI oraz w granicy obszaru objetego planem od strony potudniowej ul. Fryderyka
Chopina, potozonej poza granicami plasnu,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
7) maksymalna intensywno&¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
8) powierzchnia zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolami:
a) 2MN, 4MN - nie wigeej niz 50% powierzehni terenu,
b) 1IMN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN 1 9MN - nie wigcej niz 40% powierzehni terenu,
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9) powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 2MN, 4MN - nie mnigj niz 25% powierzchnl terenu,
b} IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN - nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

10} wysokosé zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do 12,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszej czesci dachu,

11}y wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,0m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do
budynku do najwyzszej czgsci dachu,

12) dachy:
a) plaskie, zielone, dwu i wielospadowe, mansardowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachéw dwu i wielospadowych od 20° - 45°, mansardowych do 70°,

¢) pokrycie dachéw: blacha, dachowky ceramiczng, materiatem imitujacym dachéwke; w kolorze naturalnej
ceramiki 1 szarofci, szktern, panelami ze szkia organicznego lub innymi materiatami przezroczystymi, nie
wiecej niz 10% powierzchni dachu,

13} do§wietlenie poddaszy: oknami polaciowymi, oknami w §ciankach szezytowych, lukamami, §wictlikami
dachowymi,

14) dopuszczalne materiaty na elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien naturalny, szklo, metal,
imitacje tych materiatéw,

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostgpno$é komunikacyjna terendw z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
i drogi publicznej — ul. Fryderyka Chopina, potoZonej poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowad jako migjsca postojowe iub garazowe w iloSci min. 1 miejsce na
jeden lokal mieszkalny.

§9. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW - 5MW.

2. W stosunku do terendw, o ktoérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) dla terendow: IMW, 2MW i 3MW potozonych w granicach terenu zagroZzonego ruchami masowymi obowigzuja
ustalenie zawarte w §5 ust.l pkt 2,

2) dla obiektdéw wpisanych do gminne] ewidencji zabytkow miasta Przemysla, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ew.4, ew.5, ew.6 i ew.7, obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust.1 pkt 5,

3) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu nr 2 obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust.1 pkt 6,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wliniach rozgraniczajacych tereny drog
publicznych lokalnych 1KDL i 2KDL, ciggu pieszego 4KX oraz w granicy obszaru objetego planem od strony
potudniowej ul. Fryderyka Chopina, potoZzonej poza granicami planu,

5) minimalna intensywnoéc¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
6) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy dziatki budowlanej 6,0,
7) powierzchnia zabudowy dla terenéw oznaczonych symbaolami:
a) 3MW - do100% powierzchni terem,
b) 4AMW - nie wigcej niz 75% powierzchni terenu,
¢) IMW, ZMW i 5SMW - nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
8) powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw:
a) IMW - 0% powierzehni terenu,
b) 4MW - nie mniej niz 5% powierzchni terenu,

c) IMW, 2MW i 5SMW - nie mniej niz 25% powierzchni terenn,
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9) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, liczona od poziomu terenu przy wejéeiu
gtéwnym do budynku do najwyzszej czesci dachu, dla;

2) 3MW - 20,0m liczgc od poziomu terenu ul. Henryka Sienkiewicza 1 16,0m od poziomu ul. Fryderyka
Chopina,

b) IMW - 18,0m,
¢) 2MW, 4MW i SMW - 16,0m,

10) wysoko$¢ zabudowy garazowe] i gospodarczej do 5,0m od poziomu terenu przy wejciu glownym do
budynku do najwyzszej czesci dachu,

1 1) dachy:
a) ptaskie, zielone, dwu i wielospadowe, mansardowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachdw dwu i wielospadowych od 20° - 40° mansardowych do 70°,

¢) pokrycie dachéw: blacha, dachéwkg ceramiczna lub innymi materiatami imitujacymi, w kolorze naturalnej
ceramiki i szarosei, szklem, panelami ze szkta organicznego lub innymi materialami przezroczystymi, nie
wigeej niz 10% powierzchni dachu,

12) doswietlenie poddaszy: oknami polaciowymi, swietlikami dachowymi, oknami w $ciankach szczytowych,

13) dopuszczalne materialy na elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien naturalny, szklo, metal,
imitacje tych materialow.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnoé¢ komunikacyjna terendw z droég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
LKL i 2KDI. oraz drogi publicznej — ul. Fryderyka Chopina, petozonej poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w iloéci min. 1miejsce na jeden
lokal mieszkalny.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMW/U - 23MW/U.

2. Na terenach, o ktdérych mowa w ust.1 dopuszceza si¢ lokalizacje:
1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami o powierzchni uzytkowej ustug — do 40% powierzchni
uzytkowej kazdego budynku, z dopuszczalnym zakresem ustug nieucigzliwych wszczegdlnosei: handlu,
biurowych, gastronomit, obstugi turystycznej, bankowych, oswiaty, ochrony zdrowia, pracowni artystycznych
1 rzemieélniczych.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. [, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1} dla terendéw SMW/U i 23MW/U potozonych w granicach terenn osuwiska okresowo aktywnego obowigzujg
ustalenie zawarte w §5 ust.1 pkt 1,

2)dla terendéw: TMW/U, 8MW, IMW/U, I0OMW/U, LIMW/U, 12ZMW/U, 13MW/U i l4dMW/U poloZonych
w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi obowigzujg ustalenie zawarte w §5 ust.l pkt 2,

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-241, A-242, A-
1469, A-191, A-478, A-1901 A-415, obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust, [ pkt 4,

4) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemy$la, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ew.1, ew.2, ew.3, ew.10, ew.12, ew.13, ew.14, ew.17, ew.18, ew.19, ew.20, obowiazuja ustalenia
zawarte w §4 ust.l pkt 5,

5) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu nr 1, 3 1 5 obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust.l pkt 6,

6) dla pozostatodci muréw obronnych oznaczonych na rysunku planu symbolem A 1471 obowiazuja ustalenia
zawarte w §4 ust.1 pkt 8,

7) dla innych obiektéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ew.20 (mur cgrodzeniowy, brama i budynek
brammy przy nr 7), obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust.1 pkt 9 lit. b,
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8) obowigzujgce linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) w linii rozgraniczajgcej teren ciagu pieszo - jezdnego KDX oraz w granicy obszaru objetego planem od
strony: pOfnocne] izachodniej Wybrzezem Marszalka Jozefa Pilsudskiego, potudniowej ul. Fryderyka
Chopina, wschodnigj ul. Tadeusza Kosciuszki i placemn Dominikanskim, potozonych poza granicami planu,

b} w odlegloscei nie mniejszej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej KDD,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) w liniach rozgraniczajgcych tereny drdg publicznych: zbiorczych KDZ, lokalnych I1KDL i 2KDL,
ogblnodostepnego ciagu pieszego 1KX oraz granica obszaru objetego planem od strony: zachodniej
Wybrzezem Marszaltka Jozeta Pitsudskiego, potudniowej ul. Fryderyka Chopina, potozonych poza granicami
planu,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej lokalnej 1KDL,
10) minimalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
11) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy dziatki budowlanej 6,0,
12) powierzchnia zabudowy dla terendw nie wigegj niz:

a) IMW/U, 2MW/U, SMW/U, 20MW/U - 90% powierzchni tereni,

b) IMW/U, 6MW/U, SBMW/U, OMW/UI, ISMW/U, 16MW/U, 18MW/U, ISMW/U, 21MW/U, 22MW/U - 75%
powierzchni terenu,

¢y 4MW/U, TMW/U, 10MW/U, 1IMW/, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 17TMW/U, 23MW/U - 50%
powierzchni terenu,

13) powierzchnia biologicznie czynna dla terendw nie mniej niz:

a) IMW/U, 2ZMW/U, 3MW/U, SMW/U, 6MW/U, 8MW/U, IMW/U, 15MW/U, 16MW/U, 18MW/U,
19MW/U, 20MW/U, 2IMW/U, 22MW/U - 5% powierzchni terenuy,

b) 4AMW/U, 7MW/U, 10MW/U, 11IMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 17TMW/U, 23MW/U - 25%
powierzchni terenu,

14) maksymalna wysoko§é zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, liczona od poziomu terenu przy
wejsciu gidwnym do budynku do najwyzszej czesci dachu, dla terenow:

a) 19MW/U, 20MW/U - 20,0m,
b) IMW/U, 12MW/U, 17TMW/U, 18MW/U, 2IMW/U, 22MW/U - 18,0m,
¢) 4MW/U, 8MW/U, IMW/U, 10MW/U, 11MW/U - 17,0m,
d) 2MW/U, 3AMW/U, TMW/U, 13MW/U, 15SMW/U, 16MW/U, 23MW/U - 15,0m,
e) SMW/U, 6MW/U - 14,0m,
) 14MW/U - 12,0m,
15) dachy, dla terendw:
a) AMW/U, 12MW/U - plaskie, zielone, dwu lub wielospadowe, mansardowe,

b) IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, SMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 13MW/U,
14MW/U, 1SMW/U, 16MW/U, 17TMW/U, 18MW/U, 19MW/U, 20MW/U, 2IMW/U, 22MW/U, 23MW/U -
jedno, dwu lub wiclospadowe, mansardowe,

¢) katy nachylenia polaci dla dachéw dwu 1 wielospadowych od 20° - 40°, mansardowych do 70°,

d) pokrycie dachow: blachg, dachdwks ceramiczng lub innymi materialami imitujacymi, w kolorze naturalnej
ceramiki 1 szarodci, szklem, panelami ze szkla organicznego lub innymi materiatami przezroczystymi, nie
wiecej niz 10% powierzchni dachu,

e) plaskie dla czedei rozbudowanych budynku, pod warunkiem, Ze nie beda widoczne z przestrzeni
publicznych,

16) doswietlenie poddaszy: cknami polaciowymi, §wietlikami dachowymi, oknami w §ciankach szczytowych,
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17) dopuszczalne materialy na elewacji: (ynk gladki, ceramika budowlana, kamien naturalny, szklo, metal,
imitacje tych materiatéw.

4. Ustala sie nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terendw:

1) dostepnosé¢ komunikacyjna terenéw z drdg publicznych: zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i2KDL oraz dojazdowej KDD,
ogoblnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego KDX, ogdlnodostepnego ciagu pieszego 1KX oraz drég publicznych
— Wybrzeze Marszalka Jozefa Pilsudskiego, ul. Fryderyka Chopina, ul. Tadeusza Kosciuszki, potozonych poza
granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miegjsca postojowe lub garazowe w ilodci min.:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) | migjsce na kazde 30,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ushigowe;.
§ 11. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej zbiorcze] oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujgce wymagania:

l) teren przeznacza sie pod poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej, Wybrzeze Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, zlokalizowane]j poza granicami planu,

2) szerokoéc w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny drdg publiczaych lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDIL
i2KDL.

2. W stosunku do terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpijace wymagania:

1} dla innych obiektéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B-336 (zabytkowa barierka), obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. | pkt 9 lit. a,

2) dla terenéw 1KDL i 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w terenie 1KDL nakazuje si¢ zachowanie ciggu pieszego w granicach oznaczonych na rysunku planu literami
A-B-C-D,

4) droga jednojezdniowa,
5) chodniki co najmniej jednostronne,
6) oéwietlenie co najmniej jednostronne.
8§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
zgodnie zrysunkiem planu, jako poszerzenie pasa drogowego ulicy dojazdowej, ul. Tadeusza Kosciuszki,
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala sie nastepujace wymagania:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) oéwietlenie co najmniej jednostronne,
3} nawierzchnia utwardzona.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny ogblnodostepnych ciagdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KX1 - KX4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | ustala sie nastepujace wymagania:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnia utwardzona.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,
2) clagow pieszych i pieszo-rowerowych.

3. Ustala si¢ dostepnoéé komunikacyjng terendéw z drog publicznych: zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z ogélnodostgpnych ciggéw pieszo-
jezdnych |KDX, 2DDX i 4KDX.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$é obszarn w zakresie komunikacji — z drogi publiczne] zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,
drogi publiczne] dojazdowej KDD, z ogdlnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDX, z ogdlnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych 1KDX, 2DDX, 3KDX i4KDX oraz drdg
publicznych potozonych poza granicami planu,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej:
a) woD/wo 375 w Wybrzezu Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zlokalizowanej poza granicami planu,
b) wol00 w Wybrzezu Marszatka Jozefa Pilsudskiego, po stronie numeréw nieparzystych (nr. 1-9),
¢) woB0 w ul. Walerego Waygarta,
d) wo100 i woA80 w ul. Henryka Sienkiewicza,
e) wol00 w ul. Fryderyka Chopina,
) wol00 w ul. Grodzkiej,
g) wo300 w ul. Tadeusza Kosciuszki, zlokalizowanej poza granicami planu,
3) w zakresie gospodarki §ciekowej do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogolnosplawnej:
a) ko1200/700 w Wybrzein Marszalka Jozefa Pilsudskiego,
b} ko750/500 w ul. Walerego Waygarta,
¢) ko850/650 w ul. Henryka Sienkiewicza,
d) ko300 i ko400 w ul. Henryka Sienkiewicza,
e) ko: 750/500, 500/860 i 600/400 w ul. Fryderyka Chopina,
f) ko 750/500 w ul. Grodzkiej,
g) ko800/600 w ul. Tadeusza Kosciuszki,
h) ko/oD500 w Placu Dominikanskim, poza granicami planu,
i) odprowadzenie wod opadowych:
- dla istniejacej zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej,

- dla nowych inwestycji i przy zmianie sposobu uzytkowania istniejgcych nieruchomosei wody opadowe
zagospodarowaé w granicach nieruchomosci, z odprowadzeniem przelewu nadmiarowego do miejskiego
sytemu kanalizacyjnego,

- gdzie nie ma mozliwodci zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci do miejskiej
sieci agdlnosplawnej,

4)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ipowstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujgcych na terenie miasta Przemyéla,

5) w zakresie cieplownictwa:
a) z cieptociggow zlokalizowanych w obszarze planu: cw32, cw40, cnd8, ew50, cw65, cw80, cwl00,

b) dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajgce stanu $rodowiska lub zrédta energii odnawialnej,
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6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcych 1iprojektowanych w obszarze planu urzadzed isieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszeza sie budowe niewskazanych mna rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
napowietrznych lub  wnetrzowyeh SN/N - wraz =z liniami  §redniego  1niskiego napigeia, wiloscl
wynikajacych z aktalnych potrzeb,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych w obszarze 1 poza obszarem planu sieci gazowniczych:

a) s/c dnl80 PE wzdtuz ul. Henryka Sienkiewicza, Fryderyka Chopina oraz w péinocno-wschodniej czegdci
obszaru,

b) s/c do225 PE poza obszarem planu w czeéci pohudniowo-zachodniej,

¢) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, remontu irozbidrki istniejacych ibudowy nowych
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w ramach zasiegu odleglodci bezpiecznych od sieci
i obicktéw budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z cksploatacja gazu
ziemnego,

8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza si¢

1) zwigkszenie parametrdw sieci, o ktoérych mowa wust.1, pkt 2), 3), 5), 6) 17) wprzypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej 1 sieci kolidujacych z projektowana zabudowa.

3. Ustala sie zasadg realizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drdg i w pasach
terendw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy
oraz na wszystkich terenach objgtych planem.

§ 18. Ustala sie nastgpujace stawki procentowe, shizace naliczeniu oplaty ztytutu wzrostu wartodei
nieruchomosgci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1. 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP, MN, MW 1 MW/U.
2. 0,1%- dla terenow pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemy§la.

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi w Zzycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

M- WA

YREKTOR

BiugarRozwgjar-Mias Pre&mysla

elng Bolawender-Weigty
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ZAYACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr .......cccevvinen,
Rady Miejskiej w Przemyslu
Z AN oo

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.),
uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»~Pitsudskiego I” Rada Miejska w Przemy$lu stwierdza, co nastgpuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obstlugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem zaklada si¢ obstuge
7z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obstugi terenu przez infrastrukture techniczng, dopuszcza sie zwickszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang
zabudowa oraz realizacje¢ nowych obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Finansowani¢ zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadafh wilasnych gminy odbywal sie bedzie ze $rodkow
wiasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez §rodki

pomocowe, zgodnie z uchwatla budzetows Gminy Miejskigj Przemy$l.

WREKTOR{ )
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wPilsudskiego I”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilsudskiego I” zostal
opracowany na podstawie uchwaly Nr 3/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 235 stycznia 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. Teren
objety planem znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej I. — Stare Miasto, w Dzielnicy I
STARE MIASTO i w kwartalach : I.1. — Stare Miasto i 1.4. — Podzamcze.

Dzielnica I. STARE MIASTO - wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu

i obejmujaca rzeke, stanowiacg czesci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,,Rzeka San”,

,Gtéwnego Centrum i Pasma Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym. Obejmuje czeé¢ terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w sklad III

Transeuropejskiego Korytarza Transportowego 1 glownego systemu transportowego

miasta oraz odcinki drég klasy glownej i zbiorczej bedace czedcia gtéwnego systemu

transportowego miasta. Dopuszczalne dzialania inwestycyjne: stala rewaloryzacja

i rewitalizacja dzielnicy, uzupeinienia zabudowy w uzasadnionych analizami

lokalizacjach w historycznych kwartatach, przebudowa, nadbudowa dopuszczalna j.w.

Konieczne inwestycje w zakresie parkingéw ogélnodostepnych i lokalnych dla

mieszkancow w formie budynkéw wielokondygnacyjnych, zespotéw podziemnych

i naziemnych. Konieczne jest zachowanie finkcji mieszkaniowej w dzielnicy. Wzdluz

Sanu wystepuje obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, w czeéci dzielnicy wystepuja

osuwiska.

Podlega ochronie:

— konserwatorskiej A, BiC,

— krajobrazowej jako ,,Strefa ochrony Starego Miasta” ,

- przyrodniczej: w kwartale [.5. Park, jako element Podstawowego Systemu
Przyrodniczego oraz w calym przebiegu rzeki San, jako element ,Natura 2000”,
korytarz ekologiczny i korytarz przewietrzania miasta, GZWP,

— tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é
i bezpieczefistwo pafistwa, chronione na podstawie ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne.

Ze wzgledu na przeznaczenie terenow w dzielnicy wyrdzniono: c¢z¢§¢ zurbanizowang

U/WM/MN - jako przestrzen wielofunkcyjng, tereny niezurbanizowane US/ZP,

US/ZP/WS oraz tereny zamknigte TZ.

L1.U/MW/MN:

obszar zurbanizowany staromiejski z zabudows ushug publicznych, ustug

ogélnomiejskich wszystkich kategorii poza przemystows (produkcyjna, magazynowo —

skladowa), mieszkaniows, takze centralny wezel komunikacji drogowej i kolejowe;j.

Funkcja podstawowa: obszar wielofunkcyjny. Funkcje dopuszczalne: ushugi wszystkich

kategorii poza przemystowsa, mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.

L1.U/MW/MN/ol:



obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowa ustug publicznych, uslug

ogolnomiejskich wszystkich kategorii - jak wyzej, lecz na obszarach osuwisk czasowo

aktywnych z zakazem nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy.

Gléwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyjetej w projekcie mpzp jest

zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru objgtego planem,

~ powiazania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajgcymi,

— zachowanie najcenniejszych elementéw $rodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowych obnizajacych wartos¢ istniejagcych zasobow
historycznych i kompozycyjnych;

— ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego ukiadu
urbanistycznego i istniejacych zespoltéw zabudowy;

— ochrona istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych
kwartatow zabudowy;

~ okre§lenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupelnieni zabudowy oraz ewentualnej zabudowy i rozbudowy, ktére w swoich
rozwiazaniach architektonicznych winny wspélgra¢é z formg i strukturami
uksztattowanej historycznej zabudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 6,97 ha, polozony

w dzielnicy Stare Miasto, pomiedzy obowiazujacym mpzp ,,Sanocka I” od strony péinocno -

zachodniej, mpzp ,,Stare Miasto I” i mpzp ,,Rynek 05/06” od wschodu oraz mpzp ,,Kwartal

XXI” iul. Fryderyka Chopina od poludnia.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia w wigkszosci wiasnosci prywatne (tereny

z zabudows mieszkaniows), Gminy Miejskiej Przemy$l, Skarbu Pafistwa oraz podmiotdéw

prowadzacych dziatalno$é ustugows.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materiaty planistyczne, liczne analizy

(np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacje tercnu, analiz¢ fotograficzng stanu

istniejacego, w tym zagospodarowania terendw sasiednich, analiz¢ obiektéw o walorach

szczegdlnie cennych (wpisanych do rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkéw oraz wskazanych
do objecia ustaleniami planu przez Podk. Woj. Konserwatora Zabytkéw, analizg
krajobrazows oraz analize struktury stanu wiladania). Po dokladnym przeanalizowaniu
obszaru, takze pod katem istniejgcego zainwestowania i jego parametrow przyjeto nowe
zalozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
na terenach sgsiednich objetych ustaleniami mpzp ,,Sanocka I”, ,,Stare Miasto I” , ,,Rynek

05/06" i ,Kwartat XXI. Obecny stan zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, wielorodzinna i ustlugowa), warunki przyrodnicze, w tym geologiczne,

pozwalajg na ograniczony sposéb zagospodarowania, zwlaszcza nowej zabudowy jedynie na
terenach nie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych lub wykluczajacych takie zagrozenie

(na podstawie badan geologiczno-inzynierskich). Przyjete rozwigzania funkcjonalno-

przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la, w tym przeznaczenie przewazajacej

czgdci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, miedzy innymi:

- Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 12.03.2018r.),
dotyczacy ograniczefi wynikajacych z polozenia w terenie gérniczym gazu ziemnego
~Przemysl”.

- Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw (wniosek z dnia 22.03.2018r.)
- informujacy, ze aktualne sa wytyczne zawarte w pi$mie z dnia 12.03.2018r. znak AZP-
11.5150.2.2018.PT oraz zwracajacy uwagg na zapisy Miejscowego Szczegétowego Planu
Zagospodarowania i Rewaloryzacji dla terenu starego miasta Przemysla z 1983r.,
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Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 09.03.2018r.) ,
informujacy o =zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Podkarpackiego dotyczacych ponadlokalnych clementéw i form zagospodarowania
przestrzennego oraz ograniczen (m.in. polozenia w obszarze gérniczym zloza gazu
ziemnego ,,Przemysl-1”, w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego przewidzianego
do objecia szczegdlng ochrong, w strefie wystepowania obszaréw osuwiskowych),
PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemy$l (wniosek z dnia 08.03.2018t.),
dotyczacy ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury elektroenergetycznej
(linii napowietrznych, kablowych, stacji transformatorowych),

- Polskiej Spotki Gazownictwa (wniosek z dnia 05.03.2018r.), informujacy o przebiegu sieci
gazowych w tym obszarze,

- Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 14.03.2018r.) z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg i odbioru Sciekéw komunalnych,

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
$rodowisko, w tym wykonano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzong do
projektu planu. Zakres i stopief szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOO0S$.411.1.29.2017.AP.2 z dnia 04.04.2018r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemys$lu pismo znak: PSNZ.4612-
1-3/18 z dnia (05.04.2018r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono trzy zataczniki:

Zalgeznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
Zalacznik Nr 2 - okreélajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Zalacznik nr 3 - zawierajacy dane przesirzenne planu (metadane), ktére wystepuje wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2020r. poz. 177 z pdZniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika
2020r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
1 SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem jest prakiycznie w wigkszodci zagospodarowany, posiada dobre
warunki obstugi komunikacyjnej. Polozony jest w S$cistym centrum Starego Miasta,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: Wybrzezem Marszalka
Jozefa Pilsudskiego - droga krajowa gléwng nr 28, ul. Fryderyka Chopina - droga gminng
lokalng, ul. Grodzka - droga gminng lokalna, Placem Dominikaiskim i ul. Tadeusza
Kosciuszki - droga gminng lokalng. Obstugiwany jest istniejacq siecia w/w drég publicznych
zlokalizowanych dookola terenu oraz uzupelniajaca sie¢ drég lokalnych, dojazdowych
i wewngtrznych zlokalizowanych na tym terenie - ulicami: Henryka Sienkiewicza (w czesci
stanowigca ciag pieszy - schody terenowe), Walerego Waygarta i Zaulek Dobrego Wojaka
Szwejka. Istniejace w obszarze planu jak rowniez w sasiedztwie systemy sieci infrastruktury
technicznej, obslugujgce skupiska zorganizowanej zabudowy, posiadajg techniczne
mozliwosci rozbudowy i obsiugi nowych terenow.



3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,Pitsudskiego I” prowadzona byla zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2020r. poz. 293 z pdZn. zm,) oraz ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 283 z pdzn.
zZm.).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa_niu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
17.06.2019r.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
06.09.2019r.,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko - opinia z dnia 05.09.2019r.
Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarmmego w Rzeszowie
- opinia z dnia 14.08.2019r.,

- Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczgca zgoda”,

- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia
27.08.2019r.,
Wojewédzkiego Podkarpackiego Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Przemy$lu
- uzgodnienie z dnia 30.01.2019r.,

- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego - uzgodnienie z dnia 14.08.2019r.,

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gomiczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia
21.08.2019r.,

- Zarzagdu Drog Migjskich w Przemyélu - pierwsze uzgodnienie z dnia 29.08.2019r.
i ponowne z dnia 28.01.2020r.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 24.08.2020r. - 16.09.2020r. (uwagi do dnia

02.10.2020r.). Na tym etapie nie wptynely zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tok formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt
mpzp ,Pilsudskiego I” jest ostateczng wersjg stanowigcg wynik zakoficzenia procesu
projektowego i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo
okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA EPADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Analizowany teren znajduje si¢ w zachodniej cze$ci Starego Miasta Przemysla,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: Wybrzezem Marszaltka
J6zefa Pilsudskiego, ul. Fryderyka Chopina, ul. Grodzka, Placem Dominikanskim i ul.
Tadeusza Ko$ciuszki. Obejmuje kwartaly zabytkowej zabudowy z przewazajaca czescia
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne; i uslugowej, uzupelionej zabudowa
wspolczesna. Plan miejscowy zaktada zasadniczo kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych zawartych w planach sgsiadujacych: mpzp ,,Sanocka I”, mpzp ,,Stare
Miasto I”, mpzp ,.Rynek 05/06”, mpzp ,Kwartal XXI” w zwigzku z czym bedzie
stanowit uzupelnienie i kontynuacj¢ opracowan planistycznych na tym terenie. Obecny
stan zagospodarowania i uzytkowania, uwarunkowania $rodowiskowe, konserwatorskie,
pozwolity na ograniczony sposob zagospodarowania, polegajacy na dopuszczeniu
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ushugowej, bedacy
kontynuacja 1 uzupeklieniem funkcji istniejacej. Dla poszczegblnych terenéw ustalone
zostaly parametry i wskaZniki nowej zabudowy, ktére pozwola zachowaé lad
przestrzenny. Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniaja takie ksztaltowanie
przestrzeni, ktére stworzy harmonijng calo$é. Uwzgledniono w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, aby zachowa¢ charakter tego
terenu o szczegdlnych walorach. Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan
do wprowadzenia proponowanego przeznaczenia obszaru objetego planem.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE,;

Obszar planu obejmuje tereny istniejacej zabudowy, ktéra jest bardzo zréznicowana

pod wzgledem funkcji, charakteru zabudowy oraz formy architektonicznej
poszczegdlnych obiektow. Obejmuje kwartaly zabytkowej zabudowy z przewazajacg
czescig zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 wielorodzinnej z ushigowej,
uzupetnionej zabudows wspélczesna. W obszarze zlokalizowane sg obiekty ustugowe
ofwiaty 1 administracji, miedzy innymi: Szkola Podstawowa Nr 1 im. Henryka
Sienkiewicza, Publiczne Przedszkole Siostr Felicjanek im. bl Marii Angeli
Truszkowskiej, Przemyska Biblioteka Publiczna im. Ignacego Krasickiego, Prokuratura
Okrggowa i Starostwo Powiatowe w Przemyslu. Ponadto przy Wyb. Marszatka J.
Pitsudskiego wystepuje wspélczesna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie
blokéw, zamykajaca kwartal zabudowy. Znajduja sie tu réwniez budynki jednorodzinne
wolnostojgce stanowigce uzupelnienie zabudowy z réznych okreséw. Uksztaltowanie
terenu jest bardzo zrdznicowane, obejmuje fragment stoku o ekspozycji pélnocne;,
polozony na wysokosci od 202 m np.m. do 230 m n.p.m., wysokosci wzgledne
wynosza ok 28 m. Wystgpujg tu naturalne skarpy oraz duze rézmice w terenie
z wysokimi murami oporowymi, co bezpodrednio wplywa na specyficzng lokalizacje
zabudowy, ktéra pietrzy si¢ na stoku.
Zaproponowano takie ksztattowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytdw, spadkéw
dachéw, kolorystyki dachéw i elewacji oraz wskaznikéw zabudowy, ktdére stanowi
kontynuacje istniejacej na tym terenie zabudowy. Powyzsze zalozenia beda miaty
pozytywny wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowigc
jednoczesnie uzupetnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej
dzielnicy. Szczegélowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania
§rodowiskowe i nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu potozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzglednié¢
przy zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepujg tereny waod
powierzchniowych w postaci cickéw stalych. Teren planu lezy poza zasiegiem Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1161),
przepiséw Rozdzialn 2 ,,Ograniczaniec przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze
i niele$ne”, w/w ustawy mnie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie wystepuja tu tereny lesne. Nie ma réwniez
form podlegajgcych ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody. Do tekstu
uchwaly wprowadzono przepisy dotyczgce m.in. udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Odprowadzenie wod opadowych: dla istniejacej zabudowy do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogélnosplawnej, dla nowych inwestycji i przy zmianie sposobu
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uzytkowania istniejacych nieruchomosci wody opadowe zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci, z odprowadzeniem przelewu nadmiarowego do miejskiego sytemu
kanalizacyjnego. Gdzie nie ma mozliwoéci zagospodarowania wod opadowych
w granicach nieruchomosci do miejskiej sieci ogolnosplawnej. Plan miejscowy
uwzglednia wszelkie obowiazujace przepisy prawa w zakresie ochrony przyrody
i rodowiska, w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie
planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI;

Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obszarach:

a) pomnika historii ,,Przemy$! - zespd! staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2018r. poz.
2419),

b) strefy ,,A” i ,B” ukladu urbanistycznego miasta Przemy$la, obj¢tych wpisem do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

Ochronie podlegaja tez:

a) pierzeje ulic wpisanych do rejestru zabytkéw: zabudowa ul. Wybrzeze Marszatka
Pilsudskiego pod nr A-1567 oraz zabudowa ul. Tadeusza Kosciuszki pod nr A-528,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, poloZonych
przy: ul, Wybrzezu Marszatka Jozefa Pitsudskiego (A-190, A-478 i A-1469), ul.
Tadeusza Kosciuszki (A-190, A-164, A-415), Placu Dominikanskim (A-619, A-
878), ul. Grodzkiej (A-413), ul. Walerego Waygarta (A-1360, A-805), ul. Henryka
Sienkiewicza (A-403, A-241, A-242) i ul. Fryderyka Chopina (A-391),

c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemysla, oznaczone na
rysunku planu nr: od ew.1 do ew.20,

d) inne budynki o szczegélnych walorach, objetych ochrong w planie, stanowigcych
uzupelnienia istniejgcych pierzei i ciagéw zabudowy o jednolitym charakterze,
oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku planu nr: od 1 do 6,

€) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr: 98, 100, 101, 102
i103,

f) pozostalo$ci muréw obronnych (A-1471),

g) inne obiekty budowlane, malej architektury (B-336 zabytkowa barierka i ew.20 mur
ogrodzeniowy, brama i budynek bramny),

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej przeanalizowano

wytyczne PWKZ do planu zawarte w pismie z dnia 12.03.2018r., zapisy

nieobowiazujacego  Miejscowego Szczegblowego Planu  Zagospodarowania

Przestrzennego i Rewaloryzacji (uchwata Nr 20/XXV/88 Miejskiej Rady Narodowej

w Przemy$lu z dnia 26.02.1988r.). Odbylo si¢ kilka spotkan ze stuzbami Podkarpackiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (m.in. 02.09.2019r. i 28.01.2020r.).

Dodatkowo wykonano szereg analiz istniejacej zabudowy (analize zainwestowania,

analize zabytkéw, analiz¢ parametréw, analiz¢ krajobrazowo-widokows, analize

parametrow budynkéw i geometrii dachow). W zwigzku z czym w planie miejscowym

w odrebnym paragrafie ustalono szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, odnoszac si¢ do wszystkich elementéw

podlegajacych ochronie oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI,
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia

ludno$ci, a takze nie pogorsza bezpieczefstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob ze
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szczegldlnymi potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla
proponowanej zabudowy. PoloZenie obszaru w terenach, na ktérych wystgpuja tereny
osuwiskowe, a co si¢ z tym wiaze potencjalnie zagrozone, zostalo w ustaleniach planu
okreslone w §5 i oznaczone graficznie na rysunku, jako istotne uwarunkowanie. Zakres
terenéw osuwiskowych wyznaczono w oparciu o ,, Mapy osuwisk i terenow zagrozonych
ruchami masowymi dla miasta Przemysla”, opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — PIG w Warszawie. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska
okresowo aktywne (tereny o symbolu SMW/U i 23MW/U) i teren zagrozony ruchami
masowymi (tereny: 1UP, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 1MW, 2MW,
IMW, TMW/U, SMW/U, SMW/U, 10MW/U, 1IMW/U, 12MW/U, 13MW/U
i 14MW/U). Teren w granicach osuwiska okresowo aktywnego zostal wylgczony
z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy a dla istniejacej zakazano rozbudowy
i nadbudowy, dopuszczono jedynie remont i przebudowe. Natomiast dla terenu
zagrozonego ruchami masowymi dopuszczono lokalizacje nowej zabudowy przy
uwzglednieniu skomplikowanych warunkéw gruntowych oraz nakaz stosowania
odpowiednich zabezpieczen 1 odwodnieri skarp, ktére powstang z podciecia zboczy przy
realizacji zabudowy.,

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI,

Znaczng cze$é¢ terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz ushigowa, zlokalizowana wzdhuz istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych. Teren objety planem obstugiwany jest przez sieé istniejacych drog
publicznych: zbiorczej (poza granicami planu), uzupeliony drogami lokalnymi,
dojazdowymi i wewngtrznymi. Istniejace zainwestowanie zabudows i infrastrukturg
techniczng umozliwia uzupelienie terenu o nowe funkcje w niezbednym zakresie.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiajg kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego
korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WELASNOSCI;
Realizacja ustalefi planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wplywu na strukture wiadania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obgjmuje terenéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

W celu ochrony szczegdlnych waloréw historycznych zabudowy w dzielnicy
Podzamcze ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej. Pozwoli to na odpowiednia ochrong charakteru istniejacej
zabudowy i mozliwo$¢ uzupetnienia i ksztaltowania nowej. Znajdujaca si¢ tu zabytkowa
zabudowa, tworzaca specyficzny charakter tej dzielnicy, zostala uwzgledniona
i chroniona ustaleniami planu.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
W zakresie zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowej: woD/wo 375
w Wybrzezu Marszatka Jézefa Pilsudskiego, zlokalizowanej poza granicami planu,
wol00 w Wybrzezu Marszatka Jozefa Pilsudskiego, po stronie numeréw nieparzystych
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(nr 1-9), wo80 w ul. Walerego Waygarta, wol00 i woA80 w ul. Henryka Sienkiewicza,
wol00 w ul. Fryderyka Chopina, wol00 w ul. Grodzkiej, wo300 w ul. Tadeusza
Koéciuszki, zlokalizowanej poza granicami planu. W zakresie gospodarki sciekowej do
miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej: kol1200/700 w Wybrzezu Marszatka

J6zefa Pilsudskiego, ko750/500 w ul. Walerego Waygarta, ko850/650 w ul. Henryka

Sienkiewicza, ko300 i ko400 w ul. Henryka Sienkiewicza, ko: 750/500, 500/860

i 600/400 w ul. Fryderyka Chopina, ko 750/500 w ul. Grodzkiej, ko800/600

w ul. Tadeusza Kosciuszki, ko/oD500 w Placu Dominikahskim, poza granicami planu.

Odprowadzenic wéd opadowych: dla istniejacej zabudowy do miejskiej sieci

kanalizacyjnej ogoélnosplawnej, dla nowych inwestycji i przy zmianie sposobu

uzytkowania istniejacych nieruchomosci wody opadowe zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci, z odprowadzeniem przelewu nadmiarowego do miejskiego sytemu
kanalizacyjnego. Gdzie nie ma mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych

w granicach nieruchomoéci do miejskiej sieci ogénosplawnej. W zakresie gospodarki

odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na
terenie miasta Przemy$la. W zakresie cieplownictwa: z cieplociggéw zlokalizowanych

w obszarze planu: cw32, cw40, cnd8, cw50, cw65, cwB80, cwl00. Dopuszcza sig

stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepla opartych o paliwa ekologiczne

niepogarszajgce stanu $rodowiska lub Zrédla energii odnawialnej. W zakresie
elektroenergetyki: zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen

i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji

transformatorowych, Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu

miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz

z liniami éredniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.

W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych w obszarze i poza obszarem planu sieci

gazowniczych: s/c dn180 PE wzdtuz ul. Henryka Sienkiewicza, Fryderyka Chopina oraz

w poinocno-wschodniej czesci obszaru, s/c dn225 PE poza obszarem planu w czgsci

poludniowo-zachodniej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu

i rozbidrki istniejacych i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacjs gazu

ziemnego w ramach zasiegu odleglosci bezpiecznych od sieci i obiektéw budowlanych

oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg gazu ziemnego.

W zakresie telekomunikacji: zapewnienie 1gcznosci telefonicznej z istniejgcych

i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD

MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEIJ,

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dzialania:

- zawiadomienia i ogloszenie z dnia 21.02.2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pitsudskiego I” i mozliwosci
skladania wniosk6w wszystkich zainteresowanych w terminie do 23.03.2018t.

- ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pilsudskiego I” w dniach od 24.08.2020r. -
16.09.2020r. (dyskusja publiczna: 03.09.2020r.) z terminem skladania uwag do dnia
02.10.2020r.,

ktére podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyélu

w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce ,tablica ogloszen — Inwestycje

i pospodarka przestrzenna", prasic lokalnej i tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego

w Przemyslu oraz Biura Rozwoju Miasta Przemys$la.



Ponadto, poza wymogiem ustawowym, w dniu 19.03.2018r. zorganizowano konsultacje
spoteczne we wspodlpracy z Zarzgdem Osiedla.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju
Miasta Przemys$la, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnoéci i przejrzysto$ei procedur
planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywaé sie bedzie z istniejgcej migjskiej sieci
wodociagowej: woD/wo 375 w  Wybrzezu Marszatka Jozefa Pilsudskiego
(zlokalizowanej poza granicami planu), wol00 w Wybrzezu Marszalka Jozefa
Pilsudskiego (po stronie numeréw nieparzystych nr 1-9), wo80 w ul. Walerego Waygarta,
wo0100 i woA80 w ul. Henryka Sienkiewicza, wol00 w ul. Fryderyka Chopina, wol00
w ul- Grodzkiej, wo300 w ul. Tadeusza Kos$ciuszki, zlokalizowanej poza granicami
planu. Istniejaca i mozliwa do rozbudowy sie¢ wodociagowa zapewni odpowiednig ilosé¢
oraz jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istnicjacego stanu zagospodarowania teremu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejacego, analiz¢ stanu wlasnosci, analize zabytkéw, analize krajobrazowo-widokows,
analizg parametrow budynkéw i geometrii dachéw.,
Na etapie opracowania planu wplyneto 11 wnioskéw, ktdére zostaly uwzglednione
w calosci lub w czesei (w tym 1 od osoby prywatnej). Na podstawie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat
konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym
zakresie wnioski. Po etapie wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.
Przyjgte rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostalty wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i sa kontynuacjg funkcji a takze uwzgledniajg dotychczasowe
przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajgc jednoczesnie
ustalenn Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla. Przeznaczenie terenéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie
stworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ckonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
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Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Polozony jest w $cistym
centrum Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie w terenie objgtym planem,
uzupelnienie obszaru o nowa zabudowg nie wplynie na podniesienic poziomu
transportochtonnosci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego tramsportu publicznego
jako podstawowego $rodka transportu:

Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest Wybrzezem Marszatka Jozefa

Pilsudskiego, co daje mieszkancom mozliwos¢é bezposredniego korzystania

z publicznego transportu zbiorowego. Przystanki zbiorowej komunikacji miejskiej

zlokalizowane sa w bezpoérednim sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;,

przy Wybrzezu Marszatka Jozefa Pitsudskiego - 1 w kierunku centrum miasta i 2

w kierunku Pratkowiec.

3) zapewnicnie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystéw:

W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejgce;j
sieci drég obstugujacej tereny zabudowane, uzupelniajac o niezbgdne powiazania

i odpowiednie parametry umozliwiajgce wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz

chodnikéw dla pieszych. Wyznaczono tereny drég publicznych lokalnych, tereny

og6lnodostepnych ciggu pieszo-jezdnego. Istotne w tym obszarze bylo zachowanie
istniejacych powiazah komunikacji pieszej, stanowiacej w czgsci schody terenowe,
wydzielajac je jako ogolnodostepne ciagi stuzace mieszkaficom (KX1-KX4).

W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu sciezki rowerowe. Ustalono zasady

obshugi komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obstuge terendw w tym

zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy

Podzamcze z zabudows mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, ushlugowa
i mieszkaniowo-ustugows, skoncentrowang, pomiedzy istniejagcymi drogami.
Dodatkowo  obstlugiwany  jest siecia drég  lokalnych, dojazdowych
i ogblnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych zlokalizowanych na tym terenie. Tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MW, MW/U i UP s w znaczne]j czgsci
zainwestowane a nowe stanowig uzupelnienie juz istniejacej zabudowy oraz
kontynuacje funkcji wystepujgcych na tym terenie. Proponowana nowa zabudowa
zostala wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowigcej zabytkowa
dzielnice Podzamcze, bedacej wyksztalcong, zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenng w §cistym centrum starego miasta Przemysla.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawg. Plan miejscowy uruchomiono
na podstawie Studium Uwarunkowanh i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyjeto uchwata Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 68/2017 z dnia 25
maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
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Przestrzennego miasta Przemysla teren potozony jest w gltéwnej strukturze przestrzennej
miasta w Jednostce przestrzennej I.-Stare Miasto, w dzielnicy I. STARE MIASTO
i w kwartatach: I.1.-Stare Miasto i 1.4.-Podzamcze. Zaréwno polozenic objgtego
niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennecj miasta jak i przeznaczenie terenow
sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium. Sporzadzenie mpzp ,,Pilsudskiego I”
przewidziane bylo w obowigzujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemy$la przyjetym Zarzadzeniem
Nr 12/2020 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 20 stycznia 2020r. w Obszarze zadan
ponadlokalnych oraz celu publicznego.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szezegblno$ci w celu spelnienia minimalnych wymagah w zakresie dostgpnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia ninicjszego planu opisano w dokumencie ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pilsudskiego” w Przemyélu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,,Pitsudskiego I” spowoduje wygenerowanie dochodéw
wilasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe bedg mialy rézny
charakter i zakres. Bedg sie ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego. Prognozowana suma wydatkdow
wyniesie 144 000,00 zt (koszt opracowania mpzp). Prognozowane dochody wyniosa
165 259,00 zi. Saldo wydatkéw i wplywow wynikajace z przeprowadzone] prognozy
skutkow finansowych jest dodatnie dla budzetu gminy i wyniesie 21 259,00 zt.
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