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Projekt

z dnia 7 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony prez .o weeceenes

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka IIF”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U
z 2020r. poz. 713 z pbéznicjszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r, poz. 293 z pdiniejszymi zmianami), po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowafi i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla uchwalonego Uchwaty Nr 68/2017 zdnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka II1”, zwany w dalszej czgéci
uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 52,28 ha polozony w Przemyslu, wzdhuz ul. Grochowskiej od
pbénocy izachodu oraz pomigdzy terenem obowigzujgcego MPZP , Pikulice I” od potudnia, terenami le§nymi
i ogrodami dziatkowymi od wschodu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalgcznik Nr 1- rysunek planu wskali 1: 2000 stanowigcy integralng cze$é uchwaty, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczef stanowionych.

2) Zatgeznik Nr 2 - okreélajgcy sposdb realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) Zatgcznik nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyodrebnione
w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu  symbolami literowymi,
odpowiadajgcymi ich funkcji stanowionej przepisami szezegdtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1} MN - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinne;,
2) RM - teren zabudowy zagrodowej w specjalistycznych gospodarstwach ogrodniczych,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) U/P - teren zabudowy ustugowej z zabudows magazynowo-sktadows,
5) UK - tereny ustug komunalnych,
6) ZP/R — teren zicleni urzgdzonej i produkeji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej,
7) R — teren produkeji rolnej ograniczone] do ogrodniczej i sadowniczej,
8) ZN - teren zieleni nieurzagdzonej,

9) ZL - tereny lasow,
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10) KDY - teren drogi publicznej zbiorczej,
11) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j,
12) KDW - tereny drdg wewnetrznych,
13) KDX - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
14) KX —teren ciagu pieszego,
15) KP — teren parkingu ogolnodostepnego,
16) G - tereny infrastruktury technicznej gazowej.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub szezegolnych ustaleniach;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem liczbowo-literowym
i literowym.
4, Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, majg wyltacznie charakter
informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale méwi sig o:

1) ustugach nieucigztiwych - nalezy przez to rozumied ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oraz potencjalnic znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz ktérych dziatalno$é i funkcjonowanie nie jest
zwigzana z emisja, dymdw, oparéw 1 zapachow;

2) pojedynczych systemach oczyszczania ciekdw - nalezy przez to rozumieé pojedyncze systemy oczyszczania
§ciekdw, nie odprowadzajgce Sciekow do gruntu;

3) zieleni izolacyjne]j - nalezy przez to rozumied pas zwartej zieleni wielopietrowej, w szczegdlnodcel wysokiej,
zlozony z gatunkéw zimozielonych odpornych na zanicczyszezenia, oddziclajacy funkcjonalnie ioptycznie
obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;

4y ushugach komunalnych — nalezy przez to rozumieé usiugi powszechnie dostepne zwigzane z: ufrzymaniem
zieleni miejskiej, utrzymaniem porzadku i czystosci oraz inne z zakresu gospodarki komunalnej;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu i wigcej spadowy o katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego budynku i budynku
w stanie wykoficzonym;

7) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$é mierzong od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do kalenicy dachu,

Rozdzial 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnego terenu, z wyjatkiem dziatek wydziclanych pod obickty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazn ustala sie:

1} zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Id: RMVWI-DGJAF-FXLQQ-ZKGWT-PLIMW. Projekt Strona 2



2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

2. Ustala si¢ zasady wcelu ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych na terenach osuwisk
nieaktywnych oznaczonych na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ustugowych, magazynowych, mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

3) nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczeri i odwodnien skarp, ktére powstana z podciecia zboczy przy realizacji
obiektéw matej architektury.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wska’snikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie =z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszezegolnych terendw,

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b} dla istniejacych budynkdéw iczgéei budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszeza sig mozliwo$é ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane
zostang ustalenia szczegdtowe dla danych terendw;

3) zakaz budowy budynkéw i obiektéw tymczasowych niczwigzanych z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i U/P oraz 1UK i2G dopuszeza si¢ zabudowe
w linach rozgraniczajacych ww. terenow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem nalezy uwzglednié przebiegi istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociggdw, obiektdw oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglodci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowanin
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejsze] uchwaty,

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingdw,
2) sciezek rowerowych.
4. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednié potozenie w granicach:

1) aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr 236/2019 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 31 pazdziernika
2019r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego zdnia 14 listopada 2019 r., poz. 3396) wsprawie likwidacji
dotychczasowe] aglomeracji Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemys],

2) obszarn i terenu gérniczego ,,Przemyél - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-1V-4771-
31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3) ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzglednié zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesnej w zakresie zagospodarowaniu terenu w granicach
stanowisk archeologicznych 109-83-205 ob. 105, 109-84-169 0b.205, 109-84-168 ob.204, 109-83-107 ab. 318,
109-83-166 ob. 317, 109-84-230 obr322 oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony
okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony zabytkdw oraz przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) dostgpnos¢ komunikacyjng obszaru z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
z drogi publicznej dojazdowej na rysunku planu symbolem KDD, z drég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW z ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDX, 2KDX oraz z drogi publicznej ul. Grochowskicj poza obszarem planu od strony péinocnej
izachodniej oraz z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX,

2) dopuszczenie dojazdow i dojsé do drog publicznych — o szerokoséci minimum 5,0 m;

Id: RMVWI-DGIAF-FXLQQ-ZKGWF-PLIMW. Projekt Strona 3



3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizagji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonej na rysunku planu symbolem MN miejsca do
parkowania nalezy realizowac jako stanowiska postojowe lub garazowe wilosci jedno stanowisko na jeden
lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,

b) dla zabudowy zagrodowej w specjalistycznych gospodartswach ogrodniczych oznaczonej na rysunku planu
symbolem RM migjsca do parkowania nalezy realizowad, jako migjsca postojowe w ilodci jedno migjsce na
jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni ushyg, w ramach dziatki siedliskowej, na
ktérej realizowana jest inwestycja.

c)dla zabudowy uvshugowej, zabudowy usugowe] zzabudowa magazynowo-skladowa oraz zabudowy
ushugowe] komunalnej oznaczonej na rysunkn planu symbolami U, U/P, UK miejsca do parkowania nalezy
realizowaé jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na kazde 25,0 m” powierzchni
uzytkowej funkcji ushigowej oraz | jedno miejsce postojowe dla kazdego pracownika, w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 8. 1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwoéé budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociggowe;:
- rozdzielczej 390 mm w ul. Grochowskiej,
- rozdzielezej @100 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu,

- poprzez rozbudowe sieci wodociagowej o érednicach nie mniejszych niz @90 mm i przylgezy
o §rednicach nie mnigjszych niz @25 mm.

- poprzez rozbudowe sieci wodociagowej do celéw przeciwpozarowych o §rednicach nie mniejszych niz
7110 mm.

3) w zakresie gospodarki sciekowe;j:
a) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej:
- kanal ogdlnosptawny @200 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu,
- kanat ogdlnospltawny @250 mm w ul. Grochowskiej,

- poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne] ogélnosplawne] o §rednicach nie mniejszych niz @200 mm
i przytaczy o srednicach nie mniejszych @160 mm.

b) w przypadku gdy nie istnieja techniczne warunki umozliwiajace podiaczenie nieruchomosei do sieci - do
indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych lub lokalnych systeméw oczyszczania S§ciekow nie
adprowadzajacych Sciekéw do gruntu w obszarze aglomeracji,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

aydo kanalizacji deszczowej zwigzane] zsystemem ciekdw wodnych powierzehniowych lub do gruntu,
z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencje terenowa gruntows lub zbiornikows,

b) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowe] o Srednicach nie mnigjszych niz 9250 mm iprzylaczy
o érednicach nie mnigjszych niz @200 mm,

¢) z powicrzchni narazonych na zanicczyszezenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez wrzadzenia
oczyszezajace do kanalizacji deszczowe] zwigzane] z systemem ciekdéw wodnych powierzehniowych
7 zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowe;,

5) w zakresie elektroenergetylki:

a) zasilanie w energie elekiryczng zistniejgcych sieci édredniego 15 kV iniskiego napiecia 0,4 kV
zlokalizowanych wzdiuz ulic Grochowskicj i ul. Piastowskicj oraz z sieci poza obszarem planu,
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b)nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem
samodzielnych dziatek lub wbudowane w budynki oraz jako stupowe stacje transformatorowe,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych z zastrzezeniem
ustalen lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejacych gazociagdw w terenach objetych planem oraz poza obszarem planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przytaczy o srednicach nie
mniejszych niz @25 mm.

¢} dopuszceza si¢ budowe nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke istnicjacych urzadzen,
obiektéw budowlanych oraz innych urzadzefi infrastruktury technicznej zwigzanych z cksploatacja gazu
Ziemnego.

7)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnodei -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemyéla,

8) w zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych zrédiach ciepta
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energia elektryczna, gaz oraz odnawialne zrodta energii,

9w zakresie telekomunikacji zapewnienic lacznodci telefonicznej =z isticjacych i projektowanych sieci
1urzadzefi fgcznodcei publicznej.

2. Dopuszcza sie :
1) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowana zabudowa,

2) realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem
wymagan okre§lonych przepisami.

§ 9. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planuw

1) 30 % - dla terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolami MN, RM, U, U/P,
2) 0,1 % - dla pozostatych terendow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegblowe

§ I1. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN — 3MN,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizacje:
1) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
2) obiektéw mate] architekiury.
3. W stosunku do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,5.
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych, nie wiecej niz 12,0 m,
5) wyscko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, nie wiccej niz 6,0 m,

6) dachy: wielospadowe, pokrycie dachéw materiaami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne
oraz blachg,
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: dostepnosé z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ, z drogi publicznej dojazdowe] oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, zdrogi
wewnetrzng] oznaczone] na rysunku planu symbolem 3KDW oraz zdrogi publiczne] ul. Grochowskiej
zlokalizowane] poza granicami planu, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszcza sig
odstgpnosé komunikacying dla terenu oznaczonego na rusynku plani rymbolem R,

5. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,10 ha,

§ 12, 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowe] w specjalistycznych gospodarstwach ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolami RM.

2. Na terenie, o ktdrych mowa w ust. 1, z zastrzeZeniem §5 ust. 2 dopuszcza sie:
1) budynki mieszkalne z garazem wbudowanym w ilosci 1 budynek na 1 dzialce siedliskowe]j (zagrodowe;),

2) wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych dla obstugi produkeji ogrodniczej, sadowmiczej
i pszczelarskiej,

3) przeznaczenic budynkdw mieszkalnych dla ustag agroturystycznych do 40% ich powierzehni uzytkoweyj,
4) obiekty malej architektury.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |. ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialki siedliskowej 20%,
2) intensywnod¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wiecksza niz 0,5,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki siedliskowe;j,
4) wysokoé¢ budynkdéw mieszkalnych, nie wiecej niz 12,0 m,
5) wysoko$é garazy i budynkdw gospodarczych, nic wigeej niz 6,0 m,

6) dachy: wiclospadowe, pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne
oraz blacha,

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1} dostepnosé komunikacyjna: z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX oraz
z drogi publicznej ul. Grochowskiej zlokalizowanej poza granicami planu od strony pénocno-zachodniej

5. Zasady podziatu terenu na nowe dziatki: powierzchnia dzialki siedliskowej nie mniejsza niz 0,3 ha.
§ 13. 1. Wyznacra sig tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U — 31U,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza sic lokalizacje:

1yushig wtym zwigzanych funkcjonalnie z kompleksami ushig komunalnych i skladowiskiem odpaddw, nie
zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywacé ma $rodowisko.

2) lokalizacje garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
3) lokalizacje obiektéw matej architcktury.
3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust, 1, ustala sie nastepujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywnosé zabudowy nie mnigjsza niz 0,2 1 nie wieksza niz 0,70.
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, nie wigeej niz 13,0 m,
5) wysoko$é garazy, nie wiceej niz 10,0 m,

6) dachy: plaskie, jedno, dwuspadowe okacie nachylenia potaci do 30°, pokrycie dachéw materiatami
bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne oraz blachg,

4, Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

Id: RMVWIJ-DGJAF-FXLQQ-ZKGWF-PLIMW. Projekt Strona 6



1) dostgpnosé¢ komunikacyjna: z drogi publiczne]j zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,

2) zapewni¢ min. 5 miejsc dla parkowania rower6w przy obiektach ushugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,15 ha.

§ 14. [. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zabudowa magazynowo-sktadowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ushug zwigzanych funkcjonalnie z kompleksami ustug komunalnych i skfadowiskiem odpadéw, nie zaliczonych
do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé ma §rodowisko,

2) hal magazynowych,
3) utwardzonych powierzchni skfadowych,
4) obiektéw matej architektury,
5) garazy wolnostojacych.
3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 1,0,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysokosé budynkdw ustugowych, nie wiecej niz 10,0 m,
6) wysoko§¢ garazy i hal magazynowych nie wigcej niz 12,0 m,

7) dachy: plaskie, jedno lub dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci do 309, pokrycie materiatami bitumicznymi
1 ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne oraz blacha,

4. Zasady obshugi komunikacyinej terendw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczone] na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

2) zapewnié min 5 mie¢jsc dla parkowania roweréw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowianej nie mniejsza niz 0,15 ha.
§ 15. . Wyznacza sig tereny ustug komunalnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK - 2UK.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw administracyjno-ustugowych, garazy, wiat iobiektéw budowlanych zwigzanych
z realizacja ustug komunalnych,

2) budowg nowych urzadzen odwiertéw isieci infrastruktury technicznej zwigzanych z wydobyciem gazu
ziemnego.

3. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywnoé¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,75,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchni¢ biologicznie czynna dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK lokalizowaé
w terenie o szczegdloych ustaleniach.

5)w terenie o szczegdlnych ustaleniach oznaczonym konturem linia czarng przerywang nakazuje sie
pozostawienie istniejgcego drzewostanu, nowe nasadzenia w formie zieleni izolacyjnej,

6) wysoko$¢ budynkow administracyjno-ushugowych, nie wiecej niz 12,0 m,
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7) wysokodé garazy 1 hal magazynowych, nie wigcej niz 10,0 m,
8) wysokosé wiat do 5,0 m,

9) dachy: plaskie, jedno lub dwu o kacie nachylenia polaci do 30°, pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi
i ceramicznymi ub imitujgcymi ceramiczne oraz blachg,

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
publiczne] dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, z drogi wewngirzne] oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW.

2} zapewni¢ min 5 micjsc dla parkowania rowerow przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,20 ha,

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i produkeji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/R.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni izolacyjnej,
2) obiektow matej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastgpujace wymagania:

1) udzial terenu produkeji rolne] ograniczone] do ogrodniczej 1 sadownicze] nie wiccej niz 45% powierzchnd
terenu,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnodé komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorcze] oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, oraz
poprzez teren produkcji rolnej ogramiczonej do ogrodniczej isadownicze] oznaczony wrysunku planu
symbolem R.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren produlkeji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem R.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych dla obstugi kompleksdéw ogrodniczych lub sadéw,
2) obiektow malej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) lokalizacja 1 budynku gospodarczego na jednej dziatce stanowiacej sad lub kompleks ogrodniczy,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50m? na jednej dziatee,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki,
4) wysokoéé budynkoéw gospodarczych, nie wiecej niz 7,0 m.
5) intensywnoé¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnoéé komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
publiczne] dojazdowe] ozmaczone] na rysunku planu symbolemn KDD oraz poprzez teren zabudowy
micszkaniowej jednorodzinnej oznaczony wrysunku plami symbolem 3MN, dopuszcza sie dostepnosé
komunikacyjng do terenu oznaczonego na rusynku planu symbolem ZP/R.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
1) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako zielen izloacyjna.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej zbioreze] oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.

§ 19. [. Wyznacza sie tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL-3ZL.
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2. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. | ustala sie:
1} dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng,
2) nakaz utrzymania istniejgcych ciekédw wodnych.

3. Zasady obstugi komunikacyinej terenu: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KIDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX i z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX,

§ 20. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
2. Ustala sie nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0 m - jak na rysunku plany,

2) chodniki obustronne,

3) éciezki rowerowe jednostronne,

4) o§wietlenie obustronne,

5} odwodnienie skanalizowane.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publiczne] dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz do 10,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) 4ciezki rowerowe jednostronne,

4) ofwietlenie jednostronne,

5) odwodnienie powierzchniowe.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW. 2KDW,

3KDW.

2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry przestrzenno-techniczne drog:

1) szeroko§é w limiach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) sciezki rowerowe jednostronne,

4) odwodnienie powierzchniowe,

5) nawierzchnie utwardzone.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdw picszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX —
2KDX.
2, Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne ciagdw pieszo-jezdnych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 3,0 m - jak na rysunku planu,

2) odwodnienie powierzchniowe,

3) nawierzchnie utwardzone.
§ 24. 1. Wyznacza sic teren ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 3,0 m - jak na rysunku planu,

2) odwodnienie powierzchniowe,

3) nawierzchnia utwardzona.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren parkinga ogdlnodostgpnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne:
1) odwodnienie powierzchniowe,

2) nawierzchnia utwardzona.

8§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej gazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1[G
12G.

2. Dla terendw, o kidrych mowa w ust. | dopuszeza sie: przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne] gazowej oraz budowe nowych urzadzen kopalnianych wtym odwiertdéw 1 sieci
zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnega,

3. W stosunku do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2G, ustala si¢ nastepujace wymagania;
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

4, Zasady obshugi komunikacyjne] terendw: zdrogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, z ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDX i 2KDX.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemyséla.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego 1 wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ........
Rady Migjskiej w Przemy§lu
zdnia ............. 2020

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdiniejszymi zmianami),
uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka III” Rada Miejska w Przemy§lu stwierdzita, Ze do zadad wlasnych gminy nalezeé
bedzie budowa drég publicznych tj.:

1. droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ (faczaca
ul. Fabryczng z ul. Grochowskg) stanowigca kontynuacje drogi publicznej
od ul. J. Stowackiego.

2. droga publiczna dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDD stanowigca
poszerzenie istniejgcej drogi publiczne;.

3. Parking ogélnodostgpny oznaczony na rysunku planu symbolem KP zlokalizowany
na koncu drogi publicznej oznaczonej symbolem KP Parking zaprojektowany dla
obstugi terenu oznaczonego symbolem 1UK.

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda ze $rodkéw wihasnych

gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z uchwaly budzetowa Gminy Miejskie]

Przemysl.

L

A
AL gL
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaly Nr .......

Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia ...l

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH
WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»ZIELONKA 1117

Uwaganr 1

Whioskodaweca:

Monika Zapatowska

Data wpiywu uwagi:

16.10.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:

Dziatki nr 344, 345, 351 na terenie dzielnicy Zielonka {oraz caty plan)

Tresé czesci uwagi nie uwzglednionej:

Strona nie zgadza sig na lokalizacje terenu ustug komunalnych z przeznaczeniem na Schronisko
dla Zwierzat oznaczonym w planie, jako ,1UK” — ustugi komunalne oraz ,A” — teren o
szczegblnych ustaleniach, ponadto jako wtasciciel dziatek 344, 345, 351 nie wyraza zgody na
projektowane ustugi uwazajac ze bedzie to obszar pod dziatalnosé przemystowa. Strona nie
zgadza si¢ réwniez na lokalizacje ustug komunalnych ktére moga by¢ przeznaczone na
spalarnig Smieci badz cmentarz dla zwierzat. Strona nie zgadza sie na lokalizacje w planie
terenu zabudowy ustugowej z zabudowa magazynowo sktadowg oznaczong symbolem ,U/P”
oraz na tereny zabudowy usfugowej oznaczone symbolem ,U” w tym brak zgody na budynki
do 10 m wysokosci.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono

Uzasadnienie:

Na dzialce 375 pozostawia sie ustugi komunalne, ktére sg zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Przemysla oraz wnioskiem wilasciciela terenu — Gminy miejskiej Przemys],
pozostawiono mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw administracyjno-ustugowych, garazy, wiat
i obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg ustug komunalnych. Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie ustug, ktére s3 zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium. Ponadto w
tekscie projektu planu nigdy nie byto dopuszczenia dziatalnosci przemystowej. Dla tego terenu
zastosowano zapis o dopuszczeniu wylgcznie lokalizacje ustug nie zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ ma $rodowisko, lokalizacje garazy
wbudowanych lub wolnostojacych, lokalizacje obiektéw mate] architektury. Ustalenie
w planie innych funkcji spowodowafoby naruszenie ustalern obowigzujacego studium. W
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1UK lokalizacje garazy i hal magazynowych
wolnostojacych i innych urzadzen zwigzanych funkcjonalnie ze skfadowiskiem odpadéw oraz
budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z wydobyciem gazu



ziemnego. Dziatka to teren gminy miejskiej Przemysl, na ktorym ustugi komunalne byty
wnioskowane juz na etapie sporzadzania obowigzujacego studium oraz na etapie zbierania
wnioskow do sporzadzanego planu. Nie uwzgledniono w zakresie mozliwosci ustalenia w
planie innych funkcji niz ustugi komunalne, ktdre dopuszczajg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla dla tego
terenu. Wprowadzone funkcje ustug oraz ustug z zabudowg magazynowo-sktadows,
sq zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przemysla i z wnioskiem wtasciciela terenu, dla ktérego przewiduje sie
ww. funkcje. Parametry zabudowy w tym wysckosci okresla tabela nr 5 — ,,0golne wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uiytkowania terendow” zawarta w czesci 2 — Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w tym terenie wynosi
(wg tabelinr 5) do 13 m.

Ustalenie w planie innych funkcji spowodowatoby naruszenie ustalen obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla.
Prawdopodobnie uwaga w tym zakresie odnosi sie do rysunku i tekstu, ktéry nie byi
przedmiotem wyltozenia planu do publicznego wgladu.

Pozostata czes¢ uwagi zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przemyslu, zgodnie z protokotem z sesji.



Uwaganr 2
Whnioskodawca:
Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Nr 17 ,,Zielonka” Pan Stefan Bodnar

Data wptywu uwag:
22.10.2019r., 23.10.2019r., 14.11.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
Dziatka nr 30 i 375 obr. 210 oraz ohszar pozostalej czesci planu

Tres¢ czeéci uwagi nie uwzglednionej:

Strona nie zgadza sie na budowe schroniska dla zwierzat na dziatce nr 375 obr. 210 oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1UK oraz na dziatce nr 30 obr. 211 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2UK, ponadto z uwagi na utrate wartosci dziatek spowodowang obecnoscig
sktadowiska odpaddw strona wnosi o ustalenie zerowe] optaty adiacenckiej.

Pozostata cze$¢ uwagi zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono

Uzasadnienie:

Na dziatlce 375 pozostawia sie ustugi komunalne, ktére s3 zgodne :z ustaleniami
obowigzujacego studium, pozostawiono mozliwos¢ lokalizacji budynkow administracyjno-
ustugowych, garaiy i obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja ustug komunalnych
(definicja ustug komunalnych zostata dodana do projektu planu). Ponadto w projekcie
wyktadanego planu nigdy nie byto zapisu o przeznaczeniu tego terenu wytacznie na schronisko
dla zwierzat. W terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 2UK lokalizacje garazy i hal
magazynowych wolnostojacych i innych urzadzen zwigzanych funkcjonalnie ze sktadowiskiem
odpadéw oraz budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z wydobyciem gazu ziemnego. Obie dziatki (375 i 30) to teren gminy miejskiej Przemysl, na
ktorym ustugi komunalne byly wnioskowane juz na etapie sporzgdzania obowigzujgcego
studium oraz na etapie zbierania wnioskow do sporzadzanego planu.

Optfata adiacencka to opftata dotyczaca wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, ktérych wartosc wzrosta na skutek nastepujacych zdarzen: scalenie i podziat
nieruchomosci, budowy urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem srodkéw Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego. Natomiast zgodnie art. 36 ust. 4. z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Rada Gminy ustala w miejscowym planie optate planistyczng (renta
planistyczna) a nie optate adiacencka. Ponadto ustawodawca nie przewidzial mozliwosci
ustalenia stawki 0% gdyz optata planistyczna ta jest dochodem wiasnym gminy i rada gminy
nie moze zrezygnowad z jej pobierania.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Przemyslu, zgodnie z protokotem z sesji.



Uwaga nr 3

Whnioskodawca:

Tadeusz Ogonowski

(strona nie brata udziatu w wytozeniu do publicznego wgladu)

Data wpltywu uwagi:
25.10.2019r. oraz 15.11.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci ktére j dotyczy uwaga:
Dziatka nr 352 i 351 obr. 210 oraz cafy obszar planu

Treé¢ czedci uwagi nie uwzglednionej:

Strona nie zgadza sie na lokalizacje ustug komunalnych oznaczonych na rysunku symbolem
1UK z podstrefg A oraz na lokalizacje ustug komunalnych oznaczonych na rysunku symbolem
2UK. Strona nie zgadza sie roéwniez na lokalizacje w planie funkcji oznaczonych jako UK, Ui U/P
czyli teren zabudowy ustug, ustug komunalnych i magazynéw z budynkami do 10 m wysokosci.
Pozostata cze$¢ uwagi zostata uwzgledniona.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono

Uzasadnienie:

Mozliwos$c¢ ustalenia w planie innej funkcji dla tego terenu spowodowatby naruszenie ustalen
obowigzujgcego studium. Na dziatce 375 (teren oznaczony symbolem 1UK) pozostawia sie
ustugi komunalne, ktére sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium, pozostawiono
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw administracyjno-ustugowych, garazy i obiektow budowlanych
zwigzanych z realizacja ustug komunalnych {definicja ustug komunalnych zostata dodana do
projektu planu). W projekcie wyktadanego planu nigdy nie byto zapisu o przeznaczeniu tego
terenu wylacznie na schronisko dla zwierzat, ponadto usunieto kontur ,A” z jednostki
oznaczonej na projekcie rysunku planu symbolem 1UK. W terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem 2UK (dziatka nr 30 obr. 211) dopuszcza sie lokalizacje garazy i hal
magazynowych wolnostojgcych i innych urzadzen zwigzanych funkcjonalnie ze sktadowiskiem
odpaddéw oraz budowe nowych urzadzer i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z wydobyciem gazu ziemnego. Ponadto jest to teren gminy miejskiej Przemy$l, na ktérym
ustugi komunalne byly wnioskowane juz na etapie sporzadzania obowigzujacego studium oraz
na etapie zbierania wnioskow do sporzgdzanego planu. Wprowadzone ustugi komunalne nie
naruszajg ustalen Studium. Wprowadzone funkcja ustug (terenu oznaczony symbolem U) oraz
funkcja ustug z zabudowa magazynowo-sktadows (terenu oznaczony symbolem U/P), sa
zgodne z ustaleniami Studium, oraz sg zgodne z wnioskiem wiasciciela terenu, ktéry ztozyt
wniosek do studium i opracowywanego planu. Parametry zabudowy w tym wysokosci okresla
tabela nr5—,0gdlne wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw” zawarta
w czesci 2 — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
w tym terenie wynosi (wg tabeli nr 5) do 13 m.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przemyslu, zgodnie z protokotem z sesji.



Uwaganr4g
Whnioskodawca:
Koto towieckie Le$nikow ,Dzik” w Przemyslu

Data wptywu uwagi:
15.11.2019r.

Oznaczenie nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga:
Dotyczy terenu: w Przemyslu , dzielnica Zielonka

Tres¢ czesci uwagi nie uwzglednione;j:

Kolo towieckie Lesnikow Dzik w Przemys$lu nie zgadza sie na lokalizowanie w obszarze planu
ustug komunalnych gdyz twierdzi, ze od kwietnia 2020 roku caly ten teren bedzie wchodzit w
skiad obwodu towieckiego nr 161 pk. Nie zgadza sie na lokalizacje schroniska oraz bytowanie
dzikich zwierzat w tym obszarze.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono

Uzasadnienie:

Koto towieckie Lesnikéw Dzik w Przemyslu mimo dzierzawy terenu lezgcego hezposrednio
przy granicy miasta Przemysia nie obejmuje swoim zasiggiem terenu bezposrednio
graniczacego z mpzp Zielonka lll, a tym bardziej terenu bedgcego w obszarze opracowania
planu. W sklad obwoddéw towieckich nie moga wchodzi¢ w tereny w granicach
administracyjnych miast....... zgodnie z art. 26 pkt. 3) ustawy z dnia 13 paidziernika 1995r.
Prawo towieckie (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1295 z pdzniejszymi zmianami}. Przedmiotem ustalen
planu nie jest dopuszczenie bad? niedopuszczenie miejsc bytowania dzikich zwierzat (zgodnie
z ustawg o planowaniu | zagospodarowania przestrzennego ustalono sposéb
zagospodarowania).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przemyslu, zgodnie z protokotem z sesji.







UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka III”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka III” zostat
opracowany na podstawie Uchwaly Nr 8/2015 Rady Miejskiej w Przemyslu
Z dnia 29 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Prace planistyczne nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byly zawieszone do 31 grudnia 2017r. ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne wynikajace ze zmiany przepisOw w zakresie planowania przestrzennego oraz
opracowywanie nowego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Przemysla. Obowigzujace Studium stracito waznosé¢ z dniem 25 maja 2017r. tj. z dniem
uchwalenia nowego studium dla miasta Przemyéla.

Projekt planu opracowywano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajagc zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren wg. Studium znajduje si¢ w nastepujgcych jednostkach przestrzennych:
jednostce przestrzennej I1I — Ogélnomiejska,
¢) Cz¢$¢ potudniowo — zachodnia ITL 3.,

Dzielnica I11.3. — ZIELONKA - dzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji ochronnej
dla obszarow cennych przyrodniczo i krajobrazowo, z terenami laséw, naturalnej i mato
przeksztalconej zieleni nieurzadzonej i urzadzonej na stokach wzgoérz, w jarach, wagwozach i na
terenach otwartych, oraz z terenami produkeji rolniczej i ogrodami dziatkowymi.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu na mapie obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Zatacznik Nr 3 Kierunki
zmiany w przeznaczeniu zostal podzielony na nast¢pujace jednostki przestrzenne:

IT1.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— HIL3.RM: tereny zabudowy zagrodowe] ograniczonej do gospodarstw ogrodniczych

i sadowniczych oraz agroturystycznych,

I11.3.U3 i U4: tereny zabudowy ustugowo — magazynowo - skladowe;j.

— IL3.ZP/R: tereny zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej

i sadowniczej,

1I1.3.UK1: teren ustug komunalnych.

— II.3.UK2: teren uslug komunalnych.

— TL3.ZL: tereny laséw.

~ oraz

- IIL3.ZN: tereny zieleni nieurzadzonej, w Dzielnicy I11.3. Pikulice.
Uchwatla o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu dotyczy terenu o powierzchni
okoto 52,28 ha, stanowigcego wlasnodci oséb fizycznych, Gminy Miejskiej Przemysl
i Skarbu Panstwa. Glownym celem przysztych przeksztatcen jest okreslenie i uregulowanie
zasad zagospodarowania terenéw wedtug aktualnych standardow.
Teren objety planem posiada korzystne warunki przestrzenne dla realizacji proponowanych w
Studium funkec;ji.

Obszar planu znajduje si¢ w zachodnio-poludniowe] czeéci miasta Przemyéla
w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych ul. Fabrycznej i ul. Grochowskiej.
W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne analizy
(np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu
istniejacego, w tym zagospodarowania terenéw sgsiedmich oraz analiza struktury stanu
wladania). Po przeanalizowaniu obszaru, pod kgtem istniejacego zainwestowania i jego



parametréw przyjeto ustalenia zmierzajace do wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowe;j.

Ustalenia uwzgledniajg rowniez poprawe - rozbudowe uktadu komunikacyjnego, ktoéry
stopniowo staje si¢ niewydolny. Obecnie znaczng czgsé obszaru planu zajmujg tereny rolne
odlogowane oraz lasy a w nicwiclkiej czeSci przy ul. Grochowskiej zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa tworzac charakterystyczna jednostke osiedleficza.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zatozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la
uchwalonego Uchwatla Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r., w tym
przeznaczenie terenu pod funkcje proponowane w ww. studium. Przeznaczenie terendéw
sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie bedzie tworzylo kolizji miedzy
funkcjonalnych.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia o przystagpieniu wnioski do
planu majace wptyw na ksztatt zagospodarowania obszaru objgtego planem:

- Pani Danuty Pasterz z dnia 12.06.2015r.,

- (Gaz System S.A. Oddzial w Tarnowic z dnia 30.03.2015r,.

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30.03.2015r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedziba w Przemy$lu z dnia
15.04.2015r.,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Zamos$¢ z dnia 25.03.2015r.,

- PGNiG S.A w Warszawie Oddziat w Sanoku z dnia 7.04.2015r.

- PWiK Sp. z 0.0. w Przemy$lu z dnia 17.04.2015r.,,

- Urzgdu Miejskiego w Przemy§lu, Wydzial Mienia Komunalnego z dnia 16.04.2015r.,

- Urzedu Migjskiego w Przemy$lu, Wydziat Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Odpadami z dnia 31.03.2015r.,

- Zarzadu Osiedla Zielonka z dnia 15.04.2015r.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu we wlasciwym czasie uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie

(procedura opiniowania i uzgadniania planu opisana w toku formalno-prawnym planu,).

Projekt planu zostal wylozony trzykrotnie do publicznego wgladu.

W czasie pierwszego wylozenia projektu planu (w dniach od 9.10.2019r. do
31.10.2019r. uwagi do 17.11.2019r.) zostalo zlozonych 5 uwag bardzo rozbudowanych,
z ktorych 4 uwagi dotyczyly niedopuszczenia lokalizacji schroniska dla zwierzat w obszarze
planu oraz wprowadzenia strefy ochronnej od sktadowiska odpaddw, natomiast 1 uwaga
dotyczyta bezposrednio terenéw zabudowy ustugowej. Uwagi zostaly uwzglednione w catosci
lub w czesci (tj. w sposéb w ktérym zaproponowana zmiana byla zgodna z obowigzujacym
studium).

Drugie wylozenie projektu do publicznego wgladu planowane w dniach od 25.03.
do 17.04.2020r. zostato przerwane z uwagi na ogloszony stan epidemii COVID-19.

Trzecie wylozenie odbylo sie w dniach 20.07. do 14.08.2020r wraz z dyskusja

publiczna, ktéra odbyla si¢ w dniu 23.07.2020r.
W zwiagzku z koniecznoscig zachowania najwyzszych standardéw dotyczacych bezpieczenstwa
oraz maksymalnego ograniczenia mozliwosci rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa, na stronie
Urzedu Miejskiego w Przemysélu w Biuletynie Informacji Przestrzennej opublikowano
nastepujace opracowania: projekt uchwaly (czesé tekstowa), zalgeznik nr 1 (czgé¢ graficzna)
opracowanie eckofizjograficzne wraz z zalgcznikami oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko wraz z zalacznikami.



Do projektu uchwaty planu dofgczono cztery zalgczniki:

Zalaeznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2000 — okreslajacy zasieg planu, ktéry przedstawia
graficznie przeznaczenic terendw objetych planem.

Zalgeznik Nr 2 — zalacznik okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Zatgeznik nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystepuje wylgcznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (. Dz. U z 2020 r. poz. 177 z pdznicjszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz. 1916 z 30 pazdziernika 2020r.).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie ze Studium UiKZP mjasta Przemysla przez teren objety niniejszym planem
przebiega strategiczna, z punktu widzenia uktadu komunikacyjnego, droga zbiorcza oznaczona
na rysunku planu symbolem KDZ, jako jeden z jej odcinkow, ktéry dodatkowo stanowi w sakli
planu potaczenie ul. Grochowskiej z ul. Fabryczng. Natomiast w skali dzielnicy Zielonka oraz
miasta stanowi docelowe polaczenie komunikacyjne obwodnicy potudniowo-wschodniej
z ul. Sanocks. Planowany w niniejszym planie przebieg drogi KDZ jest kontynuacja jej
przebiegu wynikajaca z obowiazujgcych miejscowych planéw Herburtéw 11/05 { Pikulice I
— od strony wschodniej oraz w projektowanym mpzp Zielonka II potudnie — w kierunku
pdéinocnym.

Teren planu skomunikowany jest za posrednictwem wylgcznie dwoch drég publicznych
ul. Fabrycznej i ul. Grochowskiej. Wzdtuz ul. Grochowskiej powstaje nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a przepustowos¢ tej drogi stopniowo maleje dlatego ustalono jej
odpowiednie parametry dla drogi publicznej. Brak pofaczenia komunikacyjnego ul. Fabrycznej
iul. Grochowskiej stanowi znaczace utrudnienie dla mieszkancéw oraz rozwoju dzielnicy.

W zakresie zasad funkcjonowania systemu komunikacji publicznej i infrastruktury
technicznej ustalono:

- granicg pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, terenéw
rolnych oraz le$nych i przebiegiem drog publicznych i drég wewnetrznych,

- warunki ksztaltowania zabudowy, w tym parametry zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchnie biologicznie
czynne itp.

Teren objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociagows i elektroenergetyczna brakuje
wyposazenia w sie€ gazows i kanalizacyjna. Istniejgce sieci bedg wymagaly rozbudowy dla
powigkszajgcej sig jednostki mieszkaniowej i ustugowej.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania planu ,Zielonka TIII” prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z péZniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 283 z pdzniejszymi zmianami).




Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, pierwszy projekt planu we wlasciwym czasie uzyskat uzgodnienia oraz
pozytywne opinie, w tym od:
a) uzgodnienia:

Zarzadu Wojewoddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie Urzad Marszatkowski w
Rzeszowie - uzgodnienie postanowieniem znak: RR-VL7634.94. 2019.ADS z dnia
21.05.2019r.

Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie, pismo: znak 7G.2210.2.2019 z
dnia 21.05.2019+. wraz z uzupelnieniem z dnia 23.05.2019r.

Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z siedziba w PrzemyS$lu,
postanowienie znak: AZP-11.5150.14.2019.PT z dnia 27.05.2019r.

Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego postanowienie Nr 47 z dnia 14.05.2019r.
Okrggowego Urzedu Goérniczego w Kroénie - uzgodnienie postanowieniem znak:
KRO.5111.42.2018.GK z dnia 22.05.2019r.

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie umorzenie postgpowania decyzjg znak RZ.RPP.610.87.2019.MK
Z dnia 16.05.2019r.

Zarzadu Drog Miejskich w Przemyslu - pismo znak: ZDM.NT.1.4244.041.2019 z dnia
20.05.2019r.

b) opinie:
— Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyélu - opinia z dnia

19.02.2019r. wraz z protokolem znak A0S$.0350.6.2019 z dnia 12.02.2019r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — opinia znak:
W008S.410.4.59.2019.AP.10 z dnia 10.05.2019r. wraz z uzupehieniem z dnia
24.07.2019r.

Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspekiora Sanitarmego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.86.2019.BW z dnia 07.05.2019r.

Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemy$lu, opinia pismo znak:
PSNZ.4601-2/19 z dnia 14.05.2019r.

W ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uzyskano pozytywna opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Przemyslu.

Zgodnie z art. 21 ust. 2, 5, 7123 lit. d, art. 39, art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j. Dz. U.
z 2020r., poz. 283 z pozn. zm.), projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka III” podlega strategicznej ocenie oddzialywania na érodowisko, w tym zapewnieniu
mozliwosci udziatu spoteczenstwa w okresie wylozenia do publicznego wgladu ktére odbylo
si¢ w nastepujacych okresach:

w czasie pierwszego wylozenia projektu planu (w dniach od 9.10.2019 do 31.10.2019r.
uwagi do 17.11.2019r.) zostalo zlozonych 5 uwag (wielowgtkowych).
4 uwagi gltownie dotyczyly niedopuszczenie lokalizacji schroniska dla zwierzat
w obszarze planu oraz wprowadzenia strefy ochronnej od skladowiska odpadow,
natomiast 1 uwaga dotyczyla bezposrednio terenéw zabudowy ustugowej. Uwagi
zostaly uwzglednione w catoéci lub w czedci (1j. w sposéb w ktérym zaproponowana
zmiana byla zgodna z obowigzujacym studium).

w czasie drugiego wylozenie projektu do publicznego wgladu planowane w dniach od
25.03. do 17.04.2020r. zostalo przerwane z uwagi na epidemi¢ COVID-19. Na dzierr 6
maja 2020r. wg metryki strony internetowej pobrano 30 razy opublikowane materiaty
planistyczne tj. projekt uchwaly (cze$¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czgéé graficzna),
odwiedzito strone 168 uzytkownikéw. Dyskusja publiczna sie nie odbyla.



trzecie wylozenie odbyto si¢ w dniach 20.07. do 14.08.2020r z dyskusjg publiczng
w dniu 23.07.2020r. z mozliwoécig skladania uwag do 28 sierpnia 2020r. Nie wplynely
zadne uwagi, natomiast na dzien 28 sierpnia 2020r. wg metryki strony internetowej
pobrano 72 razy opublikowane materialy planistyczne tj. projekt uchwaly (cze$é
tekstowa), zalgcznik nr 1 (cze$¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz
z zalgeznikami oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko wraz z zatacznikami
(odwiedzilo strong 113 uzytkownikow).

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Pod wzgledem urbanistycznym istnicjaca zabudowa tworzy zwarta jednostke osiedleficza
o podobnej architekturze tj. wielko$¢ budynku, ksztatt dachu, pokrycia dachu i sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych.

Z¢ wzgledu na korzystne warunki przestrzenne, realizacja proponowanych funkcji w tym
publicznej drogi zbiorczej w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej cze$ci miasta
i poprawi uktad komunikacyjny w tym obszarze. Nie ma przeciwwskaza do wprowadzenia
proponowanego przeznaczenia terenéw pomiedzy ul. Grochowska i ul. Fabryczng pod
zabudowg mieszkaniowg w tym zagrodowa, zabudowe ustugows wraz z ustugami
komunalnymi, oraz teren produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej, tereny
zieleni nieurzadzonej i tereny lesne. Opracowywany projekt mpzp jest realizacja polityki
przestrzennej Gminy, zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla przyjetym uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu
z dnia 25 maja 2017r.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obecnie cz¢s¢ w obszaru planu przy ul. Grochowskiej znajduja tereny zabudowane (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w tym pozostatosci po zabudowie zagrodowej), pozostata czesé
to tereny odlogowane oraz lesne. Teren ten zainwestowany jest budynkami mieszkalnymi,
garazami 1 gospodarczymi o prostych brylach, pokrytymi dachami plaskimi, dwu
i wielospadowymi krytymi blachg, blachodach6wka, materialem imitujgcy dachéwke
ceramiczng. Ich forma architektoniczna jest zblizona. W projekcie planu przyjeto ustalenia
wedlug, ktérych ksztaltowanie nowej zabudowy npa tym terenic bedzie kontynuacja
wystepujacej tu zabudowy uwzgledniajac jej charakter architektoniczny.

Sasiedztwem wplywajacym na sposéb zagospodarowania terenu jest sktadowisko odpadéw
znajdujgce sig w poludniowej cze$ci miasta w bezposrednim sasiedztwie planu. Projekt
wprowadza tereny, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzgdzonej jako izolacyjna
realizujgc oczekiwania mieszkancéw oraz podnoszgc walory krajobrazowe obszaru.

Wedlug podziatu fizjograficznego rozpatrywany obszar lezy w obrebie Mezoregionu
Pradolina Podkarpacka. Obszar potozony jest w strefie faldow skibowych. Obejmuje fragment
stoku o nachyleniu 5-12% o ekspozycji poludniowej i zachodniej. Rzedne terenu wynosza od
230,7 m n.p.m. do 347 m n.p.m. Wysoko$ci wzgledne wynoszg ok. 116 m. Pierwotna rzesba
terenu zostata czgdciowo znieksztalcona przez dziatalnosé rolniczg, osadnicza i komunikacje.
Wystepujg tu liczne naturalne skarpy oraz wykopy i skarpy wzdhuz drég. W ramach Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej — SOPO, ogdlnopolskiego programu Pafistwowego Instytutu
Geologicznego w 2013r. opracowano ,Mape¢ osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowym dla miasta Przemysla”, zgodnie z ktérg w potnocnej czedcei obszaru zidentyfikowano
osuwisko nieaktywne nr 51102 i w potudniowej czgsci obszaru osuwisko nieaktywne nr 50883
(numery identyfikacyjne zgodne z baza danych SOPO). Dla obszaréw znajdujacych sie
w granicy ww. osuwiska wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu.

Morfologia terenu, nie stanowi utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu.
Na badanym obszarze nie wystgpuja wody powierzchniowe. Ze wzgledu na polozenic obszar
posiada dobre warunki termiczne, solarne i wilgotnosciowe. Zielefi na omawianym terenie jest




typowa dla obszaréw odlogowanych i rolniczych. Szczegotowe zapisy planu miejscowego
uwzgledniajg uwarunkowania §rodowiskowe 1 nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych;
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 Iutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1161) przepisy Rozdzialu 2 ,,ograniczanie przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i niele§ne” ww. ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast.
W potudniowe] czesci obszaru zlokalizowany jest zwarty kompleks lesny o powierzchni
ok. 12ha oraz dwa obszary lesne o powierzchni (0,46 ha i 1,54 ha. Powierzchnie lesne zostaty
objete planami urzadzania lasu:

a) uproszczony plan urzadzenia lasu mienia komunalnego miasta Przemy$la, okres

gospodarczy od 1.01.2009 r. do 31.12.2018 r.
b) uproszczony plan urzgdzenia lasu miasta Przemysla (lasy prywatne) okres gospodarczy
od 1.01.2011 r. do 31.12.2020 r.

Na obszarze tym przewazaja graby, jesiony, brzozy w réznym wicku. Zadrzewienia
i zakrzewienia na obszarze opracowania - niesklasyfikowane jako lasy wystepuja w postaci
zadrzewien przydroznych i roélinnogei przydomowej o zréznicowanym skladzie gatunkowym-
wierzba, $wierk, jarzgbina, dab. Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania objetych
ochrong prawng, miejsc legowych ptakdéw i rozrodu zwierzgt oraz chronionych prawnie
stanowisk ro§lin i grzybow. Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem
Krajobrazowym i Obszarem Natura 2000. Nie wystepuja na nim ograniczenia w sposobie
zagospodarowania wynikajace z ustawy o ochronie przyrody.
W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe, Dla ochrony tych terenéw
wprowadzono obowigzek odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowe] zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych lub do gruntu,
z mozliwoécig zarzgdzania przepltywami poprzez retencj¢ terenowsg gruntowsg lub zbiornikowa,
natomiast z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowe;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspdlczesnej i jest zlokalizowany poza strefami ochrony konserwatorskiej
obejmujacej krajobraz miejski w obszarze wewngtrznego pierscienia fortow Twierdzy
Przemy$l ustalonej decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowe] w Rzeszowie
i Konserwatora Zabytkdéw KL.I1.-680/15/72 z dnia 20 maja 1972r. w sprawie ustanowienia stref
ochrony konserwatorskiej A, B, C 1 postanowienia Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 27.09.2017r. znak: RDZ-1.5130.125.2017 w sprawie zakresu
ochrony konserwatorskiej oraz sprecyzowania przebiegu granic stref ochrony
konserwatorskiej. Na terenie objetym opracowaniem wystepuja stanowiska archeologiczne
109-83-205 ob. 105, 109-84-169 0b.205, 109-84-168 ob.204, 109-83-107 ob. 318, 109-83-166
ob. 317, 109-84-230 ob. 322, ktore zostaly uwidocznione w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 3U — tereny
zabudowy ustugowej], R - tereny produkcji rolnej ograniczonej do ogrodnicze] i sadowniczej,
ZP/R — teren zieleni urzadzonej z terenem produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej
i sadowniczej, 2UK - teren ustug komunalnych, 3ZL — teren lasow.



S) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s80b ze szczegélnymi potrzebami;

Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnoéei,
atakZe nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0s6b ze szczegélnymi potrzebami
beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oraz ustugowej w tym komunalnej. W ramach projektowania uniwersalnego zawarto ustalenia
dla nowej zabudowy, umozliwiajgce zwigkszenie dostepnosci architektonicznej dla o0séb
starszych oraz z ograniczenjami ruchowymi, zapewnienie swobodnego dostepu do ustug oraz
mozliwosci udziatu w zyciu spotecznym i publicznym o0s6b o szczegdlnych potrzebach.

W szczegblnosei dopuszezono rozbudows istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci, ktére zapewnig dostgpnosé dla osob ze szezegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast realizacja publicznej drogi zbiorczej w znacznym stopniu spowoduje ozywienie
gospodarcze tej czgsci miasta poprzez wprowadzeniu ustug i w znacznym stopniu poprawi
uktad komunikacyjny przez budowe (strategicznej dla tej czeéci miasta) drogi publicznej klasy
zbiorczej w tym obszarze.

7) Prawo wlasnosci;

Realizacja ustalefi planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych dziatek
i nie bgdzie miata wptywu na strukture¢ wiadania nieruchomogciami, wyjatek stanowi nowy
odcinek drogi publicznej zbiorczej oraz poszerzenie istnicjgcej drogi publicznej dojazdowej
(ul. Grochowska), do parametréw technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych, dla
ktorych konieczne bgdg zmiany granic dziatek i ich wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Teren planu nie obejmuje terendéw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego;
Dla terenéw w obszarze planu zapewniono realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
kopalnianych sieci gazowych i urzadzen wydobywezych w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1G i 2G, réwniez umozliwiono realizacje ushug komunalnych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK i 2UK,

W terenie zieleni urzadzonej z terenem produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej
1 sadowniczej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/R zgodnie z oczekiwaniami
mieszkancéw dopuszczono lokalizacje zieleni izolacyjnej. W terenie o szczegdlnych
ustaleniach nakazuje si¢ pozostawienie istniejgcego drzewostanu, nowe nasadzenia w formie
zieleni izolacyjnej. Opisano jak nalezy rozumieé zicleh izolacyjng - jako pas zwartej zieleni
wielopigtrowej, w szczegbnodci wysokiej, ztozony z gatunkéw zimozielonych odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnic i optycznie skladowisko odpadéw komunalnych
znajdujgce si¢ bezposrednio przy granicy planu od strony potudniowej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych;
Majac na uwadze potrzeby mieszkancow zapewniono mozliwosé rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i dostosowania ich do potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
zasilanie z miejskiej sicci wodociagowej: rozdzielczej @90 mm w ul. Grochowskiej,
rozdzielczej ©100 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu. W zakresie gospodarki
Sciekowej: odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej: kanat ogélnosptawny @200 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu, kanat
ogdlnosptawny @250 mm w ul. Grochowskiej, natomiast w przypadku gdy nie istnieja
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techniczne warunki umozliwigjace podiaczenie nieruchomoscl do sieci - do indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych systemOéw oczyszczania $ciekéw nie
odprowadzajgcych éciekéw do gruntu w obszarze aglomeracji. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych
powierzchniowych lub do gruntu, z mozliwoécig zarzadzania przeptywami poprzez retencjg
terenowg gruntowa lub zbiornikows. W zakresie elekiroenergetyki: zasilanie w energi¢
elektryczna z istniejacych sieci $redniego 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV zlokalizowanych
wzdtuz ulic Grochowskiej i ul. Piastowskiej oraz z sieci poza obszarem planu. W zakresie
zaopatrzenia w gaz z istnicjgcych gazociagéw w terenach objgtych planem oraz poza obszarem
planu. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w
wyniku prowadzonej dzialalnodci - gromadzenie 1 usowanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemys$la. W zakresie cieptlownictwa: podstawowy system
ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych Zrédlach ciepta minimalizujgcych emisje
zanieczyszczen do powietrza.

11) Zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 2.03.20151. opublikowano na tablicy ogloszen Urzedu

Miejskiego w Przemy$lu i Biura Rozwoju Miasta Przemyéla, w prasie lokalnej ukazalo si¢
10 marca 2015r. (Gazeta Przemyska str. 11) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wZielonka il
i mozliwoéci sktadania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do 15 kwietnia
2015r. oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Przemys$lu. Odbyly si¢ konsultacje spoleczne dla mieszkancéw osiedla w dniu 18 marca
2015r,w siedzibie biura.
Ogloszenie i obwieszczenie o pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Zielonka 114
w dniach od 9.10.2019r. - 31.10.2019r. (dyskusja publiczna: 16.10.20191.)
z terminem skiadania uwag do dnia 17.11.2019r., ktére podano do wiadomosci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyélu w Biuletynie Informacji Publicznej w
zakladce ,tablica ogloszen — Inwestycje i gospodarka przestrzenna" oraz prasie lokalne;j -
Zycie Podkarpackie z dnia 27 wrzesnia 2019r. str. 9, oraz opublikowano na tablicy ogloszen
Urzedu Migjskiego w Przemy$lu i Biura Rozwoju Miasta Przemy$la (w formie papierowej).
- Spotkanie z mieszkancami dzielnicy Zielonka i1 Zarzadem Osiedla ,,Zielonka” w dniu 7
listopada 2019r. (sala narad [ pietro UM godz. 17) z udzialem Prezydenta Miasta Przemyéla,
Naczelnika Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska oraz zespotu

projektowego.
Ogloszenie 1 obwieszczenic o drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego plana zagospodarowania przestrzennego »~Ziclonka 11~

w dniach od 25.03.2020r. - 17.04.2020r. (dyskusja publiczna: 27.03.2020r.)
z terminem sktadania uwag do dnia 6.05.2020r., ktére podano do wiadomosci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemy$lu w Biuletynie Informacji Publicznej
w zakladce ,.tablica ogloszen — Inwestycje i gospodarka przestrzenna" oraz prasie lokalnej
- Nowiny z dnia 12 marca 2020r. str. 17, oraz opublikowano na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Przemys$lu i Biura Rozwoju Miasta Przemyéla (w formie papierowej).
na stronie Urzedu Migjskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Przestrzennej
opublikowano nastepujgce opracowania: projekt uchwaly i zalgcznik nr 1, opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko wraz z
zatgcznikami. W zwigzku z epidemig COVID — 19 nie bylo mozliwo$ci zorganizowania



dyskusji publicznej, podj¢to decyzje o przerwaniu drugiego wylozenia projektu planu
»Zielonka IIT” do publicznego wgladu.

Ogloszenie i obwieszczenie o trzecim wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ~Zielonka arr
w dniach od 20.07.2020r. - 14.08.2020r. (dyskusja publiczna: 23.07.2020r.)
z terminem sktadania uwag do dnia 28.08.2020r., ktére podano do wiadomosci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej w
zakladce ,,Planowanie przestrzenne —- MPZP w toku — wylozenie MPZP" oraz prasie lokalne;
- Nowiny z dnia 8 lipca 2020r. str. 13 , oraz opublikowano na tablicy ogloszenn Urzedu
Miejskiego w Przemy$lu i Biura Rozwoju Miasta Przemysla (w formie papierowe;j). Ponadto
na stronie Urzgdu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Przestrzennej
opublikowano nastgpujgce opracowania: projekt uchwaty (cze$é tekstowa), zatacznik nr 1
(czgs¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalgcznikami oraz prognoze
oddzialywania na érodowisko wraz z zatacznikami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtloszenia i zawiadomienia wyszezegélnione powyzej zostaly umieszczone w prasie lokalnej,
na tablicach ogtoszenn w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyélu w Biuletynie Informacji Publicznej, co
zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Ponadto od drugiego
wylazenia zastosowano mozliwos¢ pobierania opracowan planistycznych tzn.: projekt uchwaly
(czes¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (cze$¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz
z zalgcznikami oraz prognoza oddzialywania na §rodowisko wraz z zatacznikami.

Zaréwno w drugim jak i trzecim wylozeniu projektu mpzp do publicznego wgladu
zastosowano techniki umozliwiajace zwigkszenie dostepnosci architektonicznej dla oséb
starszych oraz z ograniczeniami ruchowymi przez dostepno$é informacyjno — komunikacyjna
oraz cyfrowa tj. strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Przemy§lu, na ktérej byly publikowane materialy, jest przystosowana dla oséb
stabowidzgcych i niewidomych. Celem tych dziatah bylo zapewnienie swobodnego dostepu
do prezentowanych materiatéw oraz mozliwosci udziatu oséb o szczegélnych potrzebach.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie nastapi z miejskiej sieci wodociggowej rozdzielcze

po rozbudowie sieci @90 mm w ul. Grochowskiej i sieci @100 mm w ul. Piastowskiej

znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujeé¢ wiasnych

gdy warunki techniczne uniemozliwiajg dostep do sieci miejskiej w terenach oznaczonych na

rysunku planu symbolami MN i RM tj. dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

1 zagrodowe;j.

Zapewni to zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ i jako$é wody dla zaopatrzenia ludnosci -

mieszkancow.

S. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy

Ad. ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreflajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Dla terenu objgtego opracowaniem planu nie wystepowaty potencjalne konflikty intereséw
prywatnych. Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu istniejacego,
w tym zagospodarowania terenow sgsiednich oraz analiza struktury stanu wiadania. Na etapie
opracowania planu wplyneto 10 wnioskéw, 9 wnioskéw zostalo uwzglednionych w catosei 1
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wniosek w czesci. Przeznaczenie terenow sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie tworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.
Wprowadzone funkcje w planie sg zgodne z oczekiwaniami lokalnej spolecznosci oraz z
sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzgl¢dnianic wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochionnosci ukladu przestrzennego:

Teren objety opracowaniem jest niewystarczajgco skomunikowany. Zwiekszenie
transportochtonnosci obszaru spowodowane jest wprowadzaniem w planie nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktore spowoduje koniecznos¢ dostosowania parametréw
technicznych istniegjacych drog publicznych oraz wprowadzenia nowych potaczen komunikacji.
Niezbednym dla podstawowych potrzeb w tym zakresie jest nowy odcinek drogi zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, ktéry potaczy bezposrednio ul. Grochowska
i ul. Fabryczng oraz obsluzy nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustlugowe;j.
Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego bedg drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne
i piesze.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu:

Zabudowa mieszkaniowa stanowi obecnie mniej niz 10% terendéw objetych planem

i jest usankcjonowaniem stanu istniejacego. Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest

z ul. L. Pasteura a bezposredni dostep do tej drogi realizowany jest ul. Grochowska od péinocy

oraz ul. Fabryczna do ul. J. Stowackiego. Ze wzglgdu na niewiclkg ilos¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej byto niewielkie zapotrzebowania na prowadzenie ruchu
komunikacji miejskiej.

Niezbe¢dne jest dostosowanie parametréw technicznych ul. Grochowskiej (oznaczong

w rysunku planu symbolem KDD) do standardéw drogi publicznej dojazdowej, natomiast

budowa nowego odcinka drogi zbiorczej (oznaczona na rysunku planu symbolem KIDZ)

umozliwitaby uruchomienie nowych polaczef komunikacji miejskiej, co datoby mieszkaricom
mozliwo$¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego.

Przystanki zbiorczej komunikacji miejskiej w bliskiej odlegtodci od terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane sg przy ul. I.. Pasteura w odlegtosci okolo 520m

co moze stanowi¢ utrudnienia w korzystaniu z komunikacji zbiorowe;.

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono teren drogi publiczne] zbiorczej i dojazdowej oraz tereny dréog
wewnetrznych i tereny ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszego. Ustalono odpowiednie parametry
drog i ciggdw, tym samym zapewniajgc dostgp do funkcji ustalonych w planie oraz
umozliwiajac wygodne wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz chodnikéw dla pieszych.
W projekcie dopuszezono w obszarze catego planu Sciezki rowerowe. Ustalono zasady obshugi
komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obstuge terendéw w tym zakresie.
Wylgeznie dla ruchu pieszego przewidziano cigg KX wzdluz terenéw atrakcyjnych
krajobrazowo.
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
2) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Zielonka
z zabudowg mieszkaniows jednorodzinna, skoncentrowang przy ul. Grochowskiej. Tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN i RM stanowig uzupelnienie
istniejgcej zabudowy oraz kontynuacje funkcji wyst¢pujacych na tym terenie. Proponowana
nowa zabudowa zostata wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowigcej dzielnice
Zielonka miasta Przemysla, bedacej w duzej mierze wyksztalcong struktura funkcjonalno-
przesirzenna.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY oraz SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Do sporzadzenia planu przystapiono na podstawie Wieloletniego Programu Sporzadzania

Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Zarzadzeniem Prezydenta

Miasta Przemy$la N1 481/2013 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 2 grudnia 2013r. w sprawie

Wieloletniego  Programu  Sporzadzania Miejscowych Planéw  Zagospodarowania

Przestrzennego dla miasta Przemy$la na lata 2013-2017 z perspektywa po 2018r., Obszar zadan

lokalnych i indywidualnych: ,,III. Obszary Rozwoju Infrastruktury™. Zgodnie z ww. programem

obszar opracowania planu otrzymat oznaczenie robocze ,,Pikulice III” (zmiana nazwy na etapie

uchwaty o przystapieniu na Zielonka III).

W czasie przystgpienia do opracowania mpzp "Zielonka III" obowigzywalo Studium

Uwarunkowarl i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemy$la uchwalone

Uchwatg Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 23 lutego 2006t. poddane byto ocenie

w 2010r. Rada Miejska w Przemys$lu uchwatg Nr 95/2010 z dnia 24 maja 2010r. przyjela ocene

aktualnosci studium, w ktérym stwierdzono konieczno§é wprowadzenia zmian

i opracowania studium w granicach administracyjnych miasta z powodu zmian legislacyjnych

oraz uwarunkowan spotecznych, srodowiskowych i gospodarczych. Uchwatg Nt 13/2011 Rady

Miejskiej w Przemy$lu z dnia 24 lutego 2011r. przystapiono do sporzadzenia Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyséla.

Obecnie  obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Przemyslu

Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r. jest w trakcie trwania kadencji Rady Miejskiej i dokument

niec podlegal ocenie akiualnosci. Obszar, ktory zostal objety opracowaniem micjscowym

planem zagospodarowania przestrzennego ,.Zielonka III” nie byl wezeénicj objety zadnym
innym migjscowym planem.

W czasie drugiego i trzeciego wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu zastosowano
techniki umozliwiajgce zwigkszenie dostgpnosei architektonicznej dla os6b starszych oraz
z ograniczeniami ruchowymi (dostgp do pomieszczern w ktérym odbywala sie dyskusja
publiczna zapewniala dosigp dla oséb niepelnosprawnych poprzez winde w budynku),
dostgpnos¢ informacyjno — komunikacyjna w tym cyfrows (umieszczenie materialéw
planistycznych na stronie internetowej, ktora byta przystosowana dla osob stabowidzacych
i niewidomych), w celu zapewnienie swobodnego dostepu do prezentowanych materiatow oraz
mozliwosci udziatu w zyciu spolecznym i publiczaym oséb o szczegdlnych potrzebach.
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7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka I1I” w Przemys$lu, sporzadzona w listopadzie 2020r.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zaklada m.in. ze koszt opracowania
projektu mpzp Zielonka ITI wraz z opracowaniami niezbednymi do przeprowadzenia procesu
legislacyjnego wyniesie okolo 175 655,0 zt.

Dochody z podatku od nieruchomosci tj. podatek od gruntéw w latach 2020-2025

wyniesie 850 907,0 zt
Szczegbtowe wyliczenia dochoddw 1 obeigzen zostaly opisane ww. prognozie.
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