UCHWALA NR 85/2021 )
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka I11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz. 713 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego
Uchwalg Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka 1117, zwany w dalszej czesci
uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 52,28 ha potozony w Przemys$lu, wzdiuz ul. Grochowskiej od
pétnocy izachodu oraz pomigdzy terenem obowiazujacego MPZP ,,Pikulice 17 od potudnia, terenami lesnymi
i ogrodami dziatkowymi od wschodu.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczeni stanowionych.

2) Zakgeznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadani wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) Zalgeznik nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4) Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyodrebnione
w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami literowymi,
odpowiadajgcymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegétowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM - teren zabudowy zagrodowej w specjalistycznych gospodarstwach ogrodniczych,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) U/P - teren zabudowy ustugowej z zabudowa magazynowo-skladowa,
5) UK - tereny ustug komunalnych,
6) ZP/R —teren zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej,
7) R — teren produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej,
8) ZN - teren zieleni nieurzadzonej,
9) ZL - tereny lasow,
10) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
11) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j,
12) KDW - tereny drég wewnetrznych,
13) KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
14) KX — teren ciaggu pieszego,
15) KP — teren parkingu ogolnodostepnego,
16) G - tereny infrastruktury technicznej gazowej.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub szczegdlnych ustaleniach;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem liczbowo-literowym
i literowym.

4. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 3, maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o:

1) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz ktérych dziatalno$é i funkcjonowanie nie jest
zwiazana z emisja, dymoéw, opardw i zapachow;

2) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w szczegdlnosci wysokiej,
zlozony z gatunkéw zimozielonych odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty uciazliwe od terenéw sgsiednich;

3) ustugach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi powszechnie dostgpne zwiazane z: utrzymaniem
zieleni miejskiej, utrzymaniem porzadku i czystosei oraz inne z zakresu gospodarki komunalnej;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu i wiecej spadowy o katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany wznoszonego budynku i budynku
w stanie wykonczonym;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy glownym wejsciu
do kalenicy dachu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calege obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnego terenu, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia [ub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

2. Ustala si¢ zasady wcelu ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych na terenach osuwisk
nieaktywnych oznaczonych na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ustugowych, magazynowych, mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,
2) dopuszceza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury,

3) nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczen i odwodnien skarp, kidre powstang z podcigcia zboczy przy realizacji
obiektéw malej architektury.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie =z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszezegolnych terenow:

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeZeniem lit. b,
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b) dla istniejacych budynkoéw iczgsci budynkoéw zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane
zostang ustalenia szczegétowe dla danych terendw;

3) zakaz budowy budynkow i obiektdw tymczasowych niezwigzanych z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i U/P oraz 1UK i2G dopuszcza si¢ zabudowe
w linach rozgraniczajgcych ww. terendéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagéw, obiektéw oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) parkingow,
2) sciezek rowerowych.
4. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ polozenie w granicach:

1) aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr 236/2019 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 31 pazdziernika
2019r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego zdnia 14 listopada 2019r., poz. 5396) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

2) obszaru i terenu gérniczego ,,Przemys! - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-1V-4771-
31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3) ztoza gazu ziemnego ,,Przemys]” GZ 4610.

5. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej w zakresie zagospodarowania terenu w granicach
stanowisk archeologicznych 109-83-205 ob. 105, 109-84-169 0b.205, 109-84-168 0b.204, 109-83-107 ob. 318,
109-83-166 ob. 317, 109-84-230 ob. 322 oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja zasady ochrony
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw oraz przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dostepnos¢ komunikacyjna obszaru z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,
z drogi publicznej dojazdowej na rysunku planu symbolem KDD, zdrég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW z ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDX, 2KDX oraz z drogi publicznej ul. Grochowskiej poza obszarem planu od strony péinocnej
i zachodniej oraz z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX,

2) dopuszczenie dojazdow i dojs¢ do drog publicznych — o szerokosci minimum 5,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN miejsca do
parkowania nalezy realizowa¢ jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno stanowisko na jeden
lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,

b) dla zabudowy zagrodowej w specjalistycznych gospodartswach ogrodniczych oznaczonej na rysunku planu
symbolem RM miejsca do parkowania nalezy realizowa¢, jako miejsca postojowe w ilosci jedno miejsce na
jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni ustug, w ramach dziatki siedliskowej, na
ktérej realizowana jest inwestycja.

c)dla zabudowy ustugowej, zabudowy usugowej zzabudowa magazynowo-skltadowa oraz zabudowy
ustugowej komunalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami U, U/P, UK miejsca do parkowania nalezy
realizowaé jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na kazde 25,0 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej oraz 1 jedno miejsce postojowe dla kazdego pracownika, w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan
okreslonych przepisami;

I1d: 9EC8EEDE-819E-4C9E-8CF9-4B38DABABOCC. Podpisany Strona 3z 14



2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociggowe;j:
- rozdzielczej @90 mm w ul. Grochowskiej,
- rozdzielczej @100 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu,

- poprzez rozbudowe sieci wodociagowej o Srednicach nie mniejszych niz ©90 mm i przylaczy
o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm.

- poprzez rozbudowe sieci wodociagowej do celow przeciwpozarowych o srednicach nie mniejszych niz
@110 mm.

3) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j:
- kanat ogélnosptawny 3200 mm w ul. Piastowskiej poza obszarem planu,
- kanat ogdlnosptawny @250 mm w ul. Grochowskiej,

- poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej ogéinosptawnej o srednicach nie mniejszych niz @200 mm
i przylaczy o srednicach nie mniejszych @160 mm.

b) w przypadku gdy nie istniejg techniczne warunki umozliwiajgce podlaczenie nieruchomosci do sieci - do
indywidualnych  zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych systeméw oczyszczania Sciekéw
nie odprowadzajacych $ciekéw do gruntu w obszarze aglomeracji,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)do kanalizacji deszczowej zwigzanej zsystemem ciekow wodnych powierzchniowych lub do gruntu,
z mozliwoscia zarzgdzania przeplywami poprzez retencje terenowg gruntowg lub zbiornikowa,

b) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm i przylaczy
o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm,

¢) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych sieci $redniego 15kV iniskiego napiecia 0,4 kV
zlokalizowanych wzdhluz ulic Grochowskiej i ul. Piastowskiej oraz z sieci poza obszarem planu,

b) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem
samodzielnych dziatek lub wbudowane w budynki oraz jako stupowe stacje transformatorowe,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych z zastrzezeniem
ustalen lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejagcych gazociggdw w terenach objetych planem oraz poza obszarem planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o srednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylaczy o $rednicach
nie mniejszych niz @25 mm.

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke istniejgcych urzadzen,
obiektow budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z eksploatacja gazu
ziemnego.

7)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosei -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemyséla,

8) w zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych zZrédtach ciepta
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energia elektryczna, gaz oraz odnawialne Zrodta energii,

9)w zakresie telekomunikacji zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen tacznosci publiczne;j.
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2. Dopuszcza sie :
1) przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang zabudowa,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem
wymagan okre§lonych przepisami.

§ 9. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

1) 30 % - dla terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolami MN, RM, U, U/P,
2) 0,1 % - dla pozostatych terendw.

Rozdziatl 3.
Przepisy szczegélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN - 3MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
2) obiektéw matej architektury.
3. W stosunku do terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5.
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie wigcej niz 12,0 m,
5) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, nie wiecej niz 6,0 m,

6) dachy: wielospadowe, pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne
oraz blacha,

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw: dostgpnos$é z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ, zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz zdrogi publicznej ul. Grochowskiej
zlokalizowanej poza granicami planu, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN dopuszcza si¢
odstepnos¢ komunikacyjng dla terenu oznaczonego na rusynku planu rymbolem R.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,10 ha.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej w specjalistycznych gospodarstwach ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolami RM.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §5 ust. 2 dopuszcza sie:
1) budynki mieszkalne z garazem wbudowanym w ilosci 1 budynek na 1 dzialce siedliskowej (zagrodowej),

2) wolnostojacych garazy ibudynkow gospodarczych dla obstugi produkcji ogrodniczej, sadowniczej
i pszczelarskie;j,

3) przeznaczenie budynkéw mieszkalnych dla ustug agroturystycznych do 40% ich powierzchni uzytkowej,
4) obiekty matej architektury.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dzialki siedliskowej 20%,
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki siedliskowe;j,
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, nie wigcej niz 12,0 m,

5) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych, nie wigcej niz 6,0 m,
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6) dachy: wielospadowe, pokrycie dachéw materialami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne
oraz blacha,

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepno$¢ komunikacyjna: z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX oraz
z drogi publicznej ul. Grochowskiej zlokalizowanej poza granicami planu od strony pdinocno-zachodnie;j.

5. Zasady podziatu terenu na nowe dzialki: powierzchnia dziatki siedliskowej nie mniejsza niz 0,3 ha.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U — 3U.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)ustug wtym zwigzanych funkcjonalnie zkompleksami ustug komunalnych i skladowiskiem odpadow,
nie zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé ma srodowisko.

2) lokalizacje garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
3) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury.
3. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,70,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, nie wigcej niz 13,0 m,
5) wysokos¢ garazy, nie wigcej niz 10,0 m,

6) dachy: ptaskie, jedno, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30° pokrycie dachéow materiatami
bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha,

4, Zasady obshigi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,

2) zapewni¢ min. 5 miejsc dla parkowania rowerdw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,15 ha.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zabudowa magazynowo-sktadows, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) ustug zwigzanych funkcjonalnie z kompleksami ustug komunalnych i sktadowiskiem odpadéw, nie zaliczonych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ ma srodowisko,

2) hal magazynowych,
3) utwardzonych powierzchni sktadowych,
4) obiektoéw matej architektury,
S5) garazy wolnostojacych.
3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos¢ budynkéw uslugowych, nie wigcej niz 10,0 m,
6) wysokos¢ garazy i hal magazynowych nie wigcej niz 12,0 m,

7) dachy: ptaskie, jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°, pokrycie materialami bitumicznymi
i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha,
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

2) zapewni¢ min 5 miejsc dla parkowania roweréw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,15 ha.
§ 15. 1. Wyznacza sie tereny ustug komunalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK - 2UK.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkow administracyjno-ustugowych, garazy, wiat iobiektéw budowlanych zwigzanych
z realizacja ustug komunalnych, z wylaczeniem lokalizacji schreniska dla zwierzat i cmenatrzyska dla zwierzat
W terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 2UK,

2)budowe nowych urzadzen odwiertdw isieci infrastruktury technicznej zwigzanych z wydobyciem gazu
ziemnego.

3. W stosunku do terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,75,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK lokalizowad
w terenie o szczegodlnych ustaleniach.

5)w terenie o szczegdlnych ustaleniach oznaczonym konturem linia czarng przerywana nakazuje sie
pozostawienie istniejacego drzewostanu, nowe nasadzenia w formie zieleni izolacyjnej,

6) wysokos¢ budynkow administracyjno-ustugowych, nie wiecej niz 12,0 m,
7) wysokos¢ garazy i hal magazynowych, nie wigcej niz 10,0 m,
8) wysokos¢ wiat do 5,0 m,

9) dachy: plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°, pokrycie dachéw materiatami
bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne oraz blachag,

4., Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, z drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW.

2) zapewni¢ min 5 miejsc dla parkowania rowerow przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,20 ha.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/R.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury,

2) w terenie o szczegdlnych ustaleniach oznaczonym konturem linig czarng przerywang nakazuje sig
pozostawienie istniejacego drzewostanu oraz nowe nasadzenia w formie zieleni izolacyjne;j.

3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce wymagania:

1) udzial terenu produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej nie wiecej niz 45% powierzchni
terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, oraz
poprzez teren produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej isadowniczej oznaczony w rysunku planu
symbolem R.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren produkeji rolnej ograniczonej do ogrodniczej i sadowniczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem R.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych dla obstugi komplekséw ogrodniczych lub sadow,
2) obiektow malej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) lokalizacja 1 budynku gospodarczego na jednej dzialce stanowiacej sad lub kompleks ogrodniczy.
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50m? na jednej dzialce,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki,
4) wysokos¢ budynkow gospodarczych, nie wigcej niz 7,0 m.
5) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepno$é komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu symbolem 3MN, dopuszcza sie dostgpnosc
komunikacyjna do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/R.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako zielen izloacyjna.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL-3ZL.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

2) nakaz utrzymania istniejacych ciekéw wodnych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX i z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki obustronne,

3) Sciezki rowerowe jednostronne,

4) oswietlenie obustronne,

5) odwodnienie skanalizowane.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz do 10,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) $ciezki rowerowe jednostronne,

4) o$wietlenie jednostronne,

5) odwodnienie powierzchniowe.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drég:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m - jak na rysunku planu,
2) chodniki jednostronne,
3) $ciezki rowerowe jednostronne,
4) odwodnienie powierzchniowe,

5) nawierzchnie utwardzone.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX -
2KDX.

2. Ustala sig¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne ciggéw pieszo-jezdnych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 3,0 m - jak na rysunku planu,

2) odwodnienie powierzchniowe,

3) nawierzchnie utwardzone.
§ 24. 1. Wyznacza sie teren ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 3,0 m - jak na rysunku planu,

2) odwodnienie powierzchniowe,

3) nawierzchnia utwardzona.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu ogdélnodost¢pnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne:

1) odwodnienie powierzchniowe,

2) nawierzchnia utwardzona.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej gazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1G
i2G.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig: przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej gazowej oraz budowe nowych urzadzenn kopalnianych wtym odwiertéw i sieci
zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego.

3. W stosunku do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2G, ustala sie nastepujace wymagania:
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: zdrogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, z ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDX i 2KDX.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Maciej Kaminski
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 85/2021
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 30 czerwca 2021 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami),
uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
~Zielonka 11I” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzita, ze do zadan whasnych gminy nalezeé
bedzie budowa drog publicznych tj.:

1. droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ (laczaca ul.
Fabryczng z ul. Grochowska) stanowiaca kontynuacje drogi publicznej od ul. J.
Stowackiego (wydzielenie dzialek gruntowych oraz budowa drogi).

2. droga publiczna dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDD stanowiaca
poszerzenie istniejacej drogi publiczne;j.

3. ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KX stanowi kontynuacje obstugi
komunikacyjnej terenéw lesnych.

4. parking ogdlnodostgpny oznaczony na rysunku planu symbolem KP zlokalizowany na
koncu drogi publicznej oznaczonej symbolem KP. Parking zaprojektowany dla obshugi
terenu oznaczonego symbolem 2UK.

wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane bedg ze srodkéw wiasnych

gminy oraz ze Srodkéw pomocowych, zgodnie z uchwala budzetowa Gminy Miejskiej

Przemysl.
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Zaljycznik Nr 3
do Uchwaly Nr85/2021
Rady Miejskiej w PrzemyS$lu

z dnia 30 czerwca 2021 r.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,ZIELONKA IIT”

Nazwisko i imig,

Oznaczenie

Ustalenia projektu planu

celowodci planéw zagospodarowania tych terendow
budza tajemnicze oznaczenia ,U/P” - teren
zabudowy ustugowej z zabudowa magazynowo
sktadowa oraz ,U” — tereny zabudowy ustugowej.
Zgodnie z tekstem projektu ustawy na terenach majg
powstac budynki do 10 m wysokosci z wykorzystanie
podnosnikow, przesuwni oraz terendéw
magazynowych.

2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1U, 2U -
tereny zabudowy
ustugowej

U/P — teren zabudowy
ustugowej z zabudowa

magazynowo-skiadowq

Data wplywu |nazwa jednostki org. . . nieruchomosci, dla nieruchomosci, ktérej L L
Lp. . . Numer i tresé¢ uwagi L. Uzasadnienie rozstrzygniecia uwag
uwagi i adres ktoérej dotyczy dotyczy uwaga ROZSTRZYGNIECIE
zglaszajacego uwagi uwaga RADY MIEJSKIEJ
1 2 3 4 5 6 7 8
1. [16.10.2019r. Monika Zapatowska [1. Dziatka nr 345 (prawdopodobnie dot. dziatki 344)|Dz. nr 344, 375|Dz. 344 obr. 210
stanowi mojg wilasnos¢ prywatng i nie wyrazam|313/1 obr. 210 3MN — tereny zabudowy
zgody na zaplanowanie na niej ustug z géry mieszkaniowej Ustalenie w planie innych funkcji spowodowatoby
okreslonych przez planiste i wymienionych w planie | 54 1 514 jednorodzinnej, 3U — naruszenie ustalen obowigzujacego studium.
ustawy. Tym bardziej, iz teren ten jest planowany X bud !
jako obszar pod dziatalnos¢ przemystowa. ereny zabudowy
ustugowej
2. NaSt?Pan'“ pun.ktem budzacym mé;j sprz.eciw oraz Dz. 375 obr. 210 2UK Nieuwzgledniono czeéci uwagi w zakresie
pO(:ieJr’zenle ) mewi.asuweg? plan.owanla przez z ° r{. mozliwosci ustalenia w planie innych funkcji niz
:)VI‘_’O':,C?‘“,’ p.)r?gkl:u dJPjS: :mmszczemeh . Iter.er?aih - tereny usiug ustugi komunalne, ktore dopuszczaja ustalenia
s ,,IC srr.ne nisku ozialek oznaczonych w p ame!a N komunalnych studium dla tego terenu. W projekcie planu nie byto
LUK, czyli teren ustug komunalnych to oznacza, ze w Dz. 30 obr. 211 1UK o S AP
terenie i tak juz zniszezonym oraz uciazliwym przez . " zapiséw o lokalizacji spalarni $mieci i cmentarza dla
- tereny ustu ierza i ;
$mietnisko (z ktérym mieszkancy od wielu lat walcza) " yl hg zwnerz. t,' Prawdopodo'bme uwaga} W tym aelktEsie
moze powstac kolejny teren zagospodarowany przez omunainyc odnosi sig do rysunku i tekstu, ktory nie byt
np. przez émietnisko, spalarnie $mieci badz cmentarz przedmiotem wytozenia planu do publicznego
dla zwierzat. wgladu.
3. Dodatkowo moje powazne watpliwosci co do Dz. 313/1 obr. 210 1MN,

Parametry zabudowy w tym wysokosci okresla
tabela nr 5 —, 0gdlne wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terendw” zawarta
w czedci 2 — Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w
tym terenie wynosi (wg tabeli nr 5) do 13 m.
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22.10.2019r.,
23.10.2019r.,
14.11.2019r.

Przewodniczacy
Zarzadu Osiedla
Nr 17 ,Zielonka”
Pan Stefan Bodnar

1. Wyraza sie stanowczy protest przeciwko budowie

schroniska dla zwierzat na dziatce nr 375 obr. 210
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1UK oraz na
dziatce nr 30 obr. 211 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2UK.

. Zuwagi na utrate wartosci dzialek spowodowana

obecnosdcig sktadowiska odpaddéw ustalic na
procedowanym obszarze stawke zerowg optaty
adiacenckiej,

Dz. 375 obr.
210

Dz. 30 obr. 211

Dz. 375 obr. 210 2UK
- tereny ustug
komunalnych

Dz. 30 obr. 211

1UK - tereny ustug
komunalnych

W planie w § 10. 1.
Ustala sie nastepujace
stawki procentowe,
stuzace naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci
w zwiazku z
uchwaleniem planu

Nieuwzgledniono czesci uwagi w zakresie mozliwosci
ustalenia w planie innych funkeji niz  ustugi
komunalne, ktére dopuszczajg ustalenia studium dla
tego terenu. W projekcie planu nie byto zapiséw o
lokalizacji spalarni $mieci i cmentarza dia zwierzat.

Optata adiacencka to optata dotyczaca wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
ktorych wartos¢ wzrosta na skutek nastepujacych
zdarzen: scalenie i podziat nieruchomosci, budowy
urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem
srodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego. Natomiast zgodnie art. 36 ust. 4. z
ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy
ustala w miejscowym planie opfate planistyczng
(renta planistyczna) a nie optate adiacencka.

planowaniu i
miejscowym

25.10.2019r.
15.11.2019r.

Tadeusz Ogonowski

Na dziatce nr 375 obr. 210 planowane s3 tereny
ustug komunalnych z budynkami
administracyjnoustugowymi, garazami, wiatami i
obiektami  budowlanymi 2z realizacja ustug
komunalnych. Lokalizacjg schroniska dla zwierzat
na tym terenie niosa za soba realna groibe
wystapienia na szeroka skale w miescie Przemyslu
wicieklizny, choroby $Smierteinej dla ludzi i zwierzat.
Ten teren jest miejscem bytowania licznej populacji
drapieznikéw, ktére w btyskawicznym tempie beda
w stanie roznies¢ tg chorobe po okolicy.

Cyt.: Protestuje przeciwko lokalizacji na terenach
bliskich $mietnisku stref oznaczonych w planie jako
UK, U i U/P czyli teren zabudowy ustug, ustug
komunalnych i magazynéw. Oznacza to ze terenie i
tak juz zniszczonym oraz ucigzliwym przez
lokalizacje $mietniska i sortowni odpadéw moze
powstac kolejny teren zagospodarowany przez np.
smietnisko, spalarnie $mieci bgdZ cmentarz dla
zwierzat. Teren zabudowy ustugowej z zabudowa
magazynowo sktadowa oraz U teren zabudowy
ustugowej gdzie planuje sie budynki do 10 m
wysokosci  z  wykorzystaniem podnosnikow i
przesuwni oraz terenéw magazynowych.

Dz. nr 375
313/1 obr.
210

Dz. 30 obr.
Z11

Dz. 375 obr. 210
2UK - tereny ustug
komunalnych

Dz. 30 obr. 211 1UK
—tereny ustug
komunalnych

Dz. 313/1 obr. 210 1MN,
2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1U, 2U
- tereny zabudowy
ustugowej U/P — teren
zabudowy ustugowej z
zabudowa magazynowo-
sktadowg

Nieuwzgledniono czesci uwagi w  zakresie
mozliwosci ustalenia w planie innych funkcji niz
ustugi komunalne, ktére dopuszczajg ustalenia
studium dla tego terenu. W projekcie planu nie byto
zapiséw o lokalizacji spalarni $mieci i cmentarza dla
zwierzat. Prawdopodobnie uwaga w tym zakresie
odnosi sie do rysunku i tekstu, ktory nie byt
przedmiotem wylozenia planu do publicznego
wgladu.

Whprowadzone funkcje ustug oraz ustug z zabudowa
magazynowo- sktadowa, sa zgodne z ustaleniami
Studium iz wnioskiem wiasciciela terenu, dla
ktérego przewiduje sie ww. funkcje. Parametry
zabudowy w tym wysokosci okresla tabela nr 5 —
,0golne wskazniki dotyczace zagospodarowania |
uzytkowania terenéw” zawarta w czesci 2 —
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy w tym terenie
wynosi {wg tabeli nr 5) do 13 m.
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Koto towieckie
Le$nikow ,,Dzik”
w Przemyslu

4. | 15.11.2019r.

1. Kofo towieckie Lesnikow Dzik w Przemyslu jest

dzierzawca terenéw bezposrednio graniczacych z
obszarem opisanym w mpzp Zielonka Il. Od
kwietnia 2020 roku caty ten teren bedzie wchodzit
w sktad obwodu fowieckiego nr 161 pk.

Lokalizacjg schroniska dla zwierzat na tym terenie
niesie za soba realng grozbe wystapienia na szeroka
skale w miescie Przemyslu wsciekiizny, choroby
$miertelnej dla ludzi i zwierzat. Ten teren jest
miejscem bytowania licznej populacji drapieznikéw,
ktére w btyskawicznym tempie bedg w stanie
roznies¢ ta chorobe po okolicy.

Dotyczy
terenu: w
Przemyslu,
dzielnica
Zielonka

Dz. 375 obr. 210
2UK ~ tereny ustug
komunalnych

W sktad obwodéw towieckich nie moga wchodzié
w tereny w granicach administracyjnych miast.......
zgodnie z art. 26 pkt. 3) ustawy z dnia 13
paidziernika 1995r. Prawo towieckie (t.j. Dz.U. z
2017r. poz. 1295 z pdiniejszymi zmianami).

Przedmiotem ustalen planu nie jest dopuszczenie
bad? niedopuszczenie miejsc bytowania _dzikich
zwierzat (zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego ustalono
spos6b zagospodarowania).

Przewodniczacy
Ra icjskiej
Maciej inski
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