UCHWALA NR 151/2021
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OSTROW II -
poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami)
po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Przemys$la, uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada
Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OSTROW II - potudnie”,
zwany w dalszej czgsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 55,40 ha potoZzony w Przemys$lu, zawarty pomigdzy
granicami administracyjnymi Miasta Przemys$la z Gming Przemysl, ulica Wotodyjowskiego oraz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,,Ostrow 17, ,Fort Ostrow”, ,,Za Szancami”
oraz ,,Lipowica I”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

3) Zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) Zatacznik Nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. 1. Tereny o r6znym przeznaczeniu, wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone s3 na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej
przepisami szczegdtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych,
4) R - tereny rolnicze,
5) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
6) ZPN - tereny zieleni nieurzadzonej,
7) ZL - tereny laséw,
8) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
9) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
10) KDL - tereny drég publicznych lokalnych,
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11) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
12) KDW - tereny drog wewnetrznych,
13) KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale moéwi sig o:

1) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) strefie krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemys$l - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu dla
ekspozycji obiektow iurzadzen fortecznych z ograniczeniami w zagospodarowaniu oraz z ochrong
konserwatorska,

3) dachu ptaskim zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na
konstrukcji stropu,

4) ogrodzie dziatkowym - nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ shuzaca, zaspokajaniu potrzeb w zakresie
prowadzenia upraw ogrodniczych, wypoczynku 1 rekreacji.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
polegajace na zagospodarowaniu:

1) bezposredniej strefy ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl - w pasie terenu zawartym
pomiedzy linig zewngtrznej krawedzi fosy Fortu XVII Ostrow, znajdujacego si¢ poza obszarem planu
a wyznaczong na rysunku planu granicg strefy,

2) zewnetrznej strefy ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl - w pasie terenu pomiedzy
strefg bezposrednia, a wyznaczong na rysunku planu granica strefy,

3) stanowisk archeologicznych nr 223/AZP108-83/217 i nr 224/AZP108-83/138.
§ 5. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy nadziemnych lub wbudowanych w kubatury obiektéw w terenach zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa i1 zagrodowej w gospodarstwach
ogrodniczych i sadowniczych,

2) ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZL,

3) sciezek rowerowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
4) obiektow matej architektury,
5) zieleni urzadzone;,
6) muréw oporowych,
7) urzadzen melioracyjnych i budowli dla retencji gruntowej, powierzchniowej 1 zbiornikowej,
8) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych, za wyjatkiem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami RM,

2) ogrodzen w formie muréw petnych i ogrodzen z elementoéw prefabrykowanych betonowych,

3) rozbudowy czgsci  budynkéw  znajdujacych sie¢  pomigdzy liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi drog,

4) budowli typu silos.
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3. W obszarze planu w pasach terenéw pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi tereny drdg i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

1) przebudowe 1nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreSlonych w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaty,

2) mur6éw oporowych, skarp i nasypow,

3) miejsc postojowych i stojakow dla rowerow,

4) tablic informacyjnych,

5) pojemnikéw 1 miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych.

4. Przy zagospodarowaniu terenow w miejscu przeptywu ciekéw wodnych ustala si¢ obowigzek
zapewnienia ciaglo$ci splywu wod za pomoca otwartego rowu, naturalnego koryta lub rurociggami
1 przepustami zwigzanymi z mostami 1 budowlami retencyjnymi.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych
obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty.

6. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednié:

1) czgSciowe potozenie w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwata Nr 150/2020 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemys$l (opublikowanej w Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r. Poz. 5045),

2) potozenie w granicach obszaru i terenu goérniczego gazu ziemnego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego
decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3) czgsciowe polozenie w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy okreslonych w przepisach
szczegbtowych.

8. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie
dzialek dla urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej 1komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu, jak rowniez na
zasadach okre$lonych w przepisach szczegotowych niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN - 15MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, w ilosci jeden budynek na
jednej dziatce budowlane;,

2) budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych w ilosci
jeden budynek na jednej dziatce budowlane;,

3) otwartych zbiornikéw wodnych i basenow o powierzchni do 300 m?,
4) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujagce wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
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a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL - jak na rysunku planu,

¢) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5SKDD, 6KDD - jak na rysunku planu,

d)4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW - jak na rysunku planu.

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

4) udziat terenow zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12,0 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy dachu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 1,

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

8) dachy: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15°-45°, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2,

9) pokrycie dachow: blacha, blachodachowka, dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym taka
dachowke.

4. W stosunku do terendéw, oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 7MN, 10MN, objetych zewngtrzng
strefg ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, ustala sie
nast¢pujace wymagania:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu gldéwnym do budynku do kalenicy dachu za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 10MN gdzie dopuszcza si¢ do 7,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,

2) dachy: dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15°-40°,

3) kolorystyka elewacji w barwach jasnych i pastelowych oraz dachy koloru bragzowego, oliwkowego,
szarego lub grafitowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, z drég
publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD,
6KDD, z drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW oraz z drogi publicznej lokalnej od strony wschodniej, potozonej poza granicami
planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno
miejsce na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

3) dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 1WS, poprzez tereny
IMN, 3ZPN,

4) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 2WS, poprzez tereny
2MN, 2ZPN,

5) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 1R, poprzez teren 13MN.
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6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,10 ha.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN/U - SMN/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wilosci jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,

2) ustug nieucigzliwych: handlowych, biurowych, gastronomicznych, agroturystycznych, gabinetéw
lekarskich i warsztatow rzemieslniczych,

3) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z funkcja uslugowa nie przekraczajaca 40% powierzchni
uzytkowej catego budynku,

4) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej, wilosci jeden budynek ustugowy na jednej
dzialce budowlane;j,

5) budynkow gospodarczych, wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych w ilosci jeden budynek na jednej dzialce budowlane;,

6) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢gpujagce wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD - jak na rysunku planu,

c)4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IKDW, 3KDW, 4KDW - jak na rysunku planu.

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

4) udzial terendw zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia zabudowy ustugowej nie wigcej niz 40% powierzchni budynku mieszkalnego,

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do
12,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu glownym do budynku do kalenicy dachu,

8) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 7,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,

9) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy dachu,

10) dachy: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15°-45°,

11) pokrycie dachow: blacha, blachodachowka, dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujagcym taka
dachowke.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, zdrogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem S5KDD iz drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 3KDW, 4KDW,
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2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno
miejsce na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jedno miejsce na kazde 25,0 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

3) zapewni¢ dojazdy i miejsca dla parkowania rowerdw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,15 ha.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM - 2RM.

2. Na terenie osuwiska nieaktywnego wyznaczonego na rysunku planu, w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2RM zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 5:
1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w ilosci jeden budynek na jednej dzialce zagrodowe;,
2) budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

3) przeznaczenie czgsci budynkéw mieszkalnych dla uslug agroturystycznych do 40% ich powierzchni
uzytkowe;.

4. W stosunku do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KDD, 4KDD, SKDD - jak na rysunku planu,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 10MN - jak na rysunku planu.

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0,02,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0,5,

4) udzial terendw zabudowanych - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki zagrodowej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki zagrodowe;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
glownym do budynku do kalenicy dachu, z zastrzezeniem § 8 ust. 6 pkt 1,

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy dachu,

8) dachy: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 3° -45°, ptaskie w tym ptaskie
zielone, z zastrzezeniem § 8 ust. 6 pkt 2,

9) pokrycie dachéw: blachg, blachodachéwka, dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym taka
dachowke.

5. W stosunku do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM, obje¢tego bezposrednig
strefg ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 zakazuje sie
lokalizacji budynkow i1 budowli.

6. W stosunku do terenu, oznaczonego symbolem 2RM, objetego zewngtrzng strefa ochrony
krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace
wymagania:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 7,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,
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2) dachy: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 3°-35°, ptaskie w tym
ptaskie zielone,

3) kolorystyka elewacji w barwach jasnych i pastelowych oraz dachy koloru bragzowego, oliwkowego,
szarego lub grafitowego.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 4KDD,
SKDD oraz z ciaggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w obrgbie dziatki
zagrodowej, w ilosci:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) co najmniej 1 miejsce na kazdy pokdj goscinny w gospodarstwie z uslugami agroturystycznymi.
8. Minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej 0,30 ha.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R - 3R.

2. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL, z droég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 6KDD
oraz z ciggoéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX,

2) dostgpnos¢ komunikacyjna: do terenu oznaczonego symbolem 1R, poprzez teren 13MN.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow rekreacyjnych, w ilosci jeden budynek na jeden ogréd dziatkowy,

2) altan i obiektow matej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki 0,01,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,03,

3) udziat terenéw zabudowanych - nie wiecej niz 10% powierzchni ogrodka dziatkowego,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni ogrodka dziatkowego,

5) wysoko$¢ zabudowy budynkow rekreacyjnych i altan do 4,0 m od najnizej potozonej czesci budynku
do najwyzszej czesci dachu,

6) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3°-30°,
7) kolorystyka dachéw w kolorze bragzowym, szarym lub grafitowym.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej lokalne;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem SKDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZPN -
6ZPN.

2. Na terenie osuwiska nieaktywnego wyznaczonego na rysunku planu, w terenie oznaczonym
symbolem 6ZPN, zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu mogacej spowodowac podcigcie stoku.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekow wodnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ochron¢ ciekow wodnych, polegajaca na zakazie
zmiany kierunku przeptywu ciekow.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mostéw 1 przejazdow nad ciekami wodnymi oraz wawozami,

2) urzadzenia melioracyjne i budowle dla retencji gruntowej, powierzchniowej i zbiornikowe;.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, zdr6ég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami SKDD oraz z ciaggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX,

2) dostepno$¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem 1WS, poprzez tereny 3ZPN i IMN,
3) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem 2WS, poprzez tereny 2ZPN 1 2MN.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL - 3ZL.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) dopuszcza sie funkcje zwigzane z gospodarka lesna,
2) ochrong naturalnych wawozow i jarow, polegajaca na zakazie zmiany uksztattowania terenu.

3. Zasady obstlugi komunikacyjnej terendw: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDL, z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz z ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami IWS - 2WS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje: mostkow i pomostow.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za
wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: dostgpnos¢ komunikacyjna z drog publicznych lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, poprzez tereny oznaczone symbolami 1MN,
2MN i 2ZPN, 3ZPN.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

2) chodniki obustronne,

3) oswietlenie obustronne.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
IKDL - 2KDL.

2. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce wymagania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki obustronne,

3) o$wietlenie minimum jednostronne.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD - 6KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce wymagania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,

3) o$wietlenie minimum jednostronne.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 4KDD zakonczone placami manewrowymi
- jak na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW -
SKDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnie utwardzone,

3) o$wietlenie minimum jednostronne.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX
- 2KDX.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnia utwardzona.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: dostgpno$¢ obszaru: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ, z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDL-2KDL, z drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-
6KDD, z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-5KDW, z ciagow
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX-2KDX, z ul. Letowskiej, potozone;j
poza obszarem planu od strony wschodniej oraz z drog potozonych poza obszarem planu od strony
miejscowosci Kunkowce w Gminie Przemysl,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociggowej woD110, zlokalizowanej wzdhuz ul. Letowskiej w obszarze planu,
b) z miejskiej sieci wodociggowej woD110 po rozbudowie wzdhluz ul. Letowskiej w obszarze planu,

c) z sieci wodociggowej po rozbudowie gminnej sieci wodociggowej woD90, zlokalizowanej poza
obszarem planu w Gminie Przemysl,

d) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woD110, zlokalizowanej w ul.
Wotodyjowskiego poza obszarem planu,

e) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woD110, zlokalizowanej w ul.
Radosnej poza obszarem planu,

f) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woD90, zlokalizowanej w ul.
Radosnej poza obszarem planu,

g) z uje¢ wiasnych,

3) w zakresie gospodarki Sciekowe;:
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a) odprowadzenie §ciekéw bytowych:

- do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej ks200 po wybudowaniu w ul. Letowskiej w obszarze
planu,

- do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej po rozbudowie sieci kanalizacyjnej ks315,
zlokalizowanej w ul. Radosnej poza obszarem planu,

- w przypadkach gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podiaczenie nieruchomosci do miejskiej

sieci kanalizacyjnej - do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych lub pojedynczych
systemdéw oczyszczania $ciekéw, nieodprowadzajacych $Sciekéw do gruntu w granicach
aglomeracji Przemysl,

- w przypadkach gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podigczenie nieruchomosci do miejskiej
sieci kanalizacyjnej - do przydomowych oczyszczalni sciekdw poza aglomeracja Przemysl,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania z odprowadzeniem
ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej zwigzanej zsystemem ciekow wodnych
powierzchniowych, z mozliwo$cig zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowag
lub zbiornikowa,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej
zwigzane] zsystemem ciekdéw wodnych powierzchniowych, z mozliwoscig zarzadzania
przeptywami poprzez retencje terenowa, gruntowa lub zbiornikowa.

4) w zakresie gospodarki odpadami: komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta
Przemysla,

5) w zakresie cieptownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energii elektrycznej, gazu oraz odnawialnych zrodet energii,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych $redniego napi¢cia 15KV oraz niskiego napigcia 0,4kV,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w planie stacji transformatorowych SN/nN jako obiekty
wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych dziatek lub jako urzgdzenia wbudowane w budynki
wraz z liniami §redniego i niskiego napigcia,

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zistniejacych gazociggéw Sredniego cisnienia @100, @25,
zlokalizowanych w ul. Wotodyjowskiego oraz poza obszarem planu,

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
oraz urzadzen lacznosci publiczne;j.

2. Dopuszcza sig¢:

1) zmiang parametréow sieci, o ktérych mowa w ust. 1, pkt2), 3), 6), 7) w przypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowang
zabudowa,

3) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach obje¢tych planem, za
wyjatkiem terendéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.
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3. Ustala si¢ zasad¢ realizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog iw pasach terendow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny
komunikacji 1 infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych
planem.

§ 20. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i RM,
2) 0,1% - dla teren6w pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 23. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Kaminski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 151/2021
Rady Miejskiej w Przemyslu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERU, S0yl 20
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PRZEMYSLA

uchwalone Uchwatg Nr 68/2017
Rady Miejskiej w Przemysiu z dnia 25 maja 2017r.

Mapa kierunkéw zmian w zagospodarowaniu terenow
Zatgcznik nr 3
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LEGENDA :

OZNACZENIA STANOWIONE :
== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
OGRODNICZYCH | SADOWNICZYCH

R TERENY ROLNICZE
2D | TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
|[ZPN_ | TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

BB  TERENY LASOW

(WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ ZBIORCZEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KDX TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

GRANICA BEZPOSREDNIEJ STREFY OCHRONY
KRAJOBRAZU FORTECZNEGO TWIERDZY PRZEMYSL

GRANICA ZEWNETRZNEJ STREFY OCHRONY
KRAJOBRAZU FORTECZNEGO TWIERDZY PRZEMYSL

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PRZEMYSLA

GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

223/AZP/108-83/217
@ ' STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

224/AZP108-83/138

GRANICE TERENOW OSUWISKOWYCH - OSUWISKA NIEAKTYWNE

we———  |STNIEJACE CIEKI WODNE

wem == == GRANICA ZLOZA GAZU ZIEMNEGO ,PRZEMYSL” GZ 4610

wy= = == GRANICE AGLOMERACJI PRZEMYSL

.......... POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE W OBOWIAZUJACYCH
---------- MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAR PLANU CZESCIOWO POLOZONY JEST W GRANICACH AGLOMERACJI PRZEMYSL
WYZNACZONEJ UCHWALA NR 150/2020 RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU Z DNIA 10 GRUDNIA 2020 r.
W SPRAWIE LIKWIDACJI DOTYCHCZASOWEJ AGLOMERACJI PRZEMYSL
ORAZ WYZNACZENIA NOWEJ AGLOMERACJI PRZEMYSL
(opublikowang w Dzienniku Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r. Poz. 5045)

OBSZAR PLANU W CALOSCI POLOZONY JEST W TERENIE | OBSZARZE GORNICZYM
GAZU ZIEMNEGO ,,PRZEMYSL - 1” ZATWIERDZONYM
DECYZJA MINISTRA SRODOWISKA, znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»OSTROW Il - potudnie”

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr 151/2021

Rady Miejskiej w Przemyslu

z dnia 29 pazdziernika 2021r.

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 2000
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 151/2021
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
L,OSTROW II - potudnie” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadan wtasnych gminy
naleze¢ bedzie:

1. Budowa odcinka drogi publicznej zbiorczej (oznaczonej symbolem KDZ) wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Budowa drég publicznych lokalnych (oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL) wraz
z infrastrukturg techniczna.

3. Budowa drog publicznych dojazdowych (oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD) wraz z infrastrukturg techniczng.

4. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze planu.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
realizowane beda ze $Srodkéw wilasnych gminy oraz ze $rodkow pomocowych, zgodnie

z uchwatg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Maciej Kaminski

Id: 2E8A2B25-050E-4A43-8D74-A71F57D2CASA. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 151/2021
Rady Miejskiej w Przemyslu

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZTRZYGNIECIEM
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»OSTROW II - poludnie”

Nazwisko i imi¢ . . .
- i . Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie
Data nazwa_Jedn(_JstIfl .Oznaczenlre . planu dla Rady Miejskiej .
organizacyjnej x . nieruchomosci, . . Uwagi
Lp. wplywu - Tres¢ uwagi o nieruchomosci, . . . . .
. i adres ktorej dotyczy . (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia uwagi)
uwagi . ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ; : .
. uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 18.09.2020r. Magdalena Wnosi uwage: Dziatka nr ewid. | 2MN - teren Zgodnie z wyciggiem Ad. 1. Pétnocna cze$¢ dzialki zostata przeznaczona na
Wenzel-Szajny | 1. Projektowana droga wehodzina | 905 obr. 204 | zabudowy z protokolu z sesji Rady | poszerzenie drogi oznaczonej symbolem 1KDL.
[oovoe ] moja dziatke od strony wjazdu, mieszkaniowej Miejskiej W tym zak_re5|e uwaga jest nicuwzgledniona
zabierajac studnig i podjazd. jednorodzinnej, Ad. .2..Pr01ek.tu planu_obeJmUJe ob§ zar w granlgach .
2 Po drugiei stronie drogi 1KDL - t droai administracyjnych Miasta Przemysla. Zachodnia granica
-Fodrugie) S.rome. rogt = e_ren mg_l obszaru obj¢tego planem pokrywa si¢ z zachodnig granica
(ul. Wotodyjowskiego) publicznej IOkélnle_ Miasta Przemysla, wobec czego nie jest mozliwe objecie
sg dziatki niezagospodarowane. 2ZPN - teren zieleni ustaleniami niniejszego planu terendéw gminy sasiedniej.
nieurzadzonej, W tym zakresie uwaga jest nieuwzgledniona.
2WS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych.
2. 1 07.10.2020r. | Zbigniew Kietbasa | Wnosi 0 zaprojektowanie drogi Dziatka nr ewid. | 2RM - teren Zgodnie z wyciagiem W ustaleniach projektu planu na catym obszarze projektu
- ] dojazdowej do dziatki nr 141 141 obr. 204 | zabudowy z protokolu z sesji Rady | planu dopuszczone sg ciagi pieszo-jezdne (za wyjatkiem
obr. 204. zagrodowej Miejskiej terendw oznaczonych symbolami ZL), co umozliwi
w gospodarstwie skuteczne skomunikowanie ww. dziatki. W terenie
dni oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RM
F)gro nlc_zym nie wyznaczono drog dojazdowych, jednak w sasiedztwie
i sadowniczym. tego terenu wyznaczono droge publiczng dojazdowsa
oznaczong symbolem SKDD co utatwi skomunikowanie
ww. dziatki poprzez powiazany z nig ciag pieszo-jezdny.
W tym zakresie uwaga jest nieuwzgledniona.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Maciej Kaminski

1d: 2E8A2B25-050E-4A43-8D74-A71F57D2CAS5A. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 151/2021
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone

1d: 2E8A2B25-050E-4A43-8D74-A71F57D2CASA. Podpisany Strona 1
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