(AAN 2.).04)10L)
Qe 27 04 oy
\_‘)‘\..

z dnia 9 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez .........

UCHWALA NR ..., M
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU form

Fidiiid e amnmnens 2021 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka II - poludnie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust.] z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwala
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ..Zielonka II- poludnie”, zwany
w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 43,0ha, polozony w zachodniej czesci miasta Przemysla,
pomiedzy terenami obowiazujacego MPZP . Zielonka I” iulicami: Pasteura, Ziemowita, Grochowska, Na
Zawadach, Potokowa.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)Zatgeznik Nr 1- rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiacy integralng cze$é uchwaly, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2)Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3)Zalgcznik Nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4)Zalgcznik Nr 4 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
sg na rysunku planu symbolami literowymi. odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegdélowymi
uchwaly.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1)MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2)MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
3)MNO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze osuwiskowym,
4)RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
5)US — teren sportu i rekreacji,
6)ZP - teren zieleni urzadzone;j,
TH)KDZ- tereny drég publicznych zbiorczych,
8)KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
9)KDW — teren drogi wewnetrznej.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi sie o:
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)dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukeji stropu.

2)pojedynczych systemach oczyszczania Sciekow — nalezy przez to rozumie¢ lokalne systemy oczyszczania
sciekow,

3)zieleni maskujgcej - nalezy przez to rozumie¢ zielen typu krzewy, niskie i wysokie drzewa, oslaniajaca
1 zaslaniajaca obiekty militarne m.in. forty, drogi.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly polegajace na
zagospodarowaniu: ‘

1)otoczenia Zespotu Baterii Pozycyjnej 3 Kruhel,

2)drogi fortecznej bedgcej elementem zespolu fortyfikacji w ramach strefy ,.C™ krajobrazowej, ktorg wyznacza
pierscien wewnetrznej linii fortyfikacji Twierdzy Przemysl. objetej wpisem do rejestru zabytkéw pod nr A-
1493, w terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1KDZ,

3)drogi fortecznej Zespolu Fortyfikacji Twierdzy Przemysl na odcinku 1-2, w terenie oznaczonym na rysunku
symbolem 2KDZ,

4)strety ochrony krajobrazu Twierdzy Przemysl,

5)stanowisk archeologicznyvch nr 198/AZP109-83/98, 200/AZP109-83/100 i 204/AZP109-83/104.
§ 5. 1. W obszarze planu zakazuje sig¢ lokalizacji:

1)garazy i obiektéw gospodarczych blaszanych,

2)ogrodzen peinych,

3)budowli typu silos.
2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

)garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej =z ustugami oraz zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych iogrodniczych, oznaczonych na rysunku symbolami: MN, MN/U
i RM,

2)parkingow, ciagdw pieszo-jezdnych,

3)sciezek rowerowych,

$)obiektow malej architektury,

5)muréw oporowych,

6)sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

3. W obszarze planu w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

Iymurdéw oporowych, skarp i nasypdow,

2)przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaly.

4. Dla terenow, w ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu. zgodnie z przepisami szczegélowymi
niniejszej uchwaty.

5. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odleglosci 1.5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

6. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej. w tym gazociagdw, obiektdw oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.
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7. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z polozenia w strefie ochrony panoramy miasta, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
szezegotowych niniejszej uchwaty.

8. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednic polozenie:

1)czgsci planu w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia 10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045)
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl.

2)w granicach obszaru i terenu gérniczego ,.Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak:
DGK-1V-4771-31/35939/14/BG zdnia 24.09.2015 r.,

3)w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemys|” GZ 4610.

9. W obszarze objetym planem dopuszcza sig podziaty nieruchomosci, majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

10. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty budowlane w obszarze planu pozostaja w dotychezasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwiazanymi z realizacja zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
Ybudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
2)budynkow gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust.4, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drog publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ i 3KDZ,

b) 8,0m od granicy obszaru objetego planem, od strony ulicy Pasteura i ul. Ziemowita,

¢)6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami [KDD. ZKDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD,

d) w odleglosci 4.0m od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW,

e) w linii strefy otoczenia zespolu Baterii Pozycyjnej .3 Kruhel” jak na rysunku planu,
2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
3)maksyvmalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
4)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
5)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

6)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,0m od najnizej polozonej czesci budynku do kalenicy
dachu,

Tywysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,0m od najnizej polozonej czesci budynku do kalenicy
dachu,

8)dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° - 45° w kolorze grafitowym,
oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy plaskie zielone,

9)pokrycie dachu dachowka ceramiczng, materiatem imitujacy taka dachowke.
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4. W stosunku do terenu SMN, w strefie ochrony krajobrazu Twierdzy Przemysl, ustala sie nastgpujace
wymagania:

1)dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej.
b) budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych,
2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej 0,01,
3)maksyvmalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1.2,
4)powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
5)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6)wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 8,0m od najnizej polozonej czgsci budynku do kalenicy
dachu,

7Tywysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5.0m od najnizej polozonej czgsci budynku do kalenicy
dachu,

8)dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 25° - 35° w kolorze grafitowym,
oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy plaskie zielone.

9)pokrycie dachu dachéwka ceramiczng., materialem imitujgcym taka dachowke; gontem  bitumicznym,
drewnianym, materialem imitujacym taki gont,

10)elewacje budynkéw w kolorach jasnych: odcieniach bieli. bezu, popieli oraz kremu.
5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

dostepnos$é komunikacyjna terenéw z drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 3KDZ, z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symboelami IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i5KDD, zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz z ulicy
Pasteura i ul. Ziemowita, znajdujgcych si¢ poza obszarem planu,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce na jeden lokal mieszkalny.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1)dla terenéw 1MN, 2ZMN - 0.05ha,
2)dla terendw 3MN, 4MN, SMN, 6MN — 0,10ha.

§ 7. |. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2ZMN/U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1ybudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami,
2)gospodarczych wolnostojacych.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD,

b) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
¢) 8,0m od granicy obszaru objetego planem, od strony ul. Ziemowita.

2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1.2,

4)powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
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S)yudziat powierzchni uzytkowej ustug nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
6)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

Tywysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do 10.0m od
najnizej polozonej czesci budynku do kalenicy dachu,

8)wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy
dachu,

9)dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°45° w kolorze grafitowym,
oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy plaskie zielone,

10)pokrycie dachu dachowka ceramiczng, materiatem imitujacy taka dachowke.
4, Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, zdrogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz od strony ulicy Ziemowita znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ramach dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na kazde 25,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,05ha.

§ 8. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze osuwiskowym, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNO.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
| )zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy,
2)zakazuje si¢ rozbudowy I nadbudowy istniejacych budynkow,
3)dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi
publicznej dojazdowej, oznaczonej svmbolem 1KDD oraz z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDZ oraz od strony ulicy Ziemowita, Potokowej, znajdujacych sie poza granicami planu,

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig:
1)funkcje rolna ograniczona do funkeji ogrodniczej i sadowniczej,
2)lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w zagrodach w ilosci 1 budynek na 1 dzialce zagrodowej,
3)lokalizacje budynkow gospodarczych dla produkceji ogrodniczej i sadowniczej.
3. W stosunku do terendw. o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust.4, ustala si¢ nastepujgce wymagania:
)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ,

b) 6,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD,

¢) 4.0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi ul. Na Zawadach znajdujacej si¢ poza granicami planu,
d) w linii strefy otoczenia zespotu Baterii Pozycyjnej ..3 Kruhel” jak na rysunku planu,
2)minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0.01,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki zagrodowe;j 0.5,
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4yudzial powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki zagrodowej maksymalnie 20%,
S)powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60 % powierzchni dzialki zagrodowe;j,
6)przeznaczenie czesci budynkow mieszkalnych dla ustug agroturystycznych do 50% ich powierzchni uzytkowej,

7ymaksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie wigeej niz 10.0m od najnizej polozonej czgéei budynku do
kalenicy dachu,

8)maksymalna wysokos¢ zabudowy dla pozostalych budynkéw 6,0m od najnizej polozonej czg¢sci budynku do
kalenicy dachu,

9)dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10°-35°, w kolorze grafitowym,
oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy ptaskie zielone.

10)pokrycie dachu dachowka ceramiczna, materialem imitujgcym taka dachowke; gontem bitumicznym,
drewnianym, materiatem imitujacym taki gont.

4, W stosunku do terenow [RM i 6RM, w strefie ochrony krajobrazu Twierdzy Przemysl, ustala si¢ nastepujace
wymagania:

)dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zagrodach w ilosci 1 budynek na 1 dzialce zagrodowe;,
b) budynkdéw gospodarczych dla produkcji ogrodniczej i sadowniczej,
2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0,01,
3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0,5,
4)udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki zagrodowej maksymalnie 20%,
5)powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki zagrodowej,
6)przeznaczenie czesci budynkow mieszkalnych dla uslug agroturystycznych do 50% ich powierzchni uzytkowej,
7)ywysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 8,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy dachu,

8)wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy
dachu,

9)dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 10° - 35° w kolorze grafitowym,
oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy plaskie zielone,

10)pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng, materialem imitujagcym takg dachowke:; gontem bitumicznym,
drewnianym, materialem imitujacym taki gont,

I Delewacje budynkow w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terendw bezposrednio z drogi publicznej zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz z ul. Na Zawadach znajdujacej sie poza granicami planu.

6. Miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki zagrodowej: 0,30ha.
§ 10. 1. Wyznacza sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
2. W stosunku do terenu, o ktéorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)zakaz budowy budynkdw,
2)dopuszcza si¢ budowe budowli sportowych.
3. Dostepnosé komunikacyjna terenu z ul. Ziemowita znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego planem.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenie. o ktorym mowa w ust. | dopuszeza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej niskie;j.
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3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terendw bezposrednio z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDZ. z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
2KDZ i 3KDZ,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, nie mniej niz 20,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)chodniki minimum jednostronne,
4)oswietlenie minimum jednostronne,

3. W stosunku do terenéw 1KDZ i 2KDZ:
1)ynakazuje sie:

a) zachowanie drogi fortecznej po sladzie je] przebiegu,

b) poglebienie i udroznienie — rowéw odwadniajacych,

¢) wzmocnienie — przepustow,
2)zakazuje sig stosowania oston akustycznych innych niz z zieleni maskujacej.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD.

2. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, nie mniej niz 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2)droga jednojezdniowa,
3)chodniki minimum jednostronne,
4)oswietlenie co najmniej jednostronne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1)szerokod$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2)oswietlenie minimum jednostronne.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1)w zakresie komunikacji: dostepnosé obszaru — z drdg publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ, drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz z ul. Pasteura, ul. Potokowej, ul. Ziemowita

i ul. Na Zawadach znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego planem,
2)w zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie z:

a) wodociggu rozdzielczego @110 i @90 w ul. Pasteura,

b) wodociagu rozdzielczego @110 w ul. Ziemowita,

¢) wodociagu rozdzielczego ©110 w ul. Potokowe;j.

d) wodociagu rozdzielczego @90 w ul. Grochowskiej,

e) ujecia wiasnego,
3)w zakresie gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
do kanatu - @200 w ul. Pasteura, ul. Ziemowita, ul. Potokowej i ul. Grochowskiej,
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b) dopuszcza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania sSciekow, w przypadku gdy nie istniejg techniczne
mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci,

¢) na terenie aglomeracji w przypadku, gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podtaczenia nieruchomosci do
sieci dopuszcza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania sciekow nie odprowadzajace sciekow do gruntu,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowe] zwigzanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych, z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntowa
lub zbiornikows,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi). poprzez urzadzenia oczyszczajace do miejskiej kanalizacji deszczowej lub do
istniejacych powierzchniowych ciekow wodnych z mozliwoscig zastosowania retencji terenowej, gruntowe;j
lub zbiornikowej,

4)yw  zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

5)w zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych Zrédlach ciepla
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energia elektryczna, gaz oraz odnawialne Zzrodia energii,

6)w zakresie elektroenergetyki: zasilanie zistniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetveznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV, 110kV, napowietrznych SN/nN jako obiekty
wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych dzialek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki wraz
z liniami $redniego i niskiego napiecia,

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych w obszarze planu sieci gazowniczych - @32, 040,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40mm i przylacza o srednicach
nie mniejszych niz @25mm,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu irozbidrki istniejacych ibudowy nowych
urzadzen zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiegu odleglosci bezpiecznych od sieci
i obiektow budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z eksploatacjg gazu
ziemnego,

d) w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.
2. Dopuszcza sig :

I)zmiang parametréw sieci, o ktérych mowa w ust.1, pkt. 2), 3), 6) i 7) w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

2)przebudowg istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowana zabudowa.

3. Ustala si¢ zasade realizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég i w pasach
terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy
oraz na wszystkich terenach objetych planem.

§16. 1. Ustala sig nastepujace stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty ztvtulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)30% - dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i RM,
2)0.1%- dla terendw pozostaltych.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 18. Uchyla si¢ uchwate Nr 39/2018 Rady Miejskiej w Przemys$lu zdnia 28 grudnia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zielonka II- potudnie”
w granicach nie objetych niniejszym planem.

7 upowaznigdm Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wehodzi w zycie
Dyrekiorpo lpltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr........

Rady Miejskiej w Przemyslu
e ALs |17 [OR— 2021

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z podzniejszymi zmianami),
uwzgledniajage ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Zielonka II - potudnie™ Rada Miejska w Przemys$lu stwierdzila, ze do zadan wilasnych gminy
nalezec¢ bedzie:
1. budowa drog zbiorczych wraz z infrastrukturg techniczng (oznaczonych symbolami:
IKDZ, 2KDZ, 3KDZ),
2. budowa drog dojazdowych wraz z infrastrukturg techniczna (oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD).

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscig ich
etapowania, ze srodkow wlasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z uchwata
budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wZielonka II - poludnie”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Zielonka II - poludnie™
zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 39/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w Jednostce Przestrzennej — III Ogolnomiejskiej,
Dzielnicy I11.3. — ZIELONKA. Dzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji ochronnej
dla obszarow cennych przyrodniczo i krajobrazowo, z terenami laséw, naturalnej i mato
przeksztalconej zieleni nieurzgdzonej i urzadzonej na stokach wzgoérz, w jarach, wawozach
i na terenach otwartych, oraz 2z terenami produkcji rolniczej i ogrodami dzialkowymi.
Funkcje réwnorzedna stanowig rekreacja i sport w ramach jednostki Przestrzennej ,.Park
Sportowo — Rekreacyjny” 1 Jednostki Przestrzennej . Twierdza Przemysl” oraz
mieszkalnictwo jednorodzinne skupione w 3 zespotach zabudowy:

-..Krzemieniec” w sasiedztwie ulic: Sanockiej, Chodkiewicza, Krzemieniec, Sucha,
Studzienna, Kossaka,

- Zielonka™ wzdtuz ulic: Pasteura, Grochowskiej, Ziemowita, Kruhelska, Potokowa,

- ..Kasztanowa™ wzdtuz ulic: Kasztanowa, Pikulicka, Fabryczna, Piastowska.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest uregulowanie zasad
zagospodarowania terenéw wedlug aktualnych standardow, ustalenia nowych parametrow
zabudowy oraz zabezpieczenie terenow dla przebiegu drogi zbiorczej stanowiacej czgsé
ukladu drogowego zachodniej cze$ci miasta.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia wlasnosci: prywatne, Gminy Miejskiej
Przemysl oraz Skarbu Panstwa.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 43ha i polozony jest
w poludniowo - zachodniej czesci miasta Przemysla, pomigdzy terenami obowigzujacego
MPZP ..Zielonka I” i ulicami: Pasteura, Ziemowita, Grochowska, Na Zawadach, Potokowa.
W centralnej cz¢sci obszaru granica planu biegnie wzdluz granicy ochrony konserwatorskiej
otoczenia baterii 3 Kruhel wiaczonej do Ewidencji Zabytkow.

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego
zainwestowania 1 jego parametréw przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne.
Uwzgledniono Kkontynuacj¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie
1 zaprojektowano tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami, tereny zabudowy zagrodowej w UOSpOdarStwach rolnych
1 ogrodniczych, teren sportu i1 rekreacji, tereny zieleni 1 drog.

W ekofizjografii podstawowej oraz prognozie oddzialywania na srodowisko nie
wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji (w dalszej
czesci szezegotowe informacje z tego zakresu).

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacj¢ terenu, analize fotograficzna
stanu istniejgcego, w tym zagospodarowania terendéw sasiednich oraz analize struktury stanu
wladania).

Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem:



- Urzedu Miejskiego w Przemyslu, Naczelnik Wydz. Gospodarki Komunalnej
(wniosek z dnia 18.03.2019r.),

- Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle (wniosek
z dnia 18.03.2019r.),

- Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji w Przemys$lu (wniosek z dnia

12.03.2019r.),

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ (wniosek z dnia 06.03.2019r.),

- Urzedu Marszalkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia

01.03.2019r.),

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu (wniosek

z dnia 01.03.2019r.),

- Podkarpackiego Urzedu Wojewddzkiego w Rzeszowie (wniosek z dnia

2702.2019r},

- Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 13.03.2019r.),

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 08.03.2019r.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu w odpowiednim czasie uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne
opinie (pkt. 4. procedura opiniowania 1 uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzona do
projektu planu. Zakres i stopien szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.29.2017.AP.2 z dnia 04.04.2018r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemys$lu pismo znak: PSNZ.4612-
[-3/18 z dnia 05.04.2018r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono cztery zatgczniki:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty,
ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zalacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 - zwierajgcy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4) Zalacznik Nr 4 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren objety opracowaniem, polozony jest w poludniowej czgsci miasta, na potudnie od
ul. Pasteura. W obszarze planu wyznaczono teren drég publicznych: zbiorczych
i dojazdowych, ustalajgc im odpowiednie parametry, tym samym zapewniajac dostep do
funkcji wprowadzonych w planie. Wyznaczona w planie droga zbiorcza bedzie taczyla sie od
potnocnego zachodu i wschodu uzupelniajac uktad drog, ktory ksztaltuje si¢ w tym obszarze.
Ten uklad jest zgodny z zawartym w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla.

W planie wzieto rowniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15
grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowe]j aglomeracji Przemysl oraz
wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim objety zlokalizowany jest w czgsci
w granicy aglomeracji. W planie przyjeto szczegolne ustalenia dotyczace infrastruktury
z zakresu sposobu odprowadzania $ciekow w obszarach aglomeracji, w obrebie ktorej istnieje
zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.



3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania planu ..Zielonka II - poludnie™ prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udoste¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz.
247 z pozn. zm.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:

- Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
30.09.2019r., znak: AOS.0350.10.2019

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — opinia z dnia
11.09.2019r., znak: WOOS.410.4.120.2019.AP.6

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - opinia z dnia 05.09.2019r.
znak PSNZ.4601-5/19

- Podkarpackiego Panstwowego Woj. Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie - opinia
z dnia 14.08.2019r. znak SNZ.9020.11.191.2019.BW

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemyslu - uzgodnienie:
postanowienie znak PSNZ.4600-8/2019 z dnia 05.09.2019r.

- Zarzadu Drog Miejskich w Przemyslu, pismo znak ZDM.NT.1.4244.066.2019 z dnia
29.08.2019r.

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — uzgodnienie AZP-
I1.5150.5.2019.PT z dnia 16.12.2019r. (uzgodnienie ostatecznie uzyskano po
spelnieniu  warunkow  wyznaczonych przez  konserwatora w  postanowieniu
odmawiajgcym pozytywnego uzgodnienia — znak: AZP-11.5150.5.2019.PT z dnia
10.09.2019r),

- Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego, postanowienie znak RR-1V.7634.203.
2019.ADS z dnia 27.08.2019r.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - decyzja o umorzeniu
postgpowania adm. w spr. uzgodnienia - RZ.RPP.610.196.2019.ds z dnia
30.08.2019r.,

- Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Rzeszowie — postanowienie Nr 97 z dnia 14
sierpnia 2019r.,

Wylozenia do publicznego wgladu projektu planu:

- 1 WYLOZENIE: w dniach od 11.02.2020r. do 06.03.2020r. (dyskusja publiczna:
25.02.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow i uwag do
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do dnia 23.03.2020r. Termin
rozstrzygnigcia uwag 05.06.2020r. (Przesuniety ze wzgledu na COVIDI19 - jak
w pkt. 4 ppkt. 1 1lit.c).

Do planu wplyneto 7 uwag. Uwagi glownie dotyczyly: zmiany funkcji terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wylgczenia dzialek przy ul. Grochowskiej z obszaru
objetego planem, te uwagi zostaly uwzglednione. Uwagi dotyczace likwidacji
przebiegu nowej drogi publicznej dojazdowej nie zostaly uwzglednione.

Po rozstrzygnieciu uwag i ich uwzglednieniu w cz¢sci, poprawiono projekt planu
i ponownie przestano do uzgodnien do:

- Zarzadu Drog Miejskich w  Przemy$lu -~  uzgodnienie  Znak
ZDM.NE6.4244.040.2020 z dnia 20.07.2020r.

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — uzgodnienie znak
AZP-11.5150.5.2019.PT z dnia 28.08.2020r. (uzgodnienie ostatecznie uzyskano po
spelnieniu  warunkow  wyznaczonych przez  konserwatora w  postanowieniu
odmawiajgcym pozytywnego uzgodnienia — znak: AZP-11.5150.5.2019.PT z dnia
06.08.2020r),



- 11 WYLOZENIE: w dniach od 14.10.2020r. do 06.11.2020r. (dyskusja publiczna:
20.10.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow i uwag do
strategicznej oceny oddzialvwania na §rodowisko do dnia 23.11.2020r.

Do planu wplyneto 5 uwag. Uwagi gtownie dotyczyly: zmiany funkcji terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i te uwagi zostaly uwzglednione. Uwaga dotyczaca
przebiegu granicy terendw objetych planem nie zostata uwzgledniona.

Po rozstrzygnigciu uwag poprawiono projekt planu i ponownie przestano do
uzgodnien do Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — uzyskano
uzgodnienie znak AZP-11.5150.5.2019.PT z dnia 07.04.2021r.

- III WYLOZENIE: w dniach od 17.05.2021 do 07.06.2021r. (dyskusja publiczna:
20.05.2021r.) z terminem skladania uwag oraz wnioskow 1 uwag do
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko do dnia do dnia 23.06.2021r.

Do planu wplyneta 1 uwaga, ktéra nie zostala uwzgledniona.

Szczegdly dotyczgce nieuwzglednionych uwag w zalaczniku nr 3 - _Lista uwag
nieuwzglednionych wraz z rozstrzygnieciem wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka II — potudnie™.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,.Zielonka
II - poludnie” jest ostateczng wersja stanowigcg wynik zakonczenia procesu projektowego
i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo okreslonych organow.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY

D

2)

WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Teren opracowania jest w czgsci zurbanizowany. Zabudowa mieszkaniowa, wystepuje
w poélnocnej czesci przy ul. Pasteura oraz wzdluz ul. Grochowskiej 1 przy
ul. Na Zawadach. W projekcie planu uwzgledniono rodzaj zabudowy wystepujacej na
tym terenie i zaprojektowano nowe tereny zabudowy w tym mieszkaniowej jako
kontynuacje¢ funkcji obecnej na tym obszarze. Dokladne przeanalizowanie ukladu
drogowego pozwolito na optymalne zaprojektowanie nowych drog i skomunikowanie
dopuszczonych w planie funkcji. Przyjete ustalenia wplynely pozytywnie na uklad
urbanistyczny i zachowanie ladu przestrzennego tworzac spojnosé¢ funkeji 1 charakter
zabudowy.
WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;
Zabudowa mieszkaniowa, gléwnie jednorodzinna, wystepuje w pdinocnej czgsci przy
ul. Pasteura oraz wzdluz ul. Grochowskiej. Nieliczna zabudowa lokuje sig
w poludniowej czesci terenu przy ul. Na Zawadach. Pozostale obszary stanowg tereny
uzytkowane rolniczo, tereny odlogowane oraz zieleni nieurzadzonej. Istniejgca
zabudowa w wigkszosci posiada dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym i pokryta
dachami dwu lub wiclospadowymi. Nie jest to zabudowa o wysokich walorach
architektonicznych. Na tym terenie nie wystepuja budynki chronione przez
konserwatora. W projekcie planu, uwzgledniono parametry i funkcje istniejacej
zabudowy, migdzy innymi ustalono wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej do 9,0m i1 zabudowy mieszkaniowej w zagrodach do 10,0m, od
najnizej polozonej czesci budynku do kalenicy dachu. Dla budynkéw garazowych
i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono wysoko$¢ na
poziomie 5,0m od najnizej potozonej czgsci budynku do kalenicy dachu. Natomiast
dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych
wysokos$é bud garazowych i gospodarczych ustalono na poziomie 6,0m.

Teren opracowania lezy w bliskiej odleglosci od zespotu fortyfikacji fortu
artyleryjskiego 3 Kruhel.



3)

W centralnej] czesci obszaru granica planu biegnie wzdluz granicy ochrony
konserwatorskiej otoczenia baterii 3 Kruhel wpisanej do Ewidencji Zabytkow oraz
w strefie ochrony krajobrazu Twierdzy Przemysl. Czgs¢ terenu objetego ta ochrona
znajduje si¢ w granicach planu. Na tym obszarze ustalono nizsze parametry dla
wysokosci zabudowy. Uwzgledniajgc uwarunkowania konserwatorskie, ustalono
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
w zagrodach na poziomie do 8.0m od najnizej polozonej czesci budynku do kalenicy
dachu. Dla budynkow garazowych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalono wysokos¢ na poziomie 5,0m od najnizej polozonej czesci
budynku do kalenicy dachu. Natomiast w dla terenow zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych wysokos¢ budynkow garazowych
i gospodarczych ustalono do 6,0m. W catym obszarze dla dopuszczono dachy dwu lub
wielospadowe w kolorze grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach
brazu oraz dachy plaskie zielone. Wprowadzone w projekcie ustalenia maja na celu
utrzymanie spojnego charakteru miejsca 1 ochrong rozciggajacego si¢ tu
charakterystycznego krajobrazu fortecznego.

WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ..Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzglednié
przy zagospodarowaniu terenow. Teren planu lezy poza zasiggiem Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1326),
przepisow Rozdziatu 2 ..Ograniczanie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze
i nielesne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntow rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie wystepuja tu tereny lesne.

Zgodnie z opracowang mapg osuwisk i terendow zagrozonych ruchami
masowymi dla miasta Przemysla, sporzadzona przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2012 roku, - na omawianym terenie znajduje si¢ osuwisko nie aktywne i okresowo
aktywne nr 51102. Morfologia terenu stanowi utrudnienie w mozliwosci jego
zagospodarowania ze wzgledu na znaczace spadki terenu i osuwiska. Na tym obszarze
w czgsel juz zainwestowanej zabudowa mieszkaniowa, wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze osuwiskowym, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNO. W stosunku do tego terenu zakazano lokalizowania nowej
zabudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow. Dopuszczono jedynie
przebudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na terenach
jeszcze nie zainwestowanych wyznaczono teren zieleni urzadzone;.

Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekow wodnych powierzchniowych,
z mozliwoscia zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowa lub
zbiornikowa. Natomiast odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), odprowadzaé
poprzez urzadzenia oczyszczajace do miejskiej kanalizacji deszczowej lub do
istniejacych powierzchniowych ciekow wodnych z mozliwoscig zastosowania retencji
terenowej, gruntowej lub zbiornikowej. Na terenie objetym planem nie wystepuja
gatunki 1 zasoby chronione w trybie Ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody
(tj.Dz. U.z 2021r. poz.1098).

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie
ochrony przyrody i1 Srodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastepnie
egzekwowane na podstawie planu.



4)

3)

6)

7)

8)

9)

WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:;

Obszar objety planem miejscowym w nieznacznej pétnocnej czgsci odcinka

ulicy Pasteura, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ..C” ukladu
urbanistycznego miasta Przemysla wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-
1493. Na terenie planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr: nr 198/AZP109-
83/98, 200/AZP109-83/100 i 204/AZP109-83/104.
W centralnej cz¢sci obszaru granica planu biegnie wzdluz granicy ochrony
konserwatorskiej otoczenia baterii 3 Kruhel wpisanej do Ewidencji Zabytkow.
Nieznaczna cz¢s$¢ terenu objgtego ta ochrona znajduje si¢ w granicach planu i jest
uwarunkowaniem zewnetrznym, ktore jak pozostale uwarunkowania konserwatorskie,
uwzgledniono w ustaleniach i rozwigzaniach planistycznych zawartych w przepisach
szczegdlowych uchwaty. Przyjete w planie ustalenia dotyczace zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak 1 zagrodowej, miedzy innymi: kolorystyka
i wykonczenie elewacji, kolorystyka i kat nachylenia dachow, wptynely pozytywnie
na zachowanie fadu przestrzennego tworzgc spdjnos¢ funkcji i charakter zabudowy
w tym obszarze.

WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby o0sob niepelnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji
zabudowy ustugowej w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowiazujacych dla proponowanej zabudowy.

WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace
obecne zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacj¢ tych funkcji a zarazem
mozliwosci jego korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.

PRAWO WLASNOSCI;

Tereny objete ustaleniami planu stanowia wlasnosci prywatne, Gminy Miejskiej
Przemysl i Skarbu Panstwa. Do czasu realizacji ustalen planu nie bedzie koniecznosci
zmian granic ewidencyjnych dzialek co nie bedzie mialo wplywu na strukture
wladania nieruchomosciami.

POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren  planu  nie  obejmuje  terenéw  zwigzanych z  obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa.

POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Zabezpieczenie terendéw dla przebiegu drogi zbiorczej oraz ustalenie prawidlowych
parametrow dla istniejacego ukladu drogowego zapewnia dobry dostep do funkcji
wprowadzonych w planie oraz umozliwia wygodne wprowadzenie $ciezek
rowerowych czy chodnikow dla pieszych.

Ze wzgledu na charakterystyczny dla tego obszaru krajobraz forteczny rozciagajacy
sie z baterii 3 Kruhel 1 potencjal turystyczny miejsca, w projekcie planu w strefach
objetych ochrong konserwatorskg, ustalono odpowiednie parametry dla terendw
przyszlej zabudowy. Przyjete ustalenia dotyczace zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i zagrodowej. miedzy innymi: wysokos$¢ zabudowy. kolorystyka
i wykonczenie elewacji, kolorystyka i kat nachylenia dachéw, wptynely pozytywnie
na zachowanie ladu przestrzenny i unikatowy charter miejsca.



10)POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,

11)

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOW YCH:

Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie z wodociagu rozdzielczego:
@110 i @90 w ul. Pasteura, @110 w ul. Ziemowita, @110 w ul. Potokowej, @90
w ul. Grochowskiej 1 wuje¢ wlasnych. W zakresie gospodarki $ciekowej:
odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, do kanatu - @200 w ul. Pasteura, ul. Ziemowita, ul. Potokowej
i ul. Grochowskiej. Dopuszcza sie pojedyncze systemy oczyszczania Sciekow,
w przypadku gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomosci do
sieci. Na terenie aglomeracji w przypadku. gdy nie istnieja techniczne mozliwosci
podiaczenia nieruchomosci do sieci dopuszcza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania
sciekow nieodprowadzajace $ciekow do gruntu. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekow wodnych
powierzchniowych, z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencje
terenowg, gruntowa lub zbiornikowg. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi),
poprzez urzadzenia oczyszczajace do miejskiej kanalizacji deszczowej lub do
istniejgcych powierzchniowych ciekow wodnych z mozliwoscig zastosowania retencji
terenowej, gruntowej lub zbiornikowej. W  zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
gromadzenie i usuwanie prowadzone odbywac si¢ ma na zasadach obowiazujacych na
terenie miasta Przemysla. W zakresie cieplownictwa ustalono w planie, ze
podstawowy system ogrzewania obiektow jest oparty na indywidualnych Zrdédlach
ciepla z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energia elektryczna, gaz oraz
odnawialne Zrdédla energii. W zakresie elektroenergetyki zasilanie z istniejacych
1 projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV, 110kV, napowietrznych SN/nN jako
obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych dzialek lub jako urzgdzenia
wbudowane w budynki wraz z liniami S$redniego i niskiego napigcia. W zakresie
zaopatrzenia w gaz nalezy korzysta¢ z istniejacych w obszarze planu sieci
gazowniczych - @32, ©40. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej
o $rednicach nie mniejszych niz @40mm i przylacza o srednicach nie mniejszych niz
@25mm. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki
istniejacych i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego
w ramach zasiggu odleglosci bezpiecznych od sieci i obiektow budowlanych oraz
innych urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z eksploatacja gazu ziemnego.
W zakresie telekomunikacji lacznosé telefoniczna z istniejgcych i projektowanych
sieci.

ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD

MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEIJ;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania: '

a) Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 08.02.2019r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Zielonka II - poludnie”
i mozliwosci skladania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do
15.03.2019r.

b) Spotkanie z mieszkancami osiedla nr 17 ,Zielonka™ 22.02.2019r. w Urzedzie
Miasta,

¢) Wylozenia do publicznego wgladu projektu planu:



-1 WYLOZENIE: w dniach od 11.02.2020r. do 06.03.2020r. (dyskusja publiczna:
25.02.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow i uwag do
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 23.03.2020r.

Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;j.

Projekt  uchwaly (czes¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (cze$¢ graficzna),
opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalgcznikami oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Przemys$la. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w siedzibie biura.
11.02.2020r. - 06.03.2020r. — wylozenie planu do publicznego wgladu,
25.02.2020r. — dyskusja publiczna,
23.03.2020r. — koniec zbierania uwag do planu oraz wnioskow i uwag do

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
Przesuniecie terminéw w procedurze ze wzgledu na COVID 19
24.03.2020r. — poczatek rozstrzygnigcia uwag (8 dni)
przerwa w pracedurze

01.04.2020r.  Ust. z 31 marca 2020 (Dz U. 2020 poz. 568 art. 15 zss)
24.05.2020r.  koniec przerwy  (+13 dni) Odblokowanie terminu rozstrzygnigcia uwag.
05.06.2020r. — termin rozstrzygnigcia uwag do mpzp ..Zielonka II — poludnie™.
Do planu wplyneto 7 uwag.
- 11 WYLOZENIE: w dniach od 14.10.2020r. do 06.11.2020r. (dyskusja publiczna:
20.10.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag do
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 23.11.2020r.
Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;j.
Projekt uchwaly (czes¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czes¢ graficzna), opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoze oddzialywania na srodowisko
wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemysla oraz udostgpniono na stronie internetowej w BIP Urzedu
Migjskiego w Przemyslu. Dyskusja publiczna odbyta sie w siedzibie biura.
Do planu wplyneto 5 uwag.
- TIT WYLOZENIE: w dniach od 17.05.2021 do 07.06.2021r. (dyskusja publiczna:
20.05.2021r.) z terminem skladania uwag oraz wnioskow i uwag do
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do dnia do dnia 23.06.2021r.
Ogloszenie podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej.
Projekt uchwaly (czgs¢ tekstowa)., zalacznik nr 1 (czgs¢ graficzna), opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoze oddzialywania na srodowisko
wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu
Miejskiego w  Przemyslu. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w formie
teleinformatycznej — internetowe.
Do planu wplyneta 1 uwaga.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly
umieszczone w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta
i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.



13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI [ JAKOSCI WODY. DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywac si¢ bedzie z istniejacej miejskiej
sieci wodociagowej:

a) wodociagu rozdzielczego @110 i ©90 w ul. Pasteura,
b) wodociagu rozdzielczego @110 w ul. Ziemowita,
¢) wodociagu rozdzielczego @110 w ul. Potokowej,
d) wodociagu rozdzielczego @90 w ul. Grochowskiej,
e) ujecia wlasnego.
5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4

USTAWY

Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejgcego, analize stanu wiasnosci.
Na etapie opracowania planu wplynely wnioski, ktore zostaly uwzglednione. Na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu trzy razy. Do planu wplynely
uwagi, glownie dotyczgce zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych i1 ogrodniczych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
te zostaly w uwzglednione. Uwagi dotyczace sprzeciwu do przebiegu drogi
dojazdowej nie zostaly uwzglednione. Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne
zostaly wypracowane w oparciu o doktadne analizy i sa kontynuacja funkcji a takze
uwzgledniajg dotychczasowe przeznaczenie 1 istniejagce zainwestowanie w tym
obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla. Przeznaczenie terenow
sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji
miedzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny. Do czasu
realizacji ustalen planu sposdb uzytkowania terenu nie ulega zmianie.

Ad. wust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzgl¢dnianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Transportochtonnos$¢ spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji
spowoduje koniecznos¢ wprowadzenia nowych potaczen komunikacji niezbednych
dla podstawowych potrzeb w tym =zakresie. Obszar tej czgsci miasta, dzigki
zaprojektowaniu nowych polgczen komunikacyjnych. drég o odpowiednich
parametrach zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego 1 tym
samym minimalizowania transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu:

Ulicag Pasteura do petli autobusowej, prowadzony jest ruch publiczny
transportu zbiorowego tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkancom mozliwos¢
bezposredniego korzystania z transportu publicznego. Dla nowoprojektowanej
zabudowy, dzieki zaprojektowaniu nowych droég o odpowiednich parametrach obszar
ten zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego.



3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

Wyznaczono teren drog publicznych: zbiorczych i1 dojazdowych, ustalajgc im
odpowiednie parametry, tym samym zapewniajac mozliwos¢ wprowadzenia sciezek
rowerowych i swobodnego poruszania sie pieszych. Wyznaczona w planie droga
zbiorcza bedzie lgczyta sie od potnocnego zachodu i wschodu z uktadem drog, ktory
jest wazny dla dobrego skomunikowania tej czgsci miasta.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejagcego zainwestowania
1 jego parametrdw oraz w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla, przyjeto odpowiednie zatozenia planistyczne. Uwzgledniono
kontynuacje rozwiazan funkcjonalno- przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych, teren sportu i rekreacji, tereny zieleni i drog. Dodatkowo ustalone
w planie przeznaczenie terenu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej
(doktadne informacje w pkt. ..Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei sieci szerokopasmowych™). Proponowane rozwiazania planistyczne
wprowadzaja spojnos¢ w zakresie zagospodarowania, funkcji 1 charakteru zabudowy
tej jednostki osadnicze;j.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zostala dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawg. Plan miejscowy uruchomiono
na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyj¢to uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25
maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Przemysla teren znajduje si¢ w Dzielnicy 111.3. — ZIELONKA.
Zarowno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej
miasta jak 1 przeznaczenie terendw sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Sporzadzenie mpzp .Zielonka II - potudnie” przewidziane bylo w obowiazujacym
Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
dla Miasta Przemys$la przyjetym Zarzadzeniem Nr 22/2018 Prezydenta Miasta Przemysla
z dnia 24 stycznia 2018r. w Obszarze zadan ponadlokalnych.
Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegdlnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostepnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ..Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Zielonka II - poludnie”. Wydatki na cele publiczne dotycza: budowy drog wraz
z infrastrukturg w perspektywie do 2029r. 1 wyniosa 1 230 000,00zt
Przyrost dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci w perspektywie do 2029r. wyniesie
557 000,00zt
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13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacej miejskiej
sieci wodociggowej:

a) wodociagu rozdzielczego @110 1 @90 w ul. Pasteura,
b) wodociggu rozdzielczego @110 w ul. Ziemowita,
¢) wodociagu rozdzielczego @110 w ul. Potokowej,
d) wodociagu rozdzielczego @90 w ul. Grochowskiej,
e) ujecia wlasnego.
5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4

USTAWY

Ad. wust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb

zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, mi¢edzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejacego, analize stanu wlasnosci.
Na etapie opracowania planu wplynely wnioski, ktore zostaly uwzglednione. Na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu trzy razy. Do planu wplynely
uwagi, glownie dotyczace zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych 1 ogrodniczych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
te zostaly w uwzglednione. Uwagi dotyczace sprzeciwu do przebiegu drogi
dojazdowej nie zostaly uwzglednione. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
zostaly wypracowane w oparciu o dokladne analizy i sa kontynuacja funkcji a takze
uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie 1 istniejace zainwestowanie w tym
obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la. Przeznaczenie terenow
sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy Kkolizji
miedzyfunkcjonalnych i1 nie wplynie negatywnie na interes publiczny. Do czasu
realizacji ustalen planu sposob uzytkowania terenu nie ulega zmianie.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Transportochtonnos¢ spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji
spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia nowych polaczen komunikacji niezbednych
dla podstawowych potrzeb w tym zakresie. Obszar tej czesci miasta, dzieki
zaprojektowaniu nowych polaczen komunikacyjnych, drog o odpowiednich
parametrach zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego i tym
samym minimalizowania transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu:

Ulica Pasteura do petli autobusowej, prowadzony jest ruch publiczny
transportu zbiorowego tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkancom mozliwosé
bezposredniego Kkorzystania z transportu publicznego. Dla nowoprojektowanej
zabudowy, dzigki zaprojektowaniu nowych drog o odpowiednich parametrach obszar
ten zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego.



3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

Wyznaczono teren drég publicznych: zbiorczych 1 dojazdowych, ustalajagc im
odpowiednie parametry, tym samym zapewniajac mozliwos¢ wprowadzenia Sciezek
rowerowych i swobodnego poruszania si¢ pieszych. Wyznaczona w planie droga
zbiorcza bedzie laczyla si¢ od pdinocnego zachodu i wschodu z ukladem drog, ktory
jest wazny dla dobrego skomunikowania tej cz¢$ci miasta.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Po doktadnym przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejgcego zainwestowania
i jego parametrow oraz w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemys$la, przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono
kontynuacj¢ rozwiazan funkcjonalno- przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano
tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych, teren sportu i rekreacji, tereny zieleni 1 drég. Dodatkowo ustalone
w planie przeznaczenie terenu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej
(dokladne informacje w pkt. ..Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegOlnosei sieci szerokopasmowych™). Proponowane rozwigzania planistyczne
wprowadzaja spojnos¢ w zakresie zagospodarowania, funkcji i charakteru zabudowy
tej jednostki osadnicze;.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Plan miejscowy uruchomiono
na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyjeto uchwalg Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25
maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Przemysla teren znajduje si¢ w Dzielnicy II1.3. — ZIELONKA.
Zarowno polozenie objgtego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej
miasta jak i przeznaczenie terendw sa zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.
Sporzadzenie mpzp ..Zielonka II - poludnie™ przewidziane bylo w obowigzujacym
Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
dla Miasta Przemysla.
Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegdlnosci w celu spelienia minimalnych wymagan w zakresie dostepnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostgpnosei osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ..Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Zielonka II - poludnie™ Wydatki na cele publiczne dotycza: budowy drég wraz
z infrastrukturg w perspektywie do 2029r. i wyniosa 1 230 000,00zt
Przyrost dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci w perspektywie do 2029r. wyniesie
557 000,00zt
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Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia ich
ctapowania, ze srodkow wlasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie

z uchwalg budzetowg Gminy Miejskiej Przemysl.
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