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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Konopnicka - Pobrzeze”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 zpbdzniejszym zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pozniejszymi
zmianami), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla uchwaloncgo Uchwalg Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska

w Przemyslu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Konopnicka - Pobrzeze™, Zwany

w dalszej czgsei uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 8,60 ha polozony w Przemyslu, zawarty migdzy ul.
Sybirakow iul. Bohateréw Getta od potudnia, obwodnica potnocno-wschodnia od wschodu, ul. Sw. Andrzeja

Boboli od poinocy oraz ul. Konopnickiej od zachodu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiacy integralna cz¢é¢ uchwaly, ktéry obowigzuje

w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zalgeznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 — dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Tereny o ré6znym przeznaczeniu wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi oznaczone
sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajgcymi ich funkeji stanowionej przepisami szczegotowymi

uchwaty.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1} MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z zabudowg ushigowa,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,

4) U/MN - teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
5) ZPI - teren zieleni urzadzonej izolacyjne;j,

6) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej,

7) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych,

8) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

9) KDW - teren drogi wewnetrznej,

10) KX - teren ciggu pieszo-rowerowego.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale mowi sig o:

1) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko.

2) obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig - nalezy rozumie¢ obszar, na ktérym prawdopodobiefstwo
wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (Q 1%), zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszczegdlnego terenu, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie oddzialywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszezegolnych terenow,

2) nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) zakaz budowy budynkow 1 obiektow tymczasowych niezwigzanych z realizacjg zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu,

4) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ realizacji obiektow podpiwniczonych.

4. W obszarze planu w pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizac)g:

1) przebudowe 1inadbudowe istnicjace] zabudowy mieszkaniowej, na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty,

2) murdéw oporowych, skarp i nasypow,

3) zieleni urzadzonej izolacyjnej 1 ozdobnej,

4) stanowisk postojowych i stojakow dla rowerow,

5) obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,
6) urzadzen budowlanych 1 sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw, obiektow oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéow od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.

6. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ polozenie w granicach:

1) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia od rzeki San, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
wskazujacymi obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100
lat (Q 1%), oznaczonego na rysunku planu, poprzez ustalenia zawarte w przepisach szczegélowych ninigjsze;
uchwaly,

2) strefy "C" ochrony krajobrazowej, ktora wyznacza pierscien wewnetrzny fortyfikacji Twierdzy Przemysl,
objetej wpisem do rejestru zabytkowWojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,
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3) aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwata Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl 1 wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

4) obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-IV-4771-
31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015r.,

5) ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610.

7. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach szczegélowych niniejszej

uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) przebudowg, nadbudowg istniejacej zabudowy,
2) lokalizacje obiektdéw malej architektury.

3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ —
jak na rysunku planu,

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego, nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku
do najwyzszej czesci dachu,

6) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych, nie wigeej niz 5,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym
do budynku do najwyzszej cz¢sci dachu,

7) dachy: dwu lub wiclospadowe, wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia polaci od 15°- 45°, pokryte materiatami
ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha,

8) ogrodzenie dzialek azurowe o wysokosci do 2,0 m w liniach rozgraniczajacych drog.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej ul. Zamknigta - zlokalizowanej poza obszarem planu od strony
poinocne;,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci co najmniej jedno
miejsce na jeden lokal mieszkalny, w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

5. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U.,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej,
2) ushug nieuciazliwych,
3) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,

4) obiektow matej architektury.
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3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
— jak na rysunku planu,

b) od linii rozgraniczajgcych teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — jak na
rysunku planu,

¢) od linii rozgraniczajacych teren zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPI — jak na
rysunku planu.

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,0,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlaneyj,

5) udzial powierzchni ustugowej nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub nie
wiecej niz 20% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla budynku ustugowego, wolnostojacego,

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym do
budynku do najwyzszej czesci dachu,

7) wysoko$¢ budynkow uslugowych, nie wigeej niz 7,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku
do najwyzszej czesci dachu,

8) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych, nie wigeej niz 5,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym
do budynku do najwyzszej czesci dachu,

9) dachy: dwu lub wielospadowe, wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci od 15°- 45° pokryte materiatami
ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha,

10) ogrodzenie dzialek o wysokoéci do 2,0 m w liniach rozgraniczajacych drog z dopuszeczeniem cotnigeia do 6,0
m w ghab dziatki w miejscach lokalizacji bram wjazdowych,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych przy uwzglednieniu
linii zabudowy wyznaczonych w planie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
z drogi publicznej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

2) migjsca do parkowania nalezy realizowac jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno stanowisko
na jeden lokal mieszkalny oraz jedno stanowisko na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
w ramach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,07 ha.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U - 3U.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw magazynowych i magazynowo-skladowych wolnostojacych,
2) ustug nieucigzliwych,
3) garazy wolnostojacych i wbudowanych w kubatury obiektdw,
4) obiektéw matej architektury.
3. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gléwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG - jak
na rysunku planu,

b) od linii rozgraniczajacych tereny: drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ
- jak na rysunku planu,
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¢) od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD —
jak na rysunku planu,

d) od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
—jak na rysunku planu.

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 3,0,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie wigeej niz 10,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gléownym do kalenicy
dachu lub do najwyzszej czesci dachu,

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw magazynowych i magazynowo-sktadowych nie wiecej niz 8,0 m od
poziomu terenu do najwyzszej czesci dachu,

7) wysoko$¢ garazy wolnostojacych | kondygnacja nadziemna, nie wigeej niz 5,0 m od poziomu terenu do
najwyzszej czesci dachu,

8) dachy: plaskie, dwu i wiclospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 5% nie wigkszym
niz 25°, pokrycie materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, blacha.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDZ, zdrogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz z drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

2) migjsca do parkowania nalezy realizowac jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno stanowisko
na kazde 30,0 m® powierzchni uzytkowej funkeji uslugowej, wramach dzialki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

5. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha.

§8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) ustug nieucigzliwych,
2) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
3) garazy wolnostojacych i wbudowanych w kubatury obiektow,
4) obiektow matej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD - jak na rysunku planu,

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 3,0,

3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszej czesci dachu,

6) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszej
czesci dachu,

7) wysokosc¢ garazy wolnostojacych nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszzj czesci dachu,

8) dachy: plaskie, dwu iwielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 15% nie
wigkszym niz 25°, pokrycie materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne, blacha,

9) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno stanowisko
na jeden lokal mieszkalny oraz jedno stanowisko na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

5. Minimaina powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha.
§ 9. 1. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej izolacyjnej oznaczony w rysunku planu symbolem ZPI.
2. Teren przeznacza si¢ do zagospodarowania zielenia wysoka i niska o funkeji izolacyjnej.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sie:
1) niwelacj¢ 1 zmiang uksztaltowania terenu,

2) lokalizacje obiektow malej architektury.

4, Dostepno$¢ komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDZ, zdrogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, zdrogi wewngtrzne]

oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
§ 10. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.
2. Ustala sig¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniejsza niz 30,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki obustronne,
3) sciezki rowerowe obustronne,
4) oswietlenie obustronne,
5) pas zieleni oddziclajacy pasy ruchu,
6) odwodnienic skanalizowane.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ -
2KDZ.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne drog:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna nic mniejsza niz 20,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki obustronne,

3) $ciezki rowerowe jednostronne,

4) oswietlenie jednostronne,

5) odwodnienie skanalizowane.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD -

2KDD.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce parametry przestrzenno-techniczne drog:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna z lokalnymi zwezeniami nie mniejsza niz 6,0 m - jak na
rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) oswietlenie jednostronne,

4) odwodnienie skanalizowane.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) odwodnienie powierzchniowe.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne ciagu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 3,0 m,

2) odwodnienie powierzchniowe,

3) nawierzchnie utwardzone.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ obszaru: z drog publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ, z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, z drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, zciagu pieszo-rowerowego oznaczonego
w rysunku planu symbolem KX,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociagowe;:
- rozdzielezej woD @110 w ul. M. Konopnickiej,

- rozdzielczej woD @125, woD @315, woD @300 w ul. Bohateréw Getta zlokalizowanej poza granicami
planu,

- rozdzielczej woA @100 w ul. W. Pola zlokalizowanej poza granicami planu,
- rozdzielezej wo @90 w ul. Wilezanskiej i ul, Sybirakow,
- rozdzielcze) woA @125 w ul. M. Zyblikiewicza.

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie scickow bytowo-gospodarczych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej wiaczonej
do kolektoréw ogdlnosplawnych:

- koD ©600/450 w ul. M. Konopnickiej,
- ko ©750/500, ks © 200 w ul. Bohaterow Getta zlokalizowanej poza granicami planu,
- ko ©1400, kolektor przebiegajacy przez obszar planu,
- ko @315 wul. Wilczanska,
- ko @500 w ul. M. Zyblikiewicza,
- koD @200 w ul. Sybirakow,
4) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej w Alei Selidarnosci kd @315, ul. M. Konopnickiej koD @ 600/450 oraz ko
©1200/700 1 ko © 750/500 w drogach zlokalizowanych poza granicami planu,
b) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej jak wyzej,
5)w zakresic gospodarki odpadami komunalnymi i1 powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,
6) w zakresie cieptownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektow minimalizujacych emisje zanieczyszczei
do powietrza oparty na:
a) indywidualnych zrodtach ciepta dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami i zabudowy ustugowe;.
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7) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz sieci
istniejacych i planowany zlokalizowanych wzdluz ulic M. Konopnickiej, Wilczanskiej 1ulic
zlokalizowanych poza granicami planu,

b) dopuszcza sie budowe niewskazanych stacji transformatorowych napowietrznych Sn/nN wraz z liniami
sredniego 1 niskiego napigcia,

c)nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub wbudowane w budynki,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych gazociagdw sredniego cisnienia gsD @110, gsD @100, gs D80 zlokalizowanych w pasach drog
publicznych oraz poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych urzadzen,
obiektow budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu
ziemnego,

9)w zakresie telekomunikacji zapewnienie lacznosci telefonicznej zistniejacych iprojektowanych sieci
1 urzadzen lacznosci publicznej.
2. Dopuszcza sig :

1) zmiang¢ parametréw sieci, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2), 3) 4) i 8) w przypadku ich przebudowy, remontu lub
rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang zabudowa,
3) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem.

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu tereny iobiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwo$ci zabudowy obicktami tymczasowymi niezwiagzanymi z realizacja zagospodarowania
1 zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczenin oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30 % - dla terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolami MN, MN/U, U/MN, U.
2) 0,1 % - dla pozostalych terendw.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 19. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc Uchwata Rady Miejskiej Nr 127/07 z dnia 28 czerwca
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Konopnickiej” w Przemyslu.

§ 20. Uchyla sie uchwale Nr 62/2018 Rady Miejskiej w Przemysluz dnia 26 kwietnia 2018r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Konopnicka - Pobrzeze"
w granicach nieobjetych niniejszym planem.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wehodzi w Zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

PREZYDENT

MIASTACiZ/EMYS

Wojciech Bakun
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OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdZniejszymi zmianami),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
.Konopnicka Pobrzeze™ Rada Miejska w Przemyslu stwierdzita, ze do zadan wlasnych gminy
naleze¢ bedzie:

1. Budowa odcinka drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDZ (laczaca istniejacy zjazd z obwodnicy do skrzyzowania ul. M. Konopnickiej
i ul. Kokosza) stanowigca Kkontynuacj¢ drogi publicznej (wydzielenie dzialek
gruntowych oraz budowa drogi).

2. Przebudowa odcinka drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ stanowiaca poszerzenie istniejgcej drogi publicznej (od skrzyzowania
ul. M. Konopnickiej z ul. Bohateréw Getta do skrzyzowania ul. M. Konopnickiej
1 ul. Kokosza).

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda ze srodkow wlasnych

gminy oraz ze Srodkow pomocowych, zgodnie z uchwala budzetowg Gminy Miejskiej

Przemysl.

PREZYDENT
MIASTA PRZESYSLA

Wojciech Bakun

| L_LL'\, SV



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Konopnicka -
Pobrzeze”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Konopnicka - Pobrzeze™
zostal opracowany na podstawie Uchwaly Nr 62/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowywano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w:

.Jednostka przestrzenna II. — Srédmiescie
Wszystkie dzielnice Jednostki Przestrzennej w obszarze lezacym wewnatrz pierscienia
fortyfikacji Twierdzy Przemysl objete sa ochrong konserwatorska jako strefa ,,C”.
b) Czes¢ polnocno — wschodnia I1.2.
— Dazielnica I1.2. - WILCZE 1
Dzielnica  wielofunkcyjna  z  dominujaca  funkcjg  ustug  podstawowych
i ponadlokalnych réznych kategorii oraz jako uzupelniajaca: funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinng oraz rekreacyjno — sportowa. Cze$¢ nabrzeza Sanu z rzekg
i z mostem Siwca wchodzi w sklad Jednostki Przestrzennej ,,Park Sportowo — Rekreacyjny™.
Most Brama Przemyska stanowi dominantg architektoniczng w skali miasta.
Czes¢ dzielnicy pomiedzy rzeka San, ul. Brudzewskiego, Konopnickiej i obwodnica potnocno
— wschodnig jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia, ktory wymaga zabezpieczenia
przeciwpowodziowego dla ochrony terendéw zurbanizowanych.
Na polnocy dzielnica zawiera cz¢s$¢ Jednostki Przestrzennej ..Rzeka San”, od strony wschodniej
graniczy z obwodnicg pétnocno — wschodnia bedaca czgscia glownego systemu transportowego
miasta.
Podlega ochronie:
—  konserwatorskiej: C,
—  krajobrazowej jako: ,.Strefa ochrony Starego Miasta”, ,,Strefa ochrony mostu Brama
Przemyska”,
—  przyrodniczej: nabrzeze i koryto Sanu jako Natura 2000, korytarz ekologiczny
i element Podstawowego Systemu Przyrodniczego, tereny zieleni urzadzonej
i ogrodéw dziatkowych jako elementy Uzupelniajacego Systemu Przyrodniczego,

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu na mapie obowiazujacego Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Zalacznik Nr 3 Kierunki
zmiany w przeznaczeniu zostal podzielony na nastepujace jednostki przestrzenne:

— IL2.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlnie w czesci
graniczacej z obwodnicg poétnocno-wschodnia z duzymi rezerwami wolnymi od
zabudowy, z ograniczeniami w zabudowie na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig ZZ. Funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja
dopuszczalna: mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo— uslugowa i ustugowa.
Funkcje pozadane: tereny rekreacyjno — sportowe i zieleni urzadzonej dla
dzielnicy,

— IL2.MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej
w czg¢$ci z ograniczeniami w zabudowie na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia ZZ. Funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja
dopuszczalna: mieszkaniowo — ustugowa. Funkcje pozadane: ustugowe.



— 11.2.U: tereny uslug publicznych réznego statusu i przeznaczenia, w czesci terenu
z ograniczeniami w zabudowie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig ZZ.,
w szczegoOlnosci: handlu, w tym w obiektach wielkopowierzchniowych,
bezpieczenstwa publicznego i wigziennictwa, specjalistycznej opieki zdrowotnej,
specjalistycznych uslug o$wiatowych, obstugi komunikacji, w tym dworce PKP
i PKS oraz parkingi dla Starego Miasta oraz ustug podstawowych dla dzielnicy.
Funkcja podstawowa: uslugowa ponadlokalna 1 lokalna, WOH. Funkcja
dopuszczalna: uslugowo - mieszkalna i uslugowa, produkcyjna nieuciazliwa
ograniczona do przetworstwa i produkeji art. spozywcezych, produkcji drobnych
art. przemystowych, warsztatdw remontowych, itp. Funkcje pozadane: ustugi
zwigzane z obstuga komunikacyjna,

— ZZ: obszary szczegélnego zagrozenia powodzia z zakazem zabudowy
budynkéw na dzialkach niezabudowanych, docelowe przeznaczenie terendw
mozliwe po zrealizowaniu urzadzen przeciwpowodziowych lub na podstawie
przepiséw ustawy Prawo wodne.

Funkcje dopuszczalne do czasu zrealizowania urzadzen przeciwpowodziowych:

— dla terenéw zurbanizowanych i zabudowanych: dotychczasowe funkcje,

— dla terenow wolnych od zabudowy: tereny zieleni urzadzonej Ilub
nieurzadzonej, tereny sportowo — rekreacyjne niewymagajgce zabudowy,
ogrody dzialkowe i tereny produkcji rolniczej ograniczonej do ogrodniczej
i sadownicze;j.

- 12.1. KIERUNKI ROZWO0OJU UKLADU DROGOWEGO.
Gloéwny system komunikacji drogowej w miescie stanowia:
Drogi gltéwne o ruchu przyspieszonym (klasy GP) i gléwne (klasy G):
— trasa: obwodnicy potnocno-wschodniej od granicy miasta ul. Krakowskiej poprzez Alej¢
Wolnosci, Most Brama Przemyska, Aleje Solidarnosci, ul. Wincentego Pola do Ronda
Kresowian przy ul. Lwowskiej.”

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu dotyczy terenu o powierzchni
okoto 8,60 ha, stanowigcego wlasnosci Gminy Miejskiej Przemys$l i Skarbu Panstwa oraz oséb
fizycznych. Gloéwnym celem przysztych przeksztalcen jest okreslenie i uregulowanie zasad
zagospodarowania terenow wedtug aktualnych standardow.

Teren objety planem posiada odpowiednie warunki przestrzenne dla realizacji proponowanych
w Studium funkcji.

Obszar planu znajduje si¢ w wschodniej czgsci Miasta Przemysla w bezposrednim
sasiedztwie drog publicznych ul. Konopnickiej, Alei Solidarnosci (obwodnica pdinocno-
wschodnia miasta Przemys$la) oraz ul. Wincentego Pola. W trakcie prac nad sporzadzeniem
planu opracowano materialy planistyczne i analizy (np.: inwentaryzacja terenu, analiza
wnioskOw, analiza fotograficzna stanu istniejagcego, w tym zagospodarowania terendw
sasiednich oraz analiza struktury stanu wladania, analiza wod zagrozenia powodziowego,
analiza wskaznikoéw urbanistycznych).

Po przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejgcego zainwestowania i jego parametrow
przyjeto ustalenia zmierzajace do wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupetnienie jednostki osiedlenczej.

Uwzgledniono wnioskowana korekte ukladu komunikacyjnego. wyznaczono nowy
przebieg drogi publicznej stanowiacej zjazd z obwodnicy oraz ominigcie istniejacego budynku
mieszkalnego.

Obecnie znaczng c¢ze¢s¢  obszaru planu  zajmujg tereny drég publicznych
ul. M. Konopnickiej ul. M. Zyblikiewicza i Alei Solidarnosci, wzdtuz tych drog jest zabudowa
mieszkaniowa tworzac charakterystyczng jednostke osiedlencza wraz z ustlugami.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U jest czescig wigkszej jednostki
przestrzennej oznaczonej w studium symbolem [1.2. MN/U. Naturalna ochrong przed halasem
pochodzagcym z obwodnicy miasta Przemysla dla terenu zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej z ustugami jest zielen urzadzona izolacyjna oznaczona na rysunku planu
symbolem ZP, ktory w calodci zlokalizowany jest w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia.

Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r., w tym
przeznaczenie terenu pod funkcje proponowane w ww. studium. Przeznaczenie terendw
sgsiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie bedzie tworzylo kolizji miedzy
funkcjonalnych.

Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majgce
wplyw na ksztatt zagospodarowania obszaru objetego planem, migdzy innymi:

- Okreggowy Urzad Goérniczy w Krosnie z dnia 11.06.2018r.,

- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego ul. Grunwaldzka 15 Rzeszow z dnia
20.06.2018r.,

- PGNIG S.A w Warszawie Oddzial w Sanoku z dnia 22.06.2018tr.,

- Bartlomiej Jankowski z dnia 25.06.2021r.,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ z dnia 26.06.2018r.,

wnioski ztozone po terminie:

- Lidia Dorotiak z dnia 6.09.2018r.,

- Iwona Dorotiak z dnia 6.09.2018r.,

- Katarzyna Filc z dnia 6.09.2018r.,

- Oresta Glowacka i Aleksandra Glowacka z dnia 6.09.2018r.,

- Sandra Laniusz z dnia 6.09.2018r.,

- wspélny wniosek mieszkancow bud. Nr porz. 2 przy ul. Zamknietej z dnia 6.09.2018r.

wnioski mieszkancéw budynku przy ul. Zamknietej Nr 2 dotycza korekty przebiegu drogi

publicznej stanowigcej projektowany zjazd z obwodnicy miasta.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (procedura

opiniowania i uzgadniania planu opisana w toku formalno-prawnym planu). Trzykrotnie

projekt byl przekazywany do uzgodnien w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym ,,.Wody

Polskie™ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie tj.:

1. umorzenie cz¢sci postgpowania administracyjnego, uzgodnienie czesci planu i odmowa
uzgodnienia czgsci  planu  decyzja z dnia 28 czerwea 2019r. znak:
RZ.RPP.610.116.2019.DS, na ktére Prezydent Miasta Przemyéla zlozyl odwolanie od
decyzji w dniu 10.07.2019r..

2. Decyzja Nr 198/KPP/2019 Prezes Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ..Wody
Polskie™ uchylil zaskarzona decyzj¢ w calosci i przekazal sprawe do ponownego
rozpatrzenia Organowi | instancji, sprawa KPP.610.10.2019.IB z dnia 4 wrze$nia
2019r.

3. umorzenie cze¢sci postgpowania administracyjnego, uzgodnienie czesci planu i odmowa
uzgodnienia czeg$ci  planu  decyzja z dnia 30 grudnia 2019r. znak:
RZ.RPP.610.116.2019.MK, na ktore Prezydent Miasta Przemysla ztozyt odwolanie
od decyzji w dniu 17.01.2020r.. _

4. Decyzja Nr 104/KPO/2020 Prezes Panstwowego Gospodarstwa Wodnego .,Wody
Polskie™ uchylil zaskarzong decyzj¢ w catosci i przekazal sprawe¢ do ponownego
rozpatrzenia Organowi [ instancji, sprawa KPO.610.5.2020 z dnia 21 kwietnia 2020r.

5. umorzenie czgsci postepowania administracyjnego. uzgodnienie czesci planu i odmowa
uzgodnienia czesci  planu  decyzja z dnia 19 sierpnia 2020r. znak:
RZ.RPP.610.116.2019.DS,

6. umorzenie czesci postepowania administracyjnego, uzgodnienie planu decyzjg z dnia
30 listopada 2020r. znak: RZ.RPP.610.161.2020.MK,

14 grudnia 2020r. zakonczono proces uzgodnien i opiniowania.



Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 10.05.2021r. do dnia
31.05.2021r. W czasie wylozenia projektu planu nie zostaly zlozone uwagi. Dyskusja publiczna
w formie spotkania online odbyta si¢ w dniu 13 maja 2021r.

W zwigzku z koniecznos$cig zachowania najwyzszych standardow dotyczacych bezpieczenstwa
oraz maksymalnego ograniczenia mozliwosci rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa, na stronie
Urzgdu Miegjskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Przestrzennej opublikowano
nastepujace opracowania: projekt uchwaly (cz¢sé¢ tekstowa), zatacznik nr 1 (cze$¢ graficzna)
opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko wraz z zalagcznikami.

W czasie wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu zastosowano techniki
umozliwiajagce zwigkszenie dostgpnosci informacyjno — komunikacyjnej w tym cyfrowej
(umieszczenie materialow planistycznych na stronie internetowej, ktdra byla przystosowana dla
0s0b stabowidzacych 1 niewidomych), w celu zapewnienia swobodnego dostgpu do
prezentowanych materialdw oraz mozliwosci udzialu w zyciu spotecznym i publicznym oséb
o0 szczegolnych potrzebach.

Do projektu uchwaty planu dotgczono trzy zalgczniki:

— Zalagcznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2000 — okreslajacy zasieg planu oraz
przedstawiajacy graficznie przeznaczenie terenéw objetych planem.

— Zalacznik Nr 2 — zalgcznik okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

— Zalacznik nr 3 - s3 to dane przestrzenne planu (metadane), ktore wystepuja wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 177 z pOzniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz. 1916 z 30 pazdziernika
2020r.).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren planu potozony we wschodniej czesci Miasta Przemysla i jest skomunikowany za
posrednictwem drog publicznych ul. Konopnickiej, ul. M. Zyblikiewicza, ul. Sybirakow,
ul. Wilczanska. Ponadto we wschodniej czgsci obszaru objetego planem zlokalizowana jest
droga publiczna kategorii ,droga glowna” stanowiaca istniejacy odcinek obwodnicy
wschodniej miasta Przemysla — Aleja Solidarnosci. W projekcie planu dokonano korekty
przebiegu projektowanego zjazdu z obwodnicy na ul. M. Konopnickiej. Zmiana przebiegu byla
wnioskowana przez mieszkafncéw budynku mieszkalnego przy ul. Zamknigtej nr porz. 2, ktory
to budynek znajdowat si¢ w przebiegu projektowanej drogi.

Ze wzgledu na realizacj¢ obwodnicy wschodniej miasta dokonano korekty przebiegu
ul. Wilczanskiej i Sybirakow, inwestycj¢ zrealizowano niezaleznie od ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Konopnickiej” (uchwata Nr 127/2007
Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 28 czerwca 2007r.).

W zakresie zasad funkcjonowania systemu komunikacji publicznej i infrastruktury
technicznej ustalono:

- granicg pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, ustugowe;j, ustugowej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, terenu zieleni urzadzonej i przebiegu drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej,

- warunki ksztaltowania zabudowy, w tym parametry zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i uslugowej, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchnie
biologicznie czynne itp.



Zgodnie ze Studium wprowadzono przebieg drogi publicznej - Aleja Solidarnosci, (oznaczona
na rysunku planu symbolem KDG) oraz drég zbiorczych ul. Konopnickiej (z nowym
przebiegiem) ul. W. Pola (oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ).
Proponowany uktad komunikacyjny w znaczny sposob ulatwia komunikacje mieszkancom
dzielnicy.

Teren objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociagows i elektroenergetyczna, oraz w sie¢
gazowa i kanalizacyjna.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania planu .,Konopnicka - Pobrzeze” prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 247 z p6ézniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie w tym od:

a) uzgodnienia:

— Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie Urzad Marszalkowski
35-959 Rzeszow, ul. Grunwaldzka 15 - uzgodnienie postanowieniem znak:
RR-1V.7634.126.2019.ADS z dnia 2.07.2019r.

— Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 37-700 Przemysl,
ul. Jagiellonska 29, postanowienie znak: AZP-11.5150.21.2018.PT z dnia 4.07.2019r.

—  Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego 35-036 Rzeszow, ul. Lwowska 6, postanowienie
Nr 60 z dnia 19.06.2019r.

—  Okregowego Urzedu Gorniczego ul. Armii Krajowej 3, 38-400 Krosno - uzgodnienie
postanowieniem znak: KRO.5111.58.2019.GK z dnia 2.07.2019r.

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie 35-103 Rzeszow ul. Hanasiewicza 17B decyzja znak
RZ.RPP.610.161.2020.MK z dnia 30.11.2020r.

— Zarzadu Drog Miejskich w  Przemyslu ul. Wybickiego 1, pismo znak:
ZDM.NT.1.4244.051.2019 z dnia 4.07.2019r. ponowne uzgodnienie pismo znak:
ZDM.NE6.4244.065.2020 z dnia 28 pazdziernika 2020r.

b) opinie:

— Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
12.02.2019r. znak: A0S.0350.5.2019 z dnia 12.02.2019r. wraz z protokolem z dnia
4.02.2019r. znak: AOS0350.3.2018

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia znak:
W00S.410.4.77.2019.AP4 z dnia 3.07.2019r. wraz z uzupelnieniem z dnia
24.07.2019r.

— Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.113.2019.JL z dnia 25.06.2019r.
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego ul. Mariacka 4, 37-700 Przemysl,
opinia pismo znak: PSNZ.4601-3/19 z dnia 4.07.2019r.
W ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uzyskano pozytywng opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Przemyslu.
Jak opisano wczesniej procedura uzgadniania i opiniowania wydluzyla si¢ ze wzgledu na
stanowisko Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie. Trzykrotnie wydano decyzje, ktéra w swojej tresci
zawierata umorzenie postgpowania administracyjnego dla czesci planu ktory nie znajdowal sie
w obszarach zagrozenia powodzia, uzgodniono czgs¢ planu (uzgodnienie dotyczylo to drog
5



publicznych drég wewngtrznych, ciagéw pieszych) i odmoéwiono uzgodnienia dla czgsci planu
w ktorym zlokalizowane byly tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Po dokonanej
korekcie 1 wylaczeniu z obszaru planu terendow, dla ktorych uzyskanie pozytywnego
uzgodnienia nie jest mozliwe, przedstawiono ponownie projekt planu do uzgodnien
w wymaganym zakresie. Otrzymano ponowne pozytywne uzgodnienie od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
oraz Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu.

W terminie do 16 czerwca 2021r.nie wplynely zadne uwagi, natomiast na dzien 28 sierpnia
2020r. wg metryki strony internetowej pobrano 27 razy opublikowane materialy planistyczne
tj. projekt uchwaty (czes¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czgs¢ graficzna) opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoza oddzialywania na srodowisko wraz
z zalacznikami (odwiedzilo strong 128 uzytkownikow).

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Pod wzgledem urbanistycznym istniejagca zabudowa tworzy zwarta jednostke osiedlencza
o podobnej architekturze tj. wielko$¢ budynku, ksztatt dachu, pokrycia dachu i sposobu
zagospodarowania dzialek budowlanych. Ze wzgledu na dobre warunki przestrzenne, realizacja
proponowanych funkcji w tym nowego przebiegu ul. M. Konopnickiej (publicznej drogi
zbiorczej) w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej czeSci miasta i poprawi uklad
komunikacyjny w tym obszarze. Opracowywany projekt mpzp jest realizacja polityki
przestrzennej Gminy, zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla przyjetym uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 25 maja 2017r.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obecnie obszar planu przy ul. M. Konopnickiej, ul. Wilczanskiej i L. Zyblikiewicza stanowi
teren zabudowany (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng z zabudowa ustugowa oraz ustugows). Teren ten zainwestowany jest budynkami
mieszkalnymi i uslugowymi, garazami oraz budynkami gospodarczymi o prostych brylach,
pokrytych dachami plaskimi, dwu i wielospadowymi krytymi blacha, blachodachowka,
materialem imitujagcy dachowke ceramiczng. Ich forma architektoniczna jest podobna.
W projekcie planu przyjeto ustalenia wedhug, ktorych ksztaltowanie nowej zabudowy na tym
terenie bedzie kontynuacjag wystepujacej tu zabudowy uwzgledniajac jej charakter
architektoniczny. Sasiedztwem wplywajgcym na sposob zagospodarowania terenu kompleks
ustugowy stare zaklady Mera Polna (obecnie zabudowa ustlugowa) i Firma APKON Spz.o.0.
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie planu. Projekt wprowadza teren, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej izolacyjnej pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
z uslugami oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U a obwodnica wschodnig miasta
oznaczong na rysunku planu symbolem KDG i jej zjazdu 1 KDZ.

Wedlug podzialu fizjograficznego rozpatrywany obszar lezy w obrgbie Mezoregionu
Pradolina Podkarpacka. Pod wzgledem morfologicznym badany teren polozony jest
w obrgbie Karpat Zewnetrznych, w Mezoregionie Pradolina Podkarpacka.

Obszar potozony jest w dolinie Sanu na wysokosci od 192.5 - 200,5 m n.p.m, wysokosci
wzgledne wynosza okoto 8 m. Na badanym obszarze, w obrgbie doliny Sanu, wystepuje jedna
forma morfologiczna - Terasa nadzalewowa I - wyniesiona 6 - 9 m nad sredni stan wody
w rzece San, o mato urozmaiconej rzezbie powierzchni 1 niewielkim nachyleniu terenu.

Pierwotna rzezba terenu zostala w znacznym stopniu znieksztalcona przez procesy
urbanizacji. Obszar obejmuje tereny, w obrebie ktdrych nie wystepuja czynne procesy
erozyjne 1 zlaziska pokryw wietrzelinowych. Morfologia terenu nie stanowi utrudnienia
w mozliwosci zagospodarowania terenu.

Tereny potozone wzdtuz wawozdow i skarp sa narazone na erozj¢ i osuwanie mas ziemnych.
Wg. SOPO nie stwierdzono na tym obszarze osuwisk



Obszar charakteryzuje si¢ przecigtnie zréZznicowang rzezba terasy, w obrebie ktorej mozna
wyrdzni¢ zarys morfologiczny nieistniejacego juz zakola rzeki. Przez co wysokosci wzgledne
sa tu wigksze niz w pozostalej czgsci terasy nadzalewowe;.

Ponadto mozna tu wyrdzni¢ sztuczne formy rzezby:
» nasypy drogowe i budowlane,
» wykopy drogowe,
» skarpy miedzowe.

W obrebie badanego terenu nie wystepuja czynne procesy erozyjne i zlaziska pokryw
wietrzelinowych. Morfologia terenu, nie stanowi utrudnienia w mozliwosci jego
zagospodarowania.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1161) przepisy Rozdzialu 2 ,,ograniczanie przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze 1 nielesne” ww. ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast.

W obszarze nie wystgpuja tereny lesne i nie stwierdzono wystepowania objetych ochrong
prawna, miejsc legowych ptakéw i rozrodu zwierzat oraz chronionych prawnie stanowisk roslin
1 grzybow. Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem Krajobrazowym
1 Obszarem Natura 2000. Nie wyst¢puja na nim ograniczenia w sposobie zagospodarowania
wynikajace z ustawy o ochronie przyrody. Dla ochrony tych terenow wprowadzono obowigzek
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych lub do gruntu, z mozliwoscig zarzadzania
przeptywami poprzez retencje terenowa gruntowa lub zbiornikowa, natomiast z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekow wodnych
powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej. Czes$¢ terenu
objetego planem polozony jest w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki San,
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego wskazujacymi obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
oznaczono obszar ten na rysunku planu szrafem. W obszarze planu nie wystepujg wody
powierzchniowe.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarach ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspolezesnej 1 jest zlokalizowany w strefie C ochrony konserwatorskiej
ukfadu urbanistycznego miasta Przemysla. wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A — 1493. Strefa ochrony konserwatorskiej C obejmuje krajobraz miejski w obszarze
wewnetrznego pierscienia fortdéw Twierdzy Przemys$l ustalonej decyzja Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie i Konserwatora Zabytkow KL.I1.-680/15/72 z
dnia 20 maja 1972r. w sprawie ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej A, B, C i
postanowienia Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 27.09.2017r.
znak: RDZ-1.5130.125.2017 w sprawie zakresu ochrony konserwatorskiej oraz sprecyzowania
przebiegu granic stref ochrony konserwatorskiej. Na terenie objetym opracowaniem nie
wystepuja stanowiska archeologiczne.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,

a takze nie pogorszg bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami

beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
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W ramach projektowania uniwersalnego zawarto ustalenia dla nowej zabudowy, umozliwiajace
zwiekszenie dostepnosci architektonicznej dla osob starszych oraz z ograniczeniami
ruchowymi, zapewnienie swobodnego dostepu do ustug oraz mozliwosci udzialu w zyciu
spotecznym i publicznym 0s6b o szczegdlnych potrzebach.

W szczegdlnosei dopuszezono rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci, ktore utatwig dostgpnosé dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiajag kontynuacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
natomiast realizacja drogi publicznej zbiorczej (nowego przebiegu ul. M. Konopnickiej zjazd
z obwodnicy) w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej czgsci miasta poprzez rozwoj
ustug i w znacznym stopniu poprawi uktad komunikacyjny (strategiczny dla miasta).

7) Prawo wlasnosci;

Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych dzialek
i nie bedzie miata wplywu na strukture wladania nieruchomos$ciami, wyjatek stanowi nowy
odcinek drogi publicznej zbiorczej — zjazd z obwodnicy, dla ktorej konieczne bgdg zmiany
granic dzialek 1 ich wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego;

Zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw dopuszezono lokalizacje zieleni urzadzonej
w pasie od zjazdu z obwodnicy i samej obwodnicy poénocno-wschodniej miasta Przemysla.
Dokonano korekty przebiegu nowego odcinka ul. M. Konopnickiej bez koniecznosci
wyburzenia budynku mieszkalnego. Uregulowano i dokonano niezbednej korekty przebiegu
ul. Wilczanskiej, ktorej przebieg zmienil si¢ po zrealizowaniu obwodnicy poinocno-wschodniej
Miasta Przemysla — w tym zakresie wskazano w ocenie aktualnosci planu niezgodnosc.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;
Majac na uwadze potrzeby mieszkancow zapewniono mozliwos¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i dostosowania ich do potrzeb.
W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie z miejskiej sieci wodociggowe;j:
- rozdzielczej woD @110 w ul. M. Konopnickiej,
- rozdzielczej woD @125, woD @315, woD @300 w ul. Bohaterow Getta zlokalizowanej
poza obszarem planu,
- rozdzielczej woA @100 w ul. W. Pola
- rozdzielczej wo @90 w ul. Wilczanskiej i ul. Sybirakow,
- rozdzielczej woA @125 w ul. M. Zyblikiewicza.
W zakresie gospodarki Sciekowej odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych 1
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej wlaczonej do kolektorow ogélnosptawnych:
- koD @600/450 w ul. M. Konopnickiej,
- ko ©750/500, ks @ 200 w ul. Bohateréw Getta zlokalizowanej poza obszarem planu,
- ko ©@1400, kolektor przebiegajacy przez obszar planu,
- ko @315 w ul. Wilczanska,
- ko @500 w ul. M. Zyblikiewicza,
- koD @200 w ul. Sybirakow,
Natomiast odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
w Aleje Solidarnosci kd @315, w ul. W. Pola ko ©1200/700 i w ul. M. Konopnickiej
koD @ 600/450 oraz ko @ 750/500 w ul. Bohateréw Getta zlokalizowanej poza obszarem planu.
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W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi
w wyniku prowadzonej dzialalnosci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,
W zakresie cieplownictwa podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na
indywidualnych zrédlach ciepta minimalizujacych emisje zanieczyszezen do powietrza.

W zakresie elektroenergetyki zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz sieci istniejacych i planowany
zlokalizowanych wzdtuz ulic W. Pola, Sybirakéw, M. Zyblikiewicza, M. Konopnickiej,
Wilczanskie;j.

W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych gazociggow sredniego cisnienia gsD @110,
gsD 0100, gs @80 zlokalizowanych w pasach drég publicznych oraz poza obszarem planu.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania:

- Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 6.06.2018r. opublikowano na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Przemyslu i Biura Rozwoju Miasta Przemysla w dniach od 7.06.2018r. do
13.07.2018r., w prasie lokalnej ukazalo si¢ 13 czerwca 2018r. (Zycie Podkarpackie str. 24)
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Konopnicka - Pobrzeze™ 1 mozliwosci skladania wnioskéw wszystkich
zainteresowanych w terminie do 13 lipca 2018r. oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Przemyslu od dnia 7.06.2018r..

- Ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ..Konopnicka Pobrzeze™ w dniach od 10.05.2021r.
- 31.05.2021r. (dyskusja publiczna: 13.05.2021r.) z terminem skladania uwag do dnia
16.06.2021r., ktore podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce ..tablica ogloszen — Inwestycje
1 gospodarka przestrzenna" od dnia 26.04.2021r. oraz prasie lokalnej — Gazeta Wyborcza
z dnia 30 kwietnia 2021r. str. 8, oraz opublikowano na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Przemyslu i Biura Rozwoju Miasta Przemysla (w formie papierowej) w dnia
od 27.04.2021r. do 16.06.2021r..

- Na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publiczne;j
w zakladce ,.Planowanie przestrzenne — MPZP w toku — wylozenie MPZP" opublikowano
nastepujace opracowania: projekt uchwaly (czgs¢ tekstowa), zatacznik nr 1 (czesé graficzna)
opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalgcznikami oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko wraz z zalgcznikami.

12) Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione powyzej zostaly umieszczone w prasie lokalnej,
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej, co
zapewnia zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych. Ponadto w czasie
wylozenia zastosowano mozliwo$¢ pobierania opracowan planistycznych tzn.: projekt
uchwaly (czes¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czes¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz
z zalacznikami oraz prognoza oddzialywania na srodowisko wraz z zalgcznikami.

W czasie wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu zastosowano techniki
umozliwiajagce zwigkszenie dostgpnosci architektonicznej dla osob starszych oraz
z ograniczeniami ruchowymi przez dostgpno$¢ informacyjno — komunikacyjna oraz cyfrowa
tj. strona internetowa Biuletynu Informacji  Publicznej Urzedu  Miejskiego
w Przemyslu, na ktorej byly publikowane materialy, jest przystosowana dla osob



stabowidzacych i niewidomych. Celem tych dzialan bylo zapewnienie swobodnego dostgpu
do prezentowanych materiatéw oraz mozliwosci udziatu 0séb o szczegdlnych potrzebach.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej rozdzielczej
woD @110 w ul. M. Konopnickiej, rozdzielczej woD @125, rozdzielczej woA @100
w ul. W. Pola, rozdzielczej wo@90 w ul. Wilczanskiej 1 ul. Sybirakow, rozdzielcze] woA Q125
w ul. M. Zyblikiewicza. woD @315 i woD @300 w ul. Bohaterow Getta zlokalizowanej poza
obszarem planu. Zapewni to zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla zaopatrzenia
ludnosci - mieszkancow.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy

Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Dla terenu objetego opracowaniem planu nie wystgpowaly potencjalne konflikty interesow
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu istniejacego, analiza wskaZznikow
urbanistycznych w tym zagospodarowania terendw sasiednich oraz analiza struktury stanu
wiadania. Na etapie opracowania planu wplyneto 11 wnioskow 1 wszystkie wnioski z obszaru
planu zostaty uwzglednione w calosci. Przeznaczenie terendw sasiednich w stosunku do
przedmiotowego obszaru nie tworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie
na interes publiczny. Wprowadzone funkcje w planie sa zgodne z oczekiwaniami lokalnej
spolecznosci oraz z sgsiednim zainwestowaniem terenu.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:

Teren objety opracowaniem jest wystarczajaco skomunikowany lecz przebiegi drég wymagaty
korekty, m.in. z powodu realizacji obwodnicy polnocno-wschodniej miasta Przemys$la. Nie
nastapi zwigkszenie transportochlonnosci obszaru. Niezb¢dnym dla podstawowych potrzeb
w tym zakresie jest nowy odcinek ul. Konopnickiej - droga zbiorcza oznaczona na rysunku
planu  symbolem 1KDZ, ktory polaczy obwodnice tj. Aleje  Solidarnosci
i ul. Bohateréw Getta (zlokalizowang poza obszarem planu) oraz obstuzy tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu:

Zabudowa mieszkaniowa stanowi obecnie ok 15 % terenow objetych planem

i jest usankcjonowaniem stanu istniejgcego. Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest

z ul. Bohateréw Getta. Ze wzgledu na niewielka ilo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

bylto niewielkie zapotrzebowania na prowadzenie ruchu komunikacji miejskiej.

Niezbe¢dne jest budowa nowego odcinka drogi zbiorczej (oznaczona na rysunku planu

symbolem 1KDZ) umozliwilaby uruchomienie nowych polaczen komunikacji miejskiej, co

datoby mieszkancom mozliwos¢ korzystania z transportu publicznego.
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Przystanki zbiorczej komunikacji miejskiej w bliskiej odleglosci od terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane sa przy Alei Solidarnosci w odleglosci okolo
100 m i 206 m co nie stanowi utrudnienia w korzystaniu z komunikacji zbiorczej.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono tereny drog publicznych zbiorezych i dojazdowych oraz teren
drogi wewngtrznej i teren ciggu pieszego. Ustalono odpowiednie parametry drog i ciggu, tym
samym zapewniajac dostep do funkcji ustalonych w planie oraz umozliwiajac wygodne
wprowadzenie Sciezek rowerowych oraz chodnikow dla pieszych. W projekcie dopuszczono
w obszarze calego planu Sciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym
samym zapewniono odpowiednia obsluge terenéw w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Wilcze z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, skoncentrowana przy ul. Konopnickiej. Tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami MN 1 MN/U, zabudowa ustugowa oznaczona symbolami 1U, 2U,
3U i zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem
U/MN, stanowia kontynuacje funkcji wystepujacych na tym terenie. Proponowana nowa
zabudowa zostata wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowigcej dzielnice Wilcze
miasta Przemysla, bedacej w duzej mierze wyksztalcona strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY oraz SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Do sporzadzenia planu przystapiono na podstawie Wieloletniego Programu Sporzadzania

Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Zarzadzeniem Prezydenta

Miasta Przemysla Nr 12/2020 Prezydenta Miasta Przemys$la z dnia 20 stycznia 2020r.

w sprawie Wieloletniego Programu Sporzadzania Miejscowych Planow Zagospodarowania

Przestrzennego dla miasta Przemys$la. W Czesci 1 Obszary wskazane do objecia opracowaniem

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem realizacji prac

planistycznych z lat poprzednich oraz okresu perspektywy - zmiany wynikajace z oceny
aktualnosci mpzp: wpisano zmian¢ mpzp Konopnickiej.

Uchwalg Nr 146/2014 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 18 wrzesnia 2014r. w sprawie oceny

aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Konoopnickiej”

stwierdzono w §1. stwierdzono aktualnosci mpzp .Konopnickiej”, natomiast zgodnie

z Uchwata Nr 4/2018 Rady Miejskie w Przemyslu z dnia 25 stycznia 2018r. w sprawie oceny

aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla uznano

w §1. ust.2 stwierdzono brak aktualnosci mpzp ..Konopnickiej”.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla uchwalone Uchwala Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 68/2017 z dnia 25 maja
2017r. bedzie podlegalo ocenie aktualnosci w trakcie trwania obecnej kadencji Rady Miejskiej.

Obszar, ktory zostal objety opracowaniem miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ..Konopnicka - Pobrzeze™ w czesci jest objety obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Konopnickiej (Uchwata Nr 127/07 Rady Miejskie;j

w Przemyslu z dnia 28 czerwca 2007 r.).
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7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,.Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
..Konopnicka - Pobrzeze” w Przemyslu, sporzadzona w sierpniu 202 1r.

Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu zaktada m.in. ze koszt opracowania
projektu mpzp .Konopnicka — Pobrzeze™ wraz z opracowaniami niezbednymi do
przeprowadzenia procesu legislacyjnego wyniesie okolo 58 000,0 zi.

Dochody z podatku od nieruchomosci tj. podatek od gruntow w latach 2022-2029
wyniesie 33 000,0 zt.

Szczegdtowe wyliczenia dochodow i obeigzen zostaly opisane ww. prognozie.

PREZYDENT
UASTA PRZEMYSLA

Wojciech Bakun
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