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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »OSTROW II - poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Przemysla,
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ..OSTROW Il - poludnie”, zwany
w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 55,40 ha polozony w Przemyslu, zawarty pomiedzy
granicami administracyjnymi Miasta Przemysla z Gmina Przemysl, ulica Wolodyvjowskiego oraz miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego: .,,Ostréow 17, Fort Ostrow”, .,Za Szancami” oraz .,.Lipowica 7.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)Zatacznik Nr | - rysunek planu wskali |: 2000 stanowigcy integralng czesc uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2)Zatgcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

3)Zatacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4)Zatgcznik Nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
sa na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegdtowymi

uchwaty.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2)MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa,
3)RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych,
4)R - tereny rolnicze.
5)ZD - teren ogrodow dziatkowych,
6)ZPN - tereny zieleni nieurzadzonej,
TYZL - tereny lasow,
8)WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
NHKDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

10)KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
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1 HKDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
12)KDW - tereny drég wewnetrznych,
13)KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi sig o:

Dustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2)strefie krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemys$l - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu dla ekspozycji
obiektow i urzadzen fortecznych z ograniczeniami w zagospodarowaniu oraz z ochrong konserwatorska,

3)dachu ptaskim zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukeji
stropu,

4)ogrodzie dzialkowym - nalezy przez to rozumiec dzialke stuzaca, zaspokajaniu potrzeb w zakresie prowadzenia
upraw ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji.

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. dla
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly polegajace na
zagospodarowaniu:

1)bezposredniej strefy ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemy$l - w pasie terenu zawartym pomigdzy
linig zewnetrznej krawedzi fosy Fortu XVII Ostrow, znajdujacego sie poza obszarem planu a wyznaczong na
rysunku planu granicq strefy,

2)zewnetrznej strefy ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl - w pasie terenu pomigdzy strefy
bezposrednig, a wyznaczona na rysunku planu granicg strefy,

3)stanowisk archeologicznych nr 223/AZP108-83/217 i nr 224/AZP108-83/138.
§ 5. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

lgarazy nadziemnych lub wbudowanych w kubatury obiektéw w terenach zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej. mieszkaniowej jednorodzinnej zzabudowa ustugowa izagrodowej w gospodarstwach
ogrodniczych i sadowniczych,

2)ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, za wyjatkiem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
3)sciezek rowerowych, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
4)obiektow matej architektury,
S)zieleni urzgdzonej,
6)muréw oporowych,
7yurzadzen melioracyjnych i budowli dla retencji gruntowej, powierzchniowej i zbiornikowej,
8)sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.
2. W obszarze planu zakazuje sie lokalizacji:

I)garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM,

2)ogrodzen w formie muréw pelnych i ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,
3)rozbudowy czesci budynkdw znajdujacych sie pomiedzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajagcymi drog,
4)budowli typu silos.

3. W obszarze planu w pasach terendéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog iliniami zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terendow wraz z lokalizacja:

1)przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy. na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlowych
niniejszej uchwaty,

2)ymurdw oporowych, skarp i nasypow,
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3)miejsc postojowych i stojakdw dla rowerdw,
4ytablic informacyjnych,
5)pojemnikéw i miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych.

4. Przy zagospodarowaniu terendw w miejscu przeptywu ciekow wodnych ustala sie obowigzek zapewnienia
cigglosci sptywu wod za pomoca otwartego rowu, naturalnego koryta lub rurociggami i przepustami zwigzanymi
z mostami i budowlami retencyjnymi.

5. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw od
tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

6. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzglednic:

I)czesciowe polozenie w granicach aglomeracji Przemysl. zgodnie z Uchwala Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu zdnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie likwidacji dotychczasowe] aglomeracji Przemysl oraz
wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl (opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 15 grudnia
2020 r. Poz. 5045),

2)polozenie w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu ziemnego ,.Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja
Ministra Srodowiska znak: DGK-1V-4771-31/35939/14/BG z dnia24.09.2015 r.,

3)czesciowe potozenie w granicach ztoza gazu ziemnego ,.Przemysl” GZ 4610.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy okreslonych w przepisach szczegdtowych.

8. W obszarze objetym planem dopuszcza sie podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu, jak rowniez na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN - 15MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ lokalizacje:

1)budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, w ilosci jeden budynek na jednej dzialce
budowlane;j,

2)budynkdw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych wilodei jeden
budynek na jednej dziatce budowlanej,

3)otwartych zbiornikéw wodnych i basenéw o powierzchni do 300 m? ,
4)budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki.

3. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce wymagania:
)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ - jak na rysunku planu,

b) 6.0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL - jak na rysunku planu,

¢) 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD - jak na rysunku planu,

d) 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4dKDW, 5SKDW -jak na rysunku planu.

2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
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3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1.4,
4)udzial terenow zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

6)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 1,

Tywysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,

8)dachy: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 15°-45° | z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2,
MNpokrycie dachdw: blachg, blachodachowka, dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym takg dachdwke.

4. W stosunku do terendow, oznaczonych symbolami 4MN, 5MN, 7MN, [O0MN, objetych zewnetrzna strefa
ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, ustala sig¢ nastepujace
wymagania:

Dwysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 10MN gdzie
dopuszcza sie do 7.0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy
dachu,

2)dachy: dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15°-40°,

3)kolorystyka elewacji w barwach jasnych i pastelowych oraz dachy koloru brazowego, oliwkowego, szarego lub
grafitowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

Ddostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drog
publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDL, 2KDL, zdrég publicznych
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD, zdrég
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW oraz z drogi
publicznej lokalnej od strony wschodniej, potozonej poza granicami planu,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilo$ci jedno miejsce na jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny,

3)dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem |1 WS, poprzez tereny 1MN, 3ZPN,
4)dopuszcza sig dostepnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 2WS, poprzez tereny 2MN, 2ZPN,
5)dopuszeza sie dostgpnosé komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem 1R. poprzez teren 13MN.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,10 ha.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowa uslugowa. oznaczone na
rysunku planu symbolami IMN/U - SMN/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:

1)budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej w ilosci jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej,

2)yustug nieuciazliwych: handlowych, biurowych. gastronomicznych, agroturystycznych, gabinetéw lekarskich
i warsztatow rzemieslniczych,

3)budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z funkcja ustugowa nie przekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej
catego budynku,

4)budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej. wilosci jeden budynek uslugowy na jednej dzialce
budowlanej.

S)budynkéw gospodarczych, wolnostojacych lub dobudowanych do budynkdéw mieszkalnych i ustugowych
w ilosci jeden budynek na jednej dziatce budowlanej,

6)budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
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3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
I )nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KDD - jak na rysunku planu,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW, 3KDW, 4KDW- jak na rysunku planu.

2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

4)udziat terendw zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
5)powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6)powierzchnia zabudowy ustugowej nie wigcej niz 40% powierzchni budynku mieszkalnego,

Tywysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do 12,0 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

8)wysokos¢ zabudowy ustugowej do 7.0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu gldéwnym do
budynku do kalenicy dachu,

9)ywysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,

10)dachy: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 159 -45¢
I I)pokrycie dachow: blacha, blachodachéwka, dachdwka ceramiczng lub materialem imitujacym taka dachowke.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1)dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publiczne]j zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi
publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD i z drog wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IKDW, 3KDW, 4KDW,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jedno miejsce na kazde 25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

3)zapewni¢ dojazdy i miejsca dla parkowania roweréw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 0,15 ha.

§ 8. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1RM - 2RM.

2. Na terenie osuwiska nieaktywnego wyznaczonego na rysunku planu, w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2RM zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszeza sig¢ z zastrzezeniem ust. 5:

1)budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej w ilosci jeden budynek na jednej dziatce zagrodowej,

2)budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

3)przeznaczenie czesci budynkow mieszkalnych dla ustug agroturystycznych do 40% ich powierzchni uzytkowe;j.
4. W stosunku do terendw. o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ nastgpujace wymagania:

Dnieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ - jak na rysunku planu,
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b) 6.0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDD. 4KDD. S5KDD - jak na rysunku planu,

¢) 4.0 m od linii rozgraniczajacej terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 10MN - jak na rysunku planu.

2)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki zagrodowej 0,02,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki zagrodowej 0.5,

4)udzial terenow zabudowanych - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki zagrodowej.
5)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki zagrodowej,

6)wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu gldwnym
do budynku do kalenicy dachu, z zastrzezeniem § 8 ust. 6 pkt 1,

Tywysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej do 6.0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu,

8)dachy: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 3°-45°, plaskie w tym plaskie zielone,
z zastrzezeniem § 8 ust. 6 pkt 2,

9pokrycie dachow: blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczna lub materialem imitujacym taka dachowke.

5. W stosunku do terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM, objgtego bezposrednia strefg ochrony
krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
i budowli.

6. W stosunku do terenu, oznaczonego symbolem 2RM, objetego zewnetrzng strefa ochrony krajobrazu
fortecznego Twierdzy Przemysl, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 ustala sig nastepujace wymagania:

Dwysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 7.0 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu gléwnym do
budynku do kalenicy dachu,

2)dachy: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych 3°-35°, plaskie w tym pfaskie
zielone,

3)kolorystyka elewacji w barwach jasnych i pastelowych oraz dachy koloru brazowego, oliwkowego, szarego lub
grafitowego.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1dostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej. oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drég
publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz zciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [KDX,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w obrebie dzialki zagrodowej,
w ilosci:
a) co najmniej | miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) co najmniej | miejsce na kazdy pokdj goscinny w gospodarstwie z ustugami agroturystycznymi.
8. Minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej 0,30 ha.
§ 9. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami IR - 3R.
2. W stosunku do terendw. o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz zabudowy.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1)dostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej lokalnej. oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL. z drog
publicznych dojazdowyvch, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 6KDD oraz z ciggdw pieszo-
jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX,

2)dostepnos¢ komunikacyjna: do terenu oznaczonego symbolem 1R, poprzez teren 13MN.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.

2. Na terenie, o ktorvm mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1)budynkow rekreacyjnych, w ilosci jeden budynek na jeden ogréd dziatkowy,
2)altan i obiektéw matej architektury.

3. W stosunku do terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,01,
2)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,03,
3)udziat terendéw zabudowanych - nie wiecej niz 10% powierzchni ogrédka dziatkowego,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni ogrodka dziatkowego,

S)wysokosé¢ zabudowy budynkéw rekreacyjnych ialtan do 4.0 m od najnizej potozonej czesci budynku do
najwyzszej czesci dachu,

6)dachy: plaskie, jedno. dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3°-30°,
T)kolorystyka dachéw w kolorze brazowym, szarym lub grafitowym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDL, z drogi publicznej dojazdowej. oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD
oraz z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZPN - 6ZPN.

2. Na terenie osuwiska nieaktywnego wyznaczonego na rysunku planu, w terenie oznaczonym symbolem
67PN, zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu mogacej spowodowac podcigcie stoku.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych.

4. Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong ciekéw wodnych, polegajaca na zakazie zmiany
kierunku przeptywu ciekow.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)mostdw i przejazdow nad ciekami wodnymi oraz wawozami,

2)urzadzenia melioracyjne i budowle dla retencji gruntowej, powierzchniowej i zbiornikowej.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1)dostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drég
publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDL, 2KDL, zdrogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami SKDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDX,

2)dostepnos¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem 1WS, poprzez tereny 3ZPN i IMN,
3)dostepnosé komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem 2WS, poprzez tereny 2ZPN i 2MN.
§ 12. 1. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL - 3ZL.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
)dopuszcza sie funkcje zwigzane z gospodarka lesna,
2)ochrone naturalnych wawozow i jarow, polegajaca na zakazie zmiany uksztaltowania terenu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw: dostgpnos¢ komunikacyjna zdrogi publicznej zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL, zdrogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz zciagu pieszo-jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
IWS - 2WS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig lokalizacje: mostkdw i pomostow.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem
obiektow, o ktérych mowa w ust. 2.
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4. Zasady obslugi komunikacyjne] terendw: dostgpnos¢ komunikacyjna zdrog publicznych lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL. 2KDL, poprzez tereny oznaczone symbolami IMN, 2ZMN
i 2ZPN, 3ZPN.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace wymagania:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

2)chodniki obustronne,

3)oswietlenie obustronne.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL -
2KDL.

2. Naterenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2)chodniki obustronne,
3)oswietlenie minimum jednostronne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD -
6KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2)chodniki minimum jednostronne,
3)oswietlenie minimum jednostronne.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 4KDD zakonczone placami manewrowymi - jak na
rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW - 5KDW.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
I)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2 nawierzchnie utwardzone,
3)oswietlenie minimum jednostronne.
§ 18. 1. Wyznacza sig tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX - 2KDX.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujgce wymagania:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2)nawierzchnia utwardzona.

§ 19. 1. Ustala sie nastepujace zasady obslugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)w zakresie komunikacji: dostgpno$¢ obszaru: zdrogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, zdrég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-2KDL,
zdrég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-6KDD, zdrog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-5KDW, zciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX-2KDX, z ul. Letowskiej, polozonej poza obszarem planu od
strony wschodniej oraz z drog potozonych poza obszarem planu od strony miejscowosci Kunkowce w Gminie

Przemysl.
2)w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej woDD 110, zlokalizowanej wzdtuz ul. Letowskiej w obszarze planu,

b) z miejskiej sieci wodociggowej woD110 po rozbudowie wzdtuz ul. Letowskiej w obszarze planu,
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¢) z sieci wodociggowej po rozbudowie gminnej sieci wodociggowej woD90, zlokalizowanej poza obszarem
planu w Gminie Przemysl,

d) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woDI110, zlokalizowanej w ul.
Wolodyjowskiego poza obszarem planu,

e) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woD110, zlokalizowanej w ul. Radosnej
poza obszarem planu,

f) z miejskie]j sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociagowej woD90. zlokalizowanej w ul. Radosnej
poza obszarem planu,

2) z ujed wlasnych,
3)w zakresie gospodarki $ciekowej:
a) odprowadzenie sciekow bytowych:
- do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej ks200 po wybudowaniu w ul. Letowskiej w obszarze planu,

- do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej po rozbudowie sieci kanalizacyjnej ks315, zlokalizowanej
w ul. Radosnej poza obszarem planu,

- w przypadkach gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podtaczenie nieruchomosci do miejskiej sieci
kanalizacyjnej - do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub pojedynczych systemoéw
oczyszczania sciekow, nieodprowadzajacych sciekdw do gruntu w granicach aglomeracji Przemysl,

- w przypadkach gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podlaczenie nieruchomosci do miegjskiej sieci
kanalizacyjnej - do przydomowych oczyszczalni sciekow poza aglomeracjg Przemysl,

b) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstawania z odprowadzeniem ich
nadmiaru do kanalizacji deszczowe] zwigzane] zsystemem ciekdw wodnych powierzchniowych,
z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencje terenowa. gruntowa lub zbiornikowa,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszcezenia (drogi, place
postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem
ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowa,
gruntowa lub zbiornikowa.

4)yw zakresie gospodarki odpadami: komunalnymi ipowstajgcymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

S)w zakresie cieplownictwa: dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych zZrodet ciepla
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energii elektrycznej, gazu oraz odnawialnych Zrodet energii,

6)w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen 1isieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych sredniego napigcia 15KV oraz niskiego napigcia 0,4kV,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w planie stacji transformatorowych SN/nN jako obiekty wolnostojace
z wydzieleniem samodzielnych dzialek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki wraz z liniami $redniego
i niskiego napigcia,

T)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zistniejacych gazociagdéw éredniego cisnienia @100, @25, zlokalizowanych
w ul. Wolodyjowskiego oraz poza obszarem planu,

8)w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej zistniejacych i projektowanych sieci oraz
urzadzen tacznosci publiczne;j.

2. Dopuszcza sie:

1)zmiang parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2), 3), 6), 7) w przypadku ich remontu. przebudowy lub
rozbudowy,

2)przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang zabudowa,

3)realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, za wyjatkiem
terendw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL..
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3. Ustala si¢ zasade realizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny drog iw pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

§ 20. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu
bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwiazanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)30% - dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i RM,

2)0.1% - dla terendw pozostatych.,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

REZYDENT
MIA RZEMSLA

Wojciech Bakun

Generainy Projektant
Biura Rozwojy Miasta Przemy$la

LU

Rz-P-162 2021 -16- 01
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr .............. 2021
Rady Migjskiej w Przemyslu
2l i 2021r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z podzniejszymi zmianami),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,LOSTROW II - potudnie” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy
naleze¢ bedzie:

1. Budowa odcinka drogi publicznej zbiorczej (oznaczonej symbolem KDZ) wraz
z infrastruktura techniczna.

2. Budowa drog publicznych lokalnych (oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL) wraz
z infrastrukturg techniczna.

3. Budowa drég publicznych dojazdowych (oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD) wraz z infrastruktura techniczna.

4. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze planu.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
realizowane beda ze $rodkéw wlasnych gminy oraz ze srodkow pomocowych, zgodnie

z uchwata budzetowg Gminy Miegjskiej Przemysl.

PREZYDENT
MIASTA PLR}EMYSLA

Wojciech Bakun

Generalny Projektant
Biura RozwojuMiagta Przemy$ia

-~
mgr inz. arch.Alanysz Nopora
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»OSTROW II - poludnie”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LOSTROW II - potudnie”
zostal opracowany na podstawie Uchwaly Nr 77/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
24 maja 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwagg stan prawny 1 uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzenne] zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w Jednostce przestrzennej 111 Ogolnomiejskiej, Czgs¢
péinocno-zachodnia I11.1., w Dzielnicy IIL 1. - Ostrow.

- Dazelnica ML1. - Ostréw - wielofunkcyjna o dominujacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z rozproszonymi pozostalosciami zabudowy zagrodowej. Istniejaca
zabudowa zlokalizowana jest glownie w pasie terenu przyleglym do ul. Wegierskiej.
Prawie 50% powierzchni dzielnicy zajmujq tereny zieleni: laséw, terendéw rolnych,
ogrodow dziatkowych i zieleni nieurzadzonej w naturalnych jarach i wawozach.
W dzielnicy nie wystepuje lokalne centrum ushug podstawowych. Duza rdznica
wysokosci wzglednej (od rzednej okoto 200,00 na brzegu Sanu do rzednej okoto
310,00 na ul. Chrzanowskiej) i bogata rzezba terenu utrudniaja zabudowe dzielnicy.
W dzielnicy niezbgdne ustalenie przebiegu drogi zbiorczej taczacej ul. Wysockiego
1 ul. Wegierska (z alternatywa przebiegu drogi czgsciowo przez teren gminy Przemysl)
oraz systemu drog lokalnych i dojazdowych. Od strony zachodniej i potudniowo
-zachodniej granica dzielnicy stanowi granic¢ miasta z gming Przemysl, a takze
z Przemysko-Dynowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Od strony wschodniej
dzielnica zawiera cz¢$¢ Jednostki Przestrzennej , Twierdza Przemysl” ze ,Strefg
Ochronng Krajobrazu Fortecznego Twierdzy Przemys$l”. Od strony poludniowej
dzielnica graniczy 2z Jednostka Przestrzenna ,Park Sportowo-Rekreacyjny”
obejmujaca rzeke San z nabrzezami oraz z Jednostka Przestrzenna ,,Rzeka San™.

Podlega ochronie:

- krajobrazowe;j: ,,Strefa Ochrony Krajobrazu Fortecznego Twierdzy Przemysl”,

- przyrodniczej: korytarz ekologiczny lokalny zwiazany z potokiem Kurcianka (doptyw
Sanu), tereny zieleni urzadzonej, nieurzadzonej i ogrody dzialkowe jako elementy
Uzupelniajacego Systemu Przyrodniczego,

Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 55,40 ha zawarty pomigdzy granicami
administracyjnymi Miasta Przemysla z Gming Przemysl, ulica Wolodyjowskiego oraz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,,Ostrow [7, ,Fort Ostrow”,
,,Za Szancami” oraz ,,Lipowica I”.

Gléwnym celem opracowania miejscowego planu jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenéw wedlug aktualnych standardow, ustalenia nowych parametrow
zabudowy oraz rezerwg terenéw pod przebieg drogi zbiorczej oraz drog lokalnych
1 dojazdowych.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia wiasnosci prywatne, Gminy Miejskiej
Przemysl 1 Skarbu Panstwa

Po przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejgcego zainwestowania 1 jego
parametréw przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne.

Uwzgledniono kontynuacj¢ rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na tym obszarze
i zaprojektowano tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowa ustugowa, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
ogrodniczych i sadowniczych, rolnicze, ogrodéw dziatkowych, zieleni nieurzadzonej, laséw,
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wod powierzchniowych srédladowych oraz drogi publicznej zbiorczej, drog publicznych
lokalnych, drog publicznych dojazdowych oraz drog wewngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, analiz¢ spadéw terendw, analize klasyfikacji
gruntéw, inwentaryzacj¢ terenu, analiz¢ fotograficzng stanu istniejacego, analizg stanu
wladania oraz analize docelowego ukladu komunikacyjnego przy granicy Miasta Przemysla
1 Gminy Przemysl).

Przeanalizowano rowniez ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na zagospodarowania obszaru objetego planem m.in.:

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 12.07.2018r.),

- Przedsigbiorstwva Wodociagdw 1 Kanalizacji w Przemyslu (wniosek z dnia

19.07.2018r.),

- Urzedu Marszalkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie (wniosek

z dnia 20.07.2018r.),
- Pana Bartosza Pawlowskiego (wniosek z dnia 20.07.2018r.),
- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos$¢ (wniosek z dnia 23.07.2018r.),
- PGNIiG S.A. Oddziat w Sanoku (wniosek z dnia 23.07.2018r.),
- Podkarpackiego Urzedu Wojewodzkiego w Rzeszowie (wniosek z dnia 31.07.2018r.),
- Podkarpackiego Wojewdodzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu (wniosek
z dnia 31.07.2018r.),

- Sztabu Generalnego Wojska Polskiego w Rzeszowie (wniosek z dnia 01.08.2018r.),

- Urzgdu Miejskiego w Przemyslu, Naczelnika Wydzialu Mienia Komunalnego
(wniosek z dnia 03.08.2018r.),

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Jasle (wniosek
z dnia 07.08.2018r. - ztozony po terminie),

- Pani Magdaleny Wenzel-Szajny (wniosek z dnia 21.01.2019r. - zloZony po terminie).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na srodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzong
do projektu planu. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.74.2018.AP.3 z dnia 27 sierpnia 2018r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemy$lu pismo znak:
PSNZ.4612-1-7/2018 z dnia 13 sierpnia 2018r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono cztery zalaczniki:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,

ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 - okre§lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad
ich finansowania,

3) Zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu,

4) Zatacznik Nr 4 - zbior danych przestrzennych.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren polozony jest w zachodniej cze$ci miasta, na wschod od ul. Wolodyjowskiego,
ktéora w znacznej czg$¢ objgta planem. W obszarze wyznaczono tereny: drogi publicznej
zbiorczej, drog publicznych lokalnych 1 drog publicznych dojazdowych oraz drogi
wewnetrzne 1 ciagi pieszo-jezdne, ustalajac dla nich odpowiednie parametry tym samym
zapewniajac dostegp do funkcji wprowadzonych w planie.
Od strony potudniowej obszar planu przylega do obowiazujacego mpzp ,,Ostrow 17
a od strony wschodniej do obowiazujacych mpzp: ,Fort Ostrow”, ,,Za Szancami” oraz
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,Lipowica I”. W obowiazujacych mpzp ,,Ostrow I’ 1 ,Fort Ostrow” przylegajacych do granic
planu od strony poludniowej i wschodniej, ustalono rezerwg terendw pod droge zbiorcza.
W projekcie planu wyznaczono kontynuacje drogi zbiorczej z dalszym przebiegiem
w kierunku Gminy Przemysl.

W planie wzigto pod uwage Uchwate Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r.,
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia
nowej aglomeracji, gdyz teren nim objety polozony jest czgSciowo w granicach aglomeracji
Przemysl. W zwiazku z tym w planie przyjgto szczegodlne ustalenia dotyczace sposobu
odprowadzania $ciekow w obszarze aglomeracji, w granicach ktdrej istnieje zakaz
lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz okre$lono zasady odprowadzania
sciekow poza aglomeracja.

Istniejace systemy infrastruktury technicznej w tym sieci: elektroenergetyczne,
wodociagowe, kanalizacyjne i gazowe, posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy dla
obstugi nowych terendéw przeznaczony pod zabudowg.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU.

Procedura opracowywania planu ,,OSTROW II - potudnie” prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pdzniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne opinie oraz uzgodnienia w tym:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
17.10.2019r.,

- Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Rzeszowie - postanowienie nr 130
z dnia 7.11.2019r.,

- Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 08.11.2019r.,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu postgpowania
administracyjnego w sprawie uzgodnienia znak: RZ.RPP.610.241.2019.MK z dnia
13.11.2019¢.,

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Kro$nie - uzgodnienie znak:
KRO.5111.123.2019.GK z dnia 21.11.2019r.,
- Zarzadu Drog Miejskich w Przemyslu - pierwsze uzgodnienie znak:

ZDM.NT.1.4244.099.2019 z dnia 19.11.2019r. i drugie uzgodnienie znak:
ZDM.NT.1.4244.099.2019/2021 z dnia 29.03.2021r.

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w  Rzeszowie - postanowienie znak:
RR-I1V.7634.271.2019.AP z dnia 25.11.20109r.,

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - uzgodnienie znak:
AZP-11.5150.31.2019.PT =z dnia 07.08.2020r. (uzgodnienie ostatecznie uzyskano
po speilnieniu warunkow wyznaczonych przez konserwatora w  postanowieniu
odmawiajacym pozytywnego uzgodnienia - znak: AZP-11.5150.31.2019.PT z dnia
05.12.2019r.).

Wylozenia do publicznego wgladu projekt planu wraz z prognoza oddzialywania

na $rodowisko:

- 1 WYLOZENIE: w dniach od 17.09.2020r. do 09.10.2020r. (dyskusja publiczna:
23.09.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag
do strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do dnia 26.10.2020r. Termin
rozstrzygnigcia uwag 16.11.2020r.



Do projektu planu wplynely 3 uwagi, z ktérych 1 uwaga zostala uwzgledniona

i 1 uwaga zostala cze$ciowo nieuwzgledniona oraz | uwaga zostata nieuwzgledniona.

Uwagi dotyczyty:

1) drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Wolodyjowskiego),
zwlaszcza jej szeroko$ci w sasiedztwie dziatki wymienionej w uwadze,

2) skomunikowania jednej dziatki w terenie oznaczonym symbolem 2RM, poprzez
droge dojazdowa,

3) mozliwosci zabudowy dzialki polozonej czeSciowo w projekcie planu oraz
jej podziatu.

W zwigzku z tym czgSciowo uwzgledniono uwagg dotyczaca drogi publicznej lokalnej

oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Wolodyjowskiego), poprzez czg$ciowa korekty

jej szerokosci. Uwaga dotyczaca mozliwosci zabudowy dziatki polozonej czg¢sciowo

w projekcie planu oraz jej podzialu - zostala uwzgledniona. Natomiast uwaga

dotyczaca skomunikowania dziatki w terenie oznaczonym symbolem 2RM

- nie zostala uwzgledniona.

Po rozstrzygnigciu uwag i czesciowym ich uwzglednieniu, poprawiono projekt planu

1 ponownie przestano do uzgodnienia do Zarzadu Droég Miejskich w Przemyslu

- uzgodnienie znak: ZDM.NE10.4244.099.2019/2021 z dnia 29.03.2021r.

- II WYLOZENIE: w dniach od 17.05.2021r. do 07.06.2021r. (dyskusja publiczna:
20.05.2021r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow 1 uwag
do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do dnia 23.06.2021r. Termin
rozstrzygniecia uwag 14.07.2021r.

Do projektu planu wplyneta 1 uwaga, ktéra zostala uwzgledniona.

Uwaga dotyczyla: dopuszczenia w terenie 7MN mozliwosci budowy budynkow
w granicy dzialki lub zniesienia zewngtrznej strefy ochrony krajobrazu fortecznego
Twierdzy Przemysl, dopuszczenia mozliwosci realizacji przydomowej oczyszczalni
sciekow oraz likwidacji odcinka drogi wewngtrznej 3KDW 1 ustanowienie na tym
odcinku cigglosc drogi publiczne) KDD.

Po rozstrzygnigeciu uwagi i jej uwzglednieniu: w ustaleniach projektu planu droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW zastgpiono odcinkiem drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD, korekcie ulegla rowniez linia zabudowy
od nowej drogi 3KDD oraz doprecyzowano zapisy dotyczace odprowadzania $ciekow
w obszarze aglomeracji Przemysl oraz poza aglomeracja Przemysl.

Szczegdly dotyczace uwag nieuwzglednionych zawarto w Zataczniku nr 3 do uchwaty
- ,Lista uwag nieuwzglednionych wraz z rozstrzygnigciem wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OSTROW II - potudnie™.

Wobec powyzszego wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projektu
mpzp ,,OSTROW II - potudnie” jest ostateczna wersja stanowiaca wynik zakonczenia procesu
projektowego 1 wyltozen do publicznego wgladu, ktora uzyskata aprobatg ustawowo
okreslonych organdw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA  LADU  PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Obszar opracowania planu obejmuje zachodnig cze$¢ miasta w znaczne] czgscl
niezurbanizowany, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje wzdhuz
ul. Wotodyjowskiego oraz ul. Letowskiej.
Glownym celem planu jest rezerwa terenu pod droge zbiorcza z przebiegiem w kierunku
wschodnim na teren Gminy Przemysl oraz Ochrona Krajobrazu Fortecznego Twierdzy
Przemy$l od Fortu N XVII ,Ostrow” (polozonego poza obszarem planu od strony
wschodniej w obowigzujacym mpzp ,,Fort Ostrow™).
W projekcie planu uwzgledniono istniejaca zabudowe wystepujaca na tym terenie
i zaprojektowano nowe tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa 1 zabudowy zagrodowe;j
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w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych oraz wyznaczono tereny: rolnicze,
ogrodoéw dziatkowych, zieleni nieurzadzonej, tereny lasoéw, tereny wod powierzchniowych
srédladowych 1 tereny drog publicznych: zbiorczej, lokalnych, dojazdowych oraz drog
wewnetrznych 1 ciagdw pieszo-jezdnych. Analiza ukladu drogowego pozwolita
na optymalne zaprojektowanie nowych drog i skomunikowanie wyznaczonych w planie
funkcji. Przyjete wplyngly pozytywnie na uklad urbanistyczny i zachowanie ladu
przestrzennego tworzgc spojnosé funkeji i1 charakter zabudowy.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Ustalona projekcie planu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna z zabudowg ustlugowa, zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach ogrodniczych i sadowniczych uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe w kontekscie przyj¢tych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu.
Z uwagi na polozenie czgsci obszaru projektu planu w Strefie ochrony krajobrazu
fortecznego Twierdzy Przemysl, zgodnie z uzgodnieniem Podkarpackiego Konserwatora
Zabytkéw w Przemyslu - w bezposredniej strefie ochrony - zakazano lokalizacji budynkow
1 budowli (w terenach o symbolach 2RM, 2R, 3R) oraz - w zewngtrznej strefie ochrony
- ograniczono wysokos¢ zabudowy, katy nachylenia dachoéw oraz dopuszczalng
kolorystyke elewacji (w terenach o symbolach 4MN, 3MN, 7MN i 10MN).

Powyzsze zalozenia majg pozytywny wplywu na walory architektoniczne 1 krajobrazowe,
stanowiac jednoczesnie kontynuacj¢ funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Na obszarze planu wystepuja tereny wod powierzchniowych $rodladowych (dwa stawy)
oraz przez obszar planu przeplywa potok Kurcianka, ktdrego dolina tworzy lokalny
korytarz ekologiczny oraz bezimienne cieki 1 rowy melioracyjne. W projekcie planu
nakazano utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych oraz ustalono ich ochrone.
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1326), przepisow Rozdzialu 2 , Ograniczanie
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne”, ww. ustawy nie stosuje sie
do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Na obszarze planu wystepuja enklawy terenéw le$nych oraz tereny rolne oraz teren
ogrodéw dziatkowych i zieleni nieurzadzonej.
Obszar planu w calosci polozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu
ziemnego ,,Przemys$l - 17 1 czgsciowo polozony jest: w granicach aglomeracji Przemysl
oraz w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610, w zwiazku z tym zgodnie
z ustaleniami planu, uwarunkowanie te nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenow
w obszarze planu.
Na terenach objetych planem nie wystgpuja gatunki 1 zasoby chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021r.
poz. 1098).

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
W obszarze planu wyznaczono bezposredniaq strefe ochrony krajobrazu fortecznego
Twierdzy Przemysl oraz zewnetrzng stref¢ ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy
Przemys$l od Fortu N XVII ,Ostrow”, polozonego poza obszarem planu od strony
wschodniej (w obowiazujacym mpzp ,,Fort Ostrow™).
W bezposéredniej strefie ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl zakazano
lokalizacji budynkow 1 budowli (w terenach o symbolach 2RM, 2R, 3R), natomiast
w zewngetrznej strefie ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl ograniczono
wysokos¢ zabudowy, katy nachylenia dachdéw oraz dopuszczalng kolorystyke elewacii
(w terenach o symbolach 4MN, 3MN, 7TMN i 10MN).
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Ponadto na obszarze planu wystgpuja dwa stanowiska archeologiczne wedtug kart
223/AZP108-83/217 i 224/AZP108-83/138, natomiast nie wystgpuja obiekty wpisane
do ewidencji 1 rejestru zabytkow.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorszy si¢ stan bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby o0sob niepelnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy
uslugowej w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych
dla proponowanej zabudowy.
Zgodnie z opracowana ,,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi
dla Miasta Przemysla”, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny - w ramach
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) - na obszarze planu wystgpuja dwa
osuwiska nieaktywne o nr 50303 1 50252, w terenach oznaczonych symbolami 2RM
i 6ZPN, ktore wyznaczona graficznie na rysunku planu. W ustaleniach planu w terenie
oznaczonym symbolem 2RM, zakazano lokalizacji zabudowy a terenie oznaczonym
symbolem 6ZPN, zakazano zmiany uksztaltowania terenu mogacej spowodowac podcigcie
stoku.
W ustaleniach planu  okreslono powierzchnie biologicznie czynne, zasady
zagospodarowanie wod  opadowych i roztopowych w  miejscu ich powstawania
z odprowadzeniem ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych, z mozliwoscia zarzadzania przeptywami poprzez retencje
terenowa, gruntowa lub zbiornikowa. Natomiast odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe) zwiazanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwo$cia zarzadzania przeplywami
poprzez retencjg terenowa, gruntowa lub zbiornikowa.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Obszar objety planem obslugiwany jest przez istniejace drogi publiczne
ul. Wolodyjowskiego 1 ul. Letowska, uzupetiony w ustaleniach planu drogami: zbiorcza,
lokalnymi, dojazdowymi 1 wewngtrznymi. Istniejace zainwestowanie zabudowa
i infrastrukturg techniczna umozliwia uzupelnienie terenow o nowe funkcje w niezbgdnym
zakresie.

Przyj¢te rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego
korzystnego rozwoju.

7) PRAWO WELASNOSCI;
Tereny objgte ustaleniami planu stanowig wlasnosci prywatne, Gminy Miejskiej Przemysl
1 Skarbu Panstwa.
Do czasu realizacji ustalen planu nie bedzie koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dziatek co nie bedzie mialo wpltywu na strukturg¢ wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmuja terenéw zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
W ustaleniach planu przewidziano rezerwg terenu pod droge publiczna zbiorcza oznaczong
symbolem KDZ, bedaca kontynuacjg drogi zbiorczej w obowigzujacym mpzp ,,Ostrow I”
oraz pod drogi publiczne lokalne oznaczone symbolami 1KDL-2KDL i drogi publiczne
dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD-6KDD.



W ustaleniach planu mieszkancom dzielnicy zapewniono dostgp do terenow rekreacyjno
-ogrodniczych wyznaczajac teren ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolem ZD oraz
terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami ZPN.

Z uwagi na Ochrone Krajobrazu Fortecznego Twierdzy Przemysl, ustalong w Studium
w projekcie planu wyznaczono Strefy ochrony krajobrazu fortecznego Twierdzy Przemysl
- bezposrednig 1 zewnetrzng - od Fortu N XVII | Ostréw™ (polozonego poza obszarem
planu od strony wschodniej w obowiazujacym mpzp ,,Fort Ostrow™).

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Ustalone w planie przeznaczenie terenow posiada dostgp do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode¢: z miejskiej sieci wodociagowej woD110,
zlokalizowanej wzdltuz ul. Lgtowskiej w obszarze planu, z miejskiej sieci wodociagowe;j
woD110 po rozbudowie wzdluz ul. Letowskiej w obszarze planu, z sieci wodociagowej
po rozbudowie gminnej sieci wodociggowe] woD90, zlokalizowane] poza obszarem
planu w Gminie Przemysl, z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci
wodociagowe] woD110, zlokalizowanej w ul. Wolodyjowskiego poza obszarem planu,
z miejskiej sieci wodociagowe] po rozbudowie sieci wodociggowe] woD110,
zlokalizowanej w ul. Radosnej poza obszarem planu, z miejskiej sieci wodociagowej
po rozbudowie sieci wodociggowej woD90, zlokalizowanej w ul. Radosnej poza
obszarem planu oraz z uje¢ whasnych. W zakresie gospodarki sciekowej: odprowadzenie
sciekdéw bytowych: do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej ks200 po wybudowaniu
w ul. Letowskiej w obszarze planu, do miejskiej sieci kanalizacyjnej sanitarnej
po rozbudowie sieci kanalizacyjnej ks315, zlokalizowanej w ul. Radosnej poza obszarem
planu, w przypadkach gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podlaczenie nieruchomosci
do miejskiej sieci kanalizacyjnej - do indywidualnych zbiornikdéw bezodpltywowych lub
pojedynczych systemow oczyszczania Sciekow, nieodprowadzajacych $ciekéw do gruntu
w granicach aglomeracji Przemy$l oraz w przypadkach gdy nie istnieja techniczne
mozliwosci  podiaczenie  nieruchomosci do  miejskiej sieci  kanalizacyjnej
- do przydomowych oczyszczalni $ciekdw poza aglomeracja Przemysl.
Zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstawania
z odprowadzeniem ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem
ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez
retencj¢ terenowa, gruntowa lub zbiornikowa. Odprowadzenie wdd opadowych
1 roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwiazanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwosciq zarzadzania
przeplywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowa lub zbiornikowa. W zakresie
gospodarki odpadami: komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych
na terenie miasta Przemysla. W zakresie cieplownictwa dopuszczono stosowanie
grupowych lub indywidualnych Zrdédel ciepla z wykorzystaniem paliw ekologicznych:
energii  elektrycznej, gazu oraz odnawialnych Zrodet energii. W zakresie
elektroenergetyki: zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen
i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych sredniego napigcia 15KV oraz
niskiego napigcia 0.4kV oraz dopuszcza si¢ budoweg niewskazanych w planie stacji
transformatorowych SN/nN jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dzialek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki wraz z liniami $redniego i niskiego
napiecia. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacych gazociggdw sredniego cisnienia
0100, @25, zlokalizowanych w ul. Wolodyjowskiego oraz poza obszarem planu.
W zakresie telekomunikacji zapewnienie 1acznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen facznosci publicznej.



11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania:

a) Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 4 lipca 2018r. (ukazalo sie 23 lipca 2018r.
w prasie lokalnej Zycie Podkarpackie) o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,OSTROW II - poludnie” i mozliwosci
sktadania wnioskdw przez wszystkich zainteresowanych w terminie do
3 sierpnia 2018r. Wnioski zostaly ujgte w tabeli: ,,Wykaz i rozstrzygnigcie wnioskow
do planu miejscowego”.

b) Wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko:

- 1 WYLOZENIE: w dniach od 17.09.2020r. do 09.10.2020r. (dyskusja publiczna:
23.09.2020r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag
do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 26.10.2020r.
Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;j.
Projekt uchwaty (cz¢s$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (cze$¢ graficzna), opracowanie
ekofizjograticzne wraz z zalacznikami oraz prognoze oddziatywania na srodowisko
wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemysla. Dyskusja publiczna odbyla sie w siedzibie biura.
17.09.2020r. - 09.10.2020r. - wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
23.09.2020r. - dyskusja publiczna,
26.10.2020r. - koniec zbierania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag

do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
16.11.2020r. - termin rozstrzygnigeia uwag do mpzp ,,0STROW II — potudnie™.
Do projektu planu wplynglo 3 uwag, z ktérych 1 uwaga zostala uwzgledniona,
1 uwaga zostaly cz¢Sciowo nieuwzgledniona oraz 1 wuwaga zostala
nieuwzgledniona.

- Il WYLOZENIE: w dniach od 17.05.2021r. do 07.06.2021r. (dyskusja publiczna:
20.05.2021r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i1 uwag
do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 23.06.2021r.
Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej.
Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej.
Projekt uchwaty (cze$¢ tekstowa), zatacznik nr 1 (cze$¢ graficzna), opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko
wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemysla. Dyskusja publiczna odbyla sie w siedzibie biura.
17.05.2021r. - 07.06.2021r. - wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
20.05.2021r. - dyskusja publiczna - w formie elektronicznej/zdalnej,
23.06.2021r. - koniec zbierania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag

do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
14.07.2021r. - termin rozstrzygnigcia uwag do mpzp ,,OSTROW II — potudnie”.
Do projektu planu wplyngta 1 uwaga, ktéra zostala uwzgledniona.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI [ PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH;
Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej (Zycie Podkarpackie), na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu
Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
8



13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY,

DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;

W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie odbywac si¢ bgdzie z istniejacej miejskiej sieci

wodociggowej:

a) z miejskiej sieci wodociagowej woDI110, zlokalizowanej wzdhuz ul. Le¢towskiej
w obszarze planu,

b) z miejskiej sieci wodociagowej woD110 po rozbudowie wzdhuz ul. Letowskiej
w obszarze planu,

¢) z sieci wodociggowe] po rozbudowie gminnej sieci wodociggowe] woD90,
zlokalizowanej poza obszarem planu w Gminie Przemysl,

d) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowej woDI110,
zlokalizowanej w ul. Wolodyjowskiego poza obszarem planu,

e) z miejskiej sieci wodociggowe] po rozbudowie sieci wodociagowej woDI110,
zlokalizowanej w ul. Radosnej poza obszarem planu,

f) z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie sieci wodociggowe] woD90,
zlokalizowanej w ul. Radosnej poza obszarem planu,

g) z uje¢ whasnych,

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, analizy spadow terenow, analizy klasytikacji gruntow,
inwentaryzacje terenu, analizy fotograficznej stanu istniejacego i analizy stanu wladania.
Na etapie opracowania planu wptyneto 12 wnioskow, ktore zostaty uwzglednione.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Szczegolowy opis
procedury kolejnych wylozen, zakres merytoryczny zlozonych uwag oraz sposob
rozstrzygnigcia przedstawiony jest w pkt 3. ,,PROCEDURA OPINIOWANIA
I UZGADNIANIA PLANU”. Dokonano szczegotowej analizy rozstrzygnigé wszystkich
uwag z dwoch wylozen do publicznego wgladu projektu planu pod katem zmian
wprowadzanych po kolejnych uzgodnieniach, opiniach i wylozeniach. W trakcie procedury
planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski, uwagi zgtaszane na dyskusjach
publicznych badz sktadane przez mieszkancéw na wylozeniach.
W sumie na wszystkich etapach kolejnych wylozen wptynelo 4 uwagi, z ktorych 2 uwagi
zostaly uwzglednione, 1 uwaga zostaly cze$ciowo nieuwzgledniona oraz | uwaga zostala
nieuwzgledniona.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne =zostaly wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i sa kontynuacja funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe
przeznaczenie i istniejace zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla. Przeznaczenie terenéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.
Do czasu realizacji ustalen planu sposob uzytkowania terendw nie ulegnie zmianie.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzgl¢dnianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walordw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:



1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
Transportochtonno$é spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji
spowoduje  koniecznos¢ wprowadzeniec nowych polaczen komunikacji dla
podstawowych potrzeb w tym zakresie. Obszar tej czg$ci miasta, dzieki wprowadzeniu
nowych drog publicznych o odpowiednich parametrach uzyska nowe mozliwosci
uruchomienia transportu publicznego zbiorowego i1 tym samym minimalizowanie
transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:
Wzdhuz ul. Wysockiego (od stron pdlnocnej poza obszarem planu), prowadzony jest
ruch publicznego transportu tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkancom mozliwosé
korzystania z transportu publicznego. Dla ustalonej w planie nowej zabudowy, dzigki
zaprojektowaniu nowych drog publicznych obszar ten uzyska mozliwos¢ uruchomienia
transportu publicznego zbiorowego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig

pieszych i rowerzystow:
Poprzez wyznaczenie terenéw drog publicznych: zbiorczej (KDZ), lokalnych (1KDL
-2KDL) oraz dojazdowych (1IKDD-6KDD) o odpowiednich parametrach, tym samym
zapewniajac mozliwos¢ wprowadzania Sciezek rowerowych 1 swobodnego poruszania
si¢ pieszych. Wyznaczone w planie droga zbiorcza bedzie taczyla ul. Grunwaldzka
potozong na potudnie od obszaru planu z terenami potozonymi na poéinocy poza
obszarem planu. Natomiast wyznaczone w planie drogi lokalne (1KDL
-2KDL), beda faczyly tereny w kierunku pdéinoc-potudnie oraz w kierunku wschod
-zachdd w obszarze planu oraz poza nim.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Ostrow,
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa skoncentrowang glownie wzdhiz istniejgcych
drog publicznych w tym ul. Wolodyjowskiego i ul. Lgtowskie;j.
Po przeanalizowaniu obszaru pod katem istniejacego zainwestowania oraz
w zgodnos$ci z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano tereny: zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
z zabudowg ustugowa i1 zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych
1 sadowniczych oraz tereny: rolnicze, ogrodéw dziatkowych, zieleni nieurzadzonej,
tereny lasow, tereny wod powierzchniowych $rédladowych i tereny drog.
Proponowane przeznaczenie terendw w planie, stanowi uzupetnienie i kontynuacje
istniejacej zabudowy w tej jednostce przestrzennej oraz wystepujacej w sasiedztwie.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zostala dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa.

Projekt planu ,,OSTROW II - potudnie” zostal opracowany na podstawie uchwaly
Nr 77/2018 z dnia 24 maja 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.
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Projekt planu ,,OSTROW II - potudnie” uruchomiony na postawie Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la, ktére zostalo
uchwalone Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 201 7r.
Zgodnie z ww. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla obszar planu znajduje si¢ jest w Jednostce przestrzennej
I Ogdlnomiejskiej, Czgs¢ potnocno-zachodnia 111 1., w Dzielnicy IIL.1. - Ostrow.
Zaroéwno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta
jak i przeznaczenie terenéw sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Do opracowania mpzp ,,OSTROW II - poludnie” przystapiono na podstawie
obowiazujacego  Wieloletniego  Programu  Sporzadzania  Miejscowych  Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Przemysla.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegllnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,LOSTROW II - potudnie”.
Wydatki na cele publiczne dotycza: rozbudowy i budowy drég publicznych wraz
z infrastrukturg techniczng w perspektywie do 2029r. i wyniosa 8 770 220,00 zi.
Przyrost dochodu z tytutu podatku od nieruchomos$ci w perspektywie do 2029r. wyniesie
753 000,00 zt.
Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia ich
etapowania, ze Srodkéw wiasnych gminy oraz ze Srodkow pomocowych, zgodnie
z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

PREZYDENT

IASTA PRZEMYSLA
L

Wojciech Bakun

Generalny Projektant
Biura Rozwoju Miasta Przemysla

&
mgr inz. arch! Janusz Napora

11




