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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego V"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2021r. poz. 1372 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 pdzniejszymi
zmianami) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja
2017r., Rada Miejska w Przemyslu

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V”, zwany
w dalszej czgsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 32,2 ha, polozony w potudniowej czeéci miasta
pomiedzy ulicami Slowackiego, Fabryczng, Cegielniang, ogrodkami dzialkowymi iCmentarzem
Glownym.

3. Zalacznikami do nini¢jszej uchwaly sa:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaly, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zalgeznik Nr 2 - okreslajgcy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu wyodregbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej
przepisami szczegotowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
3) ZC — teren cmentarza wojennego,
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
5) ZPr — tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej,
6) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
7) KDW — tereny dréog wewnetrznych,
8) KDX— tereny ciagow pieszo — jezdnych,
9) KP — teren parkingu ogdlnodostepnego.
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§ 3. 1. Illekro¢ w uchwale méwi sig o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o powierzchm biologicznie czynnej na konstrukeji
stropu,

2) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) pojedynczych systemach oczyszczania $ciekow — nalezy przez to rozumie¢ lokalne systemy
oczyszczania sciekow nieodprowadzajace sciekow do gruntu,

4) polu biwakowym - nalezy przez to rozumie¢ obickty niestrzezone umozliwiajace nocleg

w namiotach,

5) ogrodku dzialkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele
ogrodow dziatkowych, skladajace si¢ z dzialek iterenu ogolnego, wraz z zabudowa rekreacyjna
1 infrastruktura ogrodowa, shuzace do wspdlnego korzystania przez dziatkowcow,

6) budynku rekreacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ budynki o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?,
przeznaczone do okresowego, sezonowego wypoczynku, nie mogace pelnié¢ funkcji calorocznych
domow.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty,
polegajace na zagospodarowaniu:

1) stanowisk archeologicznych nr 109-84-176 ob. 212 oraz nr 109-84-175 ob. 211,
2) cmentarza wojennego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1200.
§ 5. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) garazy i obiektow gospodarczych blaszanych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN, MN/U.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy podziemnych, nadziemnych wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury budynkow
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z ushugami oraz parkingu ogolnodostepnego oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U,
KP.

2) miejsc postojowych,

3) ciagow pieszych,

4) $ciezek rowerowych,

5) obiektow matej architektury,
6) muréw oporowych.

3. W obszarze planu, w pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drdg i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

1) przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.

4. W obszarze planu, w pasach terenéw w odleglosci do 50,0m od granic terenu istniejacego
cmentarza oraz od poinocnej granicy planu, zakazuje si¢ budowy budynkéow z funkcja: gastronomiczna,
produkcji i przechowywania Zywnosci.

5. W obszarze planu. w pasach terenéw w odleglosci do 150,0m od granic terenu istniejacego
cmentarza oraz od poinocnej granicy planu, zakazuje si¢ budowy studni dla zaopatrzenia w wodg do picia
i celow gospodarczych.
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6. Dla terenow, w ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu. zgodnie z przepisami
szczegotowymi niniejszej uchwaly.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

8. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdéw, obicktow oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu
ziemnego, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych
sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly.

9. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednic:

1) Polozenie cz¢sci planu w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr 236/2019 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 31 pazdziernika 2019r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
14 listopada 2019r. poz. 5396) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemy$l oraz
wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl.

2) potozenie w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzjg Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/3593/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3) potozenie w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610.
10. Ustala si¢ zasady ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w terenach osuwisk aktywnych ciggle, zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu mogacej
spowodowac podcigcie stoku,

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,
3) w stosunku do budynkow istniejacych:

a) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszcza si¢ remont 1 przebudowg.

11. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie
dzialek dla wurzadzen, obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

12. Minimalna wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach:
1) zabudowy jednorodzinnej — 0,05ha,
2) zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 0,03ha,
3) zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 0,06ha.

13. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty budowlane w obszarze planu pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obicktami tymczasowymi niezwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 4,
5,110:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i szeregowe;j,
2) budynkow gospodarczych wolnostojacych.

3. W stosunku do terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 10,0m od wschodniej granicy planu oraz od potudniowej granicy planu,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych dojazdowych. oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD,

¢) 6,0m od linn rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW, 2KDW,

d)4,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,

4) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub szeregowej do 12,0m od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszej czesci dachu,

7) wysoko$¢ zabudowy garazowe) i gospodarczej do 7,0m od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym do
budynku do najwyzszej czesci dachu,

8) dopuszcza si¢ dachy plaskie; dachy zielone; dwu 1 wielospadowe o kacie nachylenia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i szeregowej od 25° - 45°,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej od 20° - 35°,

9) pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, materialem imitujgcym dachowke: w kolorze:
grafitowym, czerwonym, brazowym oraz zielonym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenow, z drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD za pomoca drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW oraz spoza planu, zul. Stowackiego iul.

Fabrycznej,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci co najmniej
jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; zzabudowsg uslugowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 4, S:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi,
3) budynkow ustugowych wolnostojacych z ustugami nieuciazliwymi,
4) budynkow gospodarczych, wolnostojacych.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10,0m od wschodniej granicy planu — od ul. Stowackiego znajdujacej sig¢ poza granicami planu,

b) 4,0m od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
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4) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) udzial powierzchni uzytkowej ustug nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku.

6) udzial powiecrzchni zabudowy uslugowej nie wigecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlane;.

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
maksymalnie 12.0m od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do najwyzszej czesci
dachu,

9) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksymalnie 10,0m od poziomu terenu przy wejéciu gldownym do
budynku do najwyzszej czesci dachu,

10) wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 7,0m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym
do budynku do najwyzszej czg¢sci dachu,

11) dopuszcza sie dachy plaskie; dachy zielone; dwu i wielospadowe o kacie nachylenia:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
i ushugowej od 30° - 45°,

b) dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej od 20° - 35°,

12) pokrycie dachow: blacha, dachowka ceramiczna, materialem imitujacym dachéwke; w kolorze:
grafitowym, czerwonym, brazowym oraz zielonym.

4. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu zciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX oraz z ul. Stowackiego, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci:
a) Jjedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno miejsce na kazde 25,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j.
§ 8. 1. Wyznacza sie teren cmentarza wojennego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. | dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow malej architektury,
w szczegolnosci pomnikow oraz kultu religijnego.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. | nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz
elementoéw zagospodarowania terenu.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDX.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) tablic informacyjnych,

2) komunikacji wewnetrznej, placow, alei 1 Sciezek,

3) zieleni urzadzonej wysokiej 1 niskiej.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD oraz z drogi wewng¢trzne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW iz ciagu
pieszo — jezdnego. oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej irekreacyjne), oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZPr i 2ZPr.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 4,
5,1 10:
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1) pol biwakowych wraz z infrastruktura,
2) ogrodow dziatkowych,
3) budynkow rekreacyjnych,
4} budynkow obstugi pola biwakowego,
5) altan.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a)4.0m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW i 6KDW,
b) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX - jak na rysunku planu,
¢)20,0m od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX - jak na rysunku planu,
d) 10,0m od wschodniej granicy planu od ul. Stowackiego znajdujacej si¢ poza granicami planu,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,01,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki 0.5,
4) udziat terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
6) wysokos¢ zabudowy do 4,0m od poziomu terenu przy wejSciu do budynku do najwyzsze] czesci
dachu,
7) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 3°-45°,
8) kolorystyka dachow w kolorze grafitowym, czerwonym, brazowym oraz zielonym

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw, zdrég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW, 6KDW, z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem [KDX

oraz spoza planu z ul. Stowackiego.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu ogoélnodostepnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynku dla obstugi parkingu.
3. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne utwardzone.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie jednego terenu o powierzchni do 10,0m2 przeznaczonego dla budynku,
o ktérym mowa ust. 2 pkt. 2, na ktérym ustala sig¢:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu 0,02,

2) w powierzchni ogolnej terenu co najmniej 5% powierzchni biologicznie czynnej,

3) dla budynku obstugi parkingu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 8,0m?,
b) maksymalng wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do najwyzszej czesci dachu,

¢) dachy: ptaskie lub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°,
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d) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blacha lub
szklem.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW
oraz z ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IKDD, 2KDD.

2. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m, z lokalnymi poszerzeniami — jak na
rysunku planu,

2) droga minimum jednojezdniowa,
3) chodniki co najmniej jednostronne,
4) oswietlenie co najmniej jednostronne.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.

2. W stosunku do terenow, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujgce wymagania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna nie mniej niz 5,0m, z lokalnymi poszerzeniami —
jak na rysunku planu,

2) chodniki co najmniej jednostronne,
3) o$wietlenie co najmniej jednostronne,
4) nawierzchnia utwardzona.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDX 1 2KDX.

2. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 3,0m, z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2) o$wietlenie co najmniej jednostronne,

3) nawierzchnia utwardzona.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obsltugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos$¢ obszaru — z drdég publicznych dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, za pomoca ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX i 2KDX, oraz spoza planu, z ul. Stowackiego 1 ul.

Fabrycznej,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) poprzez wodociag rozdziclczy @90 w ul. Pikulickiej,
b) zasilanie z sieci wodociggowej, zlokalizowanej poza obszarem planu poprzez:
- woD400 wzdtuz ul. Stowackiego,
- woD125 wzdhuz ul. Stowackiego,

- rozbudoweg sieci wodociggowe] o Srednicach nie mniejszych niz ©90 mm iprzylaczy
o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

- rozbudowe sieci wodociagowe] do celow przeciwpozarowych o srednicach nie mniejszych niz
D110 mm,

1d: OWTOQ-RWVLM-QVBLP-GOPOO-RFBTP. Projekt Strona 7z 9



c) z ujecia wlasnego, z zastrzezeniem §5 ust. 5,
3) w zakresic gospodarki scickowej:

a) odprowadzenie Sciekoéw bytowo — gospodarczych iprzemystowych do sieci kanalizacyjnej
ogdlnosptawnej, potozonej poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowe z niezbedna intrastruktura
techniczna poprzez:

- kanal ogélnosptawny @400mm w ul. J. Slowackiego,

- rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej ogoélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200
mm i przylaczy o Srednicach nie mnicjszych @160mm,

b) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych i przemystowych do pojedynczych systemow
oczyszezania Sciekow nie odprowadzajacych Sciekow do gruntu lub indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych — w przypadku, gdy nie istniejg techniczne warunki umozliwiajgce podiaczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i1roztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem
ciekow wodnych powierzchniowych lub do gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan technicznych
umozliwiajacych zbieranie, retencjonowanie 1 infiltracje, np.: niecek irowow chlonnych, studni
chtonnych, zbiornikow terenowych, zbiornikow chlonnych, zbiomikow infiltracyjnych lub
retencyjnych, zielonych dachow, utwardzen z elementow azurowych, poprzez:

- kanat ogolnosptawny kd @400mm w ul. J. Stowackiego,
- kanal ogolnosplawny kd @3 15mm w ul. J. Stowackiego,
- kanat ogolnosplawny kd @315mm w ul. J. Stowackiego,

d) odprowadzenie waod opadowych 1roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, parkingi), poprzez:

- urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem powierzchniowych
ciekow wodnych, z mozliwoscia zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowa,

- budowg sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz @250 mm 1 przytaczach
o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej: gromadzenie 1usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta
Przemysla,

5) w zakresie cieptownictwa:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym 1w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie o $rednicy nie
mniejszej niz @20,

b) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrodel ciepta opartych o paliwa
ekologiczne, niepogarszajace stanu srodowiska lub Zrédtami energii odnawialnej,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV i 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych napowietrznych
SN/NN wraz z liniami $redniego 1 niskiego napigcia,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz poprzez:
a) istniejace gazociagi — P40, @63, w terenach obj¢tych planem oraz poza obszarem planu,

b) rozbudowe sieci gazowe] o srednicach nic mniejszych niz @40mm i przylgcza o srednicach nic
mniejszych niz @25mm,

[d: OWTOQ-RWVLM-QVBLP-GOPOO-RFBTP. Projekt Strona 8 z 9



¢) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i budowy nowych urzgdzen
zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiegu odleglosci bezpiecznych od sieci
i obicktow budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazancj z cksploatacja
gazu ziemnego,

8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych iprojektowanych
siecl.
2. Dopuszcza sig :

1) zwiekszenie parametrow sieci, o ktorych mowa w ust.1, pkt. 2), 3), 6) i 7) w przypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowang
zabudowa.

3. Ustala si¢ zasade realizacji obiektow, sicci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
i w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objgtych planem.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1. 30% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, KP.
2. 0,1%- dla terenow pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

§ 19. Uchyla sie Uchwale Nr 79/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 maja 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego V7,
w granicach nie objetych miejscowym planem.

PREZYDENT
{LIQSIA_.ERZ%LA

Wojciech Bakun

7
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego V”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V" zostat
opracowany na podstawie Uchwaly Nr 79/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 24 maja 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowywano biorac pod uwagg stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac  zalozenia  polityki przestrzennej
zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia
25 maja 2017r. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: jednostce przestrzenngj
II1 — Ogo6lnomiejska, ¢) Czeé¢ potudniowo — zachodnia 111.3., Dzielnica I11.3. — ZIELONKA -
dzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji ochronnej dla obszaréw cennych przyrodniczo
i krajobrazowo, z terenami laséw, naturalnej i mato przeksztalconej zieleni nieurzadzonej i
urzadzonej na stokach wzgorz, w jarach, wawozach i na terenach otwartych, oraz z terenami
produkcji rolniczej i ogrodami dziatkowymi.

Ponadto obszar planu na mapie obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Zatacznik Nr 3 Kierunki zmian w przeznaczeniu zostala
podzielony na nastgpujace jednostki przestrzenne:

I11.3.U2: tereny ustug podstawowych,

I11.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

I11.3.ZP/R: tereny zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodnicze;
i sadowniczej,

I11.3.ZC2: teren cmentarza wojennego podlegajacy ochronie konserwatorskie;j.

Uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 32,2 ha, stanowiacego wlasnosci 0sob
fizycznych, Gminy Miejskiej Przemy$l, Skarbu Panstwa oraz Kapituly Katedralnej Obrzadku
grecko-katolickiego w Przemyslu pw. Sw. Jana Chrzciciela. Glownym celem przysziych
przeksztatcen jest uregulowanie zasad zagospodarowania terendéw i komunikacji wedlug
aktualnych standardow. Obszar przewidziany do objgcia planem posiada korzystne warunki
przestrzenne dla realizacji proponowanych funkcji.

Obszar planu znajduje si¢ w poludniowej czgsci miasta Przemysla, pomigdzy ulicami
Fabryczna, od strony potudniowej, Cegielniana i ogrodkami dziatkowymi, od strony zachodniej
oraz Cmentarzem Glownym, od strony pdinocnej.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materiaty planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu
istniejacego, w tym zagospodarowania terendéw sasiednich oraz analiza struktury stanu
wladania).

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego zainwestowania
i jego parametréw przyjeto nowe ustalenia dla tego terenu. Przewazajaca jego czg$¢ zajmujq
tereny mieszkaniowe oraz zielen urzadzona, w niewielkiej czgsci znajduja sig na jego obszarze:
tereny mieszkaniowe z ustugami, parking oraz teren cmentarza wojennego. Przeznaczenie
terendéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie bgdzie tworzylto kolizji migdzy
funkcjonalnych.

Przeanalizowano rowniez zlozone, w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objgtego planem, wniesione przez:

- Okregowy Urzad Gorniczy w Krosnie z dnia 12.07.2018r.,

- PWIK Sp. z 0.0. w Przemys$lu ul. Rokitnianska 4 z dnia 19.07.2018r.,

- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 20.07.2018r.,
- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ z dnia 23.07.2018r.,

- PGNiG S.A w Warszawie Oddzial w Sanoku z dnia 23.07.2018r.,



- Podkarpacki Urzad Wojewodzki w Rzeszowie z dnia 31.07.2018r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z siedziba w Przemys$lu z dnia
31.07.2018r.,

- Urzad Miejski w Przemys$lu, Wydzial Mienia Komunalnego z dnia 03.08.2018r.,

- Polska Spoétke Gazownictwa sp. z 0.0., Oddzial Zaklad Gazowniczy w Jasle z dnia
07.08.2018r.,

- Eweg i1 Wiestawa Tadla z dnia 11.10.2018r.,

- Operatora Gazociagow Przesylowych, GAZ SYSTEM S.A., Oddziat w Tarnowie z dnia
11.02.2019r.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu we wlasciwym czasie uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie
(procedura opiniowania i uzgadniania planu opisana w toku formalno-prawnym planu).
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie mialo miejsce
w czasie trwania epidemii Covid-19.
I Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 24.08.2020r. do 16.09.2020r. wraz z dyskusja publiczna
(03.09.2020r). W zwiazku z koniecznoscia zachowania najwyzszych standardow dotyczacych
bezpieczenstwa oraz maksymalnego ograniczenia mozliwosci rozprzestrzeniania sie korona
wirusa, na stronie Urzedu Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Przestrzennej
opublikowano nastgpujace opracowania: projekt uchwaly (cze$¢ tekstowa), zalgcznik nr 1
(czgs¢ graficzna), opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz prognoze
oddzialywania na $rodowisko wraz z zalacznikami. W terminie skiadania uwag tj. do dnia
02.10.2020r., nie wplynely zadne uwagi.

W dniu 15 lutego 2021r. Rada Miejska w Przemyslu podjeta uchwate Nr 13/2021
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego
V”. Pismem z dnia 09.03.2020r. znak: P-11.4131.2.66.2021. Wojewoda Podkarpacki wszczat
postgpowanie nadzorcze zmierzajace do stwierdzenia niewaznosci uchwaty Nr 13/2021
z dnia 15 lutego 2021r. Pismem z dnia 17.03.2021r. znak: BRMP.11.2.422.7.2018 Prezydent
Miasta Przemys$la zlozyl obszerne wyjasnienia w kontekScie wszczetego postgpowania
nadzorczego. Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 23.03.2021r. znak: P-11.4131.2.66.2021
Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwatg z powodu naruszenia przepisow
art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741
z pOZniejszymi zmianami).

W zwiazku z tym dokonano niezbgdnych analiz i skorygowano ustalenia projektu planu,
biorac pod uwage wskazane przez wojewodg zastrzezenia oraz zgodno$é ze Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

II Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 10.05.2021r. do 31.05.2021r. wraz z dyskusja publiczna
w dniu 13.05.2021r. W zwiazku z konieczno$cia zachowania najwyzszych standardow
dotyczacych bezpieczenstwa oraz maksymalnego ograniczenia mozliwosci rozprzestrzeniania
si¢ korona wirusa, na stronie Urzedu Miejskiego w Przemy$lu w Biuletynie Informacji
Przestrzennej opublikowano nastgpujace opracowania: projekt uchwaly (czesé¢ tekstowa),
zatacznik nr 1 (czg$¢ graficzna), opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalacznikami oraz
prognoze¢ oddziatywania na érodowisko wraz z zalgcznikami. W terminie sktadania uwag tj.
do dnia 16.05.2021r., nie wplynely Zadne uwagi.

Do projektu uchwaly o uchwaleniu planu dotaczono trzy zalaczniki:

Zalacznik nr 1 rysunek planu w skali 1:2000 — okres$lajacy zasieg planu oraz przedstawia
graficznie przeznaczenie terendw objetych planem.

Zatacznik Nr 2 — zalacznik okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Zalacznik nr 3 — dane przestrzenne planu (metadane), ktore wystepuje wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 177 z pdzniejszymi
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zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz. 1916 z 30 pazdziernika 2020r.).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar objety planem posiada odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej. Teren
polozony jest w poludniowej czeSci miasta Przemysla 1 jest skomunikowany
za posrednictwem drég publicznych ul. Fabrycznej, ul. Cegielnianej, ul. Kasztanowej
oraz ul. Pikulickiej.
W zakresie zasad funkcjonowania systemu komunikacji publicznej i infrastruktury
technicznej ustalono:
- granice pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz
terenéw zieleni urzadzonej i przebiegiem drog publicznych i drég wewngtrznych,
- warunki ksztaltowania zabudowy, w tym parametry zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchnie biologicznie
czynne itp.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania miejscowego planu ,,Stowackiego V” prowadzona byta
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z poOzniejszymi zmianami) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pdzniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu we wlasciwym czasie uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie
w tym od:

a) uzgodnienia:

— Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie Urzad Marszatkowski 35-010
Rzeszéw, Al. L. Cieplinskiego 4 - uzgodnienie postanowieniem znak: RR-1V.7634.264.
2019.ADS z dnia 12.11.2019r.

— Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 37-700 Przemysl,
ul. Jagiellonska 29, postanowienie znak: AZP-11.5150.23.2018.PT z dnia 25.11.2019r.

—  Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego 35-036 Rzeszow, ul. Lwowska 6, postanowienie
Nr 129 z dnia 29.10.2019r.

—  Okrggowego Urzedu Gorniczego ul. Armii Krajowej 3, 38-400 Krosno - uzgodnienie
postanowieniem znak: KRO.5111.1.2020.GK z dnia 27.01.2020r.

—  Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie 35-103 Rzeszoéw ul. Hanasiewicza 17B, uzgodnienie decyzja
znak RZ.RPP.610.232.2019.MK z dnia 30.10.2019r.

— Zarzadu Droég Miejskich w  Przemy$lu ul. Wybickiego 1 pismo znak:
ZDM.NE9.4244.115.2019 z dnia 16.01.2020r.

b) opinie:

—  Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia

18.06.2019r. wraz z protokotem znak A08S.0350.11.2019 z dnia 18.06.2019r.

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — opinia znak:
W00S.410.4.158.2019.AP.6 z dnia 21.11.2019r. wraz z uzupelnieniem z dnia
13.01.2020r.

— Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.242.2019.BW z dnia 04.11.2019r.



W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uzyskano pozytywna opinig
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Przemyslu.

Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
w tym przeznaczenie terenu pod proponowane funkcje.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia terenéw objgtych planem. Pomigdzy ul. Fabryczna, a Cmentarzem Gléwnym
rozciagaja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej i
rekreacyjnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

Ze wzgledu na korzystne warunki przestrzenne, realizacja proponowanych funkcji w tym
publicznych drog lokalnych w znacznym stopniu spowoduje ozywienie tej czeSci miasta
i poprawi ukfad komunikacyjny w tym obszarze. Poprzez odpowiednie rozmieszczenie
przestrzenne funkcji w terenie zachowana jest zasada tadu przestrzennego podczas procesu
tworzenia nowej dzielnicy mieszkaniowe;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Czg$¢ obszaru zajmuja tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
pozostala czgs¢ to tereny zieleni nieurzadzonej w stanie istniejacym. Teren zainwestowany jest
budynkami mieszkalnymi, garazami i budynkami gospodarczymi o prostych brylach,
pokrytymi dachami plaskimi, dwu i1 wielospadowymi krytymi blacha, blachodachéwka,
materiatem imitujacy dachowke ceramiczna.

Wedhug podzialu fizjograficznego rozpatrywany obszar lezy w obrgbie Mezoregionu
Pogérze Przemyskie. Obszar polozony jest w strefie faldow skibowych. Obejmuje fragment
stoku o ekspozycji potudniowo - zachodniej. Rzgdne terenu wynosza od 217 m n.p.m. do 272
m n.p.m. Obszar charakteryzuje si¢ zroznicowana rzezba, nierownymi nachyleniami terenu
1 licznymi zalamaniami spadkow. Zgodnie z opracowana mapa osuwisk i terenow zagrozonych
ruchami masowymi dla miasta Przemysla, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2013 roku, - na omawianym terenie znajduje si¢ osuwisko o nr 50632. Jest to osuwisko
aktywne asekwentne, zajmujace powierzchni¢ ok. 5.72 ha w znacznej czgSci w obszarze
opracowania. Na obszarze nie wystgpujq cieki powierzchniowe.

Morfologia terenu, nie stanowi utrudnienia w mozliwos$ci zagospodarowania terenu. Na
badanym obszarze nie wystgpuja wody powierzchniowe. Ze wzgledu na polozenie obszar
posiada dobre warunki termiczne, solarne 1 wilgotno$ciowe. Na obszarze tym wystepuje
roslinnos¢ nieurzadzona w postaci zieleni wysokiej (sasiedztwo cmentarza). W projekcie planu
przyjgto ustalenia wedlug, ktorych ksztaltowanie nowej zabudowy na tym terenie bgdzie
kontynuacja wystgpujacej tu zabudowy. Szczegdlowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja
uwarunkowania srodowiskowe i nie maja negatywnego wplywu na krajobraz.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1326 z poézn. zm.) przepiséw Rozdzialu
2 ,ograniczanie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne” ww. ustawy nie stosuje
si¢ do gruntoéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem Krajobrazowym
i Obszarem Natura 2000. Nie wystgpuja na nim ograniczenia w sposobie zagospodarowania



wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z
2021r. poz. 1098).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej;

Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej 1 jest zlokalizowany poza strefami ochrony
konserwatorskiej obejmujacej krajobraz miejski w obszarze wewnetrznego pierScienia fortow
Twierdzy Przemy$l ustalonej decyzja Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Rzeszowie 1 Konserwatora Zabytkow KL.I1.-680/15/72 z dnia 20 maja 1972r. w sprawie
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej A, B, C i postanowienia Podkarpackiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 27.09.2017r. znak: RDZ-1.5130.125.2017
w sprawie zakresu ochrony konserwatorskiej oraz sprecyzowania przebiegu granic stref
ochrony konserwatorskie;j.

Na terenie objetym opracowaniem wystgpujg stanowiska archeologiczne nr 175/AZP109-
84/211, 176/AZP109-84/212, ktoére zostaly oznaczone w terenach 4MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1ZPr — tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej, na rysunku
planu, oraz ukrainski cmentarz wojenny wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Przemyslu z dnia 13.06.1994r., znak: PSOZ-1V-4040/56/94, nr
rejestru A-675, obecnie wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1200.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

Ustalone w planie funkcje nie bgda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
oraz 0sob niepelnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej. W ramach projektowania uniwersalnego zawarto ustalenia dla nowej zabudowy,
umozliwiajace zwigkszenie dostgpnosci architektonicznej dla oséb starszych oraz z
ograniczeniami ruchowymi, zapewnienie swobodnego dostgpu do ustug oraz mozliwosci
udzialu w 2Zyciu spolecznym 1 publicznym o0séb o szczegdlnych potrzebach.
W szczegolnosci dopuszezono rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowg
nowych sieci.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Czgs¢ obszaru zajmuja tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
pozostala czg$¢ to tereny zieleni nieurzadzonej w stanie istniejacym. Dodatkowo teren jest
skomunikowany 1 uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzglgdniajace obecne zainwestowanie terenu
umozliwiajg kontynuacje tych funkcji. Modernizacja i1 poszerzenie drog publicznych
dojazdowych w znacznym stopniu spowoduje oZywienie tej czg¢éci miasta poprzez poprawe
uktadu komunikacyjnego w tym terenie.

7) Prawo wlasnosci;

Realizacja ustalen planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wplywu na strukture wtadania nieruchomos$ciami, wyjatek stanowia:
poszerzenie istniejacej drogi publicznej lokalnej (ul. Pikulicka), drog dojazdowych
i wewnetrznych, do parametréw technicznych wynikajacych z przepisow odrebnych, dla
ktorych konieczne bgda zmiany granic i wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronnoscia 1 bezpieczenstwem
panstwa.



9) Potrzeby interesu publicznego;

Rozwiazania przyjgte w projekcie miejscowego planu zachowuja zasady zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego, co ma pozytywny wptyw dla interesu publicznego.

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC znajduje si¢ Cmentarz Strzelcow
Siczowych, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa podkarpackiego pod numerem A-
1200.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie zaopatrzenia w wodg: zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej: rozdzielczej @90
mm w ul. Piastowskiej, woD400 oraz woD125 wzdluz ul. Stowackiego poza obszarem planu
oraz z uje¢ wlasnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/U tj. dla
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 jednorodzinnej z uslugami, =z
uwzglednieniem ograniczen zawartych w planie.

W zakresie gospodarki Sciekowej: odprowadzenie $ciekdw bytowo — gospodarczych
i przemystowych z zabudowy mieszkaniowe] do sieci kanalizacyjnej ogolnosplawne;,
polozonej poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowg z niezbgdna infrastruktura techniczna:
kanal ogdlnospltawny ©@400mm w ul. J. Stowackiego, z zabudowy uslugowej do pojedynczych
systemow oczyszczania Sciekow nie odprowadzajacych $ciekdw do gruntu lub indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych — w przypadku, gdy nie istnieja techniczne warunki
umozliwiajace podlaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: do kanalizacji deszczowe] zwigzanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych lub do gruntu, z mozliwoscia zarzadzania
przeplywami poprzez retencje terenowg gruntowg lub zbiornikowa.

W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu
urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych. W zakresie =zaopatrzenia w gaz =z istniejacych gazociggow
w terenach objetych planem oraz poza obszarem planu.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi 1 technologicznymi powstajacymi
w wyniku prowadzonej dzialalnosci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na
indywidualnych Zrédtach ciepta minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:

- Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 04.07.2018r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slowackiego V” i mozliwosci
skladania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do 3 sierpnia 2018r.,
ukazalo si¢ w prasiec miejscowej (Zycie Podkarpackie - 11 lipca 2018r.) oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Przemyslu oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzg¢du Miejskiego w Przemyslu,

- Ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V” w dniach od 24.08.2020r. -
16.09.2020r. (dyskusja publiczna: 03.09.2020r.), z terminem skladania uwag do dnia
02.10.2020r., ktore ukazato si¢ w prasie lokalnej (Nowiny z dnia 10 sierpnia 2020r.,
str. 14), na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Przemyslu oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Migjskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.



- Ogloszenie i obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V” w dniach
od 10.05.2021r. - 31.05.2021r. (dyskusja publiczna: 13.05.2021r.), z terminem skladania
uwag do dnia 16.06.2021r., ktore ukazalo si¢ w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza —
Tygodnik Rzeszow — 30 kwietnia — 3 maja, na stronie 8), na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Przemyslu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Ponadto na stronie Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji
Przestrzennej opublikowano nastepujace opracowania: projekt uchwaly (czesé¢ tekstowa),
zalacznik nr 1 (czg$¢ graficzna) opracowanie ekofizjograficzne wraz z zalacznikami
oraz prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko wraz z zatacznikami.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegolnione zostaly umieszczone w prasie lokalnej, na
tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia
zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoscei procedur planistycznych. Ponadto zastosowano
mozliwoéé pobierania opracowan planistycznych tzn.: projekt uchwaly (cze$é tekstowa),
zatacznik nr 1 (czgs¢  graficzna) opracowanie  ekofizjograficzne wraz
z zalacznikami oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko wraz z zalacznikami.
W  projekcie planu zastosowano techniki umozliwiajace zwiekszenie dostepnosci
architektonicznej (dostgpnos¢ dla osob starszych oraz z ograniczeniami ruchowymi) przez
dostepnos¢ informacyjno — komunikacyjna az do cyfrowej (strona internetowa, na ktorej byly
publikowane materiaty byla przystosowana dla 0séb stabowidzacych 1 niewidomych), w celu
zapewnienia swobodnego dostgpu do prezentowanych materialéw oraz mozliwosci udziatu
0s0b o szczegdlnych potrzebach.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci.

W zakresie zaopatrzenia w wodg: zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej: rozdzielczej
@90 mm w ul. Piastowskiej, woD400 oraz woD125 wzdtuz ul. Stowackiego poza obszarem
planu oraz z uje¢ wlasnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN/U
tj. dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ushugami,
z uwzglednieniem ograniczen zawartych w planie. Zapewni to zaopatrzenie w odpowiednia
ilos¢ wody oraz odpowiednia jej jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnosci.

5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o pizp
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Dla terenu objetego opracowaniem planu nie wystgpowaly potencjalne konflikty intereséw
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza fotograficzna stanu istniejacego,
w tym zagospodarowania terenéw sasiednich oraz analiza struktury stanu wladania. Na etapie
opracowania planu wptynglo 11 wnioskéw, 10 wnioskow zostato uwzglednionych w catosei, 1
wniosek w czgscl. Przeznaczenie terenow sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie tworzy kolizji migdzy-funkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Wprowadzone funkcje w planie sa zgodne z oczekiwaniami lokalnej spoteczno$ci oraz

z sasiednim zainwestowaniem terenu.



Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Zwigkszenie transportochlonnosci obszaru spowodowane jest wprowadzaniem w planie
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ktore spowoduje konieczno$é¢ dostosowania
parametrow technicznych istniejgcych drog publicznych niezbednych dla podstawowych
potrzeb w tym zakresie oraz budowg nowych drog wewngtrznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu:

Zabudowa mieszkaniowa stanowi obecnie ok. 30% terenow objetych planem

1 jest usankcjonowaniem stanu istniejgcego. Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest

z ul. Stowackiego, a bezposredni dostgp do tej drogi realizowany jest ul. Pikulicka, Fabryczna

oraz Kasztanowa. Ze wzgledu na atrakcyjny charakter terenéw dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej niezbgdne jest dostosowanie parametréw technicznych ul. Pikulickiej

(oznaczong w rysunku planu symbolem KDD do standardéw drogi publicznej dojazdowej), co

umozliwi uruchomienie nowych polaczen komunikacji miejskiej, co stworzy mieszkancom

mozliwos¢ bezposredniego korzystania z transportu publicznego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczone sg tereny drog publicznych dojazdowych, wewnetrznych
i tereny ciagow pieszo-jezdnego. Ustalono im odpowiednie parametry, tym samym
zapewniajac dostgp do funkcji wprowadzonych w planie oraz umozliwiajac wygodne
wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz chodnikow dla pieszych. W projekcie dopuszczono w
obszarze calego planu sciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym
zapewniono odpowiednig obstugg terenow w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Zielonka
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, skoncentrowang przy ul. Pikulickiej, Kasztanowej
i Fabrycznej. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN stanowia uzupelnienie
juz istniejacej zabudowy oraz kontynuacjg funkcji wystgpujacych na tym terenie. Proponowana
nowa zabudowa zostata wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowigcej dzielnicg
Zielonka miasta Przemysla.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY oraz SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego

zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawg. Sporzadzenie mpzp ,,Slowackiego

V” przewidziane bylo w obowiazujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych

Planow Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla przyjetym Zarzadzeniem Nr

12/2020 Prezydenta Miasta Przemy$la z dnia 20 stycznia 2020r. w Obszarze zadan

ponadlokalnych oraz celu publicznego. Obszar, ktory zostal objety opracowaniem miejscowym
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planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stowackiego V™ nie byl wezeséniej objgty zadnym
innym miejscowym planem.

Podczas wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu zastosowano techniki
umozliwiajace zwigkszenie dostgpnosci architektonicznej (dostgpnosc dla oséb starszych oraz
z ograniczeniami ruchowymi) przez dostgpnos¢ informacyjno — komunikacyjng az do cyfrowe;j
(strona internetowa na ktorej byly publikowane materialy byla przystosowana dla osoéb
stabowidzacych 1 niewidomych), celem bylo zapewnienie swobodnego dostgpu do
prezentowanych materialow oraz mozliwosci udzialu w zyciu spotecznym i publicznym oséb
o szczegdlnych potrzebach.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Stowackiego V7 w Przemyslu.

Obcigzenia finansowe gminy w zwigzku z uchwaleniem planu beda mialy rozny
charakter i zakres. Obcigzenia zwiazane z kosztami budowy oraz modernizacji infrastruktury —
1 573 708,00 zt (2020-2025r.), zwiazane z obstuga procesu inwestycyjnego — 132 000,00 zt
(2020-2021r.).

PREZYDENT

IASTA PRZEMYSLA
L{V i
lojciech Bakun




