YN e 10/2022

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Marcina Bielskiego
w Przemyslu.

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1372 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje / odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie zespohi budynkow mieszkaniowo-ustugowych z garazami wbudowanymi
o facznej liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacej 25 wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi
zwiazanymi, drogami wewnetrznymi, a takze robotami budowlanymi niezbednymi do obslugi oraz
prawidlowego -wykonania tych prac; w rejonie ulicy Marcina Bielskiego w Przemys$lu na dziatkach
oznaczonych numerami ewid.: 259 (zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9), 260
(zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4) 1 261 (zapisana w ksi¢dze wieczystej pod nr
PR1P/00105310/2), polozonych w obrebie 205 m. Przemysla;, zwanej dalej ,inwestycjg
mieszkaniowg”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1:1000,
3) zalagcznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany na dziatkach nr ewid.: 259, 260 i 261 obr.
205 znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedle "Rycerskie" uchwalonego Uchwata Nr 83/2000 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 28
czerwca 2000 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 83, poz. 896 z
dnia 21 grudnia 2000 r.).

§3. Dane inwestycii mieszkaniowe;:

1. rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — dwa budynki,
. minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 5000,0 m?,

. maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6000,0 m? ,

. minimalng liczb¢ mieszkan — 91,

. maksymalng liczbe mieszkan — 101,

N kW

. minimalng powierzchni¢ uzytkowa lokali ustugowych — 30,0 m?,
7. maksymalna powierzchni¢ uzytkowa lokali ustugowych — 70,0 m?2.

§ 4. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
stwierdza sie, ze teren inwestycji mieszkaniowej aktualnie jest niezabudowany i niezagospodarowany
oraz przebiega przez niego sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna.

§ 5. 1. Powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:



1) zaopatrzenie W wode z miejskiej sieci wodociagowej 9225, zlokalizowanej w obszarze dziatek

ar ewid.: 260 i 261 obr. 205 — poprzez przebudowe sieci i wykonanie przylaczy do
projektowanych budynkow,

2) odprowadzenie Sciekdw bytowo—gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej
0400, zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Marcina

Bielskiego
w rejonie budynku nr 54, graniczacym od pénocy z terenem inwestycji mieszkaniowej — poprzez
rozbudowe sieci i wykonanie przytaczy do projektowanych budynkéw,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ilosci nieprzekraczajacej 7,52 dm’/s do
wymienionej w punkeie 2 miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej; odprowadzenie pozostatej
czesci wod opadowych i roztopowych do przewidzianego do realizacji zbiornika retencyjnego o
pojemnosci v=115,0 m’,

4) zaopatrzenie W energie elekiryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej po wybudowaniu

linii zasilajacych niskiego napiecia,

5) zaopatrzenie W cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej — poprzez wykonanie do projektowanych

budynkoéw przylaczy cieptowniczych wysokoparametrowych o parametrach pracy 125/72°C
i ciénieniu roboczym 1,6 MPa,

6) kanalizacje teletechniczng przez projektowany przylacz telekomunikacyjny.

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa wykorzystywaé bedzie wybudowane sieci, do ktérych
zaprojektowane zostang przyltacza: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, teletechniczne i
cieplownicze.

§ 6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. Przewidywanego $redniego dobowego zapotrzebowania dla wszystkich budynkow na:
1) wodeg: ok. 60,0m*/dobg ;
2) energie elektryczng: moc przytaczeniowa ok. 202-207 kW;
3) odprowadzenie sciekow sanitarnych: ok. 60,0m*/dobg;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: ok. 79,63dm?/s;
5) zapotrzebowanie na ciepto: 0,317 MW.

2. Niezbednej ilosci miejsc  postojowych (W tym odpowiednia ilos¢ dla osob
niepetnosprawnych): minimum 98 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie oraz 1
stanowisko na lokal ustugowy;

3. Sposobu zagospodarowania odpadéw: segregowanie i gromadzenie odpadow komunalnych
na terenie inwestycji w kontenerach w pomieszczeniach émietnika, zlokalizowanych w parterze
kazdego
z budynkow;

4. Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) dwa budynki mieszkaniowo-ustugowe z wbudowanymi garazami i infrastrukturg towarzyszaca,
terenami rekreacji i sportu (plac zabaw), dojazdami, dojsciami, zatoczkami parkingowymi,
murami oporowymi oraz schodami terenowymi i podnosnikami dla 0s6b niepelnosprawnych;

2) budynki zaprojektowane w ukladzie wertykalnym zblizonym do kierunku potnoc-potudnie; dwa
obiekty o rzutach: prostokatnym i w ksztalcie litery L; wzdhiz kazdego budynku przewidziany
uktad komunikacyjny zapewniajacy dostep pieszy i kotowy; w potudniowo zachodnim rejonie
terenu inwestycji przewidziany do lokalizacji plac zabaw oraz miejsce wypoczynku i rekreacji dla
mieszkancow;



3) projektowane budynki to obiekty: o 6 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej
(budynek A) oraz o 5 kondygnacjach nadziemnych i 2 kondygnacjach podziemnych (budynek B);
dwie najnizej potozone kondygnacje kazdego z budynkéw przeznaczone zostang na m.in. garaze
wielostanowiskowe oraz lokale uslugowe, pozostate kondygnacje mieszkalne;

4) budynki pokryte dachami ptaskimi;

5) dostep komunikacyjny — realizacja dostepu terenu inwestycji do ulicy Marcina Bielskiego za
posrednictwem ustanowionej na dzialkach nr: 272, 273 i 274 obr. 205 shizebnosci przechodu
i przejazdu oraz poprzez ogdlnodostepna droge wewnetrzna, urzadzong na dziatkach nr: 272 1 269
obr. 205;

5. Charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycji — 7196,59 m?;

2) powierzchnia zabudowy terenu — nie wigcej niz 35 % powierzchni terenu inwestycji;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 1,5 i nie wigcej niz 2,0;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni terenu inwestycji;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, tarasy, wewnetrzny ukltad drogowy, parkingi) —
nie wiecej niz 45 % powierzchni terenu inwestycji;

6) wysokos¢ zabudowy od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do attyki — nie wigcej
niz 20,0 m.

§ 7. 1. Inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, ktére w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) mogg zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

2. Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzniejszymi zmianami), dla niniejszej inwestycji nie
jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jej realizacji.

§ 8. Nieruchomosci, przez ktore przewiduje si¢ przejscie sieci uzbrojenia, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 1 ww. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych dla:

1. Kanalizacji deszczowej z retencja:
1) dziatka nr 259 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9,
2) dziatka nr 260 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4,
3) dziatka nr 261 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00105310/2,
4) dziatka nr 214 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00083115/4,
5) dziatka nr 217 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00104219/7,
2. Kanalizacji sanitarnej z sieciami i przytaczami:
1) dziatka nr 259 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9,
2) dziatka nr 260 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4,
3) dzialka nr 261 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00105310/2,
4) dziatka nr 214 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00083115/4,
5) dziatka nr 217 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00104219/7,

3. Przytacza cieplowniczego:



1) dziatka nr 259 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9,
2) dziatka nr 260 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4,
3) dziatka nr 261 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00105310/2,
4) dziatka nr 270 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00047954/3,
5) dzialka nr 272 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00099350/8,
6) dziatka nr 273 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00099350/8,
7) dziatka nr 1816/12 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00106311/6,
4. Przylacza i instalacji elektrycznej:
1) dziatka nr 216 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00067400/1,
2) dziatka nr 259 obr. 205 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9,
3) dziatka nr 260 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4,
4) dziatka nr 261 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00105310/2,
5. Kanalizacji teletechnicznej z przylaczami:
1) dziatka nr 259 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00000580/9,
2) dziatka nr 270 obr. 205 — Zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00047954/3,
3) dzialka nr 272 obr. 205 — zapisana w ksigedze wieczystej pod nr PR1P/00099350/8,
6. Przylacza wodociagowego:
1) dziatka nr 260 obr. 205 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00037428/4.
§ 8. 1. W uchwale nie okresla si¢:

1) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolta¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 1 38 ust.l] ww. ustawy o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, gdyz sytuacja ta nie wystepuje;

2) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie
ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska.

2. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie ,,C” ukladu urbanistycznego miasta
Przemysla, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1493.

3. Planowana inwestycja zlokalizowana jest czesciowo w obszarze nieaktywnego osuwiska
o numerze identyfikacyjnym bazy SOPO 51306 — w zwigzku z § 4 1 § 7 Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463) —
Inwestor winien sporzgdzi¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska, ktéra wraz z decyzja
zatwierdzajaca nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego.

§ 10. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s06b trzecich.

§ 11. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly
w  wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Przemysiu
zdnia ..o 2022 r.

Wykaz uwag, opinii oraz wyniki dokonanych uzgodnien

1. UWAGI — nie wniesiono.
2. OPINIE:
1) Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 11 stycznia 2022 r.
znak A0S.0350.6.2021
Komisja zaopiniowala wniosek negatywnie.

Cyt.

Komisja przy ocenie wniosku wzieta pod uwage gléwnie kryteria zawarte w art. 5, art. 6
i art. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1538).

1. Art. 5 ust. 3 ww. Ustawy rozstrzyga, ze inwestycje mieszkaniowa lub towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen MPZP pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.
Zgodnie ze Studium teren proponowanej inwestycji potozony jest w Dzielnicy I1.1-Rycerskie
na obszarze 11.1.U4.

11.1.U4 — TEREN USLUG LOKALNYCH I PONAD LOKALNYCH

FUNKCJA PODSTAWOWA: CENTRUM USLUGOWE

FUNKCJA DOPUSZCZALNA: ustlugowa lokalna i ponadlokalna w zakresie szkolnictwa,
kultury, opieki medycznej, sportu, rekreacji, ustugowo-mieszkaniowa, komunikacyjna, etc.
Studium dla obszaru I1.1.U4 ustala warunki i stanowi o rezerwacji terenu pod funkcje wiodaca
tj. centrum ushugowe dzielnicy z ustugami lokalnymi i ponadlokalnymi. W dalszej kolejnosci
artykutuje funkcje dopuszczalne.

Whnioskodawca proponuje zajgcie ok. 30 % terenu I1.1U4 pod zabudowe mieszkaniowa
uznajac, iz w pozostatej 70% czesci terenu mozliwa bedzie realizacja podstawowego
programu lokalnej lub ponadlokalnej ustugowej funkcji centrotwoérezej. Nie spehnit jednak
warunku wynikajgcego z art. 6 ust. 2 pkt 5 Ustawy i nie wykazal, w formie koncepcji
wariantowej, powiazania i wplywu planowanej inwestycji na tereny otaczajace, gldwnie na
pozostalg czg$¢ terenu 11.1.U4.

Studium nie dokonato % rozwarstwienia dopuszczalnych w terenie II1.1.U4 funkcji, ale
wprowadzenie don projektowanej funkcji mieszkaniowej w zakresie ok. 30% moze powaznie
zaklocié realizacje podstawowej funkcji Studium lub powaznie ja ograniczy¢.

Teren II.1 U4 jest jedynym w calej Dzielnicy mieszkaniowej II.1 Rycerskie terenem,
od dziesiatek lat, przeznaczonym pod ustugowe centrum dzielnicy.

Uwzgledniajac powyzsze Komisja uznaje, iz znaczaca zmiana wartosci funkcji dopuszczalnej
do wartosci funkcji podstawowe] w_Studium. bez zmiany jego ustalen, posiada znamiona
sprzecznosci ze Studium.

2. Komisja, jak wspomniano wyzej, dokonujac analizy uwarunkowan wynikajacych z Ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych, konstatuje:

- Zgodnie ze Studium teren proponowanej inwestycji mieszkaniowej polozony jest
w Duzielnicy II.1-Rycerskie na obszarze II.1.U4, dla ktérego ustalona jest funkcja ustug
lokalnych i ponadlokalnych.

Zapis taki rozstrzyga, iz teren II.1.U4 zarezerwowany jest pod funkcje zaréwno lokalne, jak



2)

i ponadlokalne. Zmiana tego zapisu, korzystna dla realizacji wniosku, moze odby¢ si¢ jedynie
w trybie zmiany ustalen Studium dla obszaru 11.1.U43

Konstatacja 2 Komisji;

Skoro na terenie II.1 U4, zgodnie ze Studium. moze by¢ realizowany program ustugowy
o znaczeniu ponadlokalnym, uwzgledniajac art. 7 ust. 2 ustawy, nastepuje automatyczna
dyskwalifikacja mozliwosci realizacji inwestycii mieszkaniowe] w_trybie Ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.. poz. 1538). Nie uwzgledniajac tego aspektu
uchwala o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej moglaby by¢é skazona wada niewaznosci.

Z powyzszych powoddéw Komisja postanawia zaopiniowaé ww. wniosek negatywnie.

Opinia Prezydenta Miasta Przemysla, Geologa Powiatowego, z dnia 7 stycznia 2022 r.
znak AOS.644.26.2021
Zaopiniowano pozytywnie pod warunkiem.

Cyt.:

Opiniuje pozytywnie w czesci dotyczacej swojej wlasciwosci, wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej obejmujacej projekt budowy zespolu budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych z garazami wbudowanymi oraz infrastrukturg techniczna na dziatkach nr 259, 260
oraz 261 obr. 205 w Przemyslu, pod warunkiem zobowigzania inwestora w zwiazku
z § 41§ 7 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (Dz. U. poz. 463) do sporzadzenia dodatkowo dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora wraz z decyzja zatwierdzajaca nalezy dolaczy¢ do projektu budowlanego
na podstawie art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351).

Po przeanalizowaniu przedtozonego wniosku, tutejszy organ majac na wzgledzie,
ze planowana inwestycja zlokalizowana jest cze$ciowo w obszarze nieaktywnego osuwiska
o numerze identyfikacyjnym bazy SOPO 51306, postanowit zaopiniowaé pozytywnie wniosek
pod warunkiem zobowigzania inwestora w zwigzku z § 4 i § 7 rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. poz. 463)
do sporzadzenia dodatkowo dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktéra wraz z decyzja
zatwierdzajaca nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego na podstawie art. 34 ust. 3 pkt 3
lit. d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351).
Ustalenia zawarte w wynikach ww. dokumentacji geologiczno-inzynierskiej beda stanowity
podstawe dopuszczenia lokalizacji obiektu budowlanego oraz okreslaty ewentualne warunki
jego realizacji, w tym konieczne do wykonania prace zabezpieczajace.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. d stanowi, ze
projekt budowlany powinien zawiera¢ w zaleznosci od potrzeb dokumentacj¢ geologiczno-
inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obicktéw budowlanych. Szczegdly
w tym zakresie okresla rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. poz. 463), zwane dalej rozporzadzeniem.

Zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 3 oraz ust. 3 pkt 3 ww. rozporzadzenia obiekty budowlane
zlokalizowane w obrebie skomplikowanych warunkéw gruntowych (terenow osuwiskowych),
nalezy zaliczy¢ do trzeciej kategorii geotechnicznej, dla ktorej wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej jest obligatoryjne.

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia w przypadku obiektéw budowlanych trzeciej kategorii
geotechnicznej oraz w zlozonych warunkach gruntowych drugiej kategorii wykonuje sie
dodatkowo dokumentacje geologiczno-inzynierska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze.

Koniecznos$¢ uzyskania opinii starosty - w odniesieniu do terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy wynika z przepisu
okreslonego w art. 7 ust. 12 pkt 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
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w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1538).

Opinia Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 31 grudnia 2021 r.
znak RR-1V.760.10.5.2021. KCH
Uznano bezprzedmiotowos$¢ zajecia stanowiska w przedmiotowe]j sprawie.

Cyt.:

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzenia audytow
krajobrazowych (Dz. U. z 2019 r., poz 394) weszto w Zzycie 15 marca 2019 r. Audyt
krajobrazowy jest w trakcie opracowywania co czyni tym samym bezprzedmiotowym zajecie
stanowiska w powyzszej sprawie.

Opinia Prezydenta Miasta Przemys$la, Wydzial Geodezji i Gospodarki
Nieruchomo$ciami Geodeta Miasta z dnia 29 grudnia 2021r. znak MK.6125.84.2021
(w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych)
W w/w opinii poinformowano, ze cyt.:
— zgodnie z operatem EGiB m. Przemysla, w skiad powolanych dzialek, wchodza
nastepujace uzytki gruntowe:
— RII, RIIIa - dziatka nr 259 w obrebie nr 205 m. Przemysla;
RII, Rllla — dziatka nr 260 w obrebie nr 205 m. Przemysla;
RIIL, Rllla, Lzr-PsV, Lzr-LIV
— w przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji na terenie obejmujacym uzytki
Lzr-PsV (pastwiska state klasy V pod zadrzewieniami i zakrzewieniami) oraz Lzr-
LIV (1gki trwale pod zadrzewieniami i zakrzewieniami), uzytki te na terenie
m. Przemysla wytworzone zostaly z gleb pochodzenia mineralnego i jako takie nie
wymagaja uzyskania zgody na ich trwate wylaczenie z produkcji rolniczej
— w przypadku realizacji projektowanej inwestycji na terenie obejmujacym uzytek RII
i RIlla (grunty orne klasy II i Illa) oraz Lzr-Pslll (pastwiska trwate klasy III pod
zadrzewieniami i zakrzewieniami), uzytki te jako ustawowo chronione, wymagaja
uzyskania przez inwestora - decyzji zezwalajacej na ich trwale wylaczenie
z produkcji rolniczej. Wydanie takiej decyzji, nastgpuje przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe albo dokonaniem zgloszenia budowy lub wykohania robot
budowlanych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r., poz. 1333 — ze zmianami).

Zgodnie z przepisami art.12a pkt 1 ww. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
w przypadku zabudowy wielorodzinnej, powierzchnia ustawowo zwolniong z obowigzku
uiszczenia naleznosci i oplat rocznych z tytutu wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej,
jest powierzchnia wynoszaca 0.02 ha na kazdy lokal mieszkalny.

5) Opinia Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie z dnia 30 grudnia 2021 r.

6)

znak KRO.5120.519.2021. KM
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Opinia Prezydenta Miasta Przemysla, Wydz. Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Geodeta Miasta z dnia 30 grudnia 2021 r. znak MK.6125.33.2021 (w zakresie kolizji
przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu)
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W w/w opinii poinformowano, ze cyt.:

W zakresie przebiegu planowanej inwestycji, nie wystepuja projektowane sieci
uzbrojenia terenu, natomiast istniejgce uzbrojenie, to sie¢ wodociagowa i energetyczna.

Stwierdzenie wystapienia kolizji, nie jest mozliwe na etapie koncepcji inwestycji.
Zgodnie z art. 28 b ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
z pézn. zm.) w celu wyeliminowania zagrozen wynikajacych z mozliwej kolizji, sytuowanie
projektowanych sieci uzbrojenia terenu, koordynuje sie na naradach koordynacyjnych, po
otrzymaniu od inwestora lub projektanta wniosku o skoordynowanie usytuowania
projektowanej sieci uzbrojenia terenu, sporzadzonego na aktualnej mapie do celow
projektowych.

Opinia sanitarna Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego z dnia 29 grudnia 2021 r. znak SNZ.9020.17.34.2021.ASZ

Zaopiniowano pozytywnie.

Opinia Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego z dnia 23 grudnia 2021 r.

Cyt.:
Szef Wojewddzkiego Sztabu wojskowego w Rzeszowie postanowit nie wnosi¢ zadnych
wnioskow i propozycji w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

Opinia Wojewody Podkarpackiego z dnia 23 grudnia 2021 r. znak I-1V.745.3.2.2021

Cyt.:
Uprzejmie informujg, iz w zakresie terenu objetego przediozonym wnioskiem Wojewoda
Podkarpacki nie ma podstawy prawnej do wyrazenia swojej opinii.

10) Opinie - BRAK ZASTRZEZEN - w trybie tzw. ,milczacej zgody” na mocy art. 7 ust 13

ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych:

— Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

—  Prezydent Miasta Przemy$la, Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska,

— Marszatek Wojewodztwa Podkarpackiego,

—  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,

— Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Przemyslu,

— Dyrektor Agencji Bezpieczenistwa Wewngetrznego — Delegatura w Lublinie,

— Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej w Przemyslu.



3. UZGODNIENIA:
1) Uzgodnienie Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu
z dnia 10 stycznia 2022 r. znak AZP-11.5151.217.2022.PT.

Nie wniesiono sprzeciwu.

Cyt.:

Inwestycja przewidziana jest w strefie ,,C” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1493. Zaproponowane parametry nowych
budynkéw nie sg sprzeczne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla, pozytywnie zaopiniowanym przez tut. Urzad pismem znak:
UO0Z-1.5150.14.2014 z dnia 07.04.2014 r. oraz uchwalonym Uchwatg Nr 68/2017 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 25 maja 2017 r. Szczegétowe rozwigzania dotyczace bryty
obiektéw, zostana ustalone na etapie wydawania pozwolenia konserwatorskiego, gdzie
wymagany bedzie kompletny projekt budowlany, uwzgledniajacy analiz¢ krajobrazowa oraz
kontekst otoczenia.

2) Uzgodnienie Dyrektora Zarzadu Drog Miejskich w Przemys$lu z dnia 22 grudnia 2021 r.
znak ZDM.NE6.4244.088.2021

Cyt.:

Teren dziatek, na ktérych planowane jest zamierzenie budowlane nie wymaga uzgodnienia
przez zarzadce drog publicznych na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych — poniewaz projektowana inwestycja w zadnym zakresie nie
przebiega przez nieruchomo$ci wchodzace w sktad pasa drogowego, nie przylega do
nieruchomosci wchodzacych w skiad pasa drogowego, nie przylega do nieruchomosci
wchodzacych w sklad pasa drogowego 1 tym samym nie powoduje ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego.

3) Uzgodnienie Ministra Klimatu i Srodowiska — w trybie tzw. ,,milczacej zgody” na mocy
art. 7 ust. 15 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Marcina Bielskiego
w Przemyslu.

INWESTOR INFORES MANAGEMENT sp. z 0.0. sp. k. z siedziba pod adresem: ul. Adama
Mickiewicza 4, 37-700 Przemys$l, wystapit — w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) — z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j p.n.: ,»Budowa zespotu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych
z garazami wbudowanymi o ltacznej liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacej 25 wraz
z urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewngtrznymi, a takze robotami
budowlanymi niezbednymi do obstugi oraz prawidtowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy
Marcina Bielskiego w Przemyslu na dzialkach oznaczonych numerami ewid.: 259, 260
i 261 potozonych w obrebie 205 m. Przemysla”.

Teren objgty planowana inwestycja zlokalizowany jest w rejonie ulicy Marcina Bielskiego w
Przemys$lu i obejmuje obszar 1,19 ha. Inwestor planuje zrealizowaé inwestycje mieszkaniowa
obejmujaca budowg zespotu budynkéw mieszkaniowo-ustugowych (powierzchnia uzytkowa mieszkan
to okoto 6000m? a ustug od 30 m? do 70 m?) z zielenig urzadzona i terenami rekreacji. Wniosek zostal
ztozony (ostatecznie uzupeliony) w dniu 16 grudnia 2021r.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zloZenia przez
inwestora wniosku, w ktdrej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemyséla
okresdlono zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej na terenie miasta
w perspektywie 2030r. Wynosi ono tacznie dla zabudowy jedno i wielorodzinnej 4 024 387,95 m>. W
2016r. (zgodnie z rocznikiem Urzgdu Statystycznego w Rzeszowie, 2017r.) zasoby mieszkaniowe
powierzchni uzytkowej mieszkann w Przemyslu wynosity 1 518 195 m>. Wedtug danych Powiatowego
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemysla w latach 2017-2021 powierzchnia uzytkowa mieszkan
oddanych do uzytkowania na terenie miasta wynosita 127 730 m? Daje to taczny szacunkowy zaséb
powierzchni uzytkowej mieszkaf na poziomie ok. 1 654 630 m2. W odniesieniu do prognozowanego
w Studium zapotrzebowania rezerwa wynosi 2369 758 m?’. Inwestor planuje zrealizowaé ww.
inwestycji mieszkaniowej 6000 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, co miesci si¢ w zapotrzebowaniu
okreslonym w Studium.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca
mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkecyjne lub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Wnioskowana inwestycja
mieszkaniowa nie znajduje si¢ na terenach, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny
kolgjowe, wojskowe, produkcyjne lub ushug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane.

Na terenie objetym inwestycja mieszkaniowa obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedle "Rycerskie” uchwalony Uchwatg Nr 83/2000 Rady Miejskiej w Przemyslu z
dnia 28 czerwca 2000 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 83, poz.
896 z dnia 21 grudnia 2000 r.) w terenach o symbolach 15UOP (teren przeznaczony pod budowe
szkoly podstawowej 1 gimnazjum), 011KX i 013 KX (projektowane ciag pieszo-jezdne).



W obowiazujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Przemys$la uchwalonym Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja
2017r. teren objety ww. wnioskiem potozony jest w:
Jednostce przestrzennej II. — Srédmiescie w Dzielnicy II.1. — RYCERSKIE. Dzielnica z dominujaca
funkcja mieszkaniowa wielorodzinng 1 jednorodzinna, ushlugami lokalnymi (lokalne centra
towarzyszace zespotom zabudowy, ustugi miejskie wyzszego rzedu: cmentarz komunalny, szkota
ponadgimnazjalna. Od strony zachodniej sasiedztwo Jednostki Przestrzennej ,,Twierdza Przemysl”.

W czgéci dzielnicy wystgpuja osuwiska.

Podlega ochronie:

—  konserwatorskiej: C,

—  krajobrazowej: jako ,,Strefa ochrony zabudowy ulicy Bielskiego”

—  przyrodniczej: Cmentarz Zasanski jako element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
oraz tereny zieleni urzadzonej, nieurzadzonej i ogrody dzialkowe jako element
Uzupehiajacego Systemu Przyrodniczego, czgsciowo obszar GZWP.

W czesci 1. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW dla dzielnicy 1.1 RYCERSKIE
zostaty okre$lone w nastgpujacy sposéb KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

I1.1.U4: tereny ushug lokalnych i ponadlokalnych.

— Funkcja podstawowa: centrum ustugowe.

—  Funkcja dopuszczalna: ustugowa lokalna i ponadlokalna w zakresie szkolnictwa,
kultury, opieki medycznej i spotecznej, sportu, rekreacji, ustugowo — mieszkaniowa,
komunikacyjna (parkingi, garaze wielostanowiskowe, wielokondygnacyjne).

I1.1.ZP: tereny zieleni urzadzone;j.

— Funkcje dopuszczalne: jako strefy sanitarne od cmentarza, tereny rekreacyjno-
sportowe, przestrzen publiczna z zielenig urzadzona, na terenach osuwisk zakaz
zabudowy.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 i 3 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje
terenOw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i nie wymaga
zgody na zmiane przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne. Ponadto teren inwestycji polozony jest
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wymogi procedury formalnej wynikajacej z wustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) zostaly dopelnione. Wniosek zostat uzgodniony i
zaopiniowany, jak rowniez przeprowadzono procedurg jego upublicznienia. Nie wniesiono zadnych
uwag. Wszystkie opinie i uzgodnienia s pozytywne, za wyjatkiem opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydata opini¢ negatywna (szczegdly — opisy opinii i
uzgodnien zostaly zawarte w zalaczniku nr 3 do uchwaty).

7 uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktdrym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przedklada si¢ rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddzialywania na $§rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Dokumenty stanowiace zalacznik do uzasadnienia uchwaty:

1. Opracowanie fizjograficzne dla Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemy$la wykorzystane na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Rycerskie”.

2. Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Rycerskie”.
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