Uchwata Nr 57/2022
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 8 kwietnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatania Prezydenta Miasta Przemysla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z pdin. zm.) — po zapoznaniu si€
z wynikami badania skargi przeprowadzonego przez Komisje Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady

Miejskiej w Przemyslu,
uchwala sie, co nastepuje:
§1

skarge wniesiona przez || . obejmujacy dziatania Prezydenta Miasta Przemysla,
uznaje sie za bezzasadng z przyczyn przedstawionych w uzasadnieniu, stanowigcym zatgcznik

do niniejszej uchwaty.
§2

Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Przemyslu do powiadomienia strony

o sposobie zafatwienia sprawy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik do Uchwaty Nr 57/2022
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 8 kwietnia 2022 r.

UZASADNIENIE

W dniu 12 pazdziernika 2021 r. do Biura Rady Miejskiej i Wspdtpracy z Zarzgdami Osied|i
w Przemyslu wptyneta skarga _ na dziatania Prezydenta Miasta Przemysla
w zakresie nieprawidfowosci przy sprzedazy lokalu mieszkalnego _
_ w Przemyslu .

Zgodnie z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.), § 59 ust 1., § 64 ust 3 Statutu Miasta
Przemysla (Dz. U. woj. Podkarpackiego poz. 4236 z 2018 r.) oraz § 12, pkt 3 zatgcznika
nr 1 do Zarzadzenia nr 396/2019 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 21 paZdziernika 2019 r.
w sprawie ustalenia szczegétowych zasad organizacji przyjmowania, rozpatrywania i zatatwiania
skarg, wnioskow, interwencji oraz petycji kierowanych do Urzedu Miejskiego w Przemyslu
z pOiniejszymi zmianami, organem wiasciwym do rozpatrzenia skargi, dotyczacej zadan lub
dziatalnosci prezydenta i kierownika gminnej jednostki organizacyjnej jest rada gminy. Majac
powyisze na uwadze oraz uwzgledniajgc zapisy obowigzujacej w urzedzie procedury,
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przemyslu skierowat przedmiotowg skarge do Komisji Skarg,
Whioskow i Petycji Rady Miejskiej w Przemyslu, w celu jej zbadania.

Przewodniczgcy Komisji SWiP w zwigzku ze skierowang do Komisji skargg _
z dnia 9 pazdziernika 2021 r. (data wptywu do Biura Rady Miejskiej i Wspotpracy z Zarzgdami Osiedli
- 11 paidziernika 2021 r zwrdcit sie do Pana Prezydenta w dniu 13 pazdziernika 2021 r. z prosbg o
zajecie stanowiska w przedmiotowe]j sprawie, celem dokonania poprawnej analizy i oceny przez
Komisje. Po przekazaniu przez Pana Prezydenta stosownej odpowiedzi w dniu 5 listopada 2021 r.
oraz wplynigciu kolejnej skargi na nieprawidtowosci w dziataniu Prezydenta Miasta Przemysla
Komisja na posiedzeniu w dniu 21 grudnia i 15 lutego 2022 r. rozpatrywata przedmiotowg sprawe.

W toku prowadzonej analizy przedmiotowej sprawy oraz odpowiedzi Pana Prezydenta
Miasta Przemysla, Komisja Skarg Wnioskéw i Petycji stwierdzita ze dziatania podejmowane przez
Pana Prezydenta oraz jego stuzby byly bardzo staranne i opieraty sie na obowigzujacych przepisach
w tym zakresie tj.

e Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1899; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 815.)

e Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048.)

¢ Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 555.)

e Uchwaty nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemysélu z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Przemysl i Miasta Przemysla (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 6 listopada 2017 r.
poz. 3597 z pdin. zm.)



Panstwu _ kwestie zaréwno zasad sprzedazy lokali mieszkalnych

jak tez obowigzujgcych w tej materii przepiséw prawa wyjasniane byly wielokrotnie. Istotng
informacjg jest, ze roku 2013 w procedowanej procedurze sprzedazy ww. lokalu pomimo
dwukrotnie wydtuzanego terminu na ztozenie oswiadczenia o akceptacji okreslonych warunkow
cenowych, dotyczacych zbycia lokalu wymaganego art. 34 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami sprawa sprzedazy przedmiotowego lokalu nie zostata zakonczona.

Kolejne procedowanie sprzedazy ww. lokalu nastgpito po ztozeniu przez _
whniosku w dniu 30 grudnia 2019 r. o sprzedaz najmowanego przez nich lokalu z zasobéw miejskich.
W celu jego realizacji wystgpiono o stosowne dokumenty:

o 13 stycznia 2020 r. do Biura Rozwoju Miasta o wydanie zaswiadczenia
o przeznaczeniu nieruchomosci na sprzedaz, ktére uzyskano 17 stycznia 2020 r.

o 13 stycznia 2020 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw o wydanie
pozwolenia na sprzedaz lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl,
ktére uzyskano 7 lutego 2020 r.

Pismem z dnia 2 listopada 2020 r. poinformowano — o przystapieniu do realizacji
ztozonego wniosku o sprzedaz ww. lokalu mieszkalnego, a takze o koniecznosci uiszczenia
w wyznaczonym terminie zaliczki na poczet kosztéw prowadzonego postepowania obejmujacego
koszt sporzadzenia aktualnego operatu szacunkowego wyceny lokalu mieszkalnego, $wiadectwa
charakterystyki energetycznej czesci budynku obejmujacej lokal bedacy przedmiotem sprzedazy
oraz kosztow uzyskania wypiséw z rejestru gruntéw. W pismie tym zawarto réwniez informacje,
ze w przypadku dokonania modernizacji lokalu po 12 maja 2011 r. (czyli od chwili nabycia lokalu
przez Gmine Miejskg Przemy$l od Wojewddztwa Podkarpackiego) konieczne jest odrebne
za$wiadczenie z PGM Sp. z 0.0. w Przemyslu o wykonanych remontach w lokalu.

Postepowanie w sprawie sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego zgodnie ze zfozonym
whnioskiem przez najemcow jest nadal prowadzone. Ostateczne koszty przygotowania
nieruchomosci iokaiowej do sprzedazy zostaly przez _ wptacone i w dniu 15 lipca
2021 r. zlecona zostata wycena lokalu, a 23 lipca 2021 r. zlecono wykonanie sSwiadectwa
charakterystyki energetycznej dla lokalu. W dniu 16 sierpnia 2021 r. wykonany zostat operat
szacunkowy okreslajgcy wartos¢ lokalu.

Zgodnie z § 7 ww. uchwaty nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemyslu od ceny zbycia lokalu
mieszkalnego podlegajg odliczeniu naktady konieczne poniesione przez najemce na remont lokalu,
jesli najemca nie korzystat z innych ulg z tego tytutu i posiadat pisemne zgody wynajmujgcego
lub zarzadcy na dokonanie naktadéw — _ nie posiadali zadnych dokumentéw w tej
materii po dacie przejecia nieruchomosci przez miasto w 2011r.

Podczas interwencji _ w dniu 24 sierpnia 2021 r. u Prezydenta Miasta
Przemysla w sprawie wykupu lokalu - zostata poinformowana o zasadach sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miejskiej Przemysl, warunkach zawarcia umowy
sprzedazy lokalu, jak tez o zasadach rozliczania naktadéw koniecznych. Nastepnie pismem z dnia
26 sierpnia 2021 r. przedstawione zostaty _ warunki cenowe dotyczace wykupu

wynajmowanego lokalu mieszkalnego oraz zostata tam zawarta informacja o tym, ze warunkiem




skorzystania z pierwszeristwa nabycia lokalu jest ztozenie w wyznaczonym terminie wynoszacym
21 dni od otrzymania pisma, o$wiadczenia, ze najemcy akceptuja zaproponowane warunki cenowe
co wynika z art. 34 ust 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o czym informowano kolejny raz
pisemnie 15 paZdziernika 2021 r.

Aktualnie w prowadzonym rzetelnie i zgodnie z prawem postepowaniu w sprawie sprzedazy
lokalu mieszkalnego przy _, przy braku akceptacji zaproponowanych
warunkow cenowych opracowany zostat i ztozony do publicznej wiadomosci wykaz lokali
przeznaczonych do sprzedazy. W dniu 19 pazdziernika 2021r. uptynaf termin do ztozenia wniosku
przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie
art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. _ nie skorzystali
z pierwszenstwa w nabyciu ww. lokalu nie sktadajac odpowiedniego o$wiadczenia o akceptacji
warunkow cenowych.

Biorgc powyzsze pod uwage postawiony przez _ w ww. dwéch skargach
zarzut, dotyczacy nieprawidtowosci w dziataniu Prezydenta Miasta Przemysla przy sprzedazy lokalu
mieszkalnego zdaniem Komisji Skarg Wnioskéw i Petycji jest catkowicie chybiony, w $wietle
przedstawionych chronologicznie szczegdtowych pisemnych wyjagnien.

_ nie majac podstaw opartych na przepisach prawa, domaga sie odliczenia
naktadow poniesionych na remont ww. lokalu w latach 2005-2008 od ceny zbycia lokalu, gdy
wtascicielem nie byta Gmina Miejska Przemysél, podnosi niesprawnosé wentylacji w mieszkaniu
pomimo braku takich uwag w aktualnej opinii kominiarskiej, kwestionuja operat szacunkowy
sporzadzony przez miasto powotujgc sie na operat szacunkowy zlecony przez nich prywatnie,
ktérego nie mozna bra¢ pod uwage, bo bytoby to niezgodne z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 157 ust. 1).

Biorac powyzsze pod uwage Komisja Skarg, Wnioskdw i Petycji, dziatajgca przy Radzie
Miejskiej w Przemysélu nie znajduje zasadnosci wnoszenia skargi przez strone na Prezydenta Miasta
Przemysla, ktory dziata z nalezytg starannoscia na podstawie przepiséw prawa i w granicach prawa
w zwigzku z tym Komisja uznata skarge za bezzasadna rekomendujgc tym samym takie stanowisko

Radzie Miejskiej W Przemyslu.

Maciej Kamiriski




