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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ZZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA?”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 559 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | 1 art. 34
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Przemysla, uchwalonego Uchwala
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastgpuje:

!\)

()

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego LZIELINSKIEGO
- LEMPERTOWKA”, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem.

Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 8,80 ha polozony w Przemyslu, zawarty
pomigdzy ulicami: Lwowska od strony péinocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej,
Zygmunta Zielinskiego od strony potudniowej i Tomasza Zana od strony zachodniej oraz
granicg obowiazujacego mpzp ,,Lwowska II”.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy integralna czes¢ uchwaly.
ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatgcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania,

3) Zatacznik Nr 3 - zbior danych przestrzennych planu.

§2.

. Wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegdlowymi
uchwaty.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
3) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

4) U - tereny zabudowy uslugowej,

5) UK - teren zabudowy ustugowej sakralnej,

6) ZP - teren zieleni urzadzone],

7) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

8) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych.

§ 3.

. llekro¢ w uchwale mdwi sie o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byc
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi, przy czym dopuszcza sie¢ przekroczenie jej przez takie
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elementy architektoniczne jak: balkony, loggie, wykusze, gzymsy, okapy dachow.
zadaszenia nad wejsciem do budynkdw, podjazdy dla osob niepelnosprawnych, schody
wejsciowe oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wigcej jak 1,5 m,

3) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od tej strony dziatki,
na ktdrej jest zlokalizowany wjazd na dziatke lub elewacja ta znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie przestrzeni publicznej,

4) garazu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone pod
poziomem terenu lub w piwnicach budynkow,

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 4.

l. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegdlowych
niniejszej uchwaty polegajace na zagospodarowaniu:

1) obiektu objetego Scista ochrona konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr A-436 (kosciota pw. NMP Nieustajace] Pomocy przy ul. Tomasza Zana), dla ktérego
ustala si¢ nastepujgce wymagania:

a) nakazuje sie: ochrong kompozycji i wystroju elewacji tj. uktadu i wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych wraz z detalami architektonicznymi,
b) zakazuje sie:
- nadbudowy obiektu,
- zmiany wystroju elewacji,
- zmiany katéw nachylenia potaci dachowych,
- pokrycia dachu blachodachowka,
- tablic informacyjnych niezwigzanych z funkcja ustug sakralnych i kultu religijnego,
c) dopuszcza sie:
remont elewacji,
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej nie zabytkowej z zachowaniem wymiaréw,
- remont 1 wymiang pokrycia dachu,
- przebudowe ciagow pieszych i ogrodzenia.

2) obiektéw o walorach szczegdlnie cennych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu nr od 1 do 7, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace wymagania:
a) zakazuje sie:

- nadbudowy obiektow,

- zmiany katéw nachylenia potaci dachowych,

- zmiany wystroju elewacji,

- stosowania blachy trapezowej i blachodachéwki,

b) dopuszcza sig:

- remont oraz przebudowe obiektdw, ‘

- rozbudowe do 30% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku bez naruszenia
elewacji frontowej budynku,

- doswietlenie poddaszy za pomoca oklen potaciowych na wszystklch potaciach
oraz lukarn na potaciach tylnych,

- pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna lub blacha p%aska,

3) strefy .,C” ochrony krajobrazowej, ktdéra wyznacza pierscien wewnetrznej linii fortyfikacji
Twierdzy Przemysl, objete] wpisem do rejestru zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego
pod nr A-1493, ktora podlega ochronie konserwatorskie;j.

85,
1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych, zespotow garazy, wbudowanych
w kubatury budynkéw, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U
iU,
2) parkingow naziemnych,
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3) ciagdw pieszych 1 pieszo-jezdnych,

4) sciezek rowerowych,

5) obiektow matej architektury.

6) murdéw oporowych.

W obszarze planu w pasach terendow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog
1 liniami zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:
1) muréw oporowych, skarp 1 nasypow,

2) miejsc postojowych 1 stojakow dla rowerow,

3) obiektow matej architektury,

4) tablic informacyjnych,

5) pojemnikow 1 miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) urzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy wiekszej niz 2000 m®,

2) ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,

3) garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych,

4) wolnostojgcych wiez i masztow antenowych.

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych

sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci

lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly.

W obszarze planu dopuszceza sie lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych linit zabudowy okreslonych

w przepisach szczegdlowych.

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki

budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzglednic:

1) potozenie w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu ziemnego ..Przemysl - 17,
wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-1V-4771-31/35939/14/BG
z dnia 24 wrzesnia 2015 1.,

2) potozenie w granicy ztoza gazu ziemnego ..Przemysl” GZ 4610,

3) czesciowe polozenie w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020
Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl
(opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
15 grudnia 2020 r. poz. 5045).

. Nakazuje sie zastosowanie rozwigzan eliminujgcych lub maksymalnie ograniczajacych

ewentualne przyszle oddzialywanie na $rodowisko powodowane dziatalnoscia gospodarcza
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1 U wylacznie do tych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami 1MN - 4MN.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN, wyznacza si¢ teren o szczego6lnych

ustaleniach oznaczony na rysunku planu literg ,,A”, na ktérym zlokalizowane jest Miejsce
Pamiegci Narodowe;.

. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nakazuje sie¢ zachowanie ksztaltu 1 wysokosci istniejace] $ciany Miejsca Pamigei
Narodowej,
2) zakazuje sig rozbidrki Sciany stanowigce] Miejsce Pamieci Narodowe;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, w ilosei jeden
budynek na jednej dzialce budowlane;,

2) budynkdéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w ilosci jeden budynek na jednej dzialce budowlanej.

W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) dla obicktéw o walorach szczegdlnie cennych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu nr od 1 do 4, obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1
pkt 2,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,08,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1.4,

5) udzial terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 12,0 m od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu,

8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do 6.0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: dwu 1 wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachow od 20°-45°,

b) garazowych i gospodarczych: jedno, dwu i wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachow od 10°-35°,

10) pokrycie dachéw: blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng, materialem

imitujgcym dachowke, szklem lub innymi materiatami przezroczystymi,

11) doswietlenie poddaszy: oknami potaciowymi, lukarnami i s$wietlikami dachowymi.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ oraz z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny.

Minimalna powierzchnia nowo wyvdzielonej dziatki budowlanej 0,06 ha.

§7.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone

na rysunku planu symbolami 1MN/U - 3MN/U.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej w ilosci jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej,

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych =z funkcja ustugowa w zakresie ushug
nieucigzliwych nieprzekraczajaca 40% powierzchni uzytkowej catego budynku,

3) budynkow ushigowych w zakresie ustug nieucigzliwych w zabudowie wolnostojacej
w ilosct jeden budynek ustugowy na jednej dzialce budowlanej o powierzchni
nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej calego budynku mieszkalnego,

4) budynkdéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych w ilosci jeden budynek
na jednej dziatce budowlane;j.

W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania:

1) dla obiektow o walorach szczegdlnie cennych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczonych na rysunku planu nr od 5 do 7, obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1
pkt 2,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,08,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1.4,

5) udzial terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,

6) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
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7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy
dachu,

8) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym
do budynku do kalenicy dachu,

9) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszej czesci dachu,

10) dachy budynkéw:

a) mieszkalnyvch i mieszkalnych z ushugami: dwu i wielospadowe. o katach nachylenia
potaci dachéw od 20°-45°,

b) ustugowych, garazowych i gospodarczych: jedno, dwu 1 wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachéw od 10°-35°,

10) pokrycie dachéw: blacha, dachowka ceramiczna, materialem imitujacym dachowke,

szklem lub innymi materiatlami przezroczystymi,

11) doswietlenie poddaszy: oknami potaciowymi, lukarnami i $wietlikami dachowymi.

Ustala sig¢ zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD oraz z drogi publicznej od strony polocnej ul. Lwowskiej
potozonej poza obszarem planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci
minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde 30 m’
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

3) zapewnic dojazdy 1 miejsca dla parkowania roweréw przy obiektach uslugowych.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 0,10 ha.

§ 8.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. oznaczony na rysunku planu

symbolem MW.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje placow gier 1 zabaw.

W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. [ ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

4y udziat terenow zabudowanych - nie wiecej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej do 25,0 m od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszej czesei dachu,

7) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtownym
do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszej czesci dachu,

8) dachy: ptaskie, dwu i wielospadowe, o katach nachylenia polaci dla dachow dwu
i wielospadowych od 20°-45°,

9) pokrycie dachéw: blacha, dachéwka ceramiczna lub innymi materiatlami imitujacymi,
szklem lub innymi materiatami przezroczystymi,

10) doswietlenie poddaszy: oknami potaciowymi, lukarnami i swietlikami dachowymi.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepno$é komunikacyjna: z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD oraz z drég publicznych od strony poélnocnej ul. Lwowskiej
i od strony wschodniej ul. Stefana Batorego polozonych poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 0,10 ha.

§ 5.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1U - 2U.
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. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ lokalizacje ustug z zakresu: handlu,

administracji, biurowych, gastronomii, obstugi turystycznej, bankowych, oswiaty, ochrony
zdrowia, warsztatow rzemieslniczych i obstugi komunikacji w tym stacji paliw.
W stosunku do terenow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,
4) udzial terenow zabudowanych - nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 18,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym
do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszej czg¢sci dachu.
7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do 7.0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszej czesci dachu,
8) dachy: plaskie, dwu 1 wielospadowe, o katach nachylenia potaci dla dachow dwu
1 wielospadowych od 15°-30°,
9) pokrycie dachéw: blacha, dachowkag ceramiczna lub innymi materialami imitujacymi,
szklem, panelami ze szkla organicznego lub innymi materiatami przezroczystymi,
10) doswietlenie poddaszy: oknami potaciowymi, lukarnami i $wietlikami dachowymi.
Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej od strony poéinocne) ul. Lwowskiej
polozonej poza granicami planu,
2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe dla funkcji
ustugowej typu:
a) handel, gastronomia, banki, warsztaty rzemieslnicze i obstugi komunikacji itp.
- 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30 m” powierzchni uzytkowej
funkeji,
b) oswiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej, biura itp. 1 miejsce na jednego
pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikdw, petentow,
c¢) hotel, hostel, schronisko milodziezowe, zamieszkania zbiorowego. itp. - 1 miejsce
na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy.
3) zapewni¢ dojazdy 1 miejsca dla parkowania rowerdw przy obiektach ustugowych,
4) dostepnos¢ komunikacyjna: do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,
poprzez teren oznaczony symbolem 1U.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 0,08 ha.

§ 10.

. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

UK.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektéw zwigzanych z kultem

religijnym, w tym kapliczek, stacji drogi krzyzowe] itp.

. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce wymagania:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A-436, obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 1 pkt 1,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,02,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

5) udziat terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysokos¢ zabudowy ustugowej sakralnej - koéciota do 30,0 m od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego elementu dachu,

8) wysokosé nowej zabudowy ustugowej sakralnej do 5,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do budynku do najwyzszego elementu dachu,

9) dachy budynkoéw ustug sakralnych - dwu i wielospadowe, o katach nachylenia polaci
dachéw od 35°-80°,

10) pokrycie dachéw budynkoéw ustug sakralnych - blachg ptaska lub dachowka.
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11) dla budynku gospodarczego dopuszcza sig: przebudowe oraz doswietlenie poddasza
oknami polaciowymi 1 lukarnami.

. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnosé¢ komunikacyjna: z drogi publicznej od strony zachodniej ul. Tomasza Zana
potozonej poza granicami planu oraz z drogi publicznej od strony pétnocnej ul. Lwowskie]
polozonej poza granicami planu,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe w ilosci minimum
I miejsce na 10 uczestnikow.

Teren zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.

§11.

. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Na terenie wyznacza si¢ teren o szczegdlnych ustaleniach oznaczony na rysunku planu litera
,A”, na ktéorym zlokalizowane jest Miejsce Pamigci Narodowe;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig: lokalizacje zieleni niskiej 1 wysokiej,
z wylaczeniem terenu o szczegolnych ustaleniach, oznaczonego na rysunku planu literg ..A™.

. W stosunku do terenu. o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie: powierzchni¢ biologicznie czynng

minimum 50% powierzchni terenu.

. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ nastgpujgce wymagania:

1) nakazuje si¢ zachowanie elementow Miejsca Pamigci Narodowe;,

2) dopuszcza sig¢ zmiang wystroju i formy plastycznej Miejsca Pamigci Narodowej.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi
publicznej od strony poinocnej ul. Lwowskiej polozonej poza granicami planu, poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

§ 12.

. Wyznacza sie teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDZ.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki obustronne,

3) oswietlenie obustronne.

§ 13.

. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1IKDD - 2KDD.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 14.

. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$¢ obszaru z w zakresie komunikacji: z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDZ, z drég publicznych dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD oraz z drég publicznych polozonych poza
obszarem planu: od strony pdinocnej ul. Lwowskiej, od strony wschodniej ul. Stefana
Batorego 1 od strony zachodniej ul. Tomasza Zana,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie:

a) z wodociagu @80, @90, @100, @160 w ul. Zygmunta Zielinskiego i jej bezposrednim
sasiedztwie,

b) z wodociggu @80 w ul. Harcerskiej,

¢) z wodociagu @90, @160 w ul. Lwowskiej od stron polnocnej poza obszarem planu,

d) z wodociggu @110 w ul. Stefana Batorego od strony wschodniej poza obszarem planu,
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3)

6)

7)

8)

9)

e) z uje¢ wilasnych,

f) rozbudowa sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz @90 i przylacza
o $rednicach nie mniejszych niz @235,

w zakresie odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow odprowadzenie Sciekéw bytowo

-gospodarczych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawne;j:

a) ©400, ©300, ©1200/700 w ul. Zygmunta Zielinskiego,

b) ©¥1200/700 w ul. Harcerskiej.

¢) ©¥300. ©1200/700 w ul. Lwowskiej od stron poétnocnej poza obszarem planu,

d) @1200/700 w ul. Stefana Batorego od stron wschodniej poza obszarem planu,

e) rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i1 ogolnospltawnej o s$rednicach
nie mniejszych niz @250 i przyltacza o srednicach nie mniejszych @160,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej @160,
(2200 na terenie osiedla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Lwowskiej.

b) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz (3200
1 przylacza o srednicach nie mniejszych @160,

c) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej,
z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntowa lub
zbiornikowa,

d) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych. 2z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem powierzchniowych
ciekéw wodnych, z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencjg terenowa,
gruntowg lub zbiornikowa.

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej

dzialalnosci gospodarczej: gromadzenie 1 usuwanie prowadzone na zasadach

obowiazujacych na terenie miasta Przemysia,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z cieplociagow zlokalizowanych w obszarze planu: cnM50, ¢n60, cnM75, ¢enM80, ¢n89,
cnD90, enM 100, enl 14, cnM120, enl68, enM200, cnD223.

b) rozbudowa sieci cieptowniczej o Srednicach nie mniejszych niz @50 mm,

c) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indvwidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ekologicznych: energii elektrycznej, gazu oraz odnawialnych
zrodet energii,

w zakresie zapatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych 1 projektowanych w obszarze planu urzgdzen 1 sieci
elektroenergetycznych: kablowe SN 15 kV, napowietrzne i kablowe nN 0,4 kV oraz
ze stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami $redniego
1 niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejagcych w obszarze i poza obszarem planu sieci

gazowniczych:

a) W63 w ul. Harcerskiej,

b) 0140 w ul. Zygmunta Zielinskiego 1 jej bezposredniej sasiedztwie,

c) O140 w sagsiedztwie ul. Stefana Batorego,

d) rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 i przylacza o Srednicach
nie mniejszych niz @25,

e) dopuszeza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejgcych
1 budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach
zasiggu odleglosdci bezpiecznych od sieci 1 obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z eksploatacja gazu ziemnego,

w zakresie telekomunikacji: zapewnienie 1lgcznosci telefonicznej z istniejacych

1 projektowanych sieci systemem podziemnym.



2. Dopuszcza sig:

1) zmiang parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2), 3), 4), 6), 7), 8) w przypadku
ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa.

Ustala si¢ zasade realizacji obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych tereny drog 1 w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny

komunikacji 1 infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach

objetych planem.

(S

§ 15.
Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwiazanymi z realizacja
zagospodarowania 1 zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§ 16.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, shuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MW, U 1 UK,
2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§18.

1. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu
Nr 177/07 z dnia 19 lipca 2007 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 66,
poz. 1629 z dnia 17 sierpnia 2007 r.) o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lwowska III” w Przemyslu.

2. Uchyla si¢ Uchwalg Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 40/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Zielinskiego - Lempertéwka™ w granicach nie objetych niniejszym planem.

§ 19.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr.............. 2022
Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia .o 2022 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 wustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.ZIELINSKIEGO
- LEMPERTOWKA” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy
naleze¢ bedzie:
1. Budowa odcinka drogi publicznej lokalnej (oznaczonej symbolem 1KDD) wraz

z infrastruktura techniczna.

2. Rozbudowa gminnych sieci infrastruktury technicznej na caltym obszarze planu.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
realizowane bedg ze srodkow wlasnych gminy oraz ze s$rodkéw pomocowych, zgodnie

z uchwala budzetowg Gminy Miejskiej Przemysl.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .. ZIELINSKIEGO

- LEMPERTOWKA” zostat opracowany na podstawie Uchwaly Nr 40/2018 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.
Projekt planu opracowano biorge pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno
-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w Jednostce przestrzennej II. Srédmiescie, Czescei
potudniowo — wschodniej 11.4., w Dzielnicy I11.4. - LWOWSKIE.

Dzielnica I1.4. - LWOWSKIE - wielofunkcyjna z dominujaca funkcja ustugows

1 ustugowo — produkcyjna, réwniez wielkopowierzchniowe obiekty handlowe WOH.

Jako funkcja uzupetniajaca - mieszkaniowa wielorodzinna wzdhuz ul. Lwowskiej,

jednorodzinna pomiedzy ul. Lwowska i Zielinskiego i w rejonie dawnej wsi Sielec,

pomiedzy ulicami Batorego 1 Zamojskiego. Podlnocna cze$¢ dzielnicy wzdhuz
ul. Lwowskiej lezy w ,,Gtownym Centrum i Pasmie Rozwoju Ustug”. Pomiedzy linia
kolejowa 1 ulica Lwowska wystepujag obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (...).

Od strony polnocnej i zachodniej dzielnica graniczy z terenami magistrali kolejowej

E-30, bocznicy kolejowej ,,Bakonczyce™ i linii kolejowej nr 102 w kierunku Malhowic,

stanowigcych elementy gléwnego systemu transportowego miasta. Do tego systemu

w obrebie dzielnicy nalezy réwniez droga krajowa nr 28 i wezet komunikacyjny z droga

krajowa nr 77. Od strony potudniowo — wschodniej dzielnica graniczy z Jednostka

Przestrzenna ., Twierdza Przemysl”.

Dzielnica nieuporzadkowana przestrzennie, szczegdlnie w s$rodkowej 1 poludniowe]

czescl. W rejonie ulic Jasinskiego 1 Batorego przewaza dawna zabudowa magazynowa

z obiektami zuzytymi technicznie i nicestetycznymi. Przebieg i parametry techniczne ulic

Jasinskiego 1 Batorego jako ulic zbiorczych miejscami nie speiniajaca stosownych

parametrow 1 niefunkcjonalna. Uktad ulic zbiorczych do przebudowy z uwzglednieniem

potrzeb duzych samochodow dostawczych. W terenach ustugowych w sasiedztwie
bocznicy kolejowej wskazana funkcja obshugi komunikacyjnej: Wezel przetadunkowy
transportu kolejowego i1 towarowego samochodowego.

Podlega ochronie: konserwatorskiej - strefa C.

Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 8,80 ha zawarty jest pomiedzy ulicami:
Lwowska od strony polnocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej, Zygmunta
Zielinskiego od strony poiudniowej 1 Tomasza Zana od strony zachodniej oraz granicg
obowiazujacego mpzp ,.Lwowska II”.

Obszar planu obejmie roéwniez teren przylegajacy od strony poinocno-wschodniej
do Ronda Paderborn, polozony w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ..Lwowska III”, uchwalonym Uchwatg Rady Miejskicj w Przemyslu
Nr 177/07 z dnia 19 lipca 2007r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 66, poz. 1629 z dnia 14 sierpnia 2007r.), ktory byl przeznaczony
pod skrzyzowanie drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego KDGp, drogi zbiorczej (poza
obszarem planu) i drogi lokalnej IKDL oznaczony symbolem KDR.

7Z uwagi, ze Rondo Padeborn zostalo juz zrealizowane w zmniejszonym zakresie
1 stanowi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zwiazku z tym uchyla sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lwowska I1I” w tym zakresie.



Glownym celem opracowania miejscowego planu jest okreslenie  zasad
zagospodarowania terendéw wedhug aktualnych standardow, ustalenia nowych parametrow
zabudowy i rezerwe terenu pod przebieg drogi dojazdowej oraz ochrona miejsca pamigci.
Tereny objete ustaleniami planu stanowia whasnosci prywatne, Gminy Miejskie]
Przemysl i Skarbu Panstwa
Po przeanalizowaniu obszaru., takze pod katem istniejacego zainwestowania 1 jego
parametréw przyjeto odpowiednie zatozenia planistyczne.
Uwzgledniono kontynuacje rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na tym obszarze
i zaprojektowano tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy ustugowej sakralnej oraz zieleni urzadzonej wraz z miejscem pamieci narodowej.
W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: analize istniejacego stanu zagospodarowania wraz z analiza wysokosci
zabudowy, analize istniejgcego stanu funkcji, analiz¢ fotograficzng stanu istniejgcego oraz
analize wlasnosci gruntow).
Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na zagospodarowanie obszaru objetego planem m.in.:
- Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie (wniosek z dnia 28.02.2019r.),
- Urzedu Miejskiego w Przemyslu, Naczelnika Wydzialu Mienia Komunalnego
(wniosek z dnia 28.03.2019r.),

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu (wniosek
z dnia 22.03.2019r.),

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢, Rejon Energetyczny Przemysl (wniosek
z dnia 12.03.2019r.),

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie (wniosek
z dnia 08.03.2019r.).

- PGNIG S.A. Oddzial w Sanoku (wniosek z dnia 08.03.2019r.),

- Podkarpackiego Urzedu Wojewodzkiego w Rzeszowie (wniosek z dnia 01.03.2019r.),

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy w Jasle (wniosek

z dnia 02.04.2019r. - zloZzony po terminie).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na S$rodowisko, w tym wykonano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko sporzadzona
do projektu planu. Zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przemyslu pismo znak: PSNZ.4600-9/2019 z dnia 12 listopada 2019r. oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem znak:
WOO0S.411.1.144.2019.AP.2 z dnia 18 listopada 2019r.

Do projektu uchwaty planu dolaczono trzy zaltaczniki:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy integralna cz¢s¢ uchwaty,

ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania,

3) Zakacznik Nr 3 - zbior danych przestrzennych.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKELADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren polozony jest w wschodniej czeg$ci miasta Przemyéla pomiedzy ulicami: Lwowska
od strony pdinocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej. Zygmunta Zielinskiego
od strony potudniowej i Tomasza Zana od strony zachodniej.
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W obszarze wyznaczono tereny: drogi publiczne] zbiorczej (KDZ) 1 drog publicznych
dojazdowych (1KDD, 2KDD), ustalajac dla nich odpowiednie parametry tym samym
zapewniajac dostep do funkeji wprowadzonych w planie.

W planie wzieto pod uwage Uchwate Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r.,
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia
nowej aglomeracji, gdyz teren nim objety polozony jest czesciowo w granicach aglomeracji
Przemysl.

Istniejace systemy infrastruktury technicznej w tym sieci: elektroenergetyczne,
wodociagowe, kanalizacyjne i gazowe oraz cieplownicze, posiadajg techniczne mozliwosci
rozbudowy dla obshugi terendw objetych planem.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU.

Procedura opracowywania planu ,,ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA™ prowadzona
byla zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie. udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
7 2021r. poz. 2373 z pbzniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne opinie oraz uzgodnienia w tym:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej] w Przemyslu - opinia z dnia

1.07.2021r.,
- Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Rzeszowie - postanowienie nr 101
z dnia 12.07.2021r. (data wpltywu: 14.07.2021r.),

- Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w  Krosnie - uzgodnienie znak:
KR0O.5111.71.2021.GK z dnia 15.07.2021r.,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu post¢powania
administracyjnego w sprawie uzgodnienia znak: RZ.RPP.610.140.2021. MK z dnia
16.07.2021r.

- Podkarpackicgo Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.128.2021.AL z dnia 21.07.2021r.,

- Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie znak: ZDM.NT.1.4244.050.2021
z dnia 13072021z,

- Regionalnej Dyrekeji -~ Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia znak:
WO00S.410.4.109.2021.AP.3 z dnia 02.08.2022r.,
- Zarzadu Wojewoddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - postanowienie znak:

RR-1V.7634.133.2021.KCH z dnia 03.08.2021r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z/s w  Przemyslu
- uzgodnienia znak: AZP-11.5150.6.2019.PT z dnia 23.09.2021r. oraz znak:
AZP-11.5150.2.2022.PT z dnia 31.01.2022r. (uzgodnienia ostatecznie uzyskano
po  spelnieniu  warunkow wyznaczonych przez konserwatora w postanowieniu
odmawiajgcym pozytywnego uzgodnienia - znak: AZP-115150.6.2019.PT z dnia
30.07.2021r.).

Wrylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko odbyto si¢ w dniach od 07.03.2022r. do 31.03.2022r. (dyskusja publiczna:
16.03.2022r.) z terminem sktadania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko do dnia 22.04.2022r. Do projektu planu -_nie wplynety
zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projektu
mpzp ..ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA” jest ostateczna wersja stanowiaca wynik
zakonczenia procesu projektowego 1 wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskata
aprobate ustawowo okreslonych organdw.
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4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA  LADU  PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI
[ ARCHITEKTURY;
Obszar opracowania planu obejmuje wschodnig cze$¢ miasta Przemysla w znaczny sposob
zurbanizowany, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje wzdtuz
ul. Zielinskiego oraz ul. Harcerskiej, w centralnej czesci wystepuje zabudowa ustugowa
a od strony wschodniej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Glownym celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terendéw wedlug aktualnych
standardow, ustalenia nowych parametrow zabudowy 1 rezerwe terenu pod budowe
odcinaka drogi dojazdowej oraz ochrona miejsca pamigci.
W projekcie planu uwzgledniono istniejaca zabudowe wystepujaca na tym terenie
1 wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustugowej sakralnej oraz zieleni urzadzonej wraz z Miejscem
Pamieci Narodowej 1 tereny drog publicznych: zbiorezej i dojazdowych.
[stniejacy uktad komunikacyjny wplynal pozytywnie na ukfad urbanistyczny i zachowanie
fadu przestrzennego tworzac spojnos¢ funkeji i charakteru zabudowy.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE,;
Ustalona w planie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa
1 zabudowa ustugowa sakralna uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe
w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu.
Na calym obszarze planu obowiazuje Strefa ..C” ochrony krajobrazowej, ktora wyznacza
pierscien wewnetrznej linii fortytikacji Twierdzy Przemysl, objeta wpisem do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493.
Powyzsze zalozenia maja pozytywny wplywu na walory architektoniczne 1 krajobrazowe,
stanowiac jednoczesnie kontynuacj¢ funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH:;
Na obszarze planu nie wystepuja tereny wod powierzchniowych srodladowych oraz tereny
lesne.
Na obszarze planu wystepuja enklawy terendw zieleni urzadzonej (zwlaszcza wsrod
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz wyznaczono teren oznaczony symbolem
£P.
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 1326 z pdzniejszymi zmianami), przepiséw Rozdziatu
2 ,.Ograniczanie przeznaczenia gruntoOw na cele nierolnicze i nielesne”, ww. ustawy
nie stosyje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu
ziemnego ,,Przemysl - 17 1 w granicach zloza gazu ziemnego ..Przemysl” GZ 4610 oraz
czesciowo potozony jest w granicach aglomeracji Przemysl, w zwigzku z tym zgodnie
z ustaleniami planu, uwarunkowania te nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenow
w obszarze planu.
Na terenach objetych planem nie wystepuja gatunki i zasoby chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021r.
poz. 1098 z pdzniejszymi zmianami).

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Na calym obszarze planu obowiazuje Strefa .,C” ochrony krajobrazowej, ktéra wyznacza

pierscien wewnetrznej linii fortyfikacji Twierdzy Przemysl, objeta wpisem do rejestru

zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493. Strefa ta podlega ochronie
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konserwatorskiej, w zwigzku z tym w ustaleniach planu zawarto zapisy umozliwiajace
ochrone krajobrazowa calego obszaru planu.

Na obszarze planu w terenie oznaczonym symbolem UK, dla obiektu objetego Scisla
ochrona konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-436 tj. Kosciola
pw. NMP Nieustajacej Pomocy przy ul. Tomasza Zana, ustalono nakazy, zakazy oraz
dopuszczenia w celu ochrony ww. obiektu - uzgodnione przez Konserwatora Zabytkow.
Na obszarze planu na terenach oznaczony symbolami 2MN, 3MN oraz 1MN/U, wystepuja
obiekty o walorach szczegolnie cennych i oznaczone nr od 1 do 7. wpisane do ewidencji
zabytkéw, dla ktérych w planie zawarto ustalenia dotyczace ich ochrony w tym
dopuszczenia 1 zakazy dla tych obiektéw - réowniez uzgodnione przez Konserwatora
Zabytkow.

Na obszarze planu znajduje si¢ miejsce pamigci przy ul. Lwowskiej poswigcone jest
dziesieciu Polakom rozstrzelanym przez Niemcow w czasie II Wojny Swiatowej.

Na tym terenie zachowala si¢ sciana po nieistniejacym budynku gospodarczym.,
przy ktérej ich rozstrzelano. Sciana ta zlokalizowana jest w granicy dzialki prywatnej
od strony poludniowej, na ktorej wystepuje zabudowana mieszkaniowa jednorodzinna
(oznaczana symbolem 4MN).

W ramach tego terenu znajduje si¢ rowniez pomnik wzniesiony w pozniejszym okresie,
ktéry stanowi $ciang betonowa w ksztalcie tuku z umieszczonym krzyzem oraz listg
nazwisk rozstrzelanych Polakow.

W ramach ochrony débr kultury wspotczesnej dla Miejsca Pamigei Narodowej potozonego
w terenie oznaczonym symbolem ZP. zawarto w planie zapisy: nakazujace zachowanie
elementow tego miejsca oraz dopuszezajace zmiang wystroju i formy plastyczne;j.

7. uwagi, ze historyczna $ciana pomnika znajduje sie na pograniczu dwoéch terenow ZP
i 4MN, réwniez w terenie oznaczonym symbolem 4MN, zawarto zapisy: nakazujgce
zachowanie ksztaltu i wysokosci istniejacej $ciany oraz zakazujgce rozbiorke S$ciany
stanowiacej Miejsce Pamieci.

Na obszarze planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosei,
a takze nie pogorszy si¢ stan bezpieczenstwa ludzi i mienia.
W ustaleniach planu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i U
- nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub maksymalnie ograniczajacych
ewentualne przyszte oddziatywanie na srodowisko powodowane dziatalnoscia gospodarcza
na tych terenach oraz wylacznie do tych terenow.
Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy
ustugowe] w trybie 1 na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowiazujacych
dla proponowanej zabudowy.
Zgodnie z opracowana .Mapa osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami masowymi
dla Miasta Przemysla”, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny - w ramach
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) - na obszarze planu nie wystepuja tereny
zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska.
W ustaleniach planu okreslono powierzchnie biologicznie czynne oraz zasady
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w migjscu ich powstawania
z odprowadzeniem ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem ciekdéw
wodnych powierzchniowych, z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencje
terenowa, gruntowa lub zbiornikowa. Natomiast odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe] zwiazanej
z systemem ciekdéw wodnych powierzchniowych, z mozliwoscig zarzadzania przeptywami
poprzez retencje terenowa, gruntowa lub zbiornikowa.



6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;
Obszar objety planem obstugiwany jest przez istniejace drogi publiczne ulice: Lwowska
od strony potnocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej i Tomasza Zana od strony
zachodniej (potozone poza obszarem planu) oraz przez istniejace drogi publiczne ulice:
Zygmunta Zielinskiego od strony potudniowej 1 Harcerskg w centralnej czgsei planu.
Istniejace zainwestowanie zabudowa i infrastruktura techniczna umozliwia uzupetnienie
terenow w niezbednym zakresie.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacj¢ tych funkcji a zarazem mozliwosci jego
korzystnego rozwoju.

7) PRAWO WLASNOSCI;
Tereny objete ustaleniami planu stanowia wlasnosci prywatne, Gminy Miejskiej Przemysl
1 Skarbu Panstwa.
Do czasu realizacji ustalen planu nie bedzie koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dziatek co nie bedzie miato wplywu na strukture wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmuja terendéw zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
W ustaleniach planu przewidziano rezerwe terenu pod nowy odcinek drogi publicznej
dojazdowej (1KDD), taczacej ul. Zygmunta Zielifiskiego z ul. Stefana Batorego.
W ustaleniach planu mieszkancom dzielnicy zapewniono dostep do terenéw rekreacyjnych
wystepujacych zwlaszcza wéréd zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze
planu jak rowniez w sasiedztwie obszaru objetego planem.
Wyznaczony w planie teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP, stanowi zaplecze
istniejacej Stacji Kontroli Pojazdéw oraz enklawe zieleni urzadzonej w sasiedztwie
wyznaczonego Miejsca Pamieci Narodowej, poswigconego pamieci dziesigciu Polakom
rozstrzelanym przez Niemcow w czasie 1T Wojny Swiatowe;.
Zlokalizowany przy ul. Tomasza Zana, Kosciot pw. NMP Nieustajgcej Pomocy wraz
z otoczeniem (oznaczony w planie symbolem UK), stanowi rowniez realizacje potrzeb
interesu publicznego w zakresie ushug sakralnych.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Ustalone w planie przeznaczenie terendw posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie: z wodociagu @80, @90, @100,
0160 w ul. Zygmunta Zielinskiego 1 jej bezposrednim sasiedztwie, z wodociagu Q80
w ul. Harcerskiej, z wodociagu @90, ©@160 w ul. Lwowskiej od stron polnocnej poza
obszarem planu, z wodociggu @110 w ul. Stefana Batorego od strony wschodniej poza
obszarem planu, z uje¢ wlasnych oraz rozbudowa sieci wodociggowe] o srednicach
nie mniejszych niz @90 i przytacza o srednicach nie mniejszych niz ¥25. W zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych,
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogolnospltawnej: ©400, @300, ©1200/700
w ul. Zygmunta Zielinskiego, @1200/700 w ul. Harcerskiej, @300, ©@1200/700
w ul. Lwowskiej od stron pdlnocnej poza obszarem planu, @1200/700 w ul. Stefana
Batorego od stron wschodniej poza obszarem planu oraz rozbudowa miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz @250 i przytacza
o s$rednicach nie mniejszych ©160. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych: odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej] @160, @200 na terenie osiedla zabudowy wielorodzinnej przy ul. Lwowskiej,
rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz ©200
1 przylgcza o $rednicach nie mniejszych @160, odprowadzenie wod opadowych
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i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z mozliwoscia zarzadzania przeplywami
poprzez retencje terenowa, gruntowa lub zbiornikowa oraz odprowadzenie waod
opadowych 1 roztopowych, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej
zwigzanej z systemem powierzchniowych ciekow wodnych, z mozliwoscig zarzgdzania
przeplywami poprzez retencje terenowa. gruntowa lub zbiornikowa. W zakresie
gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej: gromadzenie 1 usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych
na terenic miasta Przemysla. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z cieplociagéw
zlokalizowanych w obszarze planu: cnM50, c¢n60, cnM75, ¢nM80, ¢n89, c¢nD90,
cnM100, cnll4, enM120, enl68, ¢nM200, enD225, rozbudowa sieci cieplownicze]
o $rednicach nie mniejszych niz @50 mm oraz dopuszcza sig stosowanie grupowych lub
indywidualnych zrédet ciepta z  wykorzystaniem paliw  ekologicznych: energii
elektrycznej, gazu oraz odnawialnych zrodet energii. W zakresie zapatrzenia w energie
elektryczna: zasilanie z istniejacych i1 projektowanych w obszarze planu urzadzen 1 sieci
elektroenergetycznych: kablowe SN 15 kV, napowietrzne i kablowe nN 0,4 kV oraz
ze stacji transformatorowych 15/04 kV, dopuszcza si¢ budowe niewskazanych
na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub
wnetrzowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych
z aktualnych potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych w obszarze 1 poza
obszarem planu sieci gazowniczych: @63 w ul. Harcerskiej, @140 w ul. Zygmunta
Zielinskiego 1 jej bezposredniej sasiedztwie, ©¥140 w sgsiedztwie ul. Stefana Batorego,
rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 i przytacza o srednicach
nie mniejszych niz @25 oraz dopuszeza sie mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu
i rozbidrki istniejacych i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu
ziemnego w ramach zasiegu odleglosci bezpiecznych od sieci i obiektéw budowlanych
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja gazu ziemnego.
W  zakresie telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci systemem podziemnym.

11y ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM

PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU

SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ:

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- Zawiadomienia 1 ogloszenie z dnia 18 lutego 2019r. (ukazalo si¢ 22 lutego 2019r.
w prasie lokalnej: Wyborcza.pl na str. 11) o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  ,.ZIELINSKIEGO
- LEMPERTOWKA” i mozliwosci skladania wnioskéw przez wszystkich
zainteresowanych w terminie do 29 marca 2019r. Wnioski zostaly ujete w tabeli:
-Wykaz i rozstrzygniecie wnioskow do planu miejscowego™.

- Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko: odbylo sie w dniach od 07.03.2022r. do 31.03.2022r. (dyskusja
publiczna: 16.03.2022r.) z terminem sktadania uwag do planu oraz wnioskow 1 uwag
do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 22.04.2022r.

- Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Przemyslu oraz prasie lokalne;j.

- Projekt uchwaty (czes¢ tekstowa) i zalgeznik nr 1 (cze$¢ graficzna), opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zatacznikami oraz prognozg¢ oddzialywania na Srodowisko
wraz z zalgcznikami wytozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Przemyslu.

- Do projektu planu nie wplynely zadne uwagi.



12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH;
Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej (Wyborcza.pl), na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta
i Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Przemyslu, co zapewnia zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt uchwaly (czes$¢ tekstowa) i1 zalacznik nr 1 (cze$¢ graficzna). opracowanie
ekofizjograficzne wraz z zalgeznikami oraz prognoze oddzialywania na srodowisko wraz
z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miegjskiego w Przemyslu.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY,

DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;

W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywac¢ sie bedzie:

a) z wodociagu @80, @90, ©100, @160 w ul. Zygmunta Zielinskiego i jej bezposrednim
sasiedztwie,

b) z wodociagu @80 w ul. Harcerskiej,

¢) z wodociggu ©90, @160 w ul. Lwowskiej od stron pdinocnej poza obszarem planu,

d) z wodociggu @110 w ul. Stefana Batorego od strony wschodniej poza obszarem planu,

e) z uje¢ wlasnych,

f) rozbudowa sieci wodociagowej o $rednicach nie mniejszych niz 090 i przylacza
o $rednicach nie mniejszych niz ©25.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan 1 z analiz, miedzy innymi: analizy
istniejgcego stanu zagospodarowania wraz z analiza wysokosci zabudowy, analizy
istniejgcego stanu funkcji, analizy fotograficznej stanu istniejgcego oraz analizy whasnosci
gruntow.,
Na etapie opracowania planu wptyneto 8 wnioskéw, ktore zostaly uwzglednione.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu. Szczegotowy opis procedury
przedstawiony jest w pkt 3. .PROCEDURA OPINIOWANIA [ UZGADNIANIA
PLANU”. Dokonano szczegétowej analizy projektu planu pod katem zmian
wprowadzanych po kolejnych uzgodnieniach i opiniach. W trakcie procedury planistycznej
uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski, uwagi zglaszane na dyskusjach publicznych
badz sktadane przez mieszkancéw na wylozeniach.
W etapie wylozenia projektu planu - nie wptynety zadne uwagi.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i sa kontynuacja funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe
przeznaczenie 1 istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie
ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla. Przeznaczenie terenow sgsiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie stworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.
Do czasu realizacji ustalen planu sposéb uzytkowania terendw nie ulegnie zmianie.



Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia

do minimalizowania transportochlonnoseci ukladu przestrzennego:
Obszar tej czesci miasta, dzigki istniejgcej sieci drég tj. ulic: Lwowskiej od strony
poinocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej i Tomasza Zana od strony zachodnie)
(potozonych poza obszarem planu) jest dobrze skomunikowany i obstugiwany jest
siecia transportu publicznego zbiorowego, tym samym umozliwia to zminimalizowanie
transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:
Wzdhuz ulic: Lwowskiej od strony p6inocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej
i Tomasza Zana od strony zachodniej (potozonych poza obszarem planu) oraz
czeSciowo przez ul. Zygmunta Zielinskiego prowadzony jest ruch miegjskiej
komunikacji (MZK), co daje mieszkancom mozliwos¢ korzystania z transportu
publicznego.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow:

Obszar planu obstugiwany jest glownie poprzez istniejacy uklad drog tj. ulice:
Lwowska od strony poinocnej, Stefana Batorego od strony wschodniej i Tomasza Zana
od strony zachodniej (polozonvch poza obszarem planu) oraz czgsciowo przez
ul. Zygmunta Zielinskiego. Wzdluz ulicy Lwowskiej od strony poinocnej (poza
obszarem planu) wystepuja sciezki rowerowe obustronne.

Poprzez wyznaczenie terendéw drog publicznych: zbiorczej (KDZ) 1 dojazdowych
(IKDD-2KDD) o odpowiednich parametrach, tym samym zapewniajgc mozliwos¢
wprowadzania Sciezek rowerowych 1 swobodnego poruszania si¢ pieszych.
Wyznaczony w planie nowy odcinek drogi dojazdowej w ramach 1KDD (jako
przedtuzenie ul. Zielinskiego) bedzie taczyt istniejacy odcinek tej ulicy z ul. Batorego,
co usprawni komunikacj¢ piesza i rowerowa na tym obszarze.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej] w dzielnicy
Lwowskie, z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowa ustugowa skoncentrowana gltownie
wzdtuz istniejagcych drog publicznych w tym ul. Lwowskiej (poza obszarem planu)
oraz ul. Zygmunta Zielimskiego.
Po przeanalizowaniu obszaru pod katem istniejacego zainwestowania oraz
w zgodnosci z Kierunkami Zagospodarowania Przestrzennego zawartymi w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie 1 wyznaczono tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej 1 ustugowe;
sakralnej, tereny zieleni urzadzonej oraz drdg publicznych.
Proponowane przeznaczenie terenéw w planie, stanowi uzupelnienie i kontynuacje
istniejacej zabudowy w tej jednostce przestrzennej oraz wystepujacej w sasiedztwie.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
nie dotyczy.



6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa.

Projekt planu ,.ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA™ zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr 40/2018 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do jego
sporzadzenia.

Projekt planu .. ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA uruchomiony na podstawie Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, ktore
zostalo uchwalone Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
25 maja 2017r.

Zgodnie z ww. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla obszar planu znajduje si¢ jest w Jednostce przestrzennej I1. Srodmiescie,
Cze¢sci poludniowo — wschodniej 11.4., w Dzielnicy 11.4. - LWOWSKIE.

Zardwno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta
jak 1 przeznaczenie terenow sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium.

W obecnej kadencji Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla nie bylo jeszcze oceniane.

Do opracowania mpzp ,.ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA®™ przystapiono na podstawie
obowigzujacego  Wieloletniego  Programu  Sporzadzania  Miejscowych  Planow
Zagospodarowania  Przestrzennego przyjetego Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Przemysla.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Lwowska III”. ktorego
czes$é zostaje uchylona ww. projektem planu ..ZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA”,
zostal oceniony w poprzedniej kadencji RM, Uchwalg Nr 4/2018 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 stycznia 2018r. w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla, w ktorej stwierdzono aktualnosé
ww. planu.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegdlnosci w celu speinienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosei:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ..Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LZIELINSKIEGO - LEMPERTOWKA”.
Wydatki na cele publiczne dotycza: budowy odcinka drogi publicznej lokalnej (oznaczonej
symbolem 1KDD) wraz z infrastruktura techniczna oraz rozbudowy gminnych sieci
infrastruktury technicznej w perspektywie do 2030r. i wyniosa 589 000,00 zi.
Wyze] wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia
ich etapowania, ze $rodkoéw wlasnych gminy oraz ze $rodkdéw pomocowych, zgodnie
z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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