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ZAMA sevennmmmnass I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wZielonka I - pélnoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 i art. 34 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2022r. poz. 503 z podZniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwatg Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:
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Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Zielonka I - pélnoc”,
zwany w dalszej czesci uchwaty planem.
Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 36,3ha, polozony pomiedzy terenem
objetym obowigzujagcym mpzp ,,Park Sportowo Rekreacyjny I” oraz ulicami Pasteura,
Ziemowita i Grochowskg.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
Zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czes¢ uchwaly,
ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
Zalacznik Nr 2 - okre$lajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
Zatacznik Nr 3 - zwierajacy dane przestrzenne planu,

§2.

Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajgcymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegolowymi uchwaly.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

KDZ- teren drogi zbiorczej,

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - tereny drog dojazdowych,

IW - teren wodociggow,

IK - teren kanalizacji,

Z - tereny zieleni.
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§ 3.
Ilekroé¢ w uchwale mowa jest o:
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi,
punkcie szczegdlnym — nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt przyciggajacy uwage
obserwatorow typu pomnik, fontanna, instalacja plastyczna,
straganie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia sezonowej
i tymczasowej sprzedazy detalicznej, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
i nieposiadajacy fundamentu,
ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby 0sob o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe najwigkszym
stopniu, bez potrzeby specjalistycznego projektowania,
strefie ochrony krajobrazu - panoramy wzgérza Zielonka, nalezy przez to rozumie¢
obszar, z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu, w celu ochrony
charakterystycznego widoku rozleglej panoramy miasta Przemysla,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne migjsca w
strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki,
skwery,
dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o powierzchni biologicznie czynnej na
konstrukgc;ji stropu,

10) lokalnych systemach oczyszczania $ciekoéw - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze

1)
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2)

systemy oczyszczania $ciekéw odprowadzajace $cieki do wod lub do ziemi.

§4.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:

a) w granicach linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég i liniami zabudowy

dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacjg:

a) murow oporowych, skarp i nasypow,

b) przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka wszystkich wolnych od

utwardzenia fragmentow terenow,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.
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Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu dla strefy ochrony krajobrazu - panoramy
wzgorza Zielonka, w ktorej znajduje si¢ caly obszar planu i dla ktorej ustala sig
zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w terenach MN-U, polegajace na
okresleniu kolorow dachow w przepisach szczegdélowych.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr Kultury wspolczesnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly polegajace na:
zagospodarowaniu drogi fortecznej bedacej elementem zespolu fortyfikacji w ramach
strefy ,,C” krajobrazowej, ktéra wyznacza pierscien wewngtrznej linii fortyfikacji
Twierdzy Przemys$l, objetej wpisem do rejestru zabytkéw pod nr A-1493, w terenach
oznaczonych na rysunku symbolem KDZ i KDL,

zachowaniu reliktow: krzyza przy ul. Kruhelskiej i kapliczki przy ul. Pasteura 21
(dziatka nr 36 obr. 210).

Ustala si¢ wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nakazuje sig:

a) ksztaltowanie i realizacj¢ przestrzeni publicznej w oparciu o zasady projektowania

uniwersalnego,

b) ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej (np. placu, parku) w sposob

tworzacy kompozycyjne spdjne rozwigzanie przestrzenne,

zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw ustugowych,

b) tymczasowych i statych przegrod uniemozliwiajgcych komunikacjg piesza,

c) ogrodzen o wysokosci powyzej 2.2m od strony drég publicznych oznaczonych

na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) pochylni, schodéw terenowych, murkow, zieleni urzadzonej,

b) urzadzen do obstugi roweréw typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego, itp.
Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

w pasach terené6w od granic terenu cmentarza w odleglosci:

a) do 50,0m zakazuje si¢ budowy budynkow z funkcjg: mieszkalng, gastronomiczna,

przetwarzania i przechowywania zywnosci,

b) od 50,0 m do 150,0 m od granicy terenu cmentarza, dopuszcza si¢ lokalizacj¢

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej

z ushigami pod warunkiem podigczenia do sieci wodociggowej i miejskiej sieci

kanalizacyjnej, zakazuje si¢ budowy studni dla zaopatrzenia w wodeg do picia i1 celow

gospodarczych.
w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych w granicach: osuwiska okresowo aktywnego,
osuwiska nieaktywnego, terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz ich stref
buforowych:

a) zakazuje si¢:

— budowy nowych oraz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych,

— zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu oraz nadsypywania gruntu,
za wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

— powierzchniowego odprowadzania oraz rozsaczania sciekdw w gruncie,
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— odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych do indywidualnych zbiornikow
bezodplywowych lub lokalnych systemow oczyszczania,
b) dopuszcza sig:
— remont i przebudowe,
— realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,
c¢) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktore
powstang z podciecia zboczy przy realizacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

7. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen,
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie
wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy
o symbolu:

a) 1MN-U — 0,10ha,
b) 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U — 0,05ha.

8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzgledni¢:

a) potozenie w granicach:

— czeSci aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskie;j
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

— obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-1V-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

— zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy i obiektoéw gospodarczych blaszanych,

b) ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,

¢) budowli typu silos,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
obiektow w terenach zabudowy MN-U,

b) budynkow gospodarczych,

¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

d) parkingow,

e) ciggow pieszych i pieszo-jezdnych,

f) sciezek rowerowych,

g) obiektéw matej architektury,

h) muréw oporowych.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:



1) komunikacji - dostgpnosc z terenow:

a) drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnej KDL, dojazdowych 1KDD, 2KDD,
oznaczonych na rysunku planu,

b) z ul. Pasteura, ul. Kruhelskiej, ul. Golebiej i ul. Grochowskiej znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

2) zaopatrzenia w wodeg:

a) z miejskiej sieci wodociggowej:

— wodociggu rozdzielczego @90 1 @110 z wul. Pasteura, ul. Kruhelskiej,
ul. Golebiej, ul. Grochowskiej, ul. Kaczmarskiego, ul. Ziemowita,

— budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociagowej o S$rednicach nie
mniejszych niz @90 mm i przylagczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

b) z ujecia wlasnego z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 1, lit. b,

3) gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j:

— ©200 w ul. Golebigj, ul. Ziemowita, ul. Pasteura, ul. Grochowskiej,

— @250 w ul. Pasteura, ul. Grochowskiej,

— @315 w ul. Kruhelskie;j,

— budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogolnosplawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy
o srednicach nie mniejszych @160 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszczania sciekow, w przypadku gdy nie istniejg
techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci, zastrzezeniem § 4 ust. 6
pkt 2, 1it. a,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem wod powierzchniowych lub do
gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan technicznych, umozliwiajacych zbieranie,
retencjonowanie lub infiltracje, dostosowanych do warunkdéw hydrogeologicznych
terenu,

b) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (z drég, placow postojowych,
parkingow) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowe] zwigzane]
z systemem wod powierzchniowych lub do gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan
technicznych, umozliwiajacych zbieranie, retencjonowanie lub infiltracje,
dostosowanych do warunkéw hydrogeologicznych terenu,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencj¢ w miejscu ich
powstawania,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach
nie mniejszych niz @250 mm i przytaczy o srednicach nie mniejszych niz @200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace przeptywami,

5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajagcymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na
terenie miasta Przemysla,

6) cieplownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu Srodowiska lub zZrédla energii
odnawialnej,

7) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wngtrzowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i niskiego napigcia, w iloéci wynikajacych z aktualnych potrzeb,
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8) zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych niskiego
i sredniego cisnienia DN25, DN40 i DN65,
b) rozbudowa sieci gazowej o srednicach nie mniejszych niz @40 mm 1 przylacza
o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,
¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke
istniejgcych urzadzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego,
9) telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych
sieci,
10) dopuszcza sig:
a) zwigkszenie parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 9, pkt 2), 3), 4), 7), 8)
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
b) przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowana zabudowa,
11) ustala si¢ zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég i w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny
komunikacji 1 infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach

objetych planem.

10. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terendw w sposéb dotychczasowy dopuszcza si¢
przebudowg, montaz lub remont istniejacych obiektoéw budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.

11. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U,

2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§5.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U,

2. Dopuszcza sie lokalizacje, z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i bliZniaczej, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieuciazliwych w szczegélnosci z zakresu: handlu,
rzemiosta, turystyki, gastronomii, zdrowia, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, biurowych i administracji, itp.

4. Ustala si¢ wymagania:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej dla terenéw:

a) 1IMN-U: 0,8
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7)
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b) 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U: 1,2
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dzialki budowlane;,
powierzchnia uslug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej z ustugami nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
powierzchnia biologicznie czynna dla terendw:

a) 1MN-U nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

b) 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jednorodzinnej z ustugami
do 11,0m,

wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0m,

dachy budynkow:

a) dwu i wielospadowe, ptaskie zielone,

b) katy nachylenia potaci dla dachow dwu i wielospadowych od 15° - 45°,

c) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczng, materialem imitujagcym dachéwke
w kolorze czerwonym, grafitowym, oliwkowym,

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnej KDL,
dojazdowych 1KDD, 2KDD oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Pasteura, ul.
Kruhelskiej, ul. Golebiej, ul. Grochowskiej znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

dopuszcza sie¢ dostepnos¢ do terenu 1Z z ul. Pasteura, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren 1MN-U.

Miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci:

a) nie mniejszej niz jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, zdrowia, turystyki, nauki,
edukacji, biurowych 1 administracji, itp., 1 stanowisko na jednego pracownika + 1
stanowisko na kazde 25,0m” powierzchni uzytkowej funkcji,

¢) dla uslug z zakresu: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, itp., 1 stanowisko na
jednego pracownika + 1 stanowisko na 10 uczestnikow.

§6.
Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.
Ustala si¢ wymagania:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
chodniki minimum jednostronne,
oswietlenie minimum jednostronne.
Nakazuje sie zachowanie drogi fortecznej po S$ladzie jej przebiegu, o ktérej mowa
w § 4 ust. 4 pkt 1.

§7.

Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.

Ustala si¢ wymagania:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

chodniki minimum jednostronne,

os$wietlenie minimum jednostronne.

Nakazuje si¢ zachowanie drogi fortecznej po sladzie jej przebiegu o ktérej mowa
w § 4 ust. 4 pkt 1.



§8.
1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD.
2. Ustala si¢ wymagania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne.

§9.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z i 3Z.

2. Dopuszcza si¢ zielen naturalng lub urzadzona.

3. Na terenie 3Z wyznacza si¢ obszar o szczegdlnych ustaleniach - budowli 1 urzadzen
budowlanych zwigzanych ze sportem i rekreacjg oznaczony na rysunku planu, w ktorym
dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 2:

1) lokalizacje boisk do gier zespolowych, miejsc piknikowych, punktow szczegdlnych,
placoéw zabaw,

2) czasowg lokalizacj¢ obiektéw handlu, gastronomii, sceny wraz z zadaszeniem, straganow.

4. W stosunku do zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ jej remont i
przebudowe.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow z drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnej KDL,
dojazdowych 1KDD, 2KDD oznaczonych na rysunku planu, poprzez teren IMN-U oraz z
ul. Kruhelskiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

§10.
Wyznacza si¢ teren wodociggéw oznaczony na rysunku planu symbolem I'W.
. Ustala si¢ wymagania:
1) ogrodzenie w liniach rozgraniczajacych, azurowe o wysokosci do 2,0m,
2) zakaz nasadzen zielenig wysoka.
3. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z ul. Kruhelskiej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem.
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§11.
1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem IK.
2. Ustala si¢ wymagania:
1) ogrodzenie w liniach rozgraniczajgcych, azurowe o wysokosci do 2,0m,
2) zakaz nasadzen zielenia wysoka.
3. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z ul. Pasteura, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru

objetego planem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§12.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§13.
Uchyla sie uchwale Nr 141/2018 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 13 wrze$nia 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Zielonka I - pélnoc” w granicach nie objetych niniejszym planem.



§14.

Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu

Nr 39/2011 z dnia 31 marca 2011r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego

Nr6l poz. 1174 z dnia 5.05.2011r) w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka I” w czesci dotyczacej terenow SMN/U,

6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 2ZPN, 4ZPN, 5ZPN, KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, K, W,

w zakresie:

1) §1 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 17,37 ha,
polozony w Przemyslu pomiedzy terenami objgtymi obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego ,,Oczka Wodne /057, ,Park Sportowo
Rekreacyjny I” oraz ulicg Kruhelska, zgodnie z rysunkiem planu.”

2) §2 ust. 1 skresla si¢ pkt 6, 7, 8, 9,

3) §5ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,5MN/U o powierzchni 1,8 ha,”

4) §5 ust. 1 skresla sie pkt 2, 3, 4, 5,

5) §5 ust. 2 zd. 1 slowa ,Na terenach, o ktérych” zastgpuje si¢ slowami ,Na terenie,
o ktorym”,

6) §5 ust. 3 zd. 1 stowa ,Dla terenéw, o ktérych” zastepuje sie stowami ,Dla terenu,
o ktorym”,

7) §5 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie
mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD zgodnie z rysunkiem planu,”

8) §5 ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,.Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD,”

9) §7ust. 1 pkt 2 i 5 skreéla sie,

10) §7 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4ZPN o powierzchni 0,11 ha,”,

11) §7 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1 wskazuje si¢
obszar lokalizowania budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych ze sportem
i rekreacjg oznaczony na rysunku planu ,,A”, w ktérym dopuszcza sig¢:”

12) §7 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych
w rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 1IKDW i 2KDW.”

13) §10, §11, §12, §13 skresla sig,

14) §14 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1KDD o powierzchni 0,32 ha,”,

15) §14 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2KDD o powierzchni 0,386 ha,”,

16) §17 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,w zakresie komunikacji dostepnos$¢ obszaru
z drogi publicznej 2KDD oraz ulicy Kruhelskiej lezacej poza obszarem planu i drog
publicznych: dojazdowych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD i KDW,”

17) §17 ust. 1 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,zasilanie z sieci miejskiej poprzez budowe
sieci rozdzielczej od istniejacych sieci wodociggowych zlokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD stanowigcych ulice Krahelska o przekroju
minimum @90 lub studni kopanych tam gdzie nie ma technicznych mozliwosci zasilania
z sieci miejskich,”

18) §17 ust. 1 pkt 3 lit. a tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: ,.,do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w terenach oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD
stanowiacych ulice Kruhelska, 1 Golebig o przekroju minimum ©200”



§15.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PREZYDENT
MIAST~ PRZEMYSLA
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Genera!r\y‘ﬁ{'cjektam ‘
Biura RozwojuMiasta Przemyéla
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr........
Rady Miejskiej w Przemyslu
ZAWE supmenpomins 2023

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,»Zielonka I - polnoc” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzila, ze do zadan wlasnych gminy
naleze¢ bedzie:
1. budowa drogi zbiorczej wraz z infrastrukturg techniczng (oznaczonej symbolem
KDZ),
2. budowa drogi lokalnej wraz z infrastrukturg techniczng (oznaczonej symbolem KDL),
3. budowa drég dojazdowych wraz z infrastruktura techniczna (oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD).

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscig ich

etapowania, ze srodkow wlasnych gminy oraz ze srodkéw pomocowych, zgodnie z uchwata
budzetowg Gminy Miejskiej Przemysl.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka I - pélnoc”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka I - pélnoc’
zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 141/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 13 wrzesnia 2018r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwagg¢ stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zalozenia polityki przestrzenne] zawarte]
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w Jednostce Przestrzennej — III Ogolnomiejskiej,
dzielnic:

1. Dzielnicy II1.3. — ZIELONKA. Dzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji
ochronnej dla obszaré6w cennych przyrodniczo i krajobrazowo, z terenami lasow, naturalnej
i malo przeksztalconej zieleni nieurzadzonej i urzadzonej na stokach wzgérz, w jarach,
wawozach 1 na terenach otwartych, oraz z terenami produkcji rolniczej i ogrodami
dzialkowymi. Funkcje rownorzedng stanowig rekreacja i sport w ramach jednostki
Przestrzennej ,,Park Sportowo — Rekreacyjny” i Jednostki Przestrzennej ,,Twierdza Przemysl”
oraz mieszkalnictwo jednorodzinne skupione w 3 zespolach zabudowy:

.. Krzemieniec” w sgsiedztwie ulic: Sanockiej, Chodkiewicza, Krzemieniec, Sucha,
Studzienna, Kossaka,
,Zielonka” wzdtuz ulic: Pasteura, Grochowskiej, Ziemowita, Kruhelska, Potokowa,

- ,,Kasztanowa” wzdtuz ulic: Kasztanowa, Pikulicka, Fabryczna, Piastowska.

2. Dzielnicy II1.3. — KRUHEL. Dzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji
ochronnej dla obszaré6w chronionych przyrodniczo i krajobrazowo, z terenami laséw,
naturalnej i malo przeksztalconej zieleni nieurzadzonej na stokach wzgorz, w jarach,
wagwozach i terenach otwartych, w przewazajgcej czg¢sci prawnie chronionych. Funkcje
uzupelniajgca stanowi mieszkalnictwo jednorodzinne, skupione na ogoét wzdluz nielicznych
ulic. Od strony polnocnej granice dzielnicy stanowi ul. Sanocka jako droga krajowa
nr 28 klasy glownej, ktéra stanowi element gléwnego systemu transportowego miasta.
Od strony péinocno-zachodniej, zachodniej, poludniowej i potudniowo-wschodniej granica
dzielnicy stanowi dzielnice miasta z gminami Krasiczyn i Przemysl. Brak ustug
podstawowych. W calej dzielnicy liczne obszary osuwiskowe.

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuje
mpzp Zielonka I (Publik. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 61
poz. 1174 z dnia 5 maja 2011r.), ktéry na mocy Uchwaly Rady Miejskiej w Przemyslu
Nr 4/2018 z dnia 25 stycznia 2018r. zostal uznany za nieaktualny i przewidziany do zmiany.

Gléownym  celem  przysztych  przeksztalcen bedzie uregulowanie  zasad
zagospodarowania terendw wedlug aktualnych standardow oraz ustalenia nowych
parametréw zabudowy. Celem planu jest rowniez zaktualizowanie granic osuwisk zgodnie
z ,,Mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowym dla miasta Przemysla”.

Tereny objete ustaleniami planu stanowig wlasnosci: prywatne, Gminy Miejskiej
Przemysl oraz Skarbu Panstwa.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 36,3ha i polozony jest
pomiedzy terenem objetym obowiazujacym planem ,Park Sportowo Rekreacyjny I” oraz
ulicami Pasteura, Ziemowita i Grochowska.

Po doktadnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego zainwestowania
i jego parametrow przyjeto odpowiednie zatozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje
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rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny zieleni i drog.

W ekofizjografii (do Studium dla calego miasta Przemysla) oraz prognozie
oddzialywania na srodowisko do niniejszego planu nie wykazano przeciwwskazan
do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji (w dalszej czesci szczegolowe informacje
z tego zakresu).

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: inwentaryzacj¢ terenu, analize fotograficzng stanu istniejgcego, w tym
zagospodarowania terenow sagsiednich oraz analize struktury stanu wiadania).

Przeanalizowano réowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem:

- Urzedu Miejskiego w Przemyslu, Naczelnik Wydz. Mienia Komunalnego (wniosek

z dnia 17.01.2019r.),
- Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. oddziat Zaklad Gazowniczy w Jasle (wniosek
z dnia 13.12.2018r.),

- Przedsigbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji w Przemyslu (wniosek z dnia

07.01.2019r.),

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamosé (wniosek z dnia 28.11.2018r.),

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Podkarpackiego (wniosek 2z dnia

21.11.2018r.),

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu (wniosek

z dnia 14.01.2019r.),

- Podkarpackiego Urzedu Wojewoddzkiego w Rzeszowie (wniosek z dnia

16.11.2018r.),

- Polskiego Gomictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 23.11.2018r.),

- Okrggowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 19.11.2018r.).

- Stanistawa Rymarczyka (wniosek po terminie 05.08.2020r.),

- Jozefa Jasza (wniosek po terminie 07.12.2020r.),

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu w odpowiednim czasie uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne
opinie (pkt. 4. procedura opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania
na $rodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzona do
projektu planu. Zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.7.2022.AP.2 z dnia 28.02.2022r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarmym w Przemys$lu pismo znak:
PSNZ.9020.2.1.2022 z dnia 24.02.2022r.

Do projektu uchwaty planu dofgczono trzy zatgczniki:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy integralng cze¢s¢ uchwaty,

ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zalgcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren objety opracowaniem, polozony jest w poludniowej czgéci miasta, na poéinoc

od ul. Pasteura. W obszarze planu wyznaczono teren drog publicznych: zbiorczej

lokalnej i dojazdowych, ustalajac im odpowiednie parametry, tym samym zapewniajac dostep

do funkcji wprowadzonych w planie. Wyznaczona w planie droga zbiorcza jest kontynuacja

ukladu drogowego zabezpieczonego w sasiednim planie ,.Zielonka II — potudnie” i uzupehia
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uklad drog, ktory ksztaltuje sie w tym obszarze. Ten ukiad jest zgodny z zawartym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

W planie wzieto rowniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia
15 grudnia 2020r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowe]j aglomeracji Przemysl
oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim objety zlokalizowany jest
w czesci w granicach aglomeracji. W planie przyjeto szczegélne ustalenia dotyczace
infrastruktury z zakresu sposobu odprowadzania $ciekéw w obszarach aglomeracji, w obrebie
ktorej istnieje zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania planu ,Zielonka 1 - pélnoc” prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pozn. zm.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemys$lu - opinia z dnia

5.07.2022r., znak: AOS.0350.5.2022

- Podkarpackiego Panstwowego Woj. Inspektora Sanitarmnego w Rzeszowie - opinia

znak PSNZ.9020.11.159.2022.M] z dnia 25.08.2022r.

- Operatora Gazociagdéw Przesylowych Gaz System S.A. oddzial w Tarnowie — opinia

zank: OT-DL.402.393.2022.2 z dnia 02.09.2022r.

- Polskiich Sieci Elektroenergetycznych PSE — opinia zank: 1124.DE-DSR-DUR

-WFR.7111.213.2022.2 z dnia 09.09.2022r.
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — opinia znak:
WO008.410.4.122.2022.AP.6 z dnia 20.09.2022r.,

- Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu, pismo znak ZDM.NE6.4244.065.2022 z dnia

13.09.2022r.

- Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Krosnie — uzgodnienie znak

KRO.5111.95.2022.GK z dnia 12.09.2022r.

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego, postanowienie znak RR-VIL.7634.122.

2022.AP z dnia 30.08.2022r.
- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — uzgodnienie znak AZP
-11.5150.16.2022.PT z dnia 31.08.2022r.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu postgpowania adm.
w spr. uzgodnienia - RZ.RPP.610.172.2022.DS z dnia 29.08.2022r.,

- Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Rzeszowie

uzgodnienie NR 42 z dnia 25.08.2022r.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu mialo miejsce w dniach od
25.11.2022r. do 18.12.2022r. (dyskusja publiczna: 07.12.2022r.) z terminem skladania uwag
do planu oraz wniosk6w i uwag do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do dnia
09.01.2023r. Do planu nie wplyng¢la zadna uwaga.

Wobec powyzszego wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt
mpzp ..Zielonka I - pélnoc™ jest ostateczng wersja stanowigcg wynik zakonczenia procesu
projektowego i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobat¢ ustawowo
okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI

I ARCHITEKTURY;



2)

3)

Teren opracowania jest slabo zurbanizowany. Nieliczna zabudowa mieszkaniowa,
wystepuje w podlnocnej czesci przy ulicach: Pasteura, Ziemowita, Grochowskiej,
Kruhelskiej, Golegbiej i Kaczmarskiego. W projekcie planu uwzgledniono rodzaj
zabudowy wystepujacej na tym terenie 1 zaprojektowano tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, dopuszczajgc na nich
lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej
i blizniaczej, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ushugami, jako kontynuacje
funkcji obecnej na tym obszarze. Dokladne przeanalizowanie ukladu drogowego
pozwolilo na optymalne zaprojektowanie dréog i skomunikowanie dopuszczonych
w planie funkcji. Przyjete ustalenia wplynely pozytywnie na uklad urbanistyczny
i zachowanie tadu przestrzennego tworzac spdjnos¢ funkcji i charakter zabudowy.

WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE,;

Ze wzgledu na trudne uksztaltowanie terenu powstale enklawy zabudowy ksztaltuja
si¢ przy gléwnych ciggach komunikacyjnych. Pozostalg czes¢ terenu stanowa tereny
zieleni, grunty zadrzewione i zakrzewione oraz tereny lesne. Zabudowa w wigkszosci
do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, pokryta dachami dwu Iub
wielospadowymi. Na tym terenie nie wystepuja budynki chronione przez
konserwatora. W projekcie planu, uwzgledniono parametry i funkcje istniejacej
zabudowy, migdzy innymi ustalono wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 11,0 m. Dla budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono wysokos¢ na 6,0 m. Katy nachylenia potaci
dla dachow dwu i wielospadowych ustalono od 15° - 45°. Pokrycie dachow: dachowka
ceramiczng, materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym, grafitowym,
oliwkowym. Zapisy te maja wplyna¢ na zachowanie tadu przestrzennego i utrzymanie
waloréw krajobrazowych miejsca.

WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢
przy zagospodarowaniu terenow. Teren planu lezy poza zasiggiem Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2409),
przepisow rozdzialu 2 ,Ograniczanie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
1 nielesne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntdow rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie wystepujg tu tereny lesne.

Zgodnie z opracowang mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi
dla miasta Przemysla, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2012 roku - na omawianym terenie znajdujg si¢ osuwiska o nr 76745, 51330, 51320,
51326, 51329, 51328, 51327 oraz teren zagrozony ruchami masowymi
o nr 6689, ktore lacznie zajmuja powyze] 50% obszaru objetego opracowaniem.
Morfologia terenu stanowi utrudnienie w mozliwosci jego zagospodarowania
ze wzgledu na znaczgce spadki terenu i osuwiska. Po przeprowadzeniu analiz
obszard0w osuwania si¢ masz ziemnych zastosowano odpowiednie rozwigzania
projektowe. Na obszarze, w czgéci juz zainwestowanej zabudowg mieszkaniowa,
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w strefie buforowe;.
W stosunku do tego terenu zakazano lokalizowania nowej zabudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejagcych budynkow. Dopuszczono jedynie przebudowe istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Do terenéw gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia procesoOw osuwiskowych jest wysokie, naleza zwykle takze obszary
wokotl osuwisk, dlatego odpowiednio odsunigto mozliwos¢ lokowania tam zabudowy.
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4)

5)

6)

7)

Na obszarach osuwania si¢ mas ziemnych jeszcze nie zainwestowanych
wyznaczono tereny zieleni.

Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych z mozliwoscia zarzadzania
przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntowa lub zbiornikowg. Natomiast
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), odprowadza¢ poprzez urzadzenia
oczyszczajagce do miejskiej kanalizacji deszczowej Iub do istniejacych
powierzchniowych ciekéw wodnych z mozliwoscia zastosowania retencji terenowe;,
gruntowej lub zbiornikowej. Na terenie objetym planem nie wystepujg gatunki
1 zasoby chronione w trybie ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U, z 2022r. p0z.916).

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie
ochrony przyrody i $rodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastgpnie
egzekwowane na podstawie planu.

WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI;

Obszar objety planem miejscowym w nieznacznej potudniowej czesci na odcinku
ulicy Pasteura, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,C” ukladu
urbanistycznego miasta Przemysla wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A-1493. Na tym odcinku nakazuje si¢ zachowanie drogi fortecznej po $ladzie jej
przebiegu.

W granicach planu znajduja si¢ zabytkowe obiekty, ktdre nakazuje si¢ zachowac:
krzyz przy ul. Kruchelskiej, kapliczka przy ul. Pasteura 21 (dziatka nr 36 obr. 210).

Teren planu znajduje si¢ strefie ochrony krajobrazu - panoramy wzgorza
Zielonka, w ktorej znajduje si¢ caly obszar planu i dla ktorej w planie ustalono
zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w terenach MN-U, polegajace
na okre$leniu kolorow dachow w przepisach szczegdlowych.

WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;

Ustalone w planie funkcje nie bedg mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby 0sob niepetnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy
ustugowej w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowigzujgcych dla proponowanej zabudowy.

WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace
obecne zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacj¢ tych funkcji a zarazem
mozliwosci jego korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.

PRAWO WLASNOSCI;

Tereny objete ustaleniami planu stanowig wlasnosci prywatne, Gminy Miejskiej
Przemysl i Skarbu Panstwa. Do czasu realizacji ustalen planu nie bgdzie koniecznosci
zmian granic ewidencyjnych dzialek co nie bedzie mialo wplywu na strukture
wladania nieruchomosciami.



8)

9)

POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu  nie  obejmuje  terendw  zwigzanych z  obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa.

POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO,;

Ustalenie prawidlowych parametrow dla istniejacego ukladu drogowego zapewnia
dobry dostep do funkcji wprowadzonych w planie oraz umozliwia wygodne
wprowadzenie $ciezek rowerowych czy chodnikow dla pieszych.

Przyjete ustalenia dotyczace terenow MN-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug miedzy innymi: wysokos$¢ zabudowy, kolorystyka i kat nachylenia dachow,
wplynely pozytywnie na zachowanie ladu przestrzenny i charter miejsca.

10)POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej
z wodociggu rozdzielczego ©90 1 @110 z ul. Pasteura, ul. Kruhelskiej,
ul. Golebiej, ul. Grochowskiej, ul. Kaczmarskiego, ul. Ziemowita. Z ujgcia wlasnego
z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 1, lit b. W zakresie gospodarki sciekowej
odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j:
©200 w ul. Golebiej, ul. Ziemowita, ul. Pasteura, ul. Grochowskiej, @250
w ul. Pasteura, ul. Grochowskiej, @315 w ul. Kruhelskiej. Dopuszcza si¢ lokalne
systemy oczyszczania $ciekow, w przypadku gdy nie istniejg techniczne mozliwosci
podtaczenia nieruchomosci do sieci. Odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
do kanalizacji deszczowe] zwigzanej z systemem wod powierzchniowych
lub do gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan technicznych, umozliwiajacych zbieranie,
retencjonowanie lub infiltracj¢, dostosowanych do warunkéw hydrogeologicznych
terenu. Odprowadzenie wod opadowych rowniez z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (z drog, placow postojowych, parkingdw) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzane] z  systemem  wod
powierzchniowych Iub do gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan technicznych,
umozliwiajacych zbieranie, retencjonowanie lub infiltracje, dostosowanych do
warunkéw  hydrogeologicznych terenu. Zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych poprzez retencj¢ w miejscu ich powstawania. W zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych
na terenie miasta Przemysla. W zakresie cieplownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie
grupowych lub indywidualnych Zrédel ciepla opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajgce stanu S$rodowiska lub Zrodla energii odnawialnej. Zasilanie
z istniejgcych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen 1 sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu
miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN
wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajgcych z aktualnych
potrzeb. Zaopatrzenia w gaz z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych niskiego 1 $redniego ci$nienia DN25, DN40, i DN65. Dopuszcza si¢
budowe nowych oraz przebudowg, rozbudowg, remont i rozbiorke istniejacych
urzgdzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego. W zakresie telekomunikacji: zapewnienie
lacznosdcei telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.



11) ZAPEWNIENIE UDZIAEU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania:

a) Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 07.11.2018r. o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka [ - pdinoc”
i mozliwosci skladania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie
do 18.01.2019r.

b) Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 25.11.2022r.
do 18.12.2022r. (dyskusja publiczna: 07.12.2022r.) z terminem skladania uwag
do planu oraz wnioskow 1 uwag do strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko do dnia 09.01.2023r.

Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowe] Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;.
Projekt uchwaly (czg$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czes¢ graficzna), prognoze
oddzialywania na $rodowisko wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz udostgpniono na stronie
internetowej w BIP Urzedu Miejskiego w Przemyslu. Dyskusja publiczna odbyla
sie¢ w formie teleinformatycznej - internetowej. Do planu nie wplynela zadna
uwaga.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta
i Biura Rozwoju Miasta Przemys$la, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY,

DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywac si¢ bedzie z istniejgcej miejskiej

sieci wodociggowej:

- wodociagu rozdzielczego @90 i @110 z ul. Pasteura, ul. Kruhelskiej, ul. Golebiej,
ul. Grochowskiej, ul. Kaczmarskiego, ul. Ziemowita,

- budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o srednicach nie mniejszych
niz @90 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

-z ujecia wlasnego za wyjatkiem obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego dla Studium, inwentaryzacji terenu, analizy
fotograficznej stanu istniejgcego, analize¢ stanu wlasnosci.
Na etapie opracowania planu wplyngly wnioski, ktore zostaly uwzglednione. Na
podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
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Ad.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Do planu nie wplynela zadna
uwaga. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane
w oparciu o dokladne analizy i sg kontynuacjg funkcji a takze uwzgledniajg
dotychczasowe przeznaczenie 1 istniejgce zainwestowanie w tym obszarze,
nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la. Przeznaczenie terendéw
sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji
miedzyfunkcjonalnych 1 nie wplynie negatywnie na interes publiczny. Do czasu
realizacji ustalen planu sposob uzytkowania terenu nie ulega zmianie.

ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  djzenia
do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego:

Transportochlonno$é spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji
spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia nowych polgczen komunikacji niezbednych
dla podstawowych potrzeb w tym zakresie. Obszar tej czesci miasta, dzigki
zaprojektowaniu nowych polgczen komunikacyjnych, drég o odpowiednich
parametrach zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego 1 tym
samym minimalizowania transportu indywidualnego.
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:

Ulicg Pasteura do petli autobusowej, prowadzony jest ruch publiczny transportu
zbiorowego tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkancom mozliwos¢
bezposredniego korzystania z transportu publicznego. Dla nowoprojektowanej
zabudowy, dzieki zaprojektowaniu nowych drég o odpowiednich parametrach obszar
ten zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego.
zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

Wyznaczono teren drog publicznych: zbiorczej, lokalnej i dojazdowych, ustalajac
im odpowiednie parametry, tym samym zapewniajac mozliwos¢ wprowadzenia
sciezek rowerowych i swobodnego poruszania si¢ pieszych. Wyznaczona w planie
droga zbiorcza bedzie taczyla si¢ z ukladem drog, ktory jest wazny dla dobrego
skomunikowania tej cze$ci miasta.
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Po doktadnym przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejacego zainwestowania
1 jego parametrow oraz w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla, przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono
kontynuacj¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano
tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, tereny =zieleni
i drog. Dodatkowo ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci
infrastruktury technicznej (doktadne informacje w pkt. ,.Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych™). Proponowane
rozwigzania planistyczne wprowadzajg spojnos¢ w zakresie zagospodarowania,
funkcji i charakteru zabudowy tej jednostki osadnicze;j.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.



6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2

USTAWY ORAZ  SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowiagzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Plan miejscowy uruchomiono
na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyjeto uchwalg Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia
25 maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Przemysla teren znajduje si¢ w Dzielnicy I11.3. — ZIELONKA.

Zaré6wno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej
miasta jak i przeznaczenie terendw sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium.

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuje
mpzp Zielonka I (Publik. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 61
poz. 1174 z dnia 5 maja 2011r.), ktéry na mocy Uchwaly Rady Miejskiej w Przemyslu
Nr 4/2018 z dnia 25 stycznia 2018r. zostal uznany za nieaktualny i przewidziany
do zmiany.

W analizie wykazano zgodnie z opracowang mapa osuwisk i terenow zagrozonych
ruchami masowymi dla miasta Przemysla, sporzadzong przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2013 roku - Ze na omawianym terenie znajduja si¢ osuwiska oraz teren
zagrozony ruchami masowymi, ktore lgcznie zajmujg powyzej 50% obszaru objetego
opracowaniem.

Na obszarze projektu, ktory ostatecznie zostal objety niniejszym planem,
uaktualniono granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczeg6lnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dost¢pnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zielonka I - polnoc”. Wydatki na cele publiczne dotyczg: budowy drog wraz
z infrastrukturg w perspektywie do 2029r. i wyniosa 8 086 539,00z1.
Przyrost dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci w perspektywie do 2029r. wyniesie
239 120,00zt

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscig ich
etapowania, ze S$rodkéw wilasnych gminy oraz ze s$rodkéw pomocowych, zgodnie
z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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