PROJEKT NR AO({ ,"QO ‘23

Uchwala Nr ....... /2023
Rady Miejskiej w Przemyslu

W sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkainych stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej

Na pod

Przemys$l i Miasta Przemysla
stawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdézn. zm.), art. 12 pkt 8 lit. a i art. 92 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U, z 2022 r. poz. 1526,

Z pozn,
ustawy
z 2023

zZm.) ), w zwiazku art. 34 ust, 1 pkt 3, art. 37 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 1 art. 68 ust. 1 pkt 7
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
r. poz. 344) Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1

I. Uchwala okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ Gminy

Mi

ejskiej Przemysl i Miasta Przemysla.

2. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4
5)
6)

7

ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami - naleZy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami,

Kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny,

K.p.c. - nalezy przez to rozumieé¢ ustaw¢ z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego,

Miescie - naleZy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Przemysl i Miasto Przemysl,
Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Przemy$lu,

budynku wielolokalowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduje sig
co najmniej 3 lokale,

remoncie kapitalnym - nalezy przez to rozumie¢ roboty remontowe majace na celu
przywrocenie budynkom pierwotnej lub prawie pierwotnej wartosci technicznej

i uzytkowej.
§2

1. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Miasta:

1)
2)

bedace przedmiotem najmu,

niebedace przedmiotem najmu, ktére nie zostaly rozdysponowane stosownie do
uchwaly Rady Miejskiej w Przemy$lu w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Nie podiegaja sprzedazy:

1)
2)

3)

4)

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wylaczna wlasno$é Miasta,

lokale wynajmowane na podstawie umowy najmu socjalnego,

lokale w budynkach, w stosunku do ktérych przewidziana jest zmiana ich funkcji
lub ktére polozone sa na terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lub przeznaczone wedhig odregbnych przepiséw
prawa, na cele inne niz mieszkalne,

lokale mieszkalne, ktérych najemcy posiadaja zadluzenia czynszowe,



5) lokale mieszkalne zajmowane przez najemcoéw w stosunku, do ktérych toczy sig
postgpowanie sadowe o eksmisje,

6) lokale mieszkalne zajmowane przez najemcéw w stosunku, do ktérych prowadzone
sg czynno$ci zmierzajace do wypowiedzenia umowy najmu,

7) lokale w budynkach w stosunku, do ktérych zostala wydana ostateczna decyzja
o rozbidree,

8) lokale mieszkalne potozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uZytecznosci publicznej w szczegdlnoéci placéwek opiekunczo-wychowawczych,
oswiatowych, administracyjnych, kulturalnych,

9) lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Miasta
przeznaczonych do remontu kapitalnego lub w ktérych prowadzony jest remont
kapitalny.

3. Zbycie lokali mieszkalnych nie mozZe nastapié:

1) w przypadku stwierdzenia, zbiegu uprawnien do pierwszefistwa w nabyciu lokalu
mieszkalnego w zwigzku ze zloZeniem wniosku o nabycie zardwno przez najemce
jak tez przez osoby wymienione w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami,

2) jezeli toczy sig postepowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panistwa lub Miasto,

3) w przypadku powzigcia informacji o roszczeniach osob trzecich zgloszonych
w stosunku do nieruchomosci objgtej wnioskiem.

Rozdzial 2.
Tryb i warunki sprzedazy

§3
1. Wyraza sig zgode na zbycie lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta:
1) w budynkach wielolokalowych,
2) w budynkach jednorodzinnych.

2. Lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu sprzedaje si¢ w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcow tych lokali, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

3. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 2, polozone w budynkach, w ktérych Miasto
pozostato wlascicielem tylko 2 lokali mieszkalnych, sg sprzedawane w drodze przetargu,
jezeli najemca nie skorzystal w terminie 60 dni, od daty otrzymania zawiadomienia
o przeznaczeniu lokalu do zbycia, z przysthugujacego mu pierwszefistwa w nabyciu
lokalu mieszkalnego,

4. Lokale mieszkalne, niebedace przedmiotem najmu, sq sprzedawane w drodze przetargu.

§4
Od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z art. 67 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podlegaja odliczeniu naktady konieczne poniesione przez najemceg na
remont lokalu mieszkalnego, je§li najemca nie korzystal z innych ulg zwiazanych
Z poniesionymi nakladami, a w szczegélnoSci ze zwolnien w czynszu i posiadal stosowne
pisemne zgody wynajmujacego lub zarzadcy na dokonanie tych naktadéw.

§5
1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,
ustalonej zgodnie z § 4 niniejszej uchwaly, w przypadku zaptaty przez nabywce
jednorazowo calej ceny za lokal, w wysokoéci 30% po uptywie 15 lat od dnia zawarcia



umowy najmu, ktéra podlega zwigkszeniu o 2% za kazdy kolejny pelny rok trwania
najmu powyzej 15 lat, nie wigcej jednak niz 50%, z zastrzeZeniem ust. 2.
2. W przypadku gdy:

1) umowa najmu lokalu zostala zawarta w wyniku zamiany lokali mieszkalnych
nalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego, okres najmu lokalu
mieszkalnego bedgcego przedmiotem sprzedazy sumuje si¢ z okresem najmu lokalu
na czas nieoznaczony uzytkowanego przez najemce przed dokonaniem zamiany,

2) przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny, ktérego najemca wstapit w stosunek
najmu z mocy prawa w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego okres trwania najmu lokalu

przez osobg wstgpujaca sumuje sig z okresem najmu jej poprzednika.

§6
1. W przypadku ratalnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, wierzytelno§é Miasta z tego tytulu
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu oraz poddaniu si¢ nabywcy egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 41 5 K.p.c.
2. W przypadku, gdy nabywca nie wyrazi zgody na poddanie sig egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 415 K.p.c., odstepuje sig od rozlozenia ceny sprzedazy na raty.

§7

1. Do ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego, w trybie bezprzetargowym lub
w drodze przetargu, doliczona zostanie warto$¢ Srodkéw zgromadzonych przez Miasto
na funduszu remontowym, przypadajgcych na lokal.

2. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, z zastosowaniem bonifikat, o ktérych
mowa w § 5, warto$¢ Ssrodkéw zgromadzonych przez Miasto na funduszu remontowym,
przypadajacych na lokal, doliczona zostanie do ustalonej ceny lokalu mieszkalnego po
zastosowaniu bonifikaty.

§8

Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje wraz ze zbyciem w czesciach ulamkowych

nieruchomosci gruntowych, stanowiacych podwoérka dla nieruchomosci przyleglych

zabudowanych oraz odpowiednio do istniejacej formy prawnej gruntu.

§9
Nabywca, na ktérego wniosek dokonywane jest zbycie lokalu mieszkalnego w trybie
bezprzetargowym ponosi koszty notarialne i sadowe.

§10
Podstawg sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym jest protokét z rokowati
spisany pomigdzy Prezydentem Miasta Przemyéla a nabyweca.

Rozdzial 4.
Przepisy przejéciowe i konicowe

§11

1. Sprawy niezakonczone, w ktérych wnioski o sprzedaz lokalu zlozone zostaly do dnia
31 grudnia 2022 r. prowadzone beds na podstawie uchwal, o ktérych mowa w § 12,
z zastrzezeniem ust. 2



2. Termin podpisania protokolu uzgodnien ustala PreZydent Miasta Przemysla w formie
pisemnej, natomiast termin zawarcia aktu notarialnego nie moze by¢ dhuzszy niz 30 dni
od dnia podpisania protokotu uzgodnief.

§12
Traca moc:
1) uchwata Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§é Gminy Miejskiej Przemysl
i Miasta Przemy$la (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2017 r, poz. 3597),
2) uchwata Nr 264/2017 Rady Miejskiej w PrzemyS$lu z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Przemysl i Miasta Przemysla (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2018 r. poz. 5),
3) uchwala Nr 37/2019 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno§é Gminy Miejskiej
Przemyél i Miasta Przemy$la (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2019 r. poz. 1336),
4) uchwata Nr 103/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 21 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Gminy Miejskiej
Przemysl i Miasta Przemysla (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z 2020 r. poz. 3928),
5) uchwata Nr 180/2021 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Przemyél i Miasta Przemy$la (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2021 r. poz. 4473).

§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemy$la.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w PrzemyS$lu w dniu 24 kwietnia 2008 1. podjela uchwal¢ Nr 64/2008
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Przemysl i Miasta Przemy$la (Dz. Urzedowy Wojew6dztwa Podkarpackiego z 2017 1. poz.
3597, z pbin. zm.). W trakcie okresu obowiazywania uchwala ta byla wielokrotnie
zmieniana. Najistotniejsze zmiany dotyczyly ustalenia okresu obowigzywania korzystnej dla
lokatoréw bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz zmiany definicji sprzedazy
roéwnoczesnej.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) do wylacznej wilasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych m.in. zasad sprzedazy nieruchomoéci.

Z uwagi na aktualnie obowigzujace przepisy prawa w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami, rozstrzygnigcia nadzorcze  wojewody, orzecznictwo — sadow
administracyjnych, jak réwniez Sadu Najwyzszego, a takze aktualny stan zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Przemy$l, zachodzi konieczno$é podjecia nowej uchwaty
regulujacej zasady sprzedazy lokali mieszkalnych.

Wedlug stanu na dziefi 31 grudnia 2022 r. w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Przemy$l wchodzito 2038 lokali mieszkalnych, w tym 1106 lokali potozonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W budynkach stanowiacych wylaczng wlasnosé
Gminy Migjskiej Przemys$l, bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy oraz w budynkach
stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy i oséb fizycznych na dzien 31 grudnia 2022 r.
pozostawalo jedynie 932 lokale mieszkalne. Zar6wno obowiazujaca obecnie uchwala
Nr 64/2008 jak tez niniejszy projekt uchwaty przewiduja wyrazenie zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw tych
lokali, ktérym, stosownie do tre$ci art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344), przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu lokalu. Ze wzgledu na znaczace zmniejszenie sig liczby lokali
mieszkalnych (w okresie od 2012 roku — 2022 roku sprzedanych zostalo gcznie 656 lokali
mieszkalnych) oraz duze potrzeby mieszkaniowe Gminy, konieczne jest ograniczenie
sprzedazy lokali mieszkalnych. W celu umozliwienia realizacji zadania wlasnego Gminy
jakim jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, proponuje si¢ wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych poloZonych
w budynkach, ktére stanowia wylaczna wlasno§¢ Miasta.

Ponadto, proponuje sig¢ uzaleznienie wysokoéci bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego od okresu trwania najmu lokalu, przy czym zastosowanie bonifikaty od ceny
sprzedazy mozliwe byloby dopiero po uptywie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu.

Biorac pod uwage powyzsze przedktadam projekt uchwaty i wnosze¢ o jego przyjecie.

Zataczniki:
1) kserokopia uchwaty Nr 64/2008 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 kwietnia 2008 r.,

2) kserokopia uchwaly Nr 264/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 19 grudnia 2017 r.,
3) kserokopia uchwaly Nr 37/2019 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 18 lutego 2019 .,



4) kserokopia uchwaty Nr 103/2020 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 21 wrzeénia
2020,
5) kserokopia uchwaly Nr 180/2021 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 listopada

2021r.,
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