PROJEKT NR 105/0?—023

Uchwala Nr ......./2023
Rady Miejskiej w Przemyslu
Zdmia ...cceevenvnnnnnnn,

W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Przemysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. ] pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska
w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowych zasobem Gminy Migjskiej
Przemysl na lata 2023 - 2027, stanowiacy zalacznik do niniej szej uchwaty.

§2

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.
§3

Uchwaia wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 725) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem powinien zosta¢ opracowany na co najmniej pieé kolejnych lat i zawieraé wszystkie
wymagane elementy okre§lone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Przedlozony projekt uchwaly obejmuje uchwalenie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Przemys$l na lata 2023 — 2027.

Program ten jest kontynuacja przyjetej wezesniej polityki mieszkaniowej Gminy,
a takze wyznacza przyjete kierunki i zadania zmierzajace do realizacji zadania wlasnego
Gminy w zakresie tworzenia warunkéw de zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego.

Biorac pod uwage powyzsze przedktadam projekt uchwaly i wnoszeg o jego przyjecie.

~
ZASTERCA EE%&



Zatacznik do uchwaty Nr ....... /2023
Rady Miejskiej w Przemys$lu
ZAma ..o,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ PRZEMYSL
W LATACH 2023 — 2027



Wstep

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej jest jednym z zadan wilasnych Gminy, ktora na zasadach okre$lonych
w ustawie zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne oraz zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina Miejska
Przemy$l do realizacji tego zadania wykorzystuje swdj zasOb mieszkaniowy. Potrzeby
mieszkaniowe naleza do grupy potrzeb pierwszego rzedu, dotyczg wszystkich i pozostaja
aktualne w calym okresie Zycia. Zapewnienie ,dachu nad glowa” jest dla kazdego
gospodarstwa domowego jednym z podstawowych i najwazniejszych do podjgcia wyzwan,
niezaleznie od skali wystgpujacych réznic spolecznych.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej wladze publiczne sa
zobowiazane do prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli, w szczegblno$ci do przeciwdzialania bezdomnoéci, wspierania rozwoju
budownictwa socjalnego oraz popierania dzialari obywateli zmierzajacych do uzyskania
wlasnego mieszkania.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Przemy$l na lata 2023 — 2027 jest kontynuacja przyjetej wezesniej polityki mieszkaniowej
Gminy, a takze wyznacza przyjete kierunki i zadania zmierzajace do realizacji zadania
wlasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspOlnoty samorzadowej 1 efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu
mieszkaniowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Przemysl
zostaje opracowany na pieé kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) spos6b 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatafi majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Przemysl,
2) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego,



3) Prawie budowlanym — naleZy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane,

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasebu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ gminy lub jednoosobowych spétek gminnych,
ktérym gmina powierzyla realizacjg zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, z wyjatkiem spolecznych inicjatyw
mieszkaniowych, oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

. Wedlug stanu na 31 grudnia 2022 r. zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej Przemysl
stanowia lokale znajdujace si¢ w 442 budynkach stanowiacych w calosci wiasnosé
gminy, lokale mieszkalne polozne w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé Gminy
i osdb fizycznych, (tj. w budynkach wspdlnot mieszkaniowych), Gminy i os6b
fizycznych, oséb fizycznych w posiadaniu samoistnym Gminy. Strukture wlasnosciowa
budynkéw, w ktérych znajdujg si¢ lokale stanowiace mieszkaniowy zas6éb gminy
przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1 Zestawienie zbjorcze lokali mieszkalnych tworzgcych zaséb mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Przemysl z podzialem wedlug struktury wlasno$ci budynkéw.

Liczba
budynkéw

Liczba
lokali
mieszkalnych

Powierzchnia
lokali
mieszkalnych

Liczba
lokali
uzytkowych

Powierzchnia
lokali
wiytkowych

Lacznie
powierzchnia

Budynki
mieszkalne
stanowigce w 160%
wlasnof¢ Gminy

89

595

27305,19

89

21196,38

48501,57

Budynki i wspolnot
mieszkaniowych z
udzialem Gminy

w zarzgdzie spatki
gminnej

911

39412,61

119

6017,72

45430,33

Budynki i wspélnot
mieszkaniowych z
udzialem Gminy

w zarzadzie
wspblnot

61

195

8665,44

26

1141,40

9806,84

Budynki
stanowigce
wspolwlasnoéé
Gminy

i os6b fizycznych

15

88

4364,60

13

660,13

5024,73

Budynki
stanowigce
wlasno§é osé6b
fizycznych w
posiadaniu Gminy

44

249

12046,65

18

1364,46

13411,11

Razem:

442

2038

91794,49

265

30380,09

122174,58

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Przemy$l tworzy 2038 lokali mieszkalnych

o powierzchni 91794,49 m?, z ktérych 170 lokali wynajmowanych jest w ramach najmu
socjalnego. Lokale mieszkalne Gminy zlokalizowane sg w 442 budynkach
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mieszkalnych. Gmina posiada utamkowe udzialy w 15 budynkach stanowiacych
wspdtwiasnosé z osobami fizycznymi. Liczba mieszkan w tych budynkach wynosi 88.
Ponadto, w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Przemys] pozostaje 44 budynki
mieszkalne, w ktérych znajduje si¢ 249 lokali mieszkalnych. Z uwagi na
nieuregulowany stan prawny, gospodarowanie powyzszymi lokalami mieszkalnymi
reguluja przepisy Kodeksu cywilnego. Wszystkie te lokale zostaly ujete do zasobu
mieszkaniowego gminy. Liczba lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego jest
zmienna, zalezy od sytuacji materialnej najemcy (w przypadku poprawy sytuacji
materialnej najemcy, po uplywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego
mozliwe jest zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony).

4. Jak wynika z danych przedstawionych w tabeli nr 1 najwiecej lokali, wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, znajduje sie¢ w budynkach stanowiacych
wspOlnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy Miejskiej Przemy$l, natomiast znacznie
mniej lokali mieszkaniowego zasobu gminy zlokalizowanych jest w budynkach
stanowigcych wlasno§¢ Gminy w 100% badz wspolwlasnosé z osobami fizycznymi, czy
tez bedacych w samoistnym posiadaniu gminy. Znaczaca liczba lokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy, zlokalizowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych wskazuje na duze znaczenie i wage zagadnien zwigzanych z udzialem
Gminy we wspllnotach, zarzadzaniem ta czeScia zasobu oraz kosztami z tym
zwigzanymi. Zestawienie ilo$ci 1 powierzchni wolnych lokali mieszkalnych
tzw. pustostanéw wediug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2 Zestawienie iloSci i powierzchni pustostanéw w zasobie mieszkaniowych
Gminy Miejskiej Przemys§L

GMP WM GP P RAZEM
PUSTOSTANY
lokale mieszkalne Tloéé Pow. Hosé Pow. Tlosé Pow. Toéé Pow. Tosé Pow.

w tym:

(el 2567,05 9% 3884,43 10 216,18 36 1290,76 220 7958,42

Przeznaczone do
JE— 12 445 42 1517,92 1 24,94 4 168,90 58 2096,76

Trwajgcy remont
nal wiaamy 4 214,14 12 833,57 0 0 3 153,60 19 1201,31

W remoncie przez
PGM Sp. 7 0.0. 9 320,38 17 602,66 0 0 3 88,97 29 1012,01

Do zasiedlenia 1 494,65 13 461,32 0 0 5 233,05 29 1189,02

Przeznaczone do

— 2 71,09 2 46,98 0 0 0 0 0 118,07
Przeznaczone dla
repatriantdw
Wylgezane z
uzytkowania ze
wzgledu na:
koniecznoéé
rozbiérki, 35 908,33 13 453,98 9 191,24 21 706,24 80 2259,79
nieuregulowany
stan prawny, stan
techniczny

i inne przyczyny

2 113,46 0 L 0 1] 0 0 2 113,46

5. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemysl wynajmowane sa na
podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw lub orzeczenia sadu - na czas
nieoznaczony oraz na czas oznaczony w przypadku lokali wynajmowanych w ramach
najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych. Realizacja zadan wlasnych wymaga



od gminy racjonalnej gospodarki zasiedlonymi lokalami mieszkalnymi, ale takze
intensywnego pozyskiwania lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia.
. Gmina pozyskuje lokale do ponownego zasiedlenia, przede wszystkim, w wyniku
tzw. naturalnego ruchu ludnosci. Podejmowane sa takze dziatania Zmierzajace do
odzyskiwania lokali mieszkalnych po opuszczeniu ich przez najemcoéw. Zasady
postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu OpUSZCZONym przez
najemcg lub lokalu, w ktérym pozostaly osoby, ktére nie wstgpily po $mierci najemcy
reguluje uchwata Rady Miejskiej w Przemy$lu okreslajaca zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemy$l oraz
tymczasowych pomieszczen.

- W zwiazku z uregulowaniami prawnymi zawartymi w ustawie o ochronie praw

lokatoréw oraz w przywotlanej wyzej uchwale stanowiacej prawo miejscowe, corocznie,

na skutek wyprowadzenia si¢ najemcy, eksmisji czy $mierci najemcy Gmina odzyskuje
do ponownego zasiedlenia okolo 50 lokali mieszkalnych. W celu zwiekszenia ich
liczby, przewidywana jest intensyfikacja dzialaf polegajacych na:

1) zwigkszeniu kontroli tytutéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcéw,
poprzez wizje w terenie oraz gromadzenie stosownej dokumentacji, ktéra moze by¢
podstawa do ewentualnego wypowiedzenia umowy najmu,

2) zwigkszeniu aktywnodci w zakresie dziatafi zmierzajacych do odzyskania lokali
w drodze postgpowan sadowych.

. W ramach nowych rozwigzan ustawowych popierajacych rozwdj budownictwa

mieszkaniowego Gmina w roku 2021 przystapila do utworzenia razem z Krajowym

Zasobem Mieszkaniowym oraz innymi gminami: Gming Medyka, Gming Miejska

Mielec, Gmina Miasta Sanok, Gming Ustrzyki Dolne Spolecznej Inicjatywy

Mieszkaniowej prowadzonej w ramach spéiki z ograniczona odpowiedzialnoscia pod

nazwa Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa Poludnie Sp. z 0.0. z siedziba w Przemy$lu.

W ramach wspélnego przedsigwziecia planowane jest powstanie w Przemy$lu

docelowo 284 lokali mieszkalnych, ktérych najemcami beda osoby wskazane przez

Gming Miejska Przemysl. Ponadto, w celu zwiekszenia zasobu mieszkaniowego Gminy

planowana jest takze budowa budynku mieszkalnego wielolokalowego na terenach

stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego »otowackiego II” pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne.

- Mimo podejmowanych dzialah, nalezy sie spodziewaé, ze ze wzgledu na duza ilosé

wyrokéw eksmisyjnych oczekujacych na realizacjg oraz zauwazalne zwigkszenie sie

ilosci 0s6b wymagajacych pomocy mieszkaniowej z przyczyn ekonomicznych liczba
mozliwych do pozyskania lokali, nie zabezpieczy w nadchodzacych latach, wszystkich
potrzeb gminy i nie pozwoli na pelna realizacje zadas whasnych tj. zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Nalezy réwniez
zwroci¢ uwage na fakt, Ze postepujaca prywatyzacja mieszkan komunalnych powoduje
systematyczne i stale zmniejszanie zasobéw mieszkaniowych Gminy i ogranicza
W sposob znaczacy liczbg lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy. Zbywanie gminnych lokali mieszkalnych uznaje sie, co do zasady, za
dzialanie wlasciwe i korzystne dla obu stron, poniewaz z jednej strony zwicksza dbalosé
nowych wiadcicieli o ich stan techniczny i estetyczny, pozwala na partycypacje
wladcicieli w kosztach utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci, z drugiej za$
zmniejsza ponoszone przez gming koszty utrzymania tej czeSci zasobu
mieszkaniowego. Jednoczednie prywatyzacja zasobu mieszkaniowego i powstawanie
nowych wspélnot mieszkaniowych powoduje ze strony Gminy konieczno$é statych
wpiat na fundusz remontowy i eksploatacyjny, a tym samym zabezpieczenie tych kwot
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w budzecie gminy. W zwiazku z powyzszym dalsza prywatyzacja lokali mieszkalnych
powinna by¢ kontynuowana jedynie w budynkach, w ktérych juz powstaly wspolnoty
mieszkaniowe. Natomiast w budynkach stanowiacych w calo§ci wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Przemys$l nie nalezy prowadzié sprzedazy lokali mieszkalnych. Prognoze
dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Przemy$l w latach
2023-2027 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela 3 Prognoza dot. wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Przemysl
w latach 2022-2027

1.

Lata Prognozowana liczba lokali/w tym lokali socjalnych
2022 2038/170
2023 2003/175
2024 1983/180
2025 1963/185
2026 1943/190
2027 1923/195
Rozdzial 2

Prognoza potrzeb mieszkaniowych.

Gmina zobowigzana jest do realizacji zadan wynikajacych wprost z ustawy,
zapewniajac lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne oraz zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Wedlug stanu na
dziefi 31 grudnia 2022 r. potrzeby mieszkaniowe Gminy obejmujg zapewnienie lokali
mieszkalnych w celu realizacji:

1) 18 wnioskow ujetych na listach mieszkaniowych,

2) 163 wnioskéw oczekujacych na ujgcie na liscie mieszkaniowej,

3) 2 wnioskéw na liscie do remontu na koszt wiasny,

4) 37 wnioskéw yjetych na projekcie listy mieszkaniowej

5) 103 wyrokéw eksmisyjnych z orzeczonym prawem do najmu socjalnego lokalu,

6) 88 wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu w ramach najmu socjalnego, w takim
przypadku Gmina zobowiazania jest do wskazania osobom eksmitowanym
pomieszczenia tymczasowego.

W przypadku realizacji wyrokéw eksmisyjnych obowiazek zapewnienia lokali

w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych cigzy na gminie wlaSciwej

ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Do czasu zloZenia

oferty najmu socjalnego lokalu, na wniosek wiasciciela lokalu, Gmina zobowigzana jest
do wyplaty odszkodowania z tego tytutu. Z powyzszych wzgledow, w celu zmnigjszenia
wysokosci wyptacanego odszkodowania, planowana jest realizacja jak najwickszej
liczby wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu w ramach najmu socjalnego. Liczbg
zrealizowanych wyrokéw eksmisyjnych w latach 2018 — 2022 oraz wysokosé
wyplaconego przez Gming odszkodowania z tytulu niedostarczenia lokali w ramach
najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych przedstawia tabela nr 4.



Tabela 4 Liczba zrealizowanych wyrokéw eksmisyjnych w latach 2018 — 2022 oraz
wysoko§é odszkodowania wyplaconego przez Gming w tym okresie z tytulu
niedostarczenia lokali w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych.

Liczba zrealizowanych wyrokéw : Ejczna wysokosé wyplaconego
Rok eksmisyjnych odszkodowania w zi
2018 8 356 302,31
2019 3 416 826,58
2020 5 452 202,63
2021 30 369 013,11
2022 14 301 562,07

3. Biorac pod uwage aktualne potrzeby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Przemys$l oraz
ilos¢ odzyskiwanych corocznie lokali mieszkalnych w celu realizacji zlozonych
wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych oraz realizacji wyrokéw eksmisyjnych
w zakresie wskazania lokali w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych,
w ciagu najblizszych lat konieczne bedzie zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

1. Okreslenie stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy
Miejskiej Przemysl jest podstawa do planowania remontéw biezacych i kapitalnych.
Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy ustalane sg przede wszystkim
W oparciu o systematycznie dokonywane przeglady techniczne budynkéw zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, a takze wykonane ekspertyzy, opinie, wizje lokalne
nakazy oraz wyniki kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Planowane do podjgcia w najblizszych latach dzialania remontowo — modernizacyjne
beda mialy na celu przede wszystkim climinacj¢ zagrozefi bezpieczenstwa
uzytkownikéw lokali i innych oséb oraz utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
gminnego zasobu mieszkaniowego. W miarg posiadanych $rodkéw finansowych
planowane jest sukcesywne podnoszenie obecnego standardu budynkéw i mieszkar.
Prowadzone beda zar6wno prace zabezpieczajace, jak tez remonty kapitalne
1 modernizacyjne majace na celu likwidacje suchych ubikacji, wykonanie sanitariatow,
a takze w miar¢ mozliwosci zmiang sposobu ogrzewania z piecowego na centralne
ogrzewanie sieci miejskiej lub gazowe.

3. Poprzez systematyczne prowadzenic prac remontowych planuje si¢ stalg poprawe
ogélnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemyél.
Ponadto, Gmina podejmie dzialania zmicrzajace do remontu wolnych lokali
mieszkalnych z wykorzystaniem bezzwrotnego dofinansowania z Funduszu Doplat.
Dziatania takie pozwola z jednej strony na poprawe stanu technicznego zasobu jak
rowniez na zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych, ktére beda mogly zostad
udostgpnione do najmu.

4. Planowane s3 takze dzialania zmierzajace do poprawy stanu technicznego
nieruchomoéci pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy. W tym celu niezbedne
jest zapewnienie $rodkéw finansowych w budzecie Gminy. Informacje w zakresie stanu
technicznego oraz stopnia zuzycia budynkéw, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne



wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemysl przedstawia
tabela nr 5.

Tabela 5 Stan techniczny oraz okre§lenic stopnia zuzycia budynkdéw, w ktérych
najduja si¢ lokale mieszkalne wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Przemysl wedlug struktury wlasnosci.

Tlos¢é budynkéw
Budynki Budynki Budyaki Budynki
Stan techniczny iof zuivel mieszka.tlne stanowiace stanowigce mieszkalne
budvnku Stopien zuzycia stanowigce wspélwlasnosé wlasnoéé osdb wspélnot
yn w 100% Gminy fizyeznych w | mieszkaniowych
wlasnoéé i oséb posiadaniu z ndzialem
Gminy fizycznych Gminy Gminy
Bardzo dobry 0-10% - - - -
Dobry 10%-20% 5 7 - 49
Sredni 20%-70% 43 8 18 239
Zly 70%-100% 41 - 26 6
Razem 89 15 44 294

5. Remonty dotyczace czgSci wspdlnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
realizowane sa zgodnie z podjetymi uchwalami przez wiascicieli lokali, ze srodkéw
zgromadzonych na funduszach remontowych, $rodkéw pochodzacych z kredytow
bankowych lub réznego rodzaju form dofinansowania. Gmina Miejska Przemys$l
uczestniczy w ww. kosztach poprzez dokonywanie wplat na fundusze remontowe
i eksploatacyjne.

6. Zgodnie z umowa o administrowanie i zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi
wlasnos¢ Gminy zawarta pomiedzy Gming Miejska Przemy$l a Przedsigbiorstwem
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemys$lu, naleznosci z tytulu czynszéw
najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe stanowia dochdd Gminy i ujete sa w budzecie
miasta. Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy, remonty
lokali oraz wplaty na wydzielone fundusze remontowe i eksploatacyjne wspdlnot
mieszkaniowych od roku 2023 zaplanowane sa w budZecie miasta.

7. Wplywy czynszowe nie sg wystarczajace na pokrycie kosztéw zwiazanych z biezaca
eksploatacja i potrzebami remontowymi, dlatego polityka czynszowa miasta powinna
w kolejnych latach uwzglednia¢ m.in. dostosowywanie stawek czynszu do wysokosci
niezbednych nakladéw na utrzymanie zasobdéw uwzgledniajac przy tym sytuacje
materialng najemcow.

8. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreSlonego w zestawieniu potrzeb
remontowych, sporzadzane bedg przez zarzadce corocznie plany rzeczowo-finansowe
dostosowane do wielkosci §rodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie
miasta w danym roku.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkainych w kolejnych latach.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

ma na celu jego prywatyzacj¢ oraz poprawe efektywnosci gospodarowania tym
zasobem. Podstawowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje uchwala Rady



Miejskiej w Przemyshu okreslajaca zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Przemyél i Miasta Przemyfla.

2. Zbywanie lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem najmu odbywa si¢ w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcéw tych lokali, ktdrym przyshiguje pierwszefistwo
nabycia lokali. Wolne lokale mieszkalne, ktére ze wzgledu na stan techniczny wymagajg
bardzo kosztownego remontu moga zostaé przeznaczone do sprzedazy w drodze
przetargu.

3. W latach 2012 — 2022 r. sprzedanych zostalo lacznie 656 lokali mieszkalnych. Wediug
stanu na dzie 31 grudnia 2022 r. zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Przemysl
tworzylo 2038 lokali mieszkalnych, w tym 1106 lokali znajdowato sie¢ w budynkach
wspélnot mieszkaniowych. W budynkach stanowiacych wylaczna wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Przemysl, bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy oraz w budynkach
stanowigcych wspdlwlasno$é Gminy i oséb fizycznych na dzied 31 grudnia 2022 r.
pozostawalo jedynie 932 lokale mieszkalne.

4. Z uwagi na potrzeby mieszkaniowe Gminy wynikajace z analizy potrzeb zawarte;
w rozdziale 2 niniejszego programu sprzedaz lokali mieszkalnych nalezy prowadzié
jedynie w budynkach, w ktérych juz obecnie funkcjonuja wspélnoty mieszkaniowe.
Natomiast nalezy ograniczy¢ sprzedaz lokali mieszkalnych polozonych w budynkach
stanowigcych wylaczng wilasnos¢ Gminy Miejskiej Przemyél. Sprzedaz lokali
mieszkalnych w latach 2012 — 2022 przedstawia tabela nr 6, natomiast planowana
sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela nr 7.

Tabela 6 Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 - 2022,

Rok 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Liczba

spraedanych - go | yag {83 | 23 | 5 | 61 | as | 38 | 37 | 35 | 40
lokali

mieszkalnych

Tabela 7 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegélnych latach.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali

mieszkalnych 35 20 20 20 20
planowanych

do sprzedaiy

5. Liczba sprzedawanych lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach z zasobu
mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem
mieszkan.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

I. Szezegdlowe zasady polityki czynszowej Gminy Miejskiej Przemys] ustalone zostaly
uchwala Nr 53/2002 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 29 kwietnia 2002 roku



w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej obowiazujacej w mieszkaniowym

zasobie gminy (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2002 r. Nr 32, poz. 607) .

. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemy$l ustalane sg przez Prezydenta

Miasta Przemys$la w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem

zasad okreslonych w powolanej powyzej uchwale.

. Miesigczna stawka czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowi iloczyn stawki bazowej

oraz wskaznika uwzgledniajacego czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto§¢

uzytkowa lokalu. Wysoko$¢ wskaznikéw powodujacych podwyzszenie lub obnizenie
stawki czynszu okrefla zalacznik nr 1 do uchwaly Nr 53/2002 Rady Miejskiej

w Przemys$lu — Tabela oczynszowania mieszkan.

. Wysoko$é¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego

ustala sie¢ w wysokos$ci czynszu za dany lokal ustalonego zgodnie z zarzadzeniem

Prezydenta Miasta Przemysla w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu najmu za

lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej

Przemysl.

. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemysl

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizki czynszu po spelnieniu niZej

wymienionych warunkéw:

1) najemca zlozy stosowny wniosek wraz z deklaracja o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji oraz of§wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego i dokumentami potwierdzajacymi wysokoé¢ dochodéw wykazanych
w deklaracji,

2) dochody czlonkdéw gospodarstwa domowego nie przekrocza progéw dochodowych
uprawniajacych do obnizki czynszu okreSlonych w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Przemys$l.

Rozdzial 6

Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane w tym zakresie zmiany.

. Zarzadzanie 1 administrowanie lokalami oraz budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemysl wykonywane jest przez

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemy$lu, na podstawie

umowy zawartej w dniu 1 stycznia 1998 roku pomiedzy ta Spotka a Gming Miejska

Przemysl.

. W umowie o administrowanie zawarty zostal szczegélowy zakres, sposob

wykonywania i warunki finansowania powierzonych zadan w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym zakres uprawnien i obowiazkéw Spolki.

. W ramach powierzonych zadain Spélka realizuje zadania Gminy obejmujace

w szczegoinosci:

1) naliczanie i pobieranie czynszéw od najemcéw lokali, dzierzawcow lokali
i budynkéw, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz optat za pobdr wody, odprowadzenie $ciekéw, wywdz §mieci
i innych zwigzanych z najmem i dzierzawa lokali,
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2) utrzymanie czystoSci i porzadku na zarzadzanych nieruchomosciach oraz
w pomieszczeniach budynkéw shuzacych do wspéinego uzytku,

3) zawieranie w imieniu Gminy uméw niezbednych do wykonania biezacego zarzadu
nieruchomo$ciami,

4) prowadzenie remontéw lokali i budynkéw oraz innych robé6t budowlanych,
konserwacji pomieszczen budynkdéw i urzadzen oraz usuwanie awarii,

5) prowadzenie windykacji naleznosci Gminy wynikajacych z zawattych uméw najmu
oraz odszkodowari za bezumowne korzystanie z lokalu,

6) wspolpraca z zarzadami wspéinot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miejska
Przemysl posiada udzialy oraz reprezentowanie Gminy, na podstawie odrebnych
pelnomocnictw w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

Rozdzial 7
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej
Przemyslw latach 2023-2027 beda $rodki finansowe zabezpieczone corocznie na ten cel
w budZecie miasta Przemysla.

2. Dodatkowymi Zrédlami finansowania beda érodki zewnetrze, w tym pochodzace
z budzetu paristwa, fundusze unijne, kredyty oraz inne #rédta finansowania.

3. W celu realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem lokali i budynkéw mieszkalnych
w odpowiednim stanie technicznym wskazana jest sukcesywna regulacja wysokosci
stawek czynszu obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Przemyél.

Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad

zasobu, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspétwladcicieli, a takie koszty inwestycyjne.

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy skladaja sig koszty: biezacej
cksploatacji, utrzymania czystosci, oplat za media, wynagrodzenia zarzadcy, remontow
oraz koszty inwestycyjne. Wysoko$é planowanych wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy, w tym koszty remontéw i modemnizacji budynkéw
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 8.
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Tabela 8 Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w poszezegélnych latach

Lata realizacji

2022

2023

2024

2025

2026

2027

Remonty budynkéw
i lokali

1496255

910 000

1092 009

1310 000

1572 000

1886 000

Wynagrodzenie
zarzgdcy

2 560 563

2281 000

2395000

2515000

2641000

2773 0600

Koszty eksploatacji
biczgcej budynkéw z
wylgczeniem
budynkéw wspélnot
mieszkaniowych

722913

1224 000

1 346 000

1 481 000

1629 000

1792 000

Remonty bieZace
i konserwacja
budynkéw
i lokali mieszkalnych

631 785

840 000

924 000

1016 000

1 118 400

1230 000

Whplaty na fundusz
eksploatacyiny
i wynagrodzenie
zarzadey wspélnot
mieszkaniowych

1 168 009

1 388 600

1527 000

1 630 600

1848 000

2321 000

‘Whplaty na fundusz
remontowy wspdlnot

1814 145

1917 000

2109 000

2320 000

2552 000

2 807 000

mieszkaniowych

Razem 8393 670 8560 000 9393 000 11 360 000 1¢ 360 000 12 809 000

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W ramach realizowanej przez Gmine Miejska Przemysl polityki mieszkaniowej
w celu optymalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego prowadzone bgda zamiany
lokali mieszkalnych zgodnie z uchwala okre§lajaca zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przemysl.

Zamiany moga by¢ realizowane ze wzgledu na sytuacje materialng lub zdrowotna
najemcy w szczegllnosei na lokal o mniejszej powierzchni lub lokal polozony na
nizszej kondygnacji. Dopuszcza si¢ zamiany z urzedu, na wniosek najemcy oraz
zamiany dobrowolne pomiedzy najemacami. Ponadto, w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych dopuszcza si¢ zamiany na lokal rownorzedny czy tez lokal o wigkszej
powierzchni pod warunkiem, Ze najemca wykona remont lokalu we wiasnym zakresie
i na wilasny koszt i przekaze do dyspozycji Gminy lokal dotychczas zajmowany w stanie
zdatnym do ponownego zasiedlenia.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Przemy$l prowadzona bedzie w budynkach, w ktérych juz funkcjonuja
wspdlnoty mieszkaniowe w celu sukcesywnego wychodzenia ze wspdlnot,
w szczegdlnosci ze wspolnot, w ktérych Gmina posiada ostatnie dwa lokale mieszkalne.
W tym celu Gmina moze korzysta¢ z uprawnien okre§lonych w art. 21 ust. 41 ust. 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, tj. z prawa zloZenia najemcy, ktéremu przystuguje
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pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu mieszkalnego oferty nabycia lokalu,
a w przypadku nieprzyjecia oferty przez najemce wypowiedzenie umowy najmu
z jednoczesnym zaoferowaniem najemcy innego lokalu spelniajacego kryteria lokalu
zamiennego.
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