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Uchwata Nr ............. / 2023

Rady Miejskiej w Przemy$iu
F 3 [ - JR—— i 7 1 1)

w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowal i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Przemysla

Na podstawie art. 18 ust.2. pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. 22023 r,
poz. 40 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w

Przemyélu
uchwala, co nastepuje

§1
Na podstawie przedioionej przez Prezydenta Miasta Przemyéla ocenie aktualnoéci Studium
Uwarunkowart i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla, stwierdza sie,
ze obowigzujgce Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemyéla uchwalone Uchwata nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. jest
aktualne.

§2
Wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz analiz wnioskdw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany studium s3 zawarte w ocenie aktualnosci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Przemysia.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYPENT
MIASTA PRZEMYSLA

Wojciech Bakun



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 . poz. 977 z pdZniejszymi ), w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustales studium.

Zgodnie z art. 32 ww. ustawy, wyniki analiz przekazywane s3 radzie miasta, po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne], co najmniej raz w czasie kadencii rady.

Rada miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium, a w przypadku uznania za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje uchwate o przystapieniu do jego zmiany.

Przy podejmowaniu uchwaly rada miasta bierze pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnoéé
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta Przemysla dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
analizy ztozonych wnioskéw o zmiane studium lub jego sporzadzenie, oceny postepdw
w opracowywaniu plandw miejscowych oraz opracowat wieloletni program ich sporzadzania. Analizy i
oceny przedstawione zostaty Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, ktéra na posiedzeniu
w dniu 7 sierpnia 2023 roku zaopiniowata je pozytywnie.

Z dokonanej analizy wynika, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przemysla, uchwalone Uchwatg nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyélu z dnia

25 maja 2017r. zachowuje aktualnosé.

PREZYDENT

MIAS?TA PRZEMYSLA

o, sl
Wajciech Bakun




Zatacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Przemyslu
s T RN

PREZYDENT MIASTA PRZEMYSLA

OCENA AKTUALNOSC! STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRZEMYSLA

bhwo rorwoju miasta

PRZENMYSLA

Przemys$l — czerwiec 2023 rok



OCENE SPORZADZONO W BIURZE ROZWOJU MIASTA PRZEMYSLA 2023r.

Nadzdér merytoryczny:
Dyrektor Biura Joanna Balawender — Wcislo,

Opracowanie tekstowe i graficzne:
Glowny projektant Jerzy Ochalski,

W zakresie analizy wnioskéw o zmiang studium:
Projektant Karolina Wéjcicka,

W zakresie analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego:
Giéwny specjalista Tomasz Haliszczak,

Wspétpraca:

1. Generalny projektant Barbara Czekierda,
2. Generalny projektant Joanna Szczepaniec,
3. Projektant Izabela Katarasiriska,

4. Generalny projektant Janusz Napora.
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SPIS TRESCI
Czes$é 1, - tekstowa

1. WPROWADZENIE:
1.1. Podstawy prawne opracowania
1.2, Cel opracowania
1.3. Przyjeta metoda opracowania

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIESCIE PRZEMYSLU

2.1. Analiza stanu planowania przestrzennego w miescie Przemy$lu
2.1.1. Studium
2.1.2. Plany miejscowe
2.1.3. Plany miejscowe w opracowaniu

2.2. Analiza wydanych decyzji
2.2.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe
2.2.2 Decyzje o ustalentiu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o warunkach zabudowy
2.2.3. Decyzje zawarte w rejestrach zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

2.2.4. Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe]

2.3. Whnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

3. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY STUDIUM

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
4.1. Aktualnosc z uwagi na potrzebe zréwnowazonego rozwoju gminy
4.2, Aktualnos¢ z uwagi na przepisy prawa

5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Czesé 2. graficzna - zatyczniki oceny aktualnoéci:
1. Studium Uwarunkowafi i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego — Kierunki Rozwoju —
Gtowne Struktury Przestrzenne
2. Analiza graficzna wydanych decyzji o warunkach zabudowy
Analiza graficzna wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
4. Analiza graficzna wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe

w
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OCENA AKTUALNOSC! STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRZEMYSLA

1. WPROWADZENIE:

1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, {t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977), o nastepujacym
brzmieniu:

LArt. 32,

Ust.1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Ust.2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnodci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Ust.3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnoéci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art.
10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Sporzadzana ocena aktualnosci Studium Uwarunkowaii i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Przemyéla jest wypetnieniem wymogu zawartego w wyzej cytowanym art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent jest zobowigzany do dokonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady.

W chwili obecnej obowigzuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Przemyéla, kiére zostato uchwalone Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyélu z dnia
25 maja 2017r. (tj. w VIl kadencji Rady Miejskiej w Przemyslu, ktdra przypadata na lata 2014 — 2018r.).

Przy opracowaniu niniejszej oceny dokonano nastgpujacych analiz z lat 2017 - maj 2023:

— wydanych decyzji o pozwoleniu na budows,

— wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

—  wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

— wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
decyzji wydanych w trybie ,spec ustaw”,

— obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

—  whiosk6w o sporzadzenie lub zmiang obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla.
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1.2. Cel opracowania
Celem opracowania oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Przemyé$l, jest analiza zaistnialych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, w tym zmiany wystepujacych uwarunkowan takich jak wody powodziowe, tereny osuwiskowe,
ktére bedg skutkowaty potrzebg ewentualnych zmian w studium. Niezbedna jest identyfikacja zmian
w zagospodarowaniu oraz oczekiwan mieszkaricdw miasta Przemysla w celu polepszenia warunkéw zycia
— jako nadrzednie wartosci w zréwnowaZonym rozwoju naszego miasta.

1.3. Przyjeta metoda opracowania
Jako podstawe opracowania przyjeto metode polegajagcg na szczegétowej analizie nastgpujacych

zagadniefi:

analiza stanu zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemyslu,

identyfikacja oczekiwan mieszkancow dot. zmian zagospodarowania na poszczegélnych
obszarach miasta na podstawie analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

analiza prowadzonych prac planistycznych,

analiza zamierzen inwestycyjnych w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy,
identyfikacja obszarow o najwigkszym ruchu inwestycyjnym,

analiza zawartych w Studium ustaleri w zakresie nowych uwarunkowan,

dokonanie analizy zgodnosci studium z wymaganiami okreSlonymi w obowigzujacych

przepisach.
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2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA PRZEMYSLA

2.1. Analiza stanu planowania przestrzennego w miescie Przemysiu
2.1.1, Studium
Uchwata Nr 95/2010 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 maja 2010r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla (dot. studium
uchwalonego Uchwata Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 23 lutego 2006r.) stwierdzono, ze
w czesci studium stafo sl nieaktualne w zakresie okre§lonym w art. 10 ust.1 pkt. 1, 3, 4, 9, 10, 13 oraz
w ust. 2 pkt. 1-6, 8, 9, 11, 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Konsekwencijg tej oceny byto podjecie Uchwaly Nr 13/2011 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
24 lutego 2011r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium.
Jako argumenty za opracowaniem nowego Studium w nowej formule stanowity:
a) Zmiany w obowigzujacym prawie:

~  zmiany zwigzane ze wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej wigzacych sig z europejskimi
wymogami w zakresie ochrony érodowiska, utworzeniem sieci Natura 2000 na terenie miasta
Przemysla.
przystapienie do aktualizacji ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego®.
wejécie w Zycie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o ¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353).

~  nieaktualno$¢ zapiséw w Studium, gdzie wyznaczono tereny gleb chronionych, ktdre wymagaja
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w wyniku wejscia
w 2ycie Ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. 2z 2008 r. Nr 237, poz. 1657).

—  wejécie w zycie 18 marca 2010 r. zmiany Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz o zmianie niektérych ustaw. (Dz. U. nr 162, poz.474 z 2010 r.) dotyczacej obowigzku
stworzenia gminnej ewidencji zabytkéw, Gminnego Programu Opieki nad zabytkami i w zwigzku
z tym znaczacego zwiekszenia zakresu ochrony zabytkéw.

b) Zmiany w strukturze przestrzennej miasta:

—  zwiekszenie powierzchni miasta od 1 stycznia 2010 r. z 4388 ha do 4618 ha.

— pojawienie sie nowych form ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz
z wiaczeniem obrebu ewidencyjnego Kruhel Wielki w granice miasta: Parku Krajobrazowego
Pogbrza Przemyskiego, Przemysko Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Stanowiska
dokumentacyjnego olistolit jurajski, nowych terenéw lesnych.
intensywny proces urbanizac]i wypetniajacy wolne przestrzenie niezabudowane, powodujgcy
wzrost zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, szczegéinie w zakresie mieszkalnictwa,
ustug podstawowych i ponadlokalnych, terenéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych
w kontekécie potozenia miasta przy granicy z Ukraing, bedacg réwnoczeénie granica Unii
Europejskiej.

—  moiliwoici rozwoju miasta wynikajace ze zmian geopolitycznych i zawarte w dokumentach
strategicznych miasta takich jak ,Strategia Rozwoju Miasta” i wieloletnich programéw: rozwoju
turystyki, ochrony przyrody, zabytkéw, itp.
koniecznoéé modernizaciji i rozwoju systemu transportowego miasta w ukfadzie wewngtrznym
i tranzytowym o znaczeniu europejskim.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Przemysla uchwalono
Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017. Zostato sporzadzone w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i sklada sie z nastepujacych czesci: (zgodnie z art.
10 ww. ustawy):
— uwarunkowania zewnetrzne,
- uwarunkowania wewnetrzne w tym m.in.:
a) stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony opartego na kompleksowej delimitacji

struktur przestrzennych wedtug funkcji, z uwzglednieniem oceny wartoéci historycznej
i kulturcwej zasobéw architektonicznych i urbanistycznych, waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych, wyposazenia w infrastrukture techniczng i spofeczng oraz stopnia
uporzadkowania przestrzeni z podziatem na jednostki przestrzenne i tereny w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce wnioski do kierunkéw rozwoju
przestrzennego.

b) identyfikacji obszaréw  problemowych dotyczacych  konfliktow przestrzennych
$rodowiskowych, infrastrukturalnych, funkcjonalno - przestrzennych,

c} analiza SWOT dla oceny potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy we wszystkich dziedzinach
dziatania miasta.

d) zafgcznikiem graficznym do czeéci tekstowej jest mapa miasta w skali 1:10000
»UWARUNKOWANIA” z uwidoczniong problematykg uwarunkowan,

- kierunki zagospodarowania przestrzennego obejmujgce m.in.: kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta, kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania, kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

a) zafgcznikami graficznymi do czesci tekstowej sa:
mapa miasta w skali 1:10 000 ,KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE) MIASTA
PRZEMYSLA”, z uwidoczniong problematyka zmian w strukturze przestrzennej miasta,
- mapa miasta w skali 1:10 000 ,KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW”,
z uwidoczniong problematyka zmian w przeznaczeniu i w sposobie uzytkowania terenéw

W ramach opracowania zostata sporzadzona:

—  synteza ustalen studium,
prognoza oddziatywania na srodowisko,

Cato$¢ opracowania po uchwaleniu zostata opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej i zawiera:

—  czes¢ tekstowa — ,Uwarunkowania” wraz z czeécig graficzng (mapa w skali 1:10 000),

—  czgs¢ tekstowa — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wraz z zatacznikami graficznymi
(mapy w skali 1:10 000).

Zgodnie z Ustawy z dniz 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej oraz

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020r.

w sprawie zbiorbw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania

przestrzennego, opublikowano na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Przemys$lu nastepujgce dane przestrzenne:

zbior danych przestrzennych dot. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemys$la (xmi), app (xmi),
- wektorowa granica opracowania (shp), zataczniki graficzne z nadang georeferencja w postaci
plikéw *.geotiff, odrebne pliki tiff dla legend zatgcznikéw graficznych.
adres strony:

-pl/4059/3495/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

Ponadto uruchomiono w ramach geoportalu miasta Przemyséla ustuge sieciowy (ustuga wms)
umoiliwiajacy przegladanie mapy kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw.
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Podsumowanie:

Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la zostato
uchwalone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w szczegblnosci w zgodnosci z art. 9-13 ustawy) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Prowadzony tok formalny dot. sporzadzenia studium byl prawidtowy zachowano
wszystkie niezbedne wymogi dotyczace uzgadniania, opiniowania, wylozenia projektu do publicznego
wgladu. Po uchwaleniu Studium stuzby Wojewody Podkarpackiego nie dopatrzyly sig uchyhien
w prowadzonej procedurze, w zwigzku z powyzszym naleizy uznac studium w tym zakresie za aktualne.

2.1.2. Plany miejscowe
W dniu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Przemysla obowiazywalo 55 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmowaty
swoim zasiegiem 33,76 % powierzchni miasta tj. ok. 1559,1 ha.
W chwili obecnej obowigzuje 70 miejscowych planéw, ktére obejmuja 43,67 % powierzchni miasta
tj. ok. 2016,46 ha. Z powyiszych danych wida¢ wyraznie tendencje wzrostowy, nalezy uznaé, ze w ciggu
6 lat przybyto ok. 10 % powierzchni miasta objgtych planami.
W okresie analizy uchwalono nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany obowigzujgcych:
Miejscowy Pian Zagospodarowania Przestrzennego ,Rycerskie I”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego "Przekopana I,
Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego LSrédmiescie I” (zmiana),
—  Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Sanocka I” (zmiana),
—  Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego i/05” {zmiana),
—  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Winna Géra Il”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lipowica II”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska IV”,
—  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Wiarem [”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Monte Cassing I,
~  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pitsudskiego I”,
— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego V”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostréw Il poludnie”,
~  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka Il potudnie”,
— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Konopnicka Pobrzeie”,
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielirfiskiego - Lempertéwka”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka lil”,
—  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka | - péinoc”.

Wszystkie uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w okresie analizy tj. od 2017
do maja 2023r. zostaly sporzagdzone w zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

W strukturze funkcji obowligzujacych plandéw miejscowych najwyiszy wskainik zajmuje zabudowa

mieszkaniowa tj. ok. 33% powierzchni objetych mpzp, w tym 6% stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Nastepnie tereny przemysiowe {16%) | ustugowe (10%).
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STRURTURA FUNKCH W BAPZP
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Wykres nr 2 - wskaZnik wzrostu powierzchni miasta objetej planami miejscowymi

70
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Instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego jest plan miejscowy, jako narzadzie bezposrednie daje
gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium. Realizujgc polityke przestrzenng
przyjeto zasade pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszary miasta, ktére
mogg stanowic zardwno obszary zadan publicznych jak i zadar lokalnych i indywidualnych. Do obszaru
zadan publicznych zaliczono: zadania z zakresu poprawy wizerunku miasta, zadania ponadlokaine oraz
celu publicznego, obszary rozwoju infrastruktury oraz obszary rozwoju miasta. Obszary zadan lokalnych

i iIndywiduainych skupiaja sie glownie na wnioskach indywidualnych.
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Rysunek 1 — wizualizacja lokalizacji obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie Przemyélu z podziatem na funkcje podstawowe

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w mieécie Przemyslu
znajduje sie pod nastepujacym adresem:

2.1.3. Plany miejscowe w opracowaniu
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla ktérych podjeto uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenie:
— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zasanie I” zawieszony ze
wzgledu na uwarunkowania,
~  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zasanie II” zawieszony ze
wzgledu na uwarunkowania,
—  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Oczka Wodne 1/05”
zawieszony ze wzgledu na uwarunkowania,
—  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Winna Géra - Podwinie” zawieszony ze
wzgledu na uwarunkowania,
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pikulice II”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podgérze I,
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szajbéwka”,
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka IV”,
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oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennege dla obszaru Parku Kulturowego:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Basztowa”,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Karmel”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Katedra”,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Plac Niepodlegtosci”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Seminarium”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sobér”,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto 11",

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto I}”,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wzgérze Zamkowe”,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Plac Na Bramie”,

',/ & iy e Ez:_il:\lt:mu
/ i

o e Whona Géop Podeine

AN

~ '

J cemaar 10 proy. D oha Parki i v ege =
= -
[

i )

proj. mpzp Plikulics Il

Rysunek 2 — wizualizacja lokalizacji projektowanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
miescie Przemyélu (dla ktérych podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia)

Przystapienie do sporzadzenia 10 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(ww. wymienionych od mpzp ,Basztowa” do mpzp ,Plac Na Bramie”) jest zgodne z Wieloletnim
Programem Sporzgdzania Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta
Przemyéla, przyjetym zarzgdzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 12 stycznia 2022r.
Ponadto stosownie do art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkéw, dla obszaréw, na ktérych utworzono
Park Kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku gdy jego sporzadzenie jest obowigzkowe na podstawie przepisow
odrebnych, powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego cbowigzku. Park kulturowy Stare
Miasto w Przemyslu zostal utworzony na mocy Uchwaty Nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia
27 kwietnia 2022r., ktdra weszta w Zzycie 1 lipca 2022r.
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2.1.4. Wieloletni Program Sporzgdzonia Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego

Zarzadzeniem NR 10/2022 Prezydenta Miasta Przemyéla z dnia 12 stycznia 2022r. zostat
zatwierdzony Wieloletni Program Sporzgdzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
dla Miasta Przemyéla. W czeici tabelarycznej ujete sq wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzane od roku 2004 z podzialem na obszary zadan publicznych w zakresie:
wizerunku miasta, zadari ponad lokalnych oraz celu publicznego, obszardw rozwoju infrastruktury,
obszaréw rozwoju miasta i obszaréw zadan lokalnych i indywidualnych. Zatgcznik tabelaryczny jest
rejestrem prowadzonej polityki przestrzennej i aktualizowany jest co najmniej raz na kadencje (zgodnie
z §2 ust.2. ww. zarzadzenia). Uzupeinieniem zatgcznika tabelarycznego jest cze$¢ 2 pn.; graficzne
przedstawienie obszaréw wskazanych od objecia opracowaniem miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem realizacji prac planistycznych z lat poprzednich
oraz okresu perspektywy, ktéry przedstawia prace planistyczne do 2033 r.

Obecnie obowigzujacy dokument zmienit Wieloletni Program Sporzadzania Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemyéla zatwierdzony zarzadzeniem Nr 12/2020
Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 20 stycznia 2020r.

Wieloletni Program Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla

Miasta Przemysla jako dokument przedstawiajacy zakres prac planistycznych zakoriczonych, obecnych
i przysztych (sktada sie z tabeli i zatgcznika graficznego).
W Wieloletnim Programie Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego na lata
2022 i 2023 wpisanych jest 7 obszaréw dla ktérych nie zostaly uruchomione procedury opracowania
miejscowych planéw. Jest to zwigzane z uchwaleniem obszaru Parku Kulturowego ,Stare Miasto”,
powotanego uchwalg nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktdrego
obowigzuje ,Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwata
Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022 r. W zwigzku z powyzszym przystgpiono
do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Parku
Kulturowego, pozostate procedury zostaly okresowo zawieszone.

Podsumowanie:

Nalezy uznaé, ie dokument jest prowadzony prawidiowo uwzgledniajac zapisy
obowigzujacego studium, przejrzystoéé dokumentu i jest aktualizowany raz w kadencji Rady Miejskiej
co stanowi o jego aktualnosci.
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2.2, Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkach zabudowy.

2.2.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe,

Decyzje o pozwoleniu na budowe wskazujg zachodzace procesy w zagospodarowywaniu przestrzennym
terenu miasta. Decyzje ww. wskazujag na ruch budowlany obejmujgcy tereny objete planami
miejscowymi oraz tereny dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedstawienie na zataczniku graficznym lokalizacji wydanych pozwolen na budowe wskazuje realnie
atrakcyjne czesci miasta, w ktérych odbywa sie najwiekszy ruch inwestycyjny.

Analizie poddano okres od 2017r. do korica maja 2023r..

Tab. 2.2,1.1 - iloéci wydanych decyzji pozwoler na budowe

rok lloéé wydanych decyzji
2017 336
2018 327
2019 340
2020 307
2021 327
2022 200
(maj 2023} 39
tacznailosé
wydanych decyzji: 1856

Jednostki przestrzenne (dzielnice) w ktérych wystepuje ruch budowlanych:

1. dzielnice z najwigkszym ruchem budowlanym, to: 1.1. - Stare Miasto, I.4. - Bakoficzyce |,
Il.4. — Lwowskie, 1.2, — Wilcze 1, lIL.1. — Lipowica 2, iIl.2. Przekopana |, 11.2. Winna Gdra, I1.1.
Kazanow, II.2. Podwinie.

2. dzielnice w ktorych wystepuje mafy ruch budowlany, to: W.4. — Przekopana 2,
{I.4. — Bakoriczyce 2, I1.3. — Podgérze, HL.3. - Pikulice, HI.3. - Zielonka, !1.2. - Wilcze 2, II1.3. — Kruhel,
I.3. - Pratkowce, lIl.1. - Ostréw, II.1. — Lipowca 1, 1Il.2. — Budy lil.2. ~ Monte Cassino.

Na podstawie analizy rejestru graficznego wydanych decyzji (pozwoleft na budowe), naleizy
stwierdzi¢, iZ na terenie miasta Przemysla wystgpuja skupiska inwestycji majace charakter trwaty
i stanowig kierunki intensywnego urbanizowania. Skupiska inwestycji wystepujg gtéwnie w obszarach
objetych miejscowymi planami a w mniejszym stopniu w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Dzielnicami w ktdrych wystepuja inwestycje realizowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i decyzjach lokalizacji inwestycji celu publicznego to:

1) 1. - Stare Miasto — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa,

2) 1i.2. Przekonana 1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3) 4.~ Lwowskie - zabudowa ustugowa, rozbudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) 1.4, - Bakoriczyce 1 - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna,

5) 1I1.3. - Kruhel i 111.3. — Pratkowce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto ruch inwestycyjny odnotowano przy giéwnych drogach tj. ul. 3-go Maja, Jagielloriska,
A. Dworskiego, A. Mickiewicza i Lwowska.
Znaczna czgs¢ wydawanych decyzji — pozwoleri na budowe, lokalizowana jest w terenach objetych
miejscowymi planami. Przyjeta zasada maksymalnego pokrycia miejscowymi planami obszaru miasta
przynosi skutek ufatwiajac i przyspieszajac procedury zwigzane z uzyskiwaniem pozwolen na budowe, co
skutkuje pozyskaniem potencjalnych inwestoréw i zapewniajgc prawidiowe zagospodarowanie
przestrzenne miasta.
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2.2.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o warunkach zabudowy

a) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wykazujg ruch inwestycyjny w terenach
nieobjetych miejscowymi planami, a na kt6rych wystepujg braki w wyposazeniu w infrastrukture
techniczng. Wskazuje to na poprawe jakoéci Zycia mieszkaricow miasta, jak réwnieZ pokazuje ruch
budowlany zwigzany z doposazaniem istniejacej zabudowy w media i przygotowanie terenu pod
nowe inwestycje.

Tab. 2.2.2.1 wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

rok lloéé wydanych decyzji
2017 33
2018 44
2019 36
2020 45
2021 41
2022 38
{maj 2023) 2
taczna ilosé
wydanych decyzji: &3d

W analizie poddano wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle giéwnych
struktur przestrzennych zawartych w Studium i stwierdzono, ze najwigcej inwestycji zwigzanych
z nowymi elementami infrastruktury technicznej wystepuje w nastepujacych dzielnicach:
II.3. — Podgorze, 1.1. — Stare Miasto, 11.4. — Bakoniczyce 1, 11.4. — Lwowskie, il.1. Kazandw, lIl.2. Monte
Cassino, 11.2. - Wilcze 1 111.2. - Wilcze 2, I1.2. Podwinie.

Jak wynika z rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego prowadzonego
w Biurze Rozwoju Miasta Przemysla, w duzej mierze inwestycje dotycza wyposaZenia istniejacej
zabudowy w instalacje gazowe, ale réwniez w sie¢ kanalizacyjng | wodociggowq. 90% inwestycji dotyczy
terenéw wskazanych w Studium jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno
i wielorodzinng.

b} Decyzje o warunkach zabudowy wskazujg ruch inwestycyjny w terenach nieobjgtych miejscowymi
planami, a na ktérych wystgpuje podstawowa infrastruktura techniczna umotiliwiajaca realizacje
zabudowy.

Tab. 2.2.2.2 wydane decyzje o warunkach zabudowy

rok lloéé wydanych decyzji
2017 96
2018 88
2019 88
2020 57
2021 87
2022 51
{maj) 2023 9
tacznailosé
wydanych decyzji: tly

Nalezy stwierdzi¢, ze iloé¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w stosunku do poprzedniego
okresu ulegta zmniejszeniu, jednym z powodéw jest stopniowe zwigkszanie si¢ powierzchni miasta
objetej obowiazujacymi miejscowym planami zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wplyw na
iloé¢ wydanych decyzji miata sytuacja epidemiologiczna zwigzana z pandemig Covid 19.
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Analizujgc uktad gtéwnych struktur przestrzennych zawartych w Studium najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy wydano w nastepujacych dzielnicach: I.1. - Stare Miasto, [).2. — Przekopana 1, 1.4, — Lwowskie,
1.3. — Podgorze, lll.3. — Zielonka, lli.3. - Kruhel i 1.3, - Pratkowce, 1.2. — Wilczel i Nl.2. - Wilcze2,
1.2. = Buda, I1.4. Bakonczyce 1.

Dokonujac analizy funkcji terenu {na ktérym wydano decyzje o warunkach zabudowy) z przeznaczeniem
terenv w Studium nalezy uznaé, ze znaczna czedc decyzji wydano w jednostkach przestrzennych
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, wielorodzinng i ustugows.

Bicrac pod uwage powyisze, nalezy uznaé, ze Studium zachowuje swojg aktualnoéé w zakresie kierunkéw
zmian w przeznaczeniu terendw.

Podsumowanie:
Biorac pod uwage powyisze zestawienia nalezy uzna¢, iz ustalenia zawarte w Studium pokrywaja sie

zapotrzebowaniem inwestoréw {mieszkaricdw) na nowe tereny inwestycyjne. Nalezy przyjaé, ie
podziat na dzielnice jako gtowne struktury przestrzenne i ich podziat na jednostki z konkretnymi
funkcjami jest prawidtowy i pozostaje aktualny.

Wszystkie prace nad opracowaniem ww. decyzji przebiegaly prawidiowo i na biezaco sg umieszczenie
w rejestrach publicznych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Przemyslu pod
adresem:

https://preemysl.pl/42400/3702/rejestr-wydanych-decyzji-o-ustaleniu-warunkow-zabudowy.html

oraz

https://przemysl.pl/42399/3702/rejestr-wydanych-decyzfi-o-ustaleniu-lokalizacji-inwestvciji-celu-publicznego-o-
znaczeniu-powiatowym-i-gminnym-oraz-krajowym-i-wojewodzkim.htm!

2.2.3. Decyzje zawarte w rejestrach wydanych decyzji zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Pismem z dnia 20.06.2023r. znak RP-VI.043.25.2023.AP Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego
poinformowal, ze w okresie od 1 stycznia 2017 do 1 maja 2023r. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim jest 7 decyzii.

Tab. 2.2.3.1 wydane decyzje

rok lloé€ wydanych decyzji
2017
2018
2019
2020
2021
2022
do 1 maja 2023
taczna ilosé
wydanych decyzji:

~N O IOINNMNIWIoIOO
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Zgodnie z prowadzonym rejestrem wydanych decyzji o ustaleniu iokalizacji inwestycji celu publicznego
na terenach zamknietych, Wojewoda w okresie od 1 stycznia 2017 do 1 maja 2023r. wydat 20 decyzji
(pismo z informacjg o wydanych decyzjach znak: I-1V.746.6.5.2023 z dnia 19.06.2023r.).

Decyzje dotycza w czesci rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
niskiego i éredniego napiecia oraz sieci gazowych sredniego cisnienia.

Tab. 2.2.3.2 wydane decyzje

rok llo$€ wydanych decyzji

2017 5

2018 3

2019 1

2020 2

2021 3

2022 2

do 1 maja 2023 0
taczna ilosé 20

wydanych decyzji:

Odbiorcami decyzji sg: Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0., ul. Bandrowskiego 16 w Tarnowie - Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Jaéle, Bieszczadzki Oddziat Strazy Graniczne] w Przemy$lu, PGE Dystrybucja S.A,
PKP Energetyka S.A., Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Lublinie, PKP intercity 5.A. w Warszawie.

2.2.4. Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (art. 1la. ust. 1. Wojewoda w odniesieniu do drég krajowych
i wojewodzkich albo Prezydent Miasta Przemysla wykonujacy zadania zlecone z zakresu administracji
rzadowej jako starosta w odniesieniu do drég powiatowych i gminnych, wydajg decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej na wniosek wiasciwego zarzadcy drogi) na terenie miasta Przemyéla byty
wydane 3 decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zgodnie z informacja zawarta w pismie
AR.7021.174.2023 z dnia 27.06.2023r., decyzja z 2017 Wojewody Podkarpackiego dotyczyfa
ul. J. Wysockiego, natomiast decyzje Prezydenta Miasta Przemysla (2018 roku) drogi dojazdowej do |
Liceum Ogélnoksztatcgcego od strony ul. Smolki oraz {2019 roku) drogi 4KDD w mpzp Zasanie II.

Tab. 2.2.4.1 wydane decyzje

rok llosc wydanych decyzji
2017 1
2018
2019
2020
2021
2022
do 1 maja 2023
taczna ilosé
wydanych decyzji:

W | O0|0|0C]|F (=
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2.3, Whnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
W analizowanym okresie wplynely wnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej glownie
w rejonie ulicy Rostorskiego (jednostka przestrzenne lil.3. — Pratkowce) i w rejonie ulicy M. Bielskiego
{jednostka przestrzenna Ii.1. - Rycerskie).
Rada Miejska w Przemyslu podjeta nastepujgce uchwaty w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej;
— Uchwata Nr 15/2022 z dnia 24 stycznia 2022r. w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ul. Marcina Bielskiego w Przemyslu,
—  Uchwata Nr 38/2020 z dnia 25 maja 2020r. w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w rejonie ul. Romualda Rostoriskiego w Przemyslu,
- Uchwata Nr 239/2019 z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j w rejonie ul. Romualda Rostoriskiego w Przemysélu.

Podsumowanie:
Inwestycje realizowane przy ul. Romualda Rostoriskiego w Przemyslu na dziatkach nr ewid. 789/1, 789/2,

789/3, 94/7 obr. 206 w obowigzujgcym Studium zlokalizowane s3 w jednostce przestrzennej [11.3.MW -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej natomiast dziatka nr ewid. 94/9 obr. 206 w jednostce
przestrzennej liL.3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w zakresie tej dziatki
wymagana jest zmiana studium,

Inwestycje realizowane przy ul. Marcina Bielskiego w Przemys$lu, na dziatkach nr ewid. 259, 260 i cze$é
dziatki 261 obr. 205 w obowigzujagcym Studium ziokalizowane sg w jednostce przestrzennej 11.1.U4
— tereny zabudowy ustugowej, natomiast cze$¢ dziatki nr ewid. 261 obr. 205 w jednostce przestrzennej
[1.1.ZP3 - teren zielenie urzgdzonej — w zakresie ww. dziatlek wymagana jest zmiana studium.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, nalezy uznaé konieczno$é zmiany studium w zakresie
przeznaczenia terenu dziatek nr 94/9 obr. 206 oraz 259, 260 i 261 obr. 205 pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinna.
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3. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY STUDIUM

Analizie poddano wnioski gromadzone zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rejestrze wnioskéw o sporzadzenie lub
zmiane Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, dotyczace badanego
okresu, tj. od dnia uchwalenia Studium 25 maja 2017r. do maja 2023r. W tym okresie wptynglo
9 wnioskéw o zmiane Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wnioski na biezgco podlegaly analizie pod wzgledem zgodnosci ze Studium oraz

mozliwoéci podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego bez zmiany Studium
na wniosek inwestoréw lub planowano do uruchomienia, zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego.

3.1. wykaz whioskéw o sporzadzenie lub zmiane studium

Nr ewlid.
wniosku

whnicskocdawca

Zakres zmizany ustalen studium

Oznaczenie
terenu do
zmiany

Powierzchni
a terenu
przeznaczon
a do zmiany

11/2017
(1)

BS DEWELOPER
Swilcza 474,
36-072 Swilcza

Dopuszczenie zmiany terenu oznaczonego w
studium symbolem I11.2.U1 (centrum ustug
lokalnych i ponadlokalnych) na teren
zabudowy ustugowej z lokalami
mieszkalnymi. Spétka nie wykazata interesu
prawnego (nie  jest  wlascicielem),
a proponowana zmiana bedzie miata wplyw
na kwestie whasnosci |  powinna byc
zaakceptowana przez $rodowisko sgsiedzkie.
— wniosek nie moze zosta uwzgledniony

dz. nr 1236/6
obr. 203

0,477 ha

4/2020
(2)

QOsoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brak zgody na zabudoweg
zagrodowa. W  obowijzujacym mpzp
Zielonka It — poludnie, uchwalonym
Uchwaty Rady Miejskiej w Przemyslu
Nr 149/2021 z dnia 29 paidzlernika 2021r.,,
Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa
Podkarpackiego poz. 4371 z dnia 9 grudnia
2021r.) ustalono przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
6MN, w czesci droga publiczna 3KDD oraz w
czedci zabudowa zagrodowa 1RM - brak
konlecznoéci uwzglednienia wniosku, mpzp
spelnit wniosek strony.

dz. nr 256
obr. 210

0,5838 ha

5/2020
(3)

Osoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brak zgody na zabudowe
zagrodowg. W obowiazujgcym mpzp
Zielonka H - poludnie, uchwalonym
Uchwaty Rady Miejskiej w Przemyslu Nr
149/2021 z dnia 29 paidziernika 2021r.,
Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Podkarpackiego poz. 4371 z dnia 9 grudnia
2021r.) ustalono przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SMN, w czesci droga publiczna 3KDD — brak
koniecznoécl uwzglednienla wniosku, mpzp
speinit wniosek strony

dz. nr 155
obr. 210

0,2343 ha
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6/2020
(4)

Osoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brak zgody na zabudowe
zagrodows. W ocbowigzujgcym  mpzp
Zielonka Il - potudnie, uchwalonym
Uchwaia Rady Miejskiej w Przemyslu Nr
149/2021 z dnia 29 paidziernika 2021r.,
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podkarpackiego poz. 4371 z dnia 9 grudnia
2021r.) ustalono przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6MN - brak koniecznodci uwzglednienla
wniosku, mpzp spelnit wniosek strony

dz. nr 259
obr. 210

0,6552 ha

21/2020
(5)

Osoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brak zgody na zabudowe
zagrodowy. W  obowigzujagcym  mpzp
Zielonka 1l - poludnie, uchwalonym
Uchwaly Rady Miejskie] w Przemyélu Nr
14972021 z dnia 29 paidziernika 2021r.,
Dziennik Urzedowy Wojewéddztwa
Podkarpackiego poz. 4371 z dnla 9 grudnia
2021r.) ustalono przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
5MN, w czesci droga publiczna 3KDD oraz w
czesci zabudowa zagrodowa 3RM — mpazp
speinia cze$¢ wniosku, brak mozliwosci
uwzglednienia wniosku w calosci

dz. nr 156
obr. 210

0,7321 ha

22/2020
(6)

Osoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, brak zgody na zabudowe
zagrodowa. W obowigzujacym mpzp
Zielonka 1l - potudnie, uchwalonym
Uchwatg Rady Miejskie] w Przemyélu Nr
149/2021 z dnla 29 paidziernika 2021r.,
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Podkarpackiego poz. 4371 z dnia 9 grudnia
2021r.) wstalono przeznaczenie na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj
S5MN, pozostata czei¢ poza mpzp, Studium
ustala przeznaczenie jako tereny rolne lIl.3.R
- strefa konserwatorska od fortu Kruhel Il -
mpzp spetnia czes¢ wniosku, brak
mozliwoséci uwzglednienia wniosku
w catosci

dz. nr 154
obr. 210

0,2306 ha

2/2022
(7)

Wojewoda
Podkarpacki
Ul. Grunwaldzka 15
35-959 Rzeszdw
SR-11.700.2.13.2022

Uwzglednienie terendw do zalesienia w
granicach administracyjnych miasta
Przemyédla, pismo intencyjne dotyczy
powigkszenia zasobéw leinych - nie
wymaga zmiany studium

Miasto
Przemysl

nie dotyczy

4/2022
(8)

Osoba fizyczna

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obecne przeznaczenie —
teren zabudowa mieszkaniowej
jednorodzinnej {I}.2.MN} oraz teren zieleni
urzadzonej IN.2.ZP, tereny zagroione
powodzig (Q1%} w czedci oraz w czesci
dziatki przebiegajg liczne linie Sredniego
napiecia 15 kV do GPZ Przekopana.

whniosek nie moze zostal uwzgledniony

dz. nr 242
obr. 209

0,4314 ha
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] Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obecne przeznaczenie -
5/2022 tereny usiug (I1i.3.U2) oraz tereny zieleni dz. nr 426,
Osoba fizyczna urzadzonej  (Il.3.ZP1), teren  objety 427, 418 0,4814 ha
(8) wnioskiem w wigkszej czedci objety obr. 206
osuwiskiem - wniosek nie moie zostaé
uwzgledniony ze wzgledu na osuwisko
Uwzglednienie terenéw przewidzianych pod
6/2023 Kancelaria Prezesa | inwestycje zwigzane 1z budowy linii Miasto nie dot
{(10) Rady Ministréw elektroenergetycznych nie wymaga Przemysl otyezy
zmiany studium

tacznie: 2,913 ha

Analizowane wnioski ziokalizowane sa w terenach objetych ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sg to dziatki ktére nie stanowia nieruchomosci
strategicznych z punktu widzenia rozwoju miasta czy rozwoju infrastruktury technicznej.

Whioskowane dziatki zajmujg obszar 2,913 ha, co stanowi 0,063% powierzchni miasta.
Wszystkie wnioski byly na biezgco analizowane i rozpatrywane.

Szczegbtowsg analizg wnioskéw dokonano wg nastepujacych kryteridw:
—  zgodnosci z kierunkami przyjetymi w Studium,

mozliwoéci ujecia w uruchomionych planach miejscowych,

mozliwosci ujecia w planowanych do uruchomienia planach miejscowych, zgodnie Wieloletnim

Planem Sporzadzania Miejscowych Planow.

Zgodnie decyzjq Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia 6 grudnia
2022r. zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-inwestycyjna ztoza gazu ziemnego ,Przemyst” oraz z
art. 85 ust. 3 (ustawy z dnia 9 marca 2011r. prawo geologiczne i gérnicze tj. Dz.U. z 2023r. poz. 633)
istnieje obowigzek ustawowy wprowadzenia do studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy informacjg o nowym zlozu gazu ziemnego. Tutejsza jednostka odpowiedziatna za
zadania z zakresu planowania przestrzennego sporzadzita projekt stosownej uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium. Uchwata Nr 76/2023 Rady Miejskiej w Przemysiu z dnia
19 maja 2023 r. przystagpiono do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la - prace trwajq.

Podsumowanie:
Analiza zgromadzonych wnioskéw, wykazata, ze wszystkie wnioski byly rozpatrywane w oparciu
o ustalenia zawarte w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemy$la. Wnioski zawarte w tabeli powyiej nie mogaq stanowi¢ podstawy do przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium ze wzgledu na nastgpujace uwarunkowania:
- nieruchomosci objete wnioskami stanowig dziatki o powierzchni do 1 ha, nie tworza zwartego
kompleksu lecz s3 zlokalizowane w réznych czesciach miasta
- czeét wnioskéw nie moze zostat uwzgledniona z powodu wystgpowania na ich obszarze
terendw osuwiskowych, terenéw zagroionych powodzig oraz sasiedztwo obiektoéw objetych
ochrona konserwatorskg lub wystepowania na dziatce infrastruktury technicznej, od ktorej
obowigzuja strefy ochronne.
Analiza wykazata, ze wnioski byly rozpatrywane na biezaco w sposéb prawidiowy
i ze wzgledu na ich charakter, brak jest podstaw do zmiany obowijzujacego Studium Uwarunkowari
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.
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4, OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

4.1. Aktualnosé z uwagi na potrzebe realizacji zréwnowazonego rozwoju migsta.

Polityka przestrzenna Przemyéla jest wypadkowa ustalei i programéw  zawartych
w dokumentach strategicznych Unii Europejskiej, strategii krajowych i regionalnych oraz uwarunkowari
lokalnych, takich jak: Dokumenty Unijne: Europejska perspektywa rozwoju przestrzennego na rzecz
trwatego i zréwnowazonego rozwoju obszaru Unii Europejskiej (ESPD - The European Spatial
Development Perspective), Dokumenty krajowe: Diugookresowej Strategii Rozwoju Kraju Polska 2030.
Trzecia fala nowoczesnosci {DSRK), Sredniookresowa Strategia Rozwoju Kraju 2020 ($SRK), ktéra zostata
przyjgta przez Rade Ministréw 25 wrze$nia 2012 r., Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020;
Regiony, Miasta, Obszary wiejskie (KSRR) przyjeta przez Rade Ministréw 13 lipca 2010 r., Strategia
Rozwoju Spoteczno — gospodarczego Polski Wschodniej do roku 2020, Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju do roku 2030 (KPZK) przyjeta uchwata Rady Ministréw Nr 239 z dnia 13 grudnia
2011 r. (opubl. MP z 2012 r,, poz.252), Dokumenty regionalne: Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Podkarpackiego 2020 - aktualizacja i Plan Zagospodarowania Przestrzennege Wojewddztwa
Podkarpackiego, Dokumenty lokalne: Strategia Sukcesu Miasta Przemyéla na lata 2014 — 2024 oraz
wnioski do Studium.

4.2. Funkcje miasta

Poza wielofunkcyjnoscia Przemysla jako oérodka petnigcego ustugi egzogeniczne dia obszary
subregionalnego, powiatu, Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz samego miasta, Przemysi nadal
bedzie rozwijac funkcje o znaczeniu krajowym, ponadregionalnym, regionalnym, wynikajace z:

a) Potozenia geopolitycznego w sasiedztwie granicy z Ukraing:

— oférodek obstugi celnej, administracyjnej, biznesowej przejscia granicznego Polski i Unii
Europejskiej,
osrodek wszechstronnych ustug transportowych przygranicznych, jako ostatni wezet
komunikacyjny Il Transeuropejskiego Korytarza Transportowego - drogowy i kolejowy,
oérodek restrukturyzacji gospodarczej zwigzany z oddziatem Tarnobrzeskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej i Przemyskiej Agencji Rozwoju Regionalnego,
o$rodek obstugi ruchu turystycznego miedzynarodowego.

b} Poloienia w bezposrednim sgsiedztwie atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo krain
geograficznych (Bieszczadow, Pogérza Przemysko — Dynowskiego | kompleksow obszaréw
chronionych):

—  Centrum obstugi turystycznej ,Brama Przemyska”,
¢) Wartosci dziedzictwa kulturowego (wielokulturowych) i zasobéw zabytkow:
—  historyczny i wspéiczesny osrodek unikalnego dziedzictwa wielokulturowego,
—  oérodek administracyjny Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
— ofrodek administracyjny wielu koscioléw o znaczeniu krajowym ponadregionalnym
i regionalnym,
—  siedziby Muzeum Narodowego Ziemi Przemyskiej.
d) Petnienia uslug o znaczeniu ponadlokainym:
—  o$rodek aktywnosci spoteczno - gospodarczej,
—  os$rodek rozwoju szkolnictwa wyzszego,
—  osrodek ustug medycznych i opieki spotecznej o znaczeniu regionalnym.
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4.3. W miedcie Przemysiu okreslono gfowng strukture przestrzenng miasta, ktora obejmuje:
1) ,JEDNOSTKA I. STARE MIASTO":
a) kwartat I.1. Stare Miasto,
b} kwartat 1.2. Zamek,
c) kwartat 1.3. Miasto XIX i XX,
d) kwartat 1.4. Podzamcze,
e) kwartat 1.5. Park Miejski,
f) kwartat 1.6. Zasanie XIX/XX,
g) kwartat I.7. Koszary,
h} kwartat 1.8.A—F.
2} ,JEDNOSTKA Il. SRODMIESCIE” podzielona na cztery podstrefy o réznych dominujacych funkcjach
i zawierajace w sobie ,,dzielnice” tworzace mniejsze lecz wyodrebnione zespoly urbanistyczne:
a) 1.1, péinocno-zachodnia, wyodregbnione dzielnice: IL.1. — KMIECIE, 1l.1. — RYCERSKIE, 1.1, -
KAZANOW, I1.1. — LIPOWICA 1.
b) 11.2. pétnocno- wschodnia, wyodrebnione dzielnice: I1.2. — WINNA GORA, 11.2. — PODWINIE, I1.2.
- WILCZE 1.
c) I1.3. potudniowo-zachodnia, wyodrebniona dzielnica: I1.3. — PODGORZE.
d}  11.4. potudniowo-wschodnia, wyodrebnione dzielnice: 11.4. - BAKONCZYCE 1, 11.4. — LWOWSKIE.
3) JEDNOSTKA Ill. OGOLNOMIEISKA delimitacja na 4 podstrefy o zidentyfikowanej funkcji wiodacej
bedacej kontynuacja czterech podstref Jednostki Il. Srédmiejskiej.
a) Il 1. Pétnocno — zachodnia, wyodrebnione dzielnice: 11l.1. — OSTROW, II1.1. — LIPOWICA 2.
b) Ill.2. p6inocno-wschodnia, wyodrebnione dzielnice: H1.2. —BUDY, H1.2. — MONTE CASSINO, 111.2.
—WILCZE 2, Il1.2. — PRZEKOPANA 1.
¢} ilI.3. potudniowo-zachodnia, wyodrebnione dzielnice: 1il.3. — PRALKOWCE, II1.3. — ZIELONKA,
II.3. — KRUHEL, Ii1.3. — PIKULICE.
d} L4, poludniowo-wschodnia, wyodrebnione dzielnice: Hl.4. — BAKONCZYCE 2, ll.4. —
PRZEKOPANA 2.
4) PARK SPORTOWO — REKREACYINY Park podlega statej rozbudowie i przeksztatceniom dla rozwoju
funkcji wiodgcej i statusu osrodka ustug ponadlokalnych.
5} RZEKA SAN najwazniejszy element krajobrazu miasta, Zrédfo zaopatrzenia miasta w wodg,
korytarz ekologiczny i miejsce rekreacji.
6) TWIERDZA PRZEMYSL.
Elementarnym zagadnieniem przestrzeni miejskiej, $wiadczacym o ciaglosci historycznej, obszarowej
i kulturowej jest zachowany ukiad urbanistyczny wraz z zabudowg. Historyczny ukiad przestrzenny
miasta wyréznia sie wartoicig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej. Cel: Zachowanle i odtworzenie zatartych historycznych struktur przestrzennych miasta
oraz zabudowy a takie poprawa ich jakosci.

Jednym z najcenniejszych zespotéw historycznych, o znaczeniu miedzynarodowym na terenie
miasta jest Twierdza Przemysl. Dotychczas indywidualne wpisy do rejestru zabytkéw posiadaja
pojedyncze obiekty twierdzy. Szczegélnie wazna jest kompleksowa ochrona obiektéw twierdzy wraz z
wprowadzonymi w Studium strefami ochronnymi z zakazami i ograniczeniami przeksztatcer,
wskazaniem stref ekspozycji, okresleniem osi widokowych.

Ksztalt struktur przestrzennych uwzgledniajgcy uwarunkowania przestrzenne pozostaje
aktualny, natomiast realizacja polityki przestrzennej w poszczegbinych dzielnicach jest zgodna z
przyjetymi ustaleniami studium i pozostaje aktualna.

4.4, Gtéwne kierunki rozwoju systemu Srodowiska przyrodniczego miasta uznano:
1) rewaloryzacje, ochrone i rozwoéj istniejacych zasobdéw $rodowiska przyrodniczego oraz
zmniejszanie negatywnego wplywu dziatalnoéci czlowieka na to srodowisko,
2) ochrone terenéw cennych krajobrazowo i przyrodniczo.
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Na terenie miasta ustanowione sg obszary i obiekty o ustalonych formach ochrony przyrody na mocy
obowigzujgcych przepisow i obowigzujg rowniez:
— Plan Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Krasiczyn i Uproszczony
— Plan Urzadzania Lasu mienia komunainego miasta Przemysla na lata 1.01.2009r. — 31.12.2018r.
W Studium wyznacza sie obszary cenne przyrodniczo i kulturowo, ktére stanowig zespoly zabudowy
zwigzane z terenami krajobrazu naturalnego lub przetworzonego w formie zieleni urzadzonej
o wybitnych walorach wartych zachowania i ustalono dla nich strefy ochrony krajobrazu.
Ustanowione strefy o przewadze walordw przyrodniczych:
a) strefa ochrony Sanu (w Pratkowcach i Wilczu),
b} strefa ochrony Lipowicy i Winnej Gory,
¢} strefa ochrony Zniesienia, Kruhela i Zielonki.

4.5. Obszary z ograniczeniami w zabudowie:

Na terenie miasta Przemy$la wystepuja obszary, na ktorych ze wzgledu na budowe geologiczng
i rzezbe moga pojawiac sie osuwiska. Osuwiska sg na terenie miasta Przemyséla powaznym zagroieniem.
Na obszarze miasta zarejestrowano tgcznie 124 osuwiska, o tgcznej powierzchni 446,45 ha co stanowi
prawie 10 % powierzchni catej gminy. Czesto zagrazajy obiektom budowlanym. Wystepujg lokalnie
i zwigzane sg najczesciej z podcieciem skarp przez drogi lub budowe budynkéw. W ostatnich latach
powodowane sg przez ptytkie wody stokowe.

Na terenie miasta wystepujg zabezpieczenia w postaci watéw przeciwpowodziowych, ktére
wymagaja przebudowy i rozbudowy. Rozbudowa waldéw przeciwpowodziowych moze skutecznie
zabezpieczyC tereny obecnie zagrozone i jest warunkiem mozliwoéci inwestowania na tym terenie
zgodnie z ustaleniami dotyczacym przeznaczenia terendw.

Z przepisdow wykonawczych do ustawy o prawie geologicznym i gorniczym, w zaktadach
gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi w obszarze gdrniczym gazu ziemnego
obowigzuje zakaz zabudowy w okreélonych strefach od odwiertdw gazowych i w strefach wzdiuz
gazociggow gorniczych i przesylowych. Na terenie miasta Przemyéla udokumentowano jedno zloze gazu
ziemnego (zfoze gazu ziemnego ,Przemysl” GZ 4610, ktére jest eksploatowane. Obszar miasta Przemyéla
potozony jest w abrebie obszaru i terenu gérniczego ,Przemysl — 17, zatwierdzonego decyzjg Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24 wrzeénia 2015 r. w zakresie granic zoia gazu
ziemnego wymagana jest zmiana studium ze wzgledu na decyzje Ministra Klimatu i Srodowiska znak:
DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia 6 grudnia 2022r. zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-
inwestycyjng zloZa gazu ziemnego ,Przemy$l” oraz z art. 95 ust. 3 (ustawy z dnia 9 marca 2011r. prawo
geologiczne i gérnicze tj. Dz.U. z 2023r. poz. 633). Na terenie miasta wystepuje udokumentowane zfoie
kruszywa naturalnego ,,Park Wodny” w Przemysiu w kategorii C1, Decyzjg nr 05-1V.7427.2.2012.RK 2z dnia
29.01.2013r. Marszalek Wojewddztwa Podkarpackiego zatwierdzit ,,dokumentacje geologiczng zloia
kruszywa naturalnego ,PARK WODNY” w Przemyslu w kategorii C1”.

Z przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych wynika zakaz lokalizacji zabudowy na
terenach laséw (poza zwigzanymi z produkcjg lesng).

Z przepiséw: ustawy o fransporcie kolejowym, przepisow wykonawczych
o odleglosciach od terenéw kolejowych, przepiséw wykonawczych dotyczgcych lokalizacji obiektow
budowlanych, przepiséw wykonawczych z zakresu ochrony srodowiska dotyczgcych dopuszczalnych
poziomdw hatfasu, wynikajg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii
kolejowych i terendw kolejowych.

4.6. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych:
Na terenie miasta wystepujg wojskowe tereny zamknigte, zwigzane z infrastrukturg kolejowg PKP oraz
inne. Powierzchnia terenéw zamknietych obejmuje tgcznie 96 dzialek gruntowych o tgczne] powierzchni

134,30 ha.
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4.7. W Studium Uwarunkowari | Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Przemysla utrzymano
podstawowy | kierunkowy ukiad komunikacyjny (gléwny system transportowy miasta) przyjety
w dotychczasowym Studium, na ktéry sktadajg sie istniejgce i projektowane ulice gtéwne i ruchu
przyspieszonego i zbiorcze oraz marginalnie lokalne i dojazdowe, co jest wyrazem konsekwencji
i trwatoéci przyjetych rozwigzan projektowych, jak réwniez wskazano pozadane kierunki rozwoju uktadu
dla realizacji celow strategicznych.
Gtéwny system transportowy miasta skfada sie z:
a) systemu komunikacji drogowej cbejmujgcy:
—  drogikrajowe] nr 28 {DK28): Zator — Sucha Beskidzka —Jordanow — Rabka Zdrdj — Nowy Szcz
— Grybéw - Gorlice — Jasto — Krosno — Sanok — Bircza — Krasiczyn — Przemy$l — Medyka —
granica paristwa,
~ drogi krajowej nr 77 (DK77) Lipnik — Sandomierz — Gorzyce — Stalowa Wola
— Nisko — Lezajsk — Tryiicza — Jarostaw — Radymno — Przemysl,
—  drogi wojewddzkiej nr 884 (DW884)} granica miasta Przemys! — Krzywcza — Dubiecko -
Bachérzec — Bachorz —~ Dynéw — Barycz — Domaradz,
-~ droga wojewddzka nr 885 (DW885) granica miasta Przemyél — Hermanowice — granica
panstwa,
- drég miejskich o klasie technicznej co najmniej zbiorczej.
b} komunikacja kolejowa
- magistrala kolejowa E30 bedaca elementem Ill Paneuropejskiego Korytarza
Transportowego, faczacego Niemcy, Polske i Ukraine. Przez Polske przebiega na trasie od
granicy panstwa z Niemcami przez Zgorzelec — Legnice — Wractaw — Opole — Kedzierzyn-
Koile — Zabrze — Katowice — Trzebinie — Krakéw — Tarnéw — Rzeszow — Przemys$l do granicy
panstwa z Ukraing w Medyce.
—  proponowana do reaktywacji nieczynna linia kolejowa 102: Przemy$! — Malhowice —granica
panistwa — Nizankowice (Ukraina} — Chyrow (Ukraina) — granica paristwa — Kroscienko —
Zagorz.
Ze wzgledu na wartosci dziedzictwa kulturowego skoncentrowane w obrebie Starego Miasta, priorytet
rozwoju turystyki jako funkcji wiodacej miasta oraz wielokrotnie przekroczone normy jakosci powietrza,
nalezy sukcesywnie ograniczaé ruch samochodowy w historycznym centrum miasta. Proces ten powinien
odbywac sie etapami wraz postepem prac rewaloryzacyinych i rewitalizacji zabudowy.

4.8. Diagnoza sytuacji spofeczno-gospodarczef miasta

Whykorzystujac obowigzujgce materialy planistyczne w tym Studium, opracowano Diagnoza sytuacji
spoleczno-gospodarczej miasta na potrzeby Strategii Sukcesu Miasta Przemys$la na lata 2014 — 2024
{zgodnie z art. 10a. ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju Dz.U. z 2006
nr 227 poz. 1658 z p6iniejszymi zmianami). Dokument opracowany w oparciu m.in. o wyniki spotkaii
warsztatowych Zespotu Zadaniowego do opracowania aktualizacji Strategii Sukcesu Miasta Przemyéla.

W podrozdziale 2.2. Potencjat i tad przestrzenny stwierdzono, Ze w ramach potencjatu i fadu
przestrzennego pod uwage brana jest dostepno$c terendw i stan zagospodarowania przestrzennego.
W zakresie potencjatu i tadu przestrzennego zdiagnozowano nastgpujgce problemy:
— obnizona estetyka przestrzeni miejskiej wynikajgca ze sposobu lockowania reklam;
—  wykluczenie z zabudowy czesci terendw ze wzgledu na osuwiska i tereny zalewowe;
~  sfabo skomunikowane i niewystarczajaco uzbrojone tereny budownictwa mieszkaniowego
i inwestycyjne;
— niewystarczajaco zagospodarowane przestrzenie publiczne o charakterze rekreacyjno
wypoczynkowym.
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Podsumowanie:
Wszystkie ustalenia przestrzenne wyrazone poprzez oznaczenia kolorystyczne oraz symbole literowe

i liczbowe na mapach poszczegélnych dzielnic sg identyczne jak na mapie zbiorczej ,Kierunki Zmian
w Przeznaczeniu Terendw” bedacej zatgcznikiem nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej Nr 68/2017 z dnia
25.05.2017 w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemyéla.

Dla poszczegdlnych terenéw w dzielnicach przyjeto, ze ich przeznaczenie opisane
w czesci tekstowej odpowiada na rysunku obszarowi w granicach konturu o tym samym kolorze
i symbolu literowym. Jedli pomimo tego samego podstawowego przeznaczenia na danym terenie
obowigzujg inne ustalenia, takie tereny wyrézniono dodatkowo symbolem liczbowym,

Dla obszaréw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi granica terenu z jego przeznaczeniem
pokrywa sie z granicg osuwiska.

Oznaczenie obszaréw zagroienia powodziowego ZZ jest nadrzedne nad przeznaczeniem
poszczegélnych terendw z ich symbolami identyfikacyjnymi. Ustalone na mapie i w tekécie przeznaczenie
dia zagroZonego terenu nalezy rozumiet jako docelowe po usuniecia zagroienia powodziowego, a do
tego czasu obowigzuje przeznaczenie opisane w czesci tekstowe] dla danej dzielnicy w pozycji ZZ.

W zakresie uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta naleiy stwierdzié, ie
obowigzujgce Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego jest aktualne
i umoZliwia zréwnowazony rozwdj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy miasta Przemyéla.

Ponadto przedstawiona ocena zmian w zagospodarowaniu wskazuje, ze polityka przestrzenna miasta
Przemysla okreslona w obowiazujgcym studium, w swych podstawowych zatozeniach rozwoju, jako
miasto o funkcjach mieszkaniowej, ustugowej oraz turystycznej, jest obecnie realizowana.
Podsumowujgc t3 cze$¢ analizy, moina postawic teze, iz okre$lona w studium polityka przestrzenna
zostata ckreslona w spos6b prawidiowy i nie wymaga aktualizacji.

4.9, Aktualnosc studium z uwagi na przepisy prawa.

Analizujgc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla pod
wzgledem zgodnoédci z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2023 roku poz. 977) naleiy stwierdzi¢, ze obowigzujgce
studium spetfnia wszystkie niezbedne wymagania wynikajace z w/w przepiséw. co przedstawiono
w tabeli ponizej.

Tab.4.2. Analiza aktualnosci studium w zakresie zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1§ 2 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

L.p. | Wymogi formalne ] Ustalenia zawarte w studium

zgodnie z art. 10 ust.1. w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegéInoéci:
1. | dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu;

uwzglednione i aktualne

2. | stanutadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony; uwzglednione i aktualne
3. | diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy zdnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, uwzglednione i aktualne

przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

4. | stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej, wielkodci i jakoéci zasobdw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kuiturowego;

5. | stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

uwzglednione i aktualne

uwzglednione i aktualne

6. | rekomendac]i i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt krajobrazowy

granic krajobrazdw priorytetowych; brak audytu
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warunkéw i jakosci 2ycia mieszkaricow, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

uwzglednione i aktualne

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Uwzglednione i aktuaine

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

— analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuigcych realizacji zadan
wiasnych gminy,

—  hilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Uwzglednione i aklualne

10.

stanu prawnego gruntow;

Uwzglednione i aktualne

11.

wystepowania obiektdw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych;

Uwzglednione i aktualne

12.

wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

Uwzglednione i aktualne

13.

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skltadowania dwutlenku wegla;

wymaga aktualizacji zloza gazu
ziemnego

14,

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych ha
podstawie przepiséw odrebnych;

Uwzglednione i aktualne

15,

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-éciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Uwzglednione i aktualne

16.

zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych;

Uwzglednione i aktualne

17.

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Uwzglednione ; aktualhe
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L.p.

Wymogi formalne

] Ustalenia zawarte w studium

zgodnie z art. 10 ust.2. w studium okresla sie w szczegdlInosei :

. 18.

bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

Uwzglednione | aktualne

z wylaczeniem zmian wynikajacych
z audytu krajobrazowego

19.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasabdw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk;

Uwzglednione i aktualne

20.

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

Uwzglednione i aktualne

21

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Uwzglednione i aktualne

22.

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

Uwzglednione | aktualne

23,

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa,

Uwzglednione i aktualne

24,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej,

Uwzglednione | aktualne
{nie wystepuja)

25.

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

Uwzglednione i aktualne

26.

kierunki i zasady ksztattowania rolnicze] i le$nej przestrzeni
produkcyjnej,

Uwzglednione i aktualne

27.

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych,

Uwegiednione, wymaga
aktualizacji

28.

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny,

Uwzglednione i aktualne

29,

obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozdéw zagfady,

Uwzglednione i aktualne

30.

obszary wymagajace przeksziatcen, rehabilitacji, rekultywac]i
lub remediacji,

Uwzglednione i aktualne

31.

obszary zdegradowane,

Nie wystepuja

32.

granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym
stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania

przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w
zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa.

Uwzglednione i aktualne
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5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI
Dokonujac analiz i ocen stwierdzono:

1) ustalenia przyjete dla nowych struktur przestrzennych miasta wyznaczonych w studium s3 aktualne
ze wzgledu na kompleksowg delimitacje struktur przestrzennych wedtug funkcji, z uwzglednieniem
oceny wartosci historycznej i kulturowej zasobdw architektonicznych i urbanistycznych, waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych, wyposaienia w infrastrukture techniczng i spoteczng oraz stopnia
uporzadkowania przestrzeni z podziatem na jednostki przestrzenne i tereny w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

2} studium zawiera bilans terenéw z uwzglednieniem obszaréw objetych planami miejscowymi oraz
obszarami stanowigcymi rezerwe terenowa dla dalszego rozwoju terendw przydatnych dla nowej
zabudowy o réznej funkcji, ustalenia te pozostajq aktualne.

3) przy opracowaniu studium uwzgledniono ustalenia i programy polityki przestrzennej dla Przemysla
zawarte w dokumentach strategicznych Unii Europejskiej, strategiach krajowych i regionalnych oraz
wynikajace z uwarunkowar lokalnych i nadal sg aktualne.

4) realizacja studium w zakresie wypetniania przestrzeni miejskiej w poszczegdlnych jednostkach
przestrzennych jest zgodna z przyjetymi ustaleniami studium i pozostaje aktualna.

5) uwarunkowania zewnetrzne i wewngtrzne w zakresie srodowiska kulturowego nie ulegly zmianom
i pozostaja nadal aktualne.

6) w zakresie infrastruktury spolecznej i gospodarczej dane demograficzne | statystyczne zmieniajg
sie ale zmiany te nie spowodowaty braku ich aktualnosci.

W zakresie granic zloza gazu ziemnego wymagana jest zmiana studium ze wzglgdu na decyzje Ministra
Klimatu i Srodowiska znak: DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia 6 grudnia 2022r. zatwierdzajacy
dokumentacje geologiczno-inwestycyjng ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” (art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
9 marca 2011r. prawo geologiczne i gérnicze tj. Dz.U. z 2023r. poz. 633).

Gmina Miejska Przemys| przystapita do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla Uchwata Nr 76/2023 Rady Miejskiej w Przemysiu
z dnia 19 maja 2023r. — prace planistyczne trwaja.

Studium zostalo opublikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedy Miejskiego
w Przemyslu pod adresem:

ip.przemysl.pl/4059/3495 /studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego. html
Ponadto zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego, Ustawg z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, opublikowano zbi6r danych przestrzennych
dot. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla (zbior
APP).
Ocena aktualnosei Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemy$la otrzymata pozytywna opinig Miejskie] Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 7 sierpnia
2023r. znak A0S.0350.14.2023.

Biorac pod uwage wykonanie analizy i oceny aktualnoéci nalezy uznac, iz Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Przemy$la zachowuje w aktualno$é
opracowania wymaga zaktualizowania granic ztoza gazu ziemnego.

Zatgczniki graficzne:

1. Giéwne Struktury Przestrzenne,
inwestycje Celu Publicznego Ponadlckalne,
Wydane decyzje — pozwolenia na budowe,
Wydane decyzji o warunkach zabudowy i decyzje o loka
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania p

racjifinwestycji celu publicznego,
zennego i w trakcie opracowania.

s W

A IAS T PREZYDENT
MIAST PRZEMYQLA ctr. 28
A

¥

T LAy AT

2023 -g3- 5 5

GHowny Prejektant

Biura cu Mia Przemyéla
é? i alsk.z

Wojciech Bakun




B B M A TRIEAYSLA
WELY f r:tO DNIA

pA. 11 09, 2023
Lb2 MJ = PRI 8 KA KOMISIA URBANISTYCZNO — ARCHITEK TONICZNA
W PRZEMYSLU
URZAD MIEJSKI W PRZEMYSLU, RYNEK 1, 37-700 PRZEMYSL

www.przemysl.pl/ gospodarka/ gospodarka_przestrzenna/miejska_komisja_urb_arch

A0S.0350.14.2023 Przemysl, dnia 7 sierpnia 2023 r.

OPINIA MKUA

Miegjska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 7 sierpnia
2023 r. podjeta pozytywng opinie dla tematu: ,,Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla”. :

;ll

i ]
Przewodnizzagh Mie'sft'iej Kolmisi
UrbanfstycznhlArchltéiotonwznq

f’ze mysie

p mgr inz. amh Jan"’;i*uwa_;skz

Otrzymujs :

@ Prezydent Miasta Przemy$la
37-700 Przemysl, Rynek 1
2. Ala. AR/MS

Siedziba MKUA - Wydzial Ar-chitektury Urzedu Migjskiego w Przemyélu, ul. Ratuszowa 1, 37 — 700 Przemy#l
tel. kontaktowy 16 675 20 57
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