WPROJEKT NR X@Q/&Q(x)b

UCHWALA NR. ........... .
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
zdnia .......cooiiinnne.. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pikulice IT”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tckst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz. 977 z poz. zm.) po stwicrdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pikulice II”, zwany
w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 11,6 ha, polozony w dzielnicy Pikulice,
pomiedzy obowigzujgcym mpzp ,Pikulice I” od strony poinocno - zachodniej, mpzp
LHerburtow II/05” od péinocno -wschodniej oraz granicg miasta od poludniowo -
wschodniej i potudniowo - zachodniej strony.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly,
ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zatacznik Nr 2 - okre§lajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajgcy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajagcymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegOtowymi uchwatly.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) U - tereny zabudowy ustugowej,

3) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,

4) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

5) KDW - tereny drég wewnetrznych,

6) WS - tereny wod powierzchniowych érédladowych,

7) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

_ §3.
1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,



1.

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi,

3) obiektach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumieé obiekty uzytkowe,
stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty matej
architektury, wiaty, altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),

4) wuslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé uslugi nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

5) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumieé projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajagce potrzeby oséb o ograniczonej
mobilnosci i percepcji, w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie
najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

6) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikéw, np. ulice, ciagi piesze, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki 1 skwery,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczng, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowa,

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°,

9) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej
na konstrukgji stropu,

10) lokalnych systemach oczyszczania $ciek6éw - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze
systemy oczyszczania $ciekow odprowadzajgce $cieki do wdd lub do ziemi,

§4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
3) w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drég i liniami
zabudowy dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacja:
a) muréw oporowych, skarp i nasypow,
b) przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly,
c) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadéw statych.

Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie:

a) zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw,

b) ochrone (utrzymanie) terendw woéd powierzchniowych  srédladowych
stanowigcych potok Jawor,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:



1) terenu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku
planu nr 1 - terenu cerkwiska wraz z dawnym cmentarzem greckokatolickim przy
ul. Zlotej, dla ktorego:

a) nakazuje si¢:
— zachowanie zamkni¢tego zabytkowego cmentarza,
~  zachowanie relikiéw typu: nagrobki, kute elementy ogrodzen nagrobkow,
krzyze, itp.,
b) dopuszcza si¢ zaznaczenie miejsca posadowienia budynku cerkwi i dzwonnicy
z uczytelnieniem ich planu w formie narysu lub muru do wysokosci 0,5m,

2) budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemysla, oznaczonego
na rysunku planu nr 2 - budynek szkoly przy ul. Sobétki 23, dla ktérego:
a) zakazuje sig:

— nadbudowy obiektu,

—  zmiany katéw nachylenia potaci dachowych,

—  zmiany wystroju elewacji,
stosowania blachy trapezowej i blachodachéwki,

b) dopuszcza sig:

— remont oraz przebudowe,
rozbudowe bez naruszania elewacji tfrontowej budynku,

—  doswietlenia poddaszy za pomoca okien potaciowych na wszystkich potaciach
oraz lukarn na potaciach tylnych,

—  pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blacha plaska,

3) budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemysla, oznaczonego
na rysunku planu nr 3 - budynek przy ul. Sobdtki 46,

4) stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
nr: 158/AZP109-84/194, 159/AZP109-84/195, 160/AZP109-84/196 i 161/AZP109-
84/197.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny o symbolach: KDZ, KDD, KDW i ZP,
2) ksztaltowanie i realizacja przestrzeni publicznych w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego,
3) zakazuje sig:
a) tymczasowych i statych przegréd uniemozliwiajacych komunikacj¢ pieszg na
terenach, ktére stanowig przestrzen publiczna,
b) stosowania ogrodzefi pelnych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej
2,2 m od strony drég publicznych KZD i KDD.

Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci obj¢tych planem

miejscowym:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomo$ci majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

?2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw
o symbolu:

a) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,10 ha,
b) U - zabudowy ustugowej - 0,10 ha.

Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) uwzglednié polozenie:



a) w czesci w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020
Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomerac)i
Przemysl,

b) w granicach obszaru i terenu goérniczego ..,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzjg
Ministra Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 1.,

¢) w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?,
b) ogrodzen z elementdéw prefabrykowanych betonowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) garazy podziemmnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
obiektéw w terenach oznaczonych na rysunku symbolami MN i U,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do
4,0m, przy czym laczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekraczad
dwoch na kazde 500m? powierzchni dzialki budowlanej, w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN i U,

d) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia

odpadow statych,

e) parkingow,

f) ciagéw pieszo-jezdnych,

g) $ciezek rowerowych,

h) obiektéw malej architektury,

i) muréw oporowych.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostepnos$é:
a) z drég publicznych: zbiorczej KDZ, dojazdowej KDD, oznaczonych na rysunku
planu,
b) z terenéw drog wewnetrznych 1KDW 1 2KDW, oznaczonych na rysunku planu,
¢) z ul. Piastowskiej i ul. Zlotej znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego
planem,
2) zaopatrzenia w wode:
a) z miejskiej sieci wodociggowe;:
— @110 w ul. Piastowskiej,
— @90 w ul. Zlote;j,
@90 w ul. Sobotki,
- @90 w ul. Krétkiej,
budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociagowej o s$rednicach nie
mniejszych niz @90 mm i przylaczy o érednicach nie mniejszych niz @25 mm,
b) ujecia wlasnego,
3) gospodarki éciekowe;:
a) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej:
— @200 w ul. Piastowskiej,
- @200 w ul. Ziotej,
2200, ©250 i @315 w ul. Sobotki,
— @200 w ul. Krotkiej,



— budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz ©200 mm i przylaczy
o érednicach nie mniejszych @160 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszezania $ciekow oraz zbiomniki bezodplywowe,
w przypadku gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podtaczenia nieruchomosci do
sieci,

4) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji ~deszczowe] zwigzanej z systemem ciekéw wodnych
powierzchniowych z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencje
terenowg lub zbiornikowa,

b) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji
terenowej lub zbiornikowej,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej
sanitarnej,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez retencje w miejscu ich
powstawania,

¢) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach
nie mniejszych niz ©250 mm i przylaezy o érednicach nie mniejszych niz @200
mm, z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce
przeptywami,

5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzone]
dziatalnosci gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,

6) cieplownictwa: stosowanie grupowych lub indywiduvalnych #rédel ciepta opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu Srodowiska lub #rédla energii
odnawialnej,

7) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowg niewskazanych na rysunku planu miejscowego  stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
éredniego 1 niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych $redniego
ciénienia DN 40 oraz DN 80,

b) rozbudowa sieci gazowej o érednicach nie mniejszych niz @40 mm i przyiaczy
o érednicach nie mniejszych niz @25 mm,

c) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istnigjacych urzadzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego,

9) telekomunikacji:  zapewnienie lacznoéci  telefonicznej  z istniejgcych

i projektowanych sieci,
10) dopuszcza sie:
a) zwiekszenie parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2, 3, 4, 718
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudows,
11) ustala si¢ zasad¢ realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drog i w pasach terenow pomig¢dzy liniami rozgraniczajgcymi tereny




komunikacji 1 infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich
terenach objetych planem.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymezasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposéb dotychczasowy dopuszcza sie
przebudowe, montaz lub remont istniejgcych obiektow budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.

9. Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, shizgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN i 2U.
2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczeg6lowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej 1 blizniaczej.
3. Ustala si¢ wymagania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,0 m,

6) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,

7) dachy budynkéw:

a) ptaskie, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachéw dwu i wielospadowych od 12° - 45°,

8) pokrycie dachéw: blacha, dachéwks ceramiczng, materialem imitujgcym dachdéwke
w kolorze grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach bragzu oraz dachy
ptaskie zielone,

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw z drogi publicznej zbiorczej KDZ, z drogi
publicznej dojazdowej KDD, z terenéw drog wewngtrznych 1KDW i 2KDW
oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Piastowskiej 1 ul. Zlotej, znajdujacych si¢ poza
obszarem planu,

2) stanowiska postojowe nalezy realizowaé jako otwarte lub garazowe w iloéci nie
mniejsze] niz jedno stanowisko na jeden lokal mieszkalny.

§6.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U
i2U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
rzemiosla, turystyki, gastronomii, zdrowia, pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu



i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych
i administracji, itp.
. Dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemy$la, 0znaczonego
na rysunku planu nr 2 - budynek szkoly przy ul. Sobotki 23, obowiazuja ustalenia zawarte
w §4 ust. 3 pkt 2.
_ Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywno$c¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
3) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m,
6) wysoko$¢ zabudowy garazowe] 1 gospodarczej do 7,0 m,
7) dachy budynkow:
a) plaskie, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachow dwu i wielospadowych od 12° - 45°,
c) pokrycie dachéw: blacha, dachowka ceramiczng, materialem imitujacym dachéwke
w kolorze grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym i odcieniach brazu oraz dachy
ptaskie zielone.
_ Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostgpnosc komunikacyjna terenéw Z drogi publiczne; Zbiorczej KDZ i 2 drogi
publicznej doj azdowej KDD,
2) stanowiska postojowe nalezy realizowas jako otwarte lub garazowe dla ustug z zakresu:
a) handlu, rzemiosta, gastronomii, zdrowia, pomocy spotecznej, nauki, edukacji
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji, turystyki, itp.,
_ 1 stanowisko na jednego pracownika + 1 stanowisko na kazde 25,0m?
powierzchni uzytkowej funkcji,
— 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy,
b) sportu i rekreacji, kultury 1 rozrywki, itp. - 1 stanowisko na jednego pracownika
+ 1 stanowisko na 10 uczestnikow.

8§7.
. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) konstrukeji mostowych,
2) zatok i przystankéw dro gowych.
Ustala si¢ wymagania:
1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki dwustronne,
3) o$wietlenie minjmum jednostronne,
. Nakazuje si¢ zastosowanie zielni jzolacyjnej wzdtuz zabudowy w terenie 2U.

§8.
Wyznacza sig teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD.
Ustala sie wymagania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) o$wietlenie minimum jednostronne.

§9.

Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych, 0znaczone na rysunku planu symbolami
1KDW i 2KDW.
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Ustala si¢ wymagania:

1) szerokos€ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,

3) oswietlenie minimum jednostronne.

§10.
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS i 2WS.
2. Dopuszcza sie:
1) regulacje potoku Jawor,
2) umocnienie denne i brzegowe,
3) umocnienie brzegdéw skarp potoku Jawor,
4) urzgdzenia hydrotechniczne,
3) ktadki i przeprawy mostowe.

§11.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP

i2ZP.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 - terenu cerkwiska wraz z dawnym
cmentarzem greckokatolickim przy ul. Zotej obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 3
pkt 1.

. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni dzialki budowlane;.

4. Dopuszcza sie:

a} zagospodarowanie zielenig niska i wysoka,

b) lokalizacje obiektéw typu: pomnik, fontanna, instalacja plastyczna itp., o wysokosci do
5,0m,

¢) lokalizacje placow zabaw za wyjatkiem terenu 1ZP.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw z drég: publicznej dojazdowej KDD, terenu drogi

wewngtrznej 1IKDW oraz z ul. Zlotej znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

W

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§12.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§13.
Uchyla si¢ uchwale Nr 12/2021 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 15 lutego 2021r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pikulice II” w granicach nie objetych niniejszym planem.

§14.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr ....coceninnnc
Rady Miejskiej w Przemyslu
AL |1 VT RO PR

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCIJL Z Z{\KRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH PO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pbz. zm.),
uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
_Pikulice II” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadah wlasnych gminy nalezec
bedzie:
1. Budowa drogi zbiorczej wraz z infrastrukturg techniczng oznaczonej symbolem KDZ,
2. Przebudowa drogi dojazdowej wraz z infrastrukturg techniczna oznaczonej symbolem

KDD.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscig ich
etapowania, ze §rodkéw wiasnych gminy oraz ze §rodkéw pomocowych, zgodnie z uchwalg
budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

ﬂpn’}w



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia mie¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wPikulice IT”

1. PODSTAWY CPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pikulice II” zostal
opracowany na podstawie uchwaly Nr 12/2021 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 15 lutego 2021r. w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia. Projekt planu
opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne,
uwzgledniajgc  zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemy$la uchwalonego Uchwalg
Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Teren objety planem znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej III. — Ogélnomiejskie;j,

Dzielnicy 111.3.— PIKULICE z zapisami:
Dzielnica wielofunkcyjna, obecnie o dominujgeej funkeji produkeiji rolnej, perpektywicznie
rozwdj ushug ponadlokalnych i mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz
lokalnych ustug komunalnych. Jako funkcje uzupelniajace wystgpuja: produkcja w postaci
zakladéw produkcyjnych o nieznaczgcym wplywie na $rodowisko w dawnych zakladach
,Astra”. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako pozostalo$ci dawnej
zabudowy zagrodowej z nowymi uzupehieniami po podziatach dzialek rolnych, wystgpuje
wzdhuz ulic Herburtéw i Sobotki. W dzielnicy nie wystgpuje lokalne centrum ushug
podstawowych, Od strony potudniowej dzielnica graniczy z potokiem Jawor, ktéry stanowi
granice miasta z gming Przemysl, kontynuowang od strony zachodniej. Od strony wschodniej
dzielnica graniczy z ul. Slowackiego - droga wojewddzka nr 885 do Malhowic, klasy
gltownej, ktéra wraz z systemem ulic zbiorczych stanowi element gléwnego systemu
transportowego miasta.
I11.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowo - uslugowa i ustugowa.
I11.3.ZP2: tereny zieleni urzadzone;.
Funkcja podstawowa: teren zieleni urzadzone;.
Funkcja dopuszczalna: teren rekreacji i sportu z mozliwoécig zabudowy.
I11.3.U2: tereny zabudowy ustugowe;.
Funkcja podstawowa: lokalne centra ustug podstawowych dla istniejacych i projektowanych
zespoldw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

Glownym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyjetej w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla:
— uporzadkowania przestrzennego obszaru obj¢tego planem,
— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,
— ustalenia optymalnego uktadu komunikacyjnego i powigzania z terenami sasiadujgcymi,
— kontynuacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ushug,
— zagospodarowania terenéw zielni urzadzonej, w tym terenu cerkwiska wraz z dawnym

cmentarzem greckokatolickim objetego ochrong konserwatorska,
— uregulowanie zasad zagospodarowania terendw wedlug aktualnych standardéw oraz

ustalenia parametrow dla nowej zabudowy.
Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 11,6 ha, poloZzony
w dzielnicy Pikulice, pomiedzy obowigzujacym mpzp ,.Pikulice I” od strony péinocno -
zachodniej, mpzp ,,Herburtéw I1/05” od strony pélnocno -wschodniej oraz granicg miasta od
strony poludniowo - wschodniej i potudniowo - zachodniej.
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Tereny objete ustaleniami planu stanowig w wigkszosci wlasnodci prywatne (tereny
z zabudowa mieszkaniowg), Gminy Miejskiej Przemysl, Skarbu Paristwa oraz podmiotéw
prowadzacych dziatalno$é ushugowa.

W trakcie prac nad sporzgdzeniem planu opracowano materialy planistyczne, w tym liczne

analizy: inwentaryzacje terenu, analize fotograficzna stanu istniejgcego, analize zasobow

dziedzictwa kulturowego, analize struktury stanu wiadania, analiz¢ uwarunkowan
$rodowiskowych oraz uktadu drogowego. Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod
katem istniejagcego zainwestowania i jego parametréw, przyj¢to nowe zatozenia planistyczne.

Uwzgledniono kontynuacj¢ rozwigzaf funkcjonalno-przestrzennych na terenach sasiednich

objetych ustaleniami mpzp ,.Pikulice I”, ,Herburtéw II"/05.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zatozenia

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,

W tym przeznaczenie przewazajgcej czgsdci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, miedzy innymi:

Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 14.05.2021r.),
dotyczacy ograniczen wynikajacych z polozenia w terenie gémiczym gazu ziemnego
»Przemysl”,

PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos$¢ (wniosek z dnia 14.05.2021r.), dotyczacy
uwzglednienia punktéw zawartych w piSmie 2z dnia 10.05.2021r. znak
L.dz./KZ/2204/RE5/RM/KK/3760/2021,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia 17.05.2021r.)
- informujacy, ze dla obiektow szczegodlnie chronionych aktualne s wytyczne zawarte
w pismie z dnia 17.05.2021r. znak AZP-I1.5150.11.2021.PT oraz o wystgpowaniu czterech
stanowisk archeologicznych,

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 19.05.2021r.) ,
informujacy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego dotyczacych ponadlokalnych elementow i form zagospodarowania
przestrzennego zawartych w zalaczonym do wniosku pismie z dnia 13.05.2021r. znak RR-
IV.7634.87.2021r.,

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddzial w Jasle (wniosek z dnia 21.05.2021r.),
dotyczacy uwzglednienia zapisow zawartych w piSmie z dnia 19.05.2021r. znak
PSGJA.RODZ.422.85.21,

- Przedsicbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji (wniosek z dnia 27.05.2021r.), dotyczacy
uwzglednienia  zapiséw  zawartych w  piémie 2z dnia 21.05.2021r. znak
NT/2711/1V/215.3/2021,

- Naczelnika Wydzialu Mienia Komunalnego (wniosek po terminie z dnia 01.06.20211.)
dotyczacy przeznaczenia dziatek pod wnioskowane funkgje.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 3 procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko, w tym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu planu.
Zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie -
pismo z dnia 21.06.2021r. znak WO0O0S$.411.1.60.2020.AP.2 oraz z Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemyélu - pismo z dnia 16.06.2021r. znak:
PSNZ.9020.2.3.2021.

Do projektu uchwaty planu dolaczono trzy zatgezniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1;1000 stanowigcy integralng czeéé uchwaly, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
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2) zatagcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystgpuja
wylacznie w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy Z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (4. Dz. U z 2020r. poz. 177
z pbzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916).

2. PROBLEMATYKA OBSEUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem obslugiwany jest istniejaca siecig drég publicznych, ulicami:
Piastowska, Sobotki, Ziota i Krotkg. W planie miejscowym zapewniono powigzanie ukiadu
komunikacyjnego bedace kontynuacjg zatozonej sieci drogowej, w polozonych w sasiedztwic
mpzp .Pikulice I” i JHerburtow 1I/05”, ktory w optymalny spos6b zapewni obsluge
komunikacyjng teren6w inwestycyjnych. W planie usankcjonowano istniejace drogi ustalajgc
odpowiednie parametry oraz Wyznaczono nowe powigzanie komunikacyjne drogg zbiorcza
(czesciowo po $ladzie ul. Sobotki) na kierunku péinoc-potudnie. Wyznaczona w planie droga
zbiorcza jest kontynuacja uktadu drogowego zabezpieczonego w sasiednim planie ~Pikulice
I” i uzupehia uklad drogowy w tym obszarze. Przyjety uklad komunikacyjny jest zgodny
7 ustaleniami zawartym w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla. Istniejgce w obszarze planu jak réwniez w sasiedztwie
systemy sieci infrastruktury technicznej, posiadajg techniczne mozliwoéci rozbudowy
i obstugi nowych terenow. W planie wzieto réwniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 1. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim objety
zlokalizowany jest w czgsei w granicach aglomeracji. W planie przyjeto szczegdlne ustalenia
dotyczace infrastruktury z zakresu sposobu odprowadzania $cickéw w obszarach aglomeracii,
w obrebie ktorej istnicje zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,Pikulice II” prowadzona byla zgodnie z ustawg
7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2023r. poz. 977 z pdZ. zm.) oraz ustawg z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pdzn.
Zm.).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne] w Przemyélu - opinia z dnia
09.05.2022r. (posiedzenie MKUA w dniu 26.04.2022r.),
. Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
30.08.2022r.,
. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na érodowisko - opinia z dnia 26.08.2022r.,
- Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarmnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 04.08.2022r.,
- Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

3




- Zarzagdu Wojewo6dztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 09.08.2022r.,

Wojewodzkiego Podkarpackiego Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Przemysiu

- uzgodnienie z dnia 14.10.2022r.,

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Poiskie, Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 02.08.2022r.,

Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum

Rekrutacji, O$rodka Zamiejscowego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 03.08.2022r.,

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 08.08.2022r.,

- Zarzadu Drég Miejskich w Przemy$lu - uzgodnienie z dnia 01.08.2022r.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgiadu.

I Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 25.11.2022r. - 18.12.2022r., (dyskusja publiczna:
07.12.2022r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko do dnia 09.01.2023r.. Na tym etapie nie wplynely zadne
uwagi.

Projekt planu skorygowano w zakresie nazewnictwa sieci komunikacji wewnetrznej oraz
wskaznikow dla terenu 1ZP, tj. powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonej
wysokosci obiektéw. Ponownie skierowano w niezbednym zakresie do uzgodnienia do ZDM
1 PWKZ. Pozytywne uzgodnienic PWKZ - postanowienie z dnia 13.04.2023r. znak AZP-
11.5150.15.2022.PT i ZDM z dnia 19.04.2023r. znak ZDM.NE6.4244.030.2023.

IT wylozenie odbyto si¢ w dniach od 05.06.2023r. do 28.06.2023r. (dyskusja publiczna:
14.06.2023r.) z terminem sktadania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko do dnia 21.07.2023r. Na tym etapie nie wptynely zadne
uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Pikulice
IT” jest ostateczng wersja stanowiagcg wynik zakoficzenia procesu projektowego i wylozenia
do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI

I ARCHITEKTURY;

Teren objety planem znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesci miasta Przemysla,
pomigdzy obowigzujacym mpzp ,.Pikulice I” od strony pdinocno - zachodniej, mpzp
L~Herburtéw I1/05” od poéinocno-wschodniej oraz granicg miasta. W wickszosci wystepuje
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, ktora zlokalizowana jest wzdtuz
ulic Sobotki 1 Piastowskiej. W planie miejscowym, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN i ustug 1U oraz 2U, ustalone zostaly parametry
i wskazniki nowej zabudowy, ktére pozwola zachowa¢ lad przestrzenny, Wprowadzone
funkcje i ustalenia zapewniajg takie ksztaltowanie przestrzeni, ktére stworzy harmonijna
calosé. Uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego obszaru. Pod wzgledem
urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia zakladanego przeznaczenia,
ktére bedzie uzupetnieniem i kontynuacja istniejagcej w tym obszarze zabudowy.

2} WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Obszar jest srednio zurbanizowany, obshugiwany istniejgcg siecig drég publicznych,
ulicami: Piastowska, Sobdtki, Zlotg i Krotkg. Obejmuje tereny zabudowy rozproszonej
jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowe;j, sady i tereny upraw polowych. Od potudniowego
- wschodu i zachodu przeplywa ciek wodny - potok Jawor stanowiacy réwnoczeénie
granice administracyjng miasta Przemy$la, Zabudowa w wiekszosdci do 2 kondygnacji
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z poddaszem uzytkowym, pokryta dachami dwu lub wielospadowymi. W obszarze
slokalizowane sa obiekty usiugowe: budynek o$wiaty, opieki i rehabilitacji osob
niepetnosprawnych (Polskie Towarzystwo Walki z Kalectwem, Oddzial Przemysl) oraz
budynki uslugowe, biurowe (firma Rak-cars Sp. Z 0.0.). Zaproponowano takie
ksztaltowanie nowej zabudowy W zakresie gabarytow, spadkow dachow, kolorystyki
dachéw i elewacji oraz wskaznikow zabudowy, ktdre stanowi kontynuacjg istniejacej na
tym terenie zabudowy. Powyzsze zalozenia beda miaty pozytywny wplywu na walory
architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowige jednoczesnie uzupelnienie
i kontynuacj¢ funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegblowe zapisy
planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania srodowiskowe i nie maja negatywnego

wptywu na krajobraz.
3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI [ OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610
w zwiazku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzglednié
przy zagospodarowaniu teren6w. Na obszarze planu wystepuja tereny wod
powierzchniowych érédladowych w postaci cieku stalego - potoku Jawor, ktory
zlokalizowany jest w poludniowej i zachodniej czesci terenu. Teren ten wyodrgbniono
funkcjonalnie (1WS i 2WS) i ustalono zasady polegajgce na utrzymaniu i ochronie
potoku Jawor. Dopuszczono regulacj¢ potoku, umocnienie brzegéw skarp, umocnienie
denne i brzegowe oraz lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, ktadek i przepraw
mostowych. Teren planu lezy poza zasiggiem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2409), przepisow Rozdziatu 2 ,,Ograniczanie
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne”, W/w ustawy nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie wystepujg tu
tereny lesne. Nie ma rowniez form podlegajgcych ochronie na postawie ustawy
o ochronie przyrody. Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do
kanalizacji deszczowej Zwigzanej Z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z mozliwoscia zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenows lub zbiornikows,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
poprzez urzadzenia oczyszczajace 4o kanalizacji deszczowej Zwigzane) z systemem
ciekéw wodnych powierzchniowych  z sastosowaniem  Tetencji  terenowe; lub
zbiornikowej. Wprowadzono zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacyjnej sanitarnej. Ponadto  zagospodarowanie wéd  opadowych
i roztopowych poprzez retencje w miejscu ich powstawania. Plan miejscowy uwzglednia
wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska,
w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE];

Obszar objsty planem miejscowym, polozony jest poza strefami  ochrony
konserwatorskiej A, BiC. Wystgpujg tu tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska,
dla ktérych w odrgbnym paragrafie ustalono szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspoblczesnej, 0dnoszac sie do wszystkich
elementow podlegajacych ochronie oraz mozliwosci inwestycyjnych:

a) teren wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu nr 1

- teren cerkwiska wraz z dawnym cmentarzem greckokatolickim przy ul. Zlotej, dla

ktérego ustalono nakazy i dopuszczenia polegajace na zachowaniu zamknigtego
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zabytkowego cmentarza i zachowaniu reliktéw typu: nagrobki, kute elementy

ogrodzefi nagrobkéow, krzyze, itp. oraz dopuszczeniu zaznaczenia miejsca

posadowienia budynku cerkwi i dzwonnicy z uczytelnieniem ich planu w formie
narysu lub muru do wysokosei 0,5m,

b) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemysla, oznaczony na
rysunku planu nr 2 - budynek szkoty przy ul. Sob6tki 23, dla ktérego:

— zakazano: nadbudowy, zmiany katéw nachylenia polaci dachowych, zmiany
wystroju elewacji oraz stosowania blachy trapezowej i blachodachéwki,

— dopuszczono: remont, przebudowg, rozbudowe bez naruszania elewacji frontowej
budynku, doswietlenia poddaszy za pomoca okien polaciowych na wszystkich
potaciach oraz lukam na potaciach tylnych i pokrycie dachu dachéwka ceramiczna
lub blacha plaska,

¢) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemy$la, oznaczony na

rysunku planu nr 3 - budynek przy ul. Sobotki 46,

d) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
nr: 158/AZP109-84/194, 159/AZP109-84/195, 160/AZP109-84/196 i 161/AZP109-

84/197.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI,
Ustalone w planie funkcje nie beds mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia

ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb ze

szczegOlnymi potrzebami beds zapewnione na etapie realizacji zabudowy uslugowej

w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych dla

proponowanej zabudowy. Na obszarze planu wystepuje potok Jawor, ktory jest ciekiem

dynamicznym, o nieuregulowanym przebiegu, okresowo wylewajacym, ,,zabierajacym”
czg$¢ skarp brzegowych. W celu ochrony przed okresowymi wezbraniami woéd
wyznaczono 10,0 m nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od potoku Jawor (biorgc pod
uwage krawgdz wody plynacej zgodnie z mapa zasadnicza), co uniemozliwia rozbudowe
istniejacej zabudowy w kierunku potoku i ogranicza potencjalne szkody. Ponadto

w terenie drogi zbiorczej wprowadzono nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej wzdhuz

zabudowy w terenie ushug oznaczonym na rysunku planu 2U.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENT,

Teren objety planem obslugiwany jest przez sie¢ istniejgcych w sasiedztwie i w obszarze
planu drég - zabudowa mieszkaniowa i ushugowa zlokalizowana jest wzdtuz tych drég.
Istnigjgce zainwestowanie zabudowsa i infrastrukturg techniczng umozliwia uzupelnienie
terenu o nowe funkcje w niezbednym zakresie. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne projektu planu uwzglgdniajace obecne zainwestowanie terenu umozliwiajg
kontynuacje tych funkcji, a zarazem mozliwosci jego korzystnego rozwoju, optymalnego
pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalen planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bgdzie miata wptywu na strukture wiadania nieruchomodciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terenéw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
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Ustalenie prawidlowych parametréw dla istniejacego ukladu drogowego zapewnia
dobry dostep do funkcji wprowadzonych w planie oraz umozliwia wygodne
wprowadzenie Sciezek rowerowych czy chodnikéw dla pieszych. Przyjete ustalenia
dotyczace terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug i terenow zielni
urzagdzonej, w tym obiektéw i terenu objetych ochrong konserwatorska pozwola na
odpowiednig ochrong¢ charakteru istniejgcej zabudowy i mozliwo$é uzupelnienia
i ksztattowania nowej, co wptynie pozytywnie na tad przestrzenny.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOQJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywa¢é si¢ bedzie z istniejgcej miejskiej
sieci wodociggowej: @110 w ul. Piastowskiej, @90 w ul. Zlotej, @90 w ul. Sobdtki
i @90 w ul. Krotkiej oraz z uje¢ wlasnych. W zakresie gospodarki Sciekowej
odprowadzanie $cickéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej: @200 w ul. Piastowskiej, @200
w ul. Zlotej, @200, @250 1 @315 w ul. Sobdtki oraz @200 w ul. Krétkiej. Dopuszcza si¢
lokalne systemy oczyszczania SciekOw oraz zbiorniki bezodplywowe, w przypadku gdy
nie istnigja techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci. Odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych opisano w ppkt 3. W zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej:
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na terenie miasta
Przemysla. W zakresie cieplownictwa stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet
ciepta opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu srodowiska lub Zr6dta energii
odnawialnej. W zakresie elektroenergetyki zasilanie z istnigjgcych i projektowanych
w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych
na rysunku planu migjscowego stacji transformatorowych napowietrznych
lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia, w ilosci
wynikajacych z aktualnych potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych
w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych Sredniego ci$nienia DN 40 oraz
DN 80, dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke
istniejagcych urzadzer, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego. W zakresie telekomunikacji
zapewnienie lgcznodci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJISCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJII ELEKTRONICZNEJ;
Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:

- zawiadomienia i ogloszenie z dnia 26.04.2021r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pikulice II” i mozliwosei
skladania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do 29.05.2021r.

- ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pikulice II” w dniach od 25.11.2022r. -
18.12.2022r. (dyskusja publiczna: 07.12.2022r.) z terminem sktadania uwag do dnia
09.01.2023r.

- ogloszenie i obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pikulice II” w dniach od
05.06.2023r. - 28.06.2023r. (dyskusja publiczna: 14.06.2023r.) z terminem skladania
uwag do dnia 21.07.2023r,




Ogtoszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemy$lu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt
uchwaly (czesé tekstowa), zalacznik nr 1 (czg$é graficzna), prognoze oddziatywania na
$rodowisko ‘wraz z zalacznikami wytozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu
Miejskiego w Przemyslu. Dyskusje publiczne odbyly si¢ w formie teleinformatycznej -
internetowej. Na kolejnych wylozeniach do planu nie wplynela Zadna uwaga.

12) ZACHOWANIE  JAWNOSCI I  PRZEJRZYSTOSCI = PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w ppkt 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszefi w budynkach Urz¢du Miasta i Biura Rozwoju
Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemy$lu w Biuletynie
Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Szczegolowe zasady zaopatrzenia w wode opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa do
rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i analiz, migdzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego do studium, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej
stanu istniejgcego, analizy stanu wlasnosci, analizy zabytkéw, analizy zgodnosci ze
studium, analizy ukladu drogowego oraz analizy uwarunkowan srodowiskowych.
Na etapie opracowania planu wptyneto 8 wnioskéw (w tym 1 po terminie), ktére zostaly
uwzglednione w calosci lub w czgsci. Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne
uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostat dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym
zakresie wnioski. Po etapach kolejnych wylozen do publicznego wgladu nie wpiynely
zadne uwagi. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane
w oparciu o dokladne analizy i sa kontynuacja funkcji, a takze uwzgledniajg
dotychczasowe przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajgc
jednoczesnie ustaleh Studium Uwarunkowai i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennege Miasta Przemysla. Przeznaczenie terendéw sasiednich w stosunku do
przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wplynie
negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnoesci ukladu przestrzennego:
Transportochlonno$é spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji
spowoduje koniecznosé wprowadzenia nowych polaczen komunikacji niezbednych
dla podstawowych potrzeb w tym zakresie. Obszar tej czgéci miasta, dzigki
zaprojektowaniu nowych polgczen komunikacyjnych, drég o odpowiednich
parametrach zyskuje nowe mozliwosci uruchomienia transportu zbiorowego i tym
samym minimalizowania transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkaricom maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawewego §rodka transportu:
Obecnie mieszkancy maja mozliwosé bezposredniego korzystania z sieci publicznego
transportu zbiorowego - komunikacji miejskiej, ktéry prowadzony jest ulicg Sobétki
i Herburtéw. Dla obshugi przyszlej zabudowy, dzieki zaprojektowaniu nowych drég
o odpowiednich parametrach obszar bedzie mial nowe mozliwo$ci uruchomienia
transportu zbicrowego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejgcej sieci
drog obslugujacej tereny zabudowane, uzupeliony o niezb¢dne powigzania
i odpowiednie parametry umozliwiajace wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz
chodnik6éw dla pieszych. Wyznaczono tereny drég publicznych zbiorczej i dojazdowej
oraz tereny drég wewnetrznych. W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu
$ciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym zapewniono
odpowiednig obstuge terenéw w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) mna obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze fumkcjonalno

- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy
Pikulice. Po przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejacego zainwestowania i jego
parametréw oraz w zgodnodci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla, przyjeto odpowiednie zatozenia planistyczne. Uwzglgdniono
kontynuacj¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug, tereny zieleni urzgdzonej
i drég. Terenu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej istniejgcej oraz ma
mozliwo$ci jej rozbudowy. Proponowane rozwiazania planistyczne wprowadzaja
kontynuacje i sp6jnos¢ w zakresie zagospodarowania, funkcji i charakteru zabudowy

tej jednostki osadniczej.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA  UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostala dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustaws. Plan miejscowy uruchomiono
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na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Przemy$lu Nr 68/2017 z dnia 25
maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Przemysla teren polozony jest w Jednostce przestrzennej 11 —
Ogolnomiejskiej, Dzielnicy IIL.3.— PIKULICE. Zaréwno polozenie objgtego niniejszym
planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta jak i przeznaczenie terenéw s3 zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium. Sporzadzenie mpzp ,,Pikulice II” przewidziane
bylo w obowigzujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzeonego dla Miasta Przemysla przyjetym Zarzadzeniem
Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 12 stycznia 2022r. w Obszarze rozwoju
infrastruktury. Podczas procesu sporzgdzania planu uwzgledniono uniwersalne
projektowanie w szczegélnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie
dostepnosci:  architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla
zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Pikulice II” w Przemyslu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,.Pikulice II” spowoduje wygenerowanie dochodéw
whasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe beda miaty rézny
charakter i zakres. Bedg sie ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwojem procesu inwestycyjnego. Wydatki na cele publiczne
dotyczace budowy i przebudowy drég (KDZ i KDD) wraz z infrastrukturg w perspektywie
do 2030r. wyniosg 5 931 852 ,00zt. Przyrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci
w perspektywie do 2030r. wyniesie 109 073,00 zt.
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