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UCHWALANR............ ]
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
zdnia........oueen.ann.. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nwSZajbéwka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.] z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
977 z pbzniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium
Uwarunkowann i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala,

co nastepuje:
Rozdzial I
Przepisy ogédlne
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szajbéwka”, zwany
w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 31,70 ha, polozony w péinocno-wschodniej
czgsci miasta Przemysla, wzdluz magistrali kolejowej E30 od poludnia, przy granicy
obowigzujacego mpzp ,,Monte Cassino I” od wschodu, przy terenach zieleni nieurzgdzonej
od péhocy i wzdhuz ul. Granicznej i Alei Wolnosei od zachodu.

3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgeznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cz¢sé uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zalgeznik Nr 2 - okreslajacy spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3) Zalacznik Nr 3 — zwierajacy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodregbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowione] przepisami
szczegblowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
2) KDL - teren drogi lokalnej,

3) KDD - tereny drég dojazdowych,

4) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

5) IG - teren gazownictwa,

6) IC - teren cieplownictwa,

7) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,

8) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,

9) ZN - tereny zieleni naturalnej,

10) ZP - teren zielni urzadzone;j.
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§3.
Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu lub drogi,
obiektach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty uzytkowe, stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty malej architektury, altany,
przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),
dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o powierzchni biologicznie czynnej na
konstrukcji stropu,
dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych nie wickszym niz 12°,
dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoéch polaciach i katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 35°,
dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy (wigcej niz
dwuspadowy) o katach nachylenia giéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
lokalnych systemach oczyszczania $ciekéw - nalezy przez to rozumieé pojedyncze systemy
oczyszezania $ciekow odprowadzajgce scieki do wod lub do ziemi,
zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopi¢trowej,
w szczegolnosci wysokiej, ztozony z réznych gatunkéw, w tym zimozielonych, odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw
sasiednich.

§ 4.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
b) wodleglosei 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
3) w pasach terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:
a) muréw oporowych, skarp i nasypoéw,
b) przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty,
¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpad6w statych.
Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie:
a) stosowanie zabezpieczef i odwodnien skarp, ktore powstang z podcigcia zboczy
przy realizacji obiektéw malej architektury,
b) ochrone potencjalnych stanowisk legowych gatunkéw chronionych polegajaca na:
— zakazie catkowitej niwelacji skarp,
— dopuszczeniu okresowego od$wiezenia Sciany lessowej,
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.



3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej, polegajace na zagospodarowaniu:
1) stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu nr 118-AZP108-84/175,
2) nakazie zachowania obiektu (komin cegielni Buszkowice) wpisanego do ewidencji
zabytkow.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) od granic terenéw kolejowych ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglogci
nie mniejszej niz 10 m i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru,

2) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych na tereny kolejowe zlokalizowane poza
obszarem planu.

5. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziala nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen,
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy
o symbolu:

a) MNW - mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,06 ha,
b) RZM - mieszkaniowej zagrodowej - 0,15ha,
¢) IC — teren cieptownictwa — 0,15 ha.

6. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzgledni¢:

a) polozenie w granicach:

— W czgscl w aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady
Miejskiej] w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewo6dztwa
Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl,

~ obszaru i terenu gérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonege decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

— zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) przebiegi istnigjgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociagéw i sieci
elektroenergetycznych, obiektéw oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu
ziemnego poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych
obiektdw od tych sieci oraz zachowania od odwiertu J-33 obowiazujacej strefy
wolnej od zabudowy (jak na rysunku planu), w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

¢) obowigzujace nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z koniecznosci zapewnienia bezpieczefistwa ruchu kolejowego w terenach
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych w kubatury obiektéw w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku



planu symbolami MNW, terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami RZM, terenie cieplownictwa oznaczonym na rysunku planu
symbolem IC,

b) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do
4,0m, przy czym tgczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwéch
na kazde 500m? powierzchni dziatki budowlanej, w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MNW, RZM,

¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

d) parkingdw,

) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

f) $ciezek rowerowych,

g) obiektéw matlej architektury,

h) muréw oporowych.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostepno$¢ z terenow:
a) zdrogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
b) z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
¢) zterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KR,
2) zaopatrzenia w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowe;:
— rozdzielezej wo @110 mm w ul. Granicznej,
— rozdzielezej wo @90 mm w ul. Astronautéw i ul. Ceramicznej,
— @63 mm w sgsiedztwie ul. Ceramicznej zlokalizowane poza granicami plam,
— @901 0110 mm w sgsiedztwie ul. Gazowej zlokalizowane poza granicami planu,
- @160 1 @110 mm w sgsiedztwie ul. Emilii Plater zlokalizowane poza granicami
planu,
— poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o srednicach nie mnigjszych niz
90 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,
— poprzez rozbudowe sieci wodociggowe] do celow przeciwpozarowych
o Srednicach nie mniejszych niz @110 mm,
b) z ujgcia wlasnego,
3) gospodarki $cickowej:
a) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemyslowych do miejskiej sieci
kanalizacyjne;j:
— kanat ogélnosptawny ksD @300 mm w ul. Emilii Plater,
— kanal ogdlnosplawny ksD @300 - @400 - @600 mm na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem IC,
- poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej ogélnosplawnej o srednicach nie
mniejszych niz @200 mm i przytaczy o $rednicach nie mnigjszych @160 mm,
b) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodplywowe, w przypadku gdy nie istnieja techniczne
mozliwosci podigczenia nieruchomosci do siect,
c) poza terenem aglomeracji w przypadku, gdy nie istniejg techniczne mozliwosci
podiaczenia nieruchomosdci do sieci dopuszceza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania
sciekow,



4) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej D600 — 31000 mm wzdhiz ul. Ceramicznej zwigzanej
Z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych,

b) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz
@250 mm i przylaezy o érednicach nie mniejszych niz @200 mm,

C) systemem rowdéw otwartych wzdluz drég,

d) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej Zwigzanej z systemem
ciekdw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub
zbiornikowej,

e) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez retencj¢ w miejscu ich
powstawania, na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chionnych, rowéw Iub
zbiomikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych i innych rozwigzan z zakresu
zielonej infrastruktury,

f) zakaz przylaczania do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosptawnej nowych przylaczy
deszczowych i systemow kanalizacji deszczowej,

g) zakazuje sig wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajgcych do
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemyséla,

6) cieplownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepla
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu srodowiska lub zrédta energii
odnawialnej,

7) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/uN wraz z liniami
sredniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych niskiego
1 $redniego cisnienia dn 250 i dn 100
— W ulicy Astronautéw,
~  wulicy Granicznej,

—  Zsieci gazowych zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) rozbudowa sieci gazowej o Srednicach nie mnigjszych niz @40 mm i przylacza
o Srednicach nie mniejszych niz @25 min,

¢) dopuszeza sie budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istniejgcych urzadzen, obiektéw budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego,

3) telekomunikacji zapewnienie lacznosdci telefonicznei z istniejaeych i projektowanych
sieci,

4)  dopuszcza sie :

a) zwigkszenie parametrow sieci, o ktérych mowa w ust. 9, pkt. 2), 3), 4), 7), 8)
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
Z projektowang zabudowa,

5) ustala si¢ zasade realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég i w pasach terendw pomiedzy liniami roZgraniczajqcymi tereny
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komunikacji i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich
terenach objetych planem.

Ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzamia i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwoéci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposob dotychczasowy dopuszcza sig
przebudowe, montaz lub remont istniejgcych obiektow budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe, shizgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, RZM,

2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szezegbélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNW — TMNW.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej,
2) budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub dobudowanych,
3) budynkéw garazowych wolnostojacych.

. Ustala si¢ wymagania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
2) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtownym
do budynku do najwyzszej czgsci dachu,
6) wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,0 m od najnizej polozonej czescl
budynku do najwyzszej czgsci dachy,
7) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych: ptaskie, dwu i wielospadowe,
b) garazowych i gospodarczych: plaskie, dwu i wielospadowe,
c) pokrycie dachéw: blachg, dachéwka ceramiczng, materialem imitujagcym dachéwke
w kolorze grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym oraz dachy plaskie zielone,

. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnosé komunikacyjna terenéw z drég publicznych: z drogi lokalnej
(ul. Ceramiczna) oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, z drog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 3KDD, z terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR (ul. Jabloniowa),

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci
nie mniejszej niz jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlanej.
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§6.
Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) chodniki jednostronne,
3) $ciezki rowerowe jednostronne,
4) os$wietlenie jednostronne,
5) odwodnienie skanalizowane lub powierzchniowe do systemu rowdéw otwartych.

§7.
Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD-3KDD.
Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych z lokalnymi przewezeniami - jak na rysunku
planu,
2) chodniki jednostronne,
3) Sciezki rowerowe jednostronne,
4) oswietlenie jednostronne,
5) odwodnienie skanalizowane lub powierzchniowe do systemu rowow otwartych.

§8.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR - 4KR,

Ustala si¢ nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drog:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) chodniki jednostronne,
3) odwodnienie powierzchniowe,
4) nawierzchnie utwardzone.

§9.
Wyznacza si¢ teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IG.

. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig: przebudowe i rozbudowg istniejacych

sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej gazowej oraz budowg nowych urzadzen
kopalnianych, w tym sieci zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego, strefa wolna od
zabudowy wyznaczona dla nowych odwiertéw, obiektéw i urzadzenn zwigzanych
z wydobyciem gazu ziemnego nie moze wykraczaé swym zasiegiem poza strefe wyznaczona
dla istniejacych odwiertéw, obiektow i urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego.

- Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDL.

§10.
Wyznacza si¢ teren cieplownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IC.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

3.

1) budynkéw i urzgdzen funkcjonalnie zwigzanych z cieplownictwem w tym: budynki
magazynowe, administracyjno-socjalne, gospodarcze,
2) garazy wbudowanych lub wolnostojgcych.
Ustala si¢ wymagania:
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,5,
8) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
9) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,



10) wysokosé budynkéw do 13,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku
do najwyzszej czgsci dachu,
11) wysoko$¢ budynkéw garazowych do 10,0 m od najnizej potozonej czesci budynku do
najwyzszej czescei dachu,
12) dachy budynkéw:
¢) zwigzanych z cieplownictwem: plaskie lub dwuspadowe,
d) garazowych: ptaskie lub dwuspadowe,
d) pokrycie dach6w: blachg, materiatem imitujgcym dachéwke oraz dachy plaskie
zielone,
4, Ustala sie zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL (ul. E. Plater),
2) miejsca do parkowania nalezy realizowad jako miejsca postojowe wilodci nie mniejszej
niz jedno miejsce dla kazdego pracownika w ramach dziatki budowlane;.

§11.
1. Wyznacza si¢ teren gruntéw ornych oraz upraw — ograniczony do upraw ogrodniczych
i sadowniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RNR.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL oraz poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczone w rysunku planu symbolami IMNW i 7MNW, poprzez tereny zabudowy
zagrodowej oznaczone w rysunku planu symbolami 1RZM i 2 RZM oraz poprzez teren
zieleni urzgdzonej oznaczony w rysunku planu symbolem ZP.

§12.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM - 2RZM.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych wolnostojacej w zagrodach w ilodci 1 budynek na 1 dzialce,
2) budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) budynkéw garazowych wolnostojacych.
3. Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki siedliskowej 0,1,
13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki siedliskowej 0,5,
14) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki siedliskowej,
15) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki siedliskowe;,
16) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gléwnym do budynku do najwyzszej czgsci dachu,
17) wysokos$é zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0m od najnizej polozonej czesei
budynku do najwyzszej czgsci dachu,
18) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych: ptaskie, dwu i wielospadowe,
b) garazowych i gospodarczych: dwu i wielospadowe,
¢) pokrycie dachow: blachg, dachéwkg ceramiczng, materiatem imitujacym dachéwke
w kolorze grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym oraz dachy plaskie zielone,
6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnosé komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
(ul. Astronautoéw) oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KR.



2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miegjsca postojowe lub garazowe w ilosci
nie mniejszej niz jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlane;j.

§13.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZN - 4ZN.
1) Zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu szczegélnie w istnigjgcych jarach i wawozach
stanowigcych koryta dla potokéw i ciekéw wodnych statych i okresowych.
2) Nakazuje si¢ w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 4ZN:
a) ochrong potencjalnych stanowisk legowych gatunkéw chronionych dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte §4 ust.2. pkt. 1 lit. b,
b) ochrong obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte §4 ust.3. pkt. 2.
3) Dopuszcza sig w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 3ZN nowe nasadzenia
drzew i krzew6w.
2. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL, z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
i 2 KDD, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR i
poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4MNW.

§14.
. Wyznacza sig teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni izolacyjne;j,
2) obiektéw malej architektury,
3) zbiormikéw wodnych,
4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyijna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL i poprzez teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony w rysunku planu symbolem
RNR.

[—

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§15.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§18.
Uchyla si¢ uchwale Nr 2/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 stycznia 2022r.
W sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szajbéwka” w granicach nie objetych niniejszym planem.

§19.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

\ Przewodniczacy Rady Miejskiej



ZAF ACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ........ /2023

Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia................... 2023z,

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI.IN WESTYCJ Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINAN SOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2023r. poz. 977 z péiniejszymi
zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Szajbéwka” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzila, ze do zadas wlasnych
gminy nalezeé bedzie rozbudowa, przebudowa i budowa drog publicznych tj.:

1. rozbudowa i przebudowa drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI,
(stanowigca utwardzong droge publiczng ul. Astronautéw i Ceramiczng) obejmujaca
rowniez wydzielenie dzialek gruntowych pod rozbudowe drogi.

2. rozbudowa i przebudowa drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
(stanowigca utwardzona droge publiczng ul. Gazows) obejmujgca réwniez wydzielenie
dzialek grantowych pod rozbudowg drogi.

3. budowa drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (stanowigca
w czgsei drogg polng) laczacy uklad drogowy miasta z Zawartg w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino 1” tzn.: droga publiczng 0Znaczong na
rysunku KDD obstugujgca nowy cmentarz komunalny, wraz z niezb¢dnym wydzieleniem
dziatek gruntowych pod budowe drogi.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda ze Srodkéw wlasnych

gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z uchwaia budzetowg Gminy Miejskiej

Przemysl.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wozajbéwka”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Szajbéwka” zostal
Opracowany na podstawie uchwaly Nr 2/2022 Rady Miejskiej w Przemyélu
z dnia 24 stycznia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzgdzenia. Projekt planu
opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne,
uwzgledniajac  zalozenia polityki przestrzennej zawarte] w Studium Uwarunkowas
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwala
Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Teren objety planem znajduje sig w Jednostce przestrzennej 111. — Ogdlnomiejskiej, czesé
pénocno-wschodnia ,,Dzielnica IT1.2. — Monte Cassino” z zapisami:
Dzielnica wielofunkcyjna obecnie o dominujgcej funkcji ushug ponadlokalnych
i perpektywicznie mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz lokalnych ustug
komunalnych. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci zespotu budynkéw
wielorodzinnych przy Szpitalu oraz Jjednorodzinna zlokalizowana wzdiuz ulicy Monte Cassino
i Astronautéw. Dla dzielnicy nalezy ustalié sieé¢ ulic zbiorczych w powigzaniu z ul. Monte
Cassino i wul. Krakowska z uwzglednieniem  terenéw zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz cmentarzem komunalnym. W dzielnicy nie wystepuje
lokalne centrum ushug podstawowych. Od strony potnocnej i wschodniej granica dzielnicy
stanowi granicg miasta z gming Zurawica. Od strony zachodniej dzielnica graniczy
z obwodnicg p6inocno — wschodnia, ktéra wraz z drogami zbiorczymi i magistralg kolejows
E30 jest elementem gléwnego systemu transportowego miasta. Od strony potudniowe;
dzielnica graniczy z Jednostks Przestrzenng ,,Rzeka San”.
Podlega ochronie:
~ przyrodniczej: nabrzeze Sanu jako Natura 2000 i korytarz ekologiczny, teren lasu oraz
siedlisko zolny jako clementy Podstawowego Systemu Przyrodniczego, korytarz
ekologiczny lokalny zwiazany z potokiem F.ug (na granicy z gming Zurawica), tereny zieleni
urzadzonej, nieurzadzonej jako elementy Uzupehiajacego Systemu Przyrodniczego,
IIL.2.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obecnie ograniczone do
niewielkich zespoléw usytuowanych wzdhiz ul. Monte Cassino, Astronautow,
Ceramicznej i Gazowej, w czgsci péinocnej stanowiace perspektywiczng strefe
przejsciows do zabudowy wielorodzinnej na styku z gming Zurawica,
Funkcja podstawowa: mieszkaniowa Jednorodzinna.
Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowo — ustugowa.
I1.2.ZP1: tereny zieleni urzadzone;.
Funkcja podstawowa: rekreacyjna, ochrona od funkcji ucigzliwych, tereny zieleni
publicznej.
Funkcje dopuszczalne: komunikacyjna w niezbednym zakresie przebiegu drég
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
IL.2.ZN1: tereny zieleni nieurzgdzone;.
Funkcja podstawowa: uzupelniajgcy system przyrodniczy miasta z ograniczeniami
w zagospodarowaniu, szczegdlnie w istniejgcych jarach i wawozach stanowigcych koryta
dla potokéw i ciekéw wodnych statych i okresowych.
Funkcja dopuszczalna: rekreacyjna, jako rezerwa dla rozwoju funkcji rekreacji dla
dzielnicy, komunikacyjna w niezbgdnym zakresie przebiegu drog o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.,



II1.2.ZN2: teren zieleni nieurzadzonej, przeznaczony do ochrony.
Funkcja podstawowa: stanowisko gatunku chronionego — zolny.

IIL.2.R: tereny rolne z produkcjg ograniczona do ogrodniczej i sadowniczej, z perspektywiczng
mozliwoscig przeksztalcenia w teren zabudowy zagrodowej ograniczonej do
gospodarstw ogrodniczych.

IIL2.C: tereny i obiekty infrastruktury technicznej cieplownicze;.

Funkcja podstawowa: miejskie przedsigbiorstwo energetyki cieplnej.
Funkcje dopuszczalne: ustugi zwigzane z technikg grzewcza.

Gléwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyjete] w projekcie mpzp jest

zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla:

— kontynuacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,

— uporzadkowania przestrzennego obszaru obj¢tego planem,

~ ustalenia optymalnego ukladu komunikacyjnego i powigzania z terenami sasiadujgcymi,

— uregulowanie zasad zagospodarowania terenow wedlug aktualnych standardéw oraz
ustalenia parametréw dla nowej zabudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 31,70 ha, polozony w péinocno-

wschodniej czesci miasta Przemysla, wzdhuz magistrali kolejowej E30 od potudnia, przy

granicy obowigzujacego mpzp ,Monte Cassino I” od wschodu, przy terenach zieleni
nieurzgdzonej od pétnocy 1 wzdtuz ul. Granicznej i Alei Wolno$ci od zachodu.
Tereny objete ustaleniami planu stanowia w wigkszosci wlasnosci prywatne (tereny

z zabudowg mieszkaniowa), Gminy Miejskiej Przemysl, Skarbu Paristwa.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, w tym liczne

analizy: inwentaryzacje¢ terenu, analize fotograficzng, stanu istniejacego, analizg struktury stanu

wladania, analiz¢ uwarunkowan $rodowiskowych oraz ukladu drogowego.

Po doktadnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego zainwestowania i jego

parametréw, przyj¢to nowe zaloZenia planistyczne.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,

w tym przeznaczenie terenu pod ww. funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, migdzy innymi:

- Okregowego Urzedu Gérniczego w Kroénie (wniosek z dnia 5.04.2022r.) informujacy, ze
ustalenia planu powinny uwzgledniaé teren gérniczy jak i ewentualne wnioski
przedsiebiorcy gériczego PGNiG S.A. w Warszawie O. w Sanoku uzyskane w zwigzku
Z niniejszym pismem z dnia 4.04.2022r. znak: KR0O.5111.41.2022.GK,

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 13.04.2022r.),
informujacy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego - Perspektywa 2023 a dotyczacy w szczegdlnodci inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawartych w zalagczonym do wniosku pi$mie
Z dnia 8.04.2021r. znak RR-VI1.7634.20.2022 KCH,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamo$é (wniosek z dnia 19.04.2022r.), dotyczacy
uwzglednienia punktéw zawartych w  piSmie z dnia 13.04.2022r. znak:
L.dz./KZ/2362/RE5/RM/KK/2863/2022,

- GAZ System S.A. Oddzial w Tarnowie (wniosek z dnia 22.04.2022r.) informujacy,
ze spétka Gaz System nie eksploatuje gazociagéw ciénienia oraz innej infrastruktury
gazowe] w obszarze planu z dnia 21.04.2022r. znak: OT-DL .402.158.2022.2,
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 27.04.2022r.), przekazuje
informacje o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw
z obszaru objetego planem, w pi$mie z dnia 25.04.2022r. znak: NT.023.5.2.MSJ.2022,



Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 27.04.2022r.),
dotyczacy ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze i terenie gérniczym gazu
ziemnego ,,Przemysl-1” oraz informacja o czynnym odwiercie gazowym pn.: Jaksmanice —
33 i wystepujacych sieciach gazowych od ktérych obowigzuja strefy wolne od zabudowy,
W pi$mie z dnia 25.04.2022r. znak: OGiE/DEM/S/ 142/2022,

- Podkarpackiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia 28.04.2022r.)
- informujacy o wystepowaniu stanowiska archeologicznego 118/AZP/108-84/175 oraz
komina cegielni ,,Buszkowice”, ktérym nalezy zapewni¢ ochrong i uwzglednié w mpzp,
W pi$mie z dnia 27.04.2022r. znak: AZP-11.5150.7.2022.PT,

- Polskiej Spéiki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Jasle (wniosek z dnia 29.04.2022r),
dotyczacy uwzglednienia Zapisow zwiazku z wystepujaca infrastruktura techniczna gazows
Sredniego i niskiego ci¢nienia, zawartych w piSmie z dnia 25.04.2022r.
znak: PSGJA.RODZ.422.055.22,

- Naczelnika Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami (wniosek z dnia
29.04.2022) dotyczacy przeznaczenia dziatek pod wnioskowane funkcje zawarte w piSmie
z dnia 28.04.2022r. znak: GN.6862.1.2022.

- PKP PLK.S.A. (wniosek z dnia 13.05.2022r.) dotyczy nieprzeznaczania pod zabudowe
terenéw przyleglych do linii kolejowej, ustalenia mpzp nie mogg ogranicza¢ inwestycji
kolejowych, zawarte w pismie z dnia 13.05.2022 znak: ITS9.2111.275.2022MPZ.2.

- Zofia Wytrykusz wniosek z dnia 15.11.2022r. dot, zagospodarowania dzialki 771 i 770
obr. 203 wnioskowane przeznaczenie ww. dzialek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (wniosek z dnia 17.11.2022r. po terminie — czgsci dzialek poza granicami
opracowania).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 3 procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko, w tym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko do projektu planu.
Zakres i stopiei szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie -
pismo z dnia 29.04.2022r. znak WOO0S$.41 1.1.43.2022.AP.6 oraz z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Przemyslu - pismo z dnia 22.04.2022r. znak: PSNZ.9020.2.3.2022,
Do projektu uchwaty planu dotaczono trzy zalaczniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czesé uchwaly, ktéry
obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalgcznik Nr 2 - okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

3) zatgcznik Nr 3 - zawierajgcy dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystepuja
wylacznie w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2021r. poz. 214) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916).



2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar objety planem obstugiwany jest istniejaca siecig drog publicznych, ulicami:
Ceramiczng, Gazowa, Astronautéw, Graniczng, Jabloniows.

W planie miejscowym zapewniono powigzanie ukladu komunikacyjnego bedace
kontynuacjg projektowanej drogi publicznej w polozonym w sgsiedztwie mpzp ,,Monte
Cassino I”, ktéry w optymalny sposéb zapewni obstluge komunikacyjna terenow nowego
cmentarza komunalnego. W planie usankcjonowano istniejgce drogi ustalajac odpowiednie
parametry oraz wyznaczono nowe powigzanie komunikacyjne.

Przyjety uktad komunikacyjny jest zgodny z ustaleniami zawartym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla. Istnicjgce w
obszarze planu jak réwniez w sasiedztwie systemy sieci infrastruktury technicznej, posiadaja
techniczne mozliwosci rozbudowy i obstugi nowych terenéw. W planie wzigto réwniez pod
uwage Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r., poz. 5045) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz
teren nim objety zlokalizowany jest w czgsci w granicach aglomeracji. W planie przyjgto
szczegOlne ustalenia dotyczace infrastruktury z zakresu sposobu odprowadzania Sciekéw
w obszarach aglomeracji, w obr¢bie ktorej istnieje zakaz lokalizowania przydomowych
oczyszczalni éciekow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szajbowka” prowadzona byta zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz ustawa
z dnia 3 paZdzierika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z p6ézn. zm.).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemys$lu - opinia z dnia
3.11.2022r. (posiedzenie MKUA w dniu 3.11.2022r.),
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
4.11.2022r.,
Pafistwowego Powiatowege Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko - opinia z dnia 18.10.2022r.,
- Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 12.10.2022r.,
- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego — uzgodnienie z dnia 2.11.2022r.
- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedziba w Przemyslu -
uzgodnienie z dnia 25.10.2022r.

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 14.12.2022r.,
- Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodka Zamigjscowego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 20.10.2022r.,

- Zarzgdu Drég Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie z dnia 28.10.2022r.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 02.11.2022r.,

- Zarzadu Wojewd6dztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 18.10.2022r.,

- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,



- Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego — Delegatura w Rzeszowie - tzw. »milczgca
zgoda®,

- Bieszczadzki Oddziat Strazy Granicznej - tzw. ,,milczaca zgoda”,

- Minister Klimatu i Srodowiska - tzw. ~milczaca zgoda”,

- Marszalek Wojewodztwa Podkarpackiego - tzw. ,milczaca zgoda”,

- Geologa Powiatowego - tzw. »milczaca zgoda”,

- Komenda Miejskiej Padistwowej Strazy Pozarnej - tzw. ,milczaca zgoda”,

- Podkarpacki Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - tzw. »milczgca
zgoda”.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu,

I Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 6.02.2023r. - 28.02.2023r., (dyskusja publiczna:
15.02.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko do dnia 24.03.2023r.. Na tym etapie nie wplynely zadne
uwagi.

W projekcie planu dokonano korekty w zakresie nazewnictwa terenu drogi lokalnej
i terenéw drég dojazdowych oraz sposobu obshugi komunikacyjnej terenu 1ZN.

Projekt ponownie skierowano w niezbednym zakresie do uzgodnienia do Zarzagdu Droég
Miejskich w Przemyslu. Pozytywne uzgodnienie ZDM z dnia 9.05.2023r. znak:
ZDM.NES9.4244.035.2023.

II wylozenie odbylo si¢ w dniach od 05.06.2023r. do 28.06.2023r. (dyskusja publiczna:
14.06.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 21.07.2023r. Na tym etapie nie wplynely réwniez
Zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp
»Szajbdwka” jest ostateczng wersjg stanowigeg wynik zakoriczenia procesu projektowego
i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY

1) WYMAGANIA ELADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY:;

Teren objety planem znajduje si¢ w pétnocno-wschodniej czgsci miasta Przemysla, wzdhiz
magistrali kolejowej E30 od potudnia, przy granicy obowigzujacego mpzp ,,Monte Cassino
I” od wschodu, przy terenach zieleni nieurzadzonej od pémocy i wzdtuz wul. Granicznej
i Alei Wolnoéci od zachodu.
W wigkszosci wystgpuje tu zabudowa mieszkanjowa jednorodzinna i zagrodowa, ktora
zlokalizowana jest wzdhiz ulicy Ceramicznej, Gazowej, Astronautow i Granicznej. W planie
miejscowym, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW,
2MNW, 3MNW, 4dAMNW, 5SMN W, 6MNW, 7MNW, ustalone zostaly parametry i wskazniki
nowej zabudowy, ktére pozwola zachowaé lad przestrzenny. Wprowadzone funkcje
i ustalenia zapewniajg takie ksztattowanie przestrzeni, ktére stworzy harmonijna calo$é.
Uwzgledniono w uporzadkowanych  relacjach  wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego obszaru. Pod wzgledem
urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia zakladanego przeznaczenia,
ktére bedzie uzupelnieniem i kontynuacja istniejgcej w tym obszarze Zabudowy.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJ OBRAZOWE;
Obszar jest stabo Zurbanizowany, obslugiwany istniejgcg siecia drég publicznych,
ulicami: Ceramiczna, Gazowa, Astronautéw, Graniczng, Jabloniows. Obejmuje tereny
zabudowy rozproszone; j ednorodzinnej, zagrodowej, sady i tereny upraw polowych i zieleni
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naturalnej. Zabudowa w wigkszosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, pokryta
dachami dwu lub wielospadowymi. W obszarze zlokalizowana jest elektrocieplownia
»~Zasanie” nalezaca do Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Przemyslu.
Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow
dachéw, kolorystyki dachoéw i elewacji oraz wskaznikéw zabudowy, ktére stanowi
kontynuacje istniejgcej na tym terenie zabudowy. Powyzsze zalozenia bgda mialy
pozytywny wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowiac
jednocze$nie uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej
dzielnicy. Szczegélowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania
$rodowiskowe i nie maja negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢
przy zagospodarowaniu terenow.
Na obszarze planu nie wystepujg tereny wod powierzchniowych s$rédlagdowych.
Teren planu lezy poza zasiggiem Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych. Zgodnie z art.
10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2022r. poz. 2409), przepiséw Rozdziatu 2 ,,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw
na cele nierolnicze i niele$ne”, ww. ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie wystgpuja tu tereny lesne.
W ustaleniach mpzp nakazuje si¢ ochrone potencjalnych stanowisk legowych gatunkéw
chronionych zgodnie z ustawa o ochronie przyrody.
Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji
deszczowej zwigzanej z  systemem ciekdw  wodnych  powierzchniowych
z mozliwoécia zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenows lub zbiornikows,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez
urzadzenia oczyszczajgce do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem ciekéw
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej.
Wprowadzono zakaz odprowadzania wo6d opadowych i1 roztopowych do sieci
kanalizacyjnej  sanitarnej.  Ponadto  zagospodarowanie @ w6d  opadowych
i roztopowych poprzez retencje w miejscu ich powstawania. Plan migjscowy uwzglednia
wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska,
w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Obszar objety planem miejscowym, polozony jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej A, B i C. Wystepuja tu tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska,
dla ktorych w odrebnym paragrafie ustalono szczegélowe zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, odnoszac sie do wszystkich
elementéw podlegajgcych ochronie oraz mozliwosci inwestycyjnych:

a) Komin cegielni Buszkowice wpisany do ewidencji zabytkéw, dla ktérego okreslono
nakaz zachowania obiektu,
b) stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr 118-AZP108-84/175.



5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI:
Ustalone w planie funkcje nie beds mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia

ludnosci, a takze nie pogorszg bezpieczenistwa ludzi i mienia. Potrzeby osob ze

szezegblnymi potrzebami beds zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej

w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych dla

proponowanej zabudowy. Ponadto w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé

mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENTI;

Teren objety planem obshugiwany jest przez sie€ istniejacych w sasiedztwie i w obszarze
planu drég - zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest wzdluz tych drég.

Istniejace zainwestowanie zabudows i infrastruktura techniczna umozliwia uzupehienie
terenu o nowg zabudowe mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca. Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne zainwestowanie terenu
umozliwiajg kontynuacje tych funkeji, a zarazem mozliwosci jego korzystnego rozwoju,
optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalei planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wptywu na strukturg wiadania nieruchomosciami,

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA:
Teren planu nie obejmuje terenéw zwiazanych z obronnoscig i bezpieczefistwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Ustalenie prawidtowych parametréw dla istniejacego ukladu drogowego zapewnia
dobry dostgp do funkeji wprowadzonych w planie oraz umozliwia wygodne wprowadzenie
$ciezek rowerowych czy chodnik6w dla pieszych.

Przyjete ustalenia dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu
elektrocieplowni, terenu rolnego i terenéw zielni urzgdzonej, w tym obiektéw objetych
ochrong konserwatorska pozwolg na odpowiednig ochrong charakteru istniejacej
zabudowy i mozliwos$¢ uzupelienia i ksztattowania nowej, co wplynie pozytywnie na fad
przestrzenny.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

W zakresie zaopatrzenia w wodg zasilanie odbywacé si¢ bedzie z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej: rozdzielczej wo @110 mm w ul. Granicznej, rozdzelczej wo @90 mm
w ul. Astronautow i ul. Ceramicznej, @63 mm w sgsiedztwie ul. Ceramicznej
zlokalizowane poza granicami planu, @90 mm i @110 mm w sgsiedztwie ul. Gazowej
zlokalizowane poza granicami planu, 3160 i @110 mm w sgsiedztwie ul. Emilii Plater
zlokalizowane poza granicami planu,

W zakresie gospodarki $ciekowej odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej: kanal ogélnosptawny ksD @300 mm w ul. Emilij Plater, kanal
ogélnosplawny ksD @300 - @400 - 9600 mm na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem IC. Dopuszeza si¢ lokalne systemy oczyszczania $ciekdw oraz



zbiorniki bezodptywowe, w przypadku gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podlaczenia
nieruchomosci do sieci.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszezowej @600 — 21000
mm wzdtuz ul. Ceramiczne] zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
oraz systemem rowow otwartych wzdluz drég, W zakresie gospodarki odpadami
komunainymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;j:
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na terenie miasta
Przemysla. W zakresie cieptownictwa stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet
ciepla opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub Zrodla energii
odnawialnej. W zakresie elektroenergetyki zasilanie z istniejgeych i projektowanych
w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ budowg niewskazanych na
rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych
SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych
potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych w obszarze i poza obszarem planu
sieci gazowniczych éredniego cisnienia DN 250 oraz DN 100 w ulicy Astronautéw, w ulicy
Granicznej, dopuszcza sie¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowg, remont
i rozbidrke istniejacych urzadzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego. W zakresie telekomunikacji
zapewnienie lgcznodci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEZ,
Udziat spoleczenistwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dziatania:

- zawiadomienia i ogloszenie z dnia 30.03.2022r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szajbéwka” i mozliwosci
sktadania wnioskoéw wszystkich zainteresowanych w terminie do 29.04.2022r.

- ogloszenie 1 obwieszczenie o pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szajbéwka” w dniach od
6.02.2023r. - 28.02.2023r. (dyskusja publiczna: 15.02.2023r.) z terminem skladania
uwag do dnia 24.03.2023r.

- ogloszenie i obwieszczenie o drugim wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Szajbowka” w dniach od
5.06.2023r. - 28.06.2023r. (dyskusja publiczna: 14.06.2023r.) z terminem skladania
uwag do dnia 21.07.2023r.

Ogloszenia o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly
(czesé tekstowa), zalgcznik nr 1 (cze$é graficzna), prognoze oddzialywania na srodowisko
wraz z zatacznikami wytozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Przemys$la oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu Miejskiego
w Przemyslu. Dyskusje publiczne odbyly sie w formie teleinformatycznej — internetowej
online. Do planu nie wplynely zadne uwagi.



12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegélnione w ppkt 11 zostaly umieszczone
W prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miasta i Biura Rozwoju
Miasta Przemysia, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur
planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Szczegblowe zasady zaopatrzenia w wode opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa do
rozbudowy sie¢ wodociagowa zapewni odpowiednig ilo§¢ oraz jakosé wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajgc przeznaczenmie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waZy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowart i analiz, mig¢dzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego do studium, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej
stanu istniejacego, analizy stanu wtasnosci, analizy zabytkow, analizy zgodnosci ze studium,
analizy uktadu drogowego oraz analizy uwarunkowan Srodowiskowych.
Na etapie opracowania planu wplynelo 9 wnioskéw, ktére zostaly uwzglednione,
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej
uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski. Po etapie wylozen planu do publicznego
wgladu nie wplynely zadne uwagi, Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaty
wypracowane w oparciu o dokladne analizy i sq kontynuacjg funkcji, a takze uwzgledniajg
dotychczasowe przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac
jednoczesnie ustalei Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla. Przeznaczenie terenéw sgsiednich w stosunku do
przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wplynie
negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw
ckonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu Przestrzennego:
Transportochtonnosé spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkeji
spowoduje konieczno§é przebudowy istniejgcych polaczeni komunikacji niezbednych
dla podstawowych potrzeb w tym zakresie. Obszar tej czgsci miasta, dzieki przebudowie
polaczeh komunikacyjnych, drég o odpowiednich parametrach zyskuje mozliwosé
uruchomienia transportu zbiorowego i tym samym minimalizowania transportu
indywidualnego.



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkaficom maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego Srodka transportu:
Obecnie mieszkancy nie maja mozliwo$é bezposredniego korzystania z sieci
publicznego transportu zbiorowego. Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej,
oddalony jest o okolo 300 m od poludniowo-wschodniej granicy planu przy
ul. Buszkowickiej. Dla obstugi przyszlej zabudowy, dzigki zaprojektowaniu
przebudowy drég do odpowiednich parametréw obszar bedzie mial nowe mozliwosci
uruchomienia transportu zbiorowego.

3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejacej sieci
drég obstlugujacej tereny zabudowane, uzupelniony o niezbedne powigzania
i odpowiednie parametry umozliwiajagce wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz
chodnikdw dla pieszych. Wyznaczono teren drogi lokalnej i drég dojazdowych oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej. W projekcie dopuszczono w obszarze
calego planu $ciezki rowerowe. Ustalono zasady obshugi komunikacyjnej tym samym
zapewniono odpowiednia obstuge terendw w tym zakresie.

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Monte
Cassino. Po przeanalizowaniu obszaru, pod katem istniejacego zainwestowania i jego
parametrow oraz w zgodno$ci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kienmkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla, przyjeto odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono
kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i zaprojektowano
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren elektrocieptowni, tereny zieleni
urzadzonej i naturalnej, teren rolny i tereny komunikacji. Teren posiada dostep do sieci
infrastruktury technicznej istniejacej oraz ma mozliwosci jej rozbudowy. Proponowane
rozwigzania planistyczne wprowadzajg kontynuacje i spéjnos¢ w  zakresie
zagospodarowania, funkcji i charakteru zabudowy tej jednostki osadniczej.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2

USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostanie sporzadzona w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Plan migjscowy
uruchomiono na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemy$la przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Przemy$la teren polozony jest w Jednostce
przestrzennej III. — Ogdélnomiejskiej, czgé¢ pétnocno-wschodnia ,,Dzielnica II.2. — Monte
Cassino”. Zaréwno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w  strukturze
przestrzennej miasta jak i przeznaczenie terenow sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium.,
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Sporzadzenie mpzp ,,Szajbéwka” przewidziane byto w obowigzujacym Wieloletnim Planie
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemy$la przyjetym Zarzadzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemy§la z dnia
12 stycznia 2022r. w Obszarze rozwoju infrastruktury. Podczas procesu sporzadzania planu
uwzgledniono uniwersalne projektowanie w szczegbinosci w celu spelnienia minimainych
wymagafi w zakresie dostepnosci: architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-
komunikacyjnej dia zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami,

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie »Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
»Szajboéwka” w Przemyslu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,Szajbéwka” spowoduje wygenerowanie dochodéw
wlasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe bedg mialy rézny
charakter i zakres. Beda sie ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwojem procesu inwestycyjnego.

Obcigzenia finansowe zwigzane z uchwaleniem mpzp i oraz przebudowa drég lokalnej
i dojazdowych wyniosa 3 862 585,00 (stownie: trzy miliony osiemset sze$¢dziesigt dwa
tysigee pigéset osiemdziesiat pigé ziotych 00/100).

Prognozowany dochéd gminy z podatku od nieruchomosci w okresie 7 lat wyniesie:
280 670,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesiat tysigcy szeséset siedemdziesigt zlotych
00/100).

Saldo wydatkéw i wplywéw wynikajacych z przeprowadzonej prognozy skutkéw
finansowych jest ujemne dla budzetu gminy i wyniesie 3 581 915,00 zt (stownie: trzy
miliony pigéset osiemdziesiat jeden tysiecy dziewieéset pietnascie zlotych 00/100).
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