UCHWALA NR 156/2023
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 27 paZdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szajbéwka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.] zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. 977 z pézniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska

w Przemys$lu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szajbéwka”, zwany
w dalszej czeéci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 31,70 ha, potozony w péinocno-wschodniej czesci miasta
Przemysla, wzdhuz magistrali kolejowej E30 od potudnia, przy granicy obowiazujacego mpzp ,,Monte Cassino
I” od wschodu, przy terenach zieleni nieurzadzonej od pdinocy i wzdtuz ul. Granicznej i Alei Wolnosci od

zachodu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zalgcznik Nr2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) Zalgcznik Nr 3 — zwierajacy dane przestrzenne planu.

§2. 1. Wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu Jub rdéznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegétowymi uchwaty.

2. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) KDL - teren drogi lokalnej,
3) KDD - tereny drog dojazdowych,
4) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
5) IG - teren gazownictwa,
6) IC - teren cieptownictwa,
7) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
8) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,
9) ZN - tereny zieleni naturalnej,
10) ZP - teren zielni urzadzone;j.

§3.

1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
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1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w kitdrej moze by¢ usytuowana
zewngtrzna sciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi,

3) obiektach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe, shuzace rekreacji
codziennej iutrzymaniu porzadku, wtym: obiekty matlej architektury, altany, przydomowe ganki
i oranzerie (ogrody zimowe),

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukcji
stropu,

5)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°,

6) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwodch polaciach i katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 35°,

7) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy (wiecej niz dwuspadowy) o katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

8) lokalnych systemach oczyszczania $ciekoéw - nalezy przez to rozumieé pojedyncze systemy oczyszczania
Sciekoéw odprowadzajace scieki do wdd lub do ziemi,

9) zieleni  izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
w szczegoOlnosci wysokiej, zlozony =zréznych gatunkéw, wtym zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendw sasiednich.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:

a)w granicach linii rozgraniczajgcych tereny 0 roznym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

3) w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég iliniami zabudowy dopuszcza si¢
zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

a) muréw oporowych, skarp i nasypow,

b) przebudowe i nadbudowe istniejace;j zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych.
2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie zabezpieczen i odwodnien skarp, ktére powstana z podciecia zboczy przy realizacji obiektow
matej architektury,

b) ochrone potencjalnych stanowisk legowych gatunkéw chronionych polegajaca na:
- zakazie catkowitej niwelacji skarp,
- dopuszczeniu okresowego od$wiezenia Sciany lessowej,
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych.
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3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu nr 118-AZP108-84/175,
2) nakazie zachowania obiektu (komin cegielni Buszkowice) wpisanego do ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) od granic terenéw kolejowych ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz
10 m i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru,
2) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych na tereny kolejowe zlokalizowane poza obszarem planu.
5. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych dzialek
gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy o symbolu:
a) MNW - mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,06 ha,
b) RZM - mieszkaniowej zagrodowej - 0,15ha,
¢) IC — teren cieptownictwa — 0,15 ha.
6. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje sie uwzglednic:
a) polozenie w granicach:

-w czesci w aglomeracji Przemys$l, zgodnie z Uchwata Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045)
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl,

- obszaru i terenu gérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-
IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 1.,

- ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociagéw i sieci elektroenergetycznych,
obiektow oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci oraz zachowania od odwiertu J-33
obowiazujacej strefy wolnej od zabudowy (jak na rysunku planu), w dostosowaniu do ustalonego
w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

c) obowigzujace nakazy, zakazy  oraz ograniczenia  w zagospodarowaniu wynikajace
z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego w terenach
w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych w kubatury obiektow w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, terenach zabudowy

zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami RZM, terenie cieplownictwa oznaczonym na
rysunku planu symbolem IC,
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b) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokos$ci do 4,0m, przy czym
taczna liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500m? powierzchni dziatki
budowlanej, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, RZM,

c¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
d) parkingéw,

e) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

f) sciezek rowerowych,

g) obiektow matej architektury,

h) muréw oporowych.

7. Ustala  si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:

1) komunikacji - dostepnos¢ z terenow:
a) z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
b) z drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,
c¢) z terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KR,
2) zaopatrzenia w wode:
a) z miejskiej sieci wodociagowe;j:
- rozdzielczej wo ©110 mm w ul. Graniczne;j,
- rozdzielczej wo @90 mm w ul. Astronautdéw i ul. Ceramicznej,
- 063 mm w sasiedztwie ul. Ceramicznej zlokalizowane poza granicami planu,
- @901 @110 mm w sasiedztwie ul. Gazowej zlokalizowane poza granicami planu,
- @160 1 ©110 mm w sasiedztwie ul. Emilii Plater zlokalizowane poza granicami planu,

- poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz
290 mm i przytaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

- poprzez rozbudowe sieci wodociggowej do celow przeciwpozarowych
o srednicach nie mniejszych niz @110 mm,

b) z ujecia wlasnego,
3) gospodarki sciekowej:
a) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j:
- kanal ogélnosptawny ksD @300 mm w ul. Emilii Plater,

- kanat ogdlnosptawny ksD @300 - @400 - ©@600 mm na terenie o0znaczonym
w rysunku planu symbolem IC,

- poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej ogélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200
mm i przytaczy o $rednicach nie mniejszych @160 mm,
b) dopuszcza sie zbiorniki bezodpltywowe, w przypadku gdy nie istniejg techniczne mozliwoéci podiaczenia
nieruchomosci do sieci,
c)poza terenem aglomeracji w przypadku, gdy nieistnieja techniczne mozliwosci podliaczenia
nieruchomosci do sieci dopuszcza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania Sciekdw,
4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)do kanalizacji deszczowej @600 - @1000 mm wzdluz ul. Ceramicznej zwigzanej
z systemem ciekdéw wodnych powierzchniowych,
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b) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o0 srednicach nie mniejszych  niz
@250 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm,
¢) systemem rowow otwartych wzdhuz drog,

d) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

e) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez retencje w miejscu ich powstawania, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych, rowdéw lub zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw
deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury,

f) zakaz przylaczania do istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej nowych przylaczy deszczowych
i systemow kanalizacji deszczowej,

g) zakazuje si¢ wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajagcych do odprowadzania wod opadowych
i roztopowych.

5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzone] dzialalnosci gospodarczej -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

6) cieplownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrddet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne niepogarszajace stanu §rodowiska lub Zrédta energii odnawialne;,

7) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen isieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowg niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz zliniami sredniego iniskiego napigcia, w ilosci
wynikajacych z aktualnych potrzeb,

8) zaopatrzenia w gaz:

a)z  istniejacych  wobszarze ipoza  obszarem  planu  sieci  gazowniczych  niskiego
i sredniego cisnienia dn 250 i dn 100:

- w ulicy Astronautow,
- w ulicy Granicznej,
- z sieci gazowych zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) rozbudowa  sieci  gazowej o srednicach  nie mniejszych niz  ©@40 mm  iprzylacza
o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

¢) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke istniejacych urzadzen,
obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu
ziemnego,

3) telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci,

4) dopuszcza sig :

a) zwiekszenie  parametréw  sieci, oktérych mowa wust. 9, pkt.2), 3), 4), 7), 8§
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,

5)ustala  sig  zasade  realizacji  obiektdw,  sieci  iurzadzen infrastruktury  technicznej
w terenach drég iw pasach terenow pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

8. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1)do czasu realizacji planu tereny iobiekty budowlane wobszarze planu  pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi
z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terendw w sposéb dotychczasowy dopuszcza si¢ przebudowe, montaz lub
remont istniejacych obiektow budowlanych niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

9. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, RZM,

2) 0,1% - dla terendéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéloweZasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNW — TMNW.,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
2) budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych,
3) budynkoéw garazowych wolnostojacych.
3. Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do
najwyzszej czesci dachu,

6) wysokos¢ zabudowy garazowej igospodarczej do 5,0 m od najnizej potozonej czesci budynku do
najwyzszej czesci dachu,

7) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: plaskie, dwu i wielospadowe,
b) garazowych i gospodarczych: plaskie, dwu i wielospadowe,

c) pokrycie dachow: blachg, dachowka ceramiczna, materialem imitujacym dachowke w kolorze
grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym oraz dachy plaskie zielone,

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostgpnosé komunikacyjna terenow z drog publicznych: z drogi lokalnej
(ul. Ceramiczna) oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, z drég dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD i 3KDD, z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (ul. Jabloniowa),

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlane;j.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Ustala sig nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) $ciezki rowerowe jednostronne,
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4) oswietlenie jednostronne,

5) odwodnienie skanalizowane lub powierzchniowe do systemu rowdw otwartych.
§ 7. 1. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD-3KDD.
2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych z lokalnymi przewegzeniami - jak na rysunku planu,

2) chodniki jednostronne,

3) sciezki rowerowe jednostronne,

4) o$wietlenie jednostronne,

5) odwodnienie skanalizowane lub powierzchniowe do systemu rowéw otwartych.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR - 4KR.

2. Ustala sie nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drog:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) chodniki jednostronne,
3) odwodnienie powierzchniowe,
4) nawierzchnie utwardzone.
§ 9. 1. Wyznacza sig teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IG.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig: przebudowe irozbudowg istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej gazowej oraz budowe nowych urzadzen kopalnianych, wtym sieci
zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego, strefa wolna od zabudowy wyznaczona dla nowych odwiertow,
obiektow i urzadzen zwigzanych
z wydobyciem gazu ziemnego nie moze wykracza¢ swym zasiegiem poza strefe wyznaczona dla istniejacych
odwiertow, obiektow i urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren cieplownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem IC.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw i urzadzen funkcjonalnie zwigzanych z cieptownictwem w tym: budynki
magazynowe, administracyjno-socjalne, gospodarcze,

2) garazy wbudowanych lub wolnostojgcych.
3. Ustala si¢ wymagania:
6) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,5,
8) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
9) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

10) wysokos¢ budynkéw do 13,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do najwyzszej
czesei dachu,

11) wysokos¢ budynkéw garazowych do 10,0 m od najnizej polozonej czgsci budynku do najwyzszej czesci
dachu,

12) dachy budynkoéw:
¢) zwigzanych z ciepfownictwem: ptaskie lub dwuspadowe,

d) garazowych: ptaskie lub dwuspadowe,
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d) pokrycie dachow: blacha, materialem imitujgcym dachowke oraz dachy ptaskie zielone,
4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnosé¢ komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL (ul. E. Plater),

2) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz jedno miejsce
dla kazdego pracownika w ramach dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren gruntéw ornych oraz upraw — ograniczony do upraw ogrodniczych
i sadowniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RNR.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpno$é komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL oraz poprzez
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone w rysunku planu symbolami
IMNW i 7TMNW, poprzez tereny zabudowy zagrodowej oznaczone w rysunku planu symbolami 1RZM i 2
RZM oraz poprzez teren zieleni urzadzonej oznaczony w rysunku planu symbolem ZP.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM - 2RZM.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych wolnostojacej w zagrodach w ilosci | budynek na 1 dzialce,
2) budynkéw gospodarczych wolnostojacych,
3) budynkoéw garazowych wolnostojacych.
3. Ustala sie wymagania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki siedliskowej 0,1,
13) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki siedliskowej 0,5,
14) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki siedliskowej,
15) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki siedliskowej,

16) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do
najwyzszej czgsci dachu,

17) wysokos$¢ zabudowy garazowej igospodarczej do 6,0m od najnizej potozonej cze$ci budynku do
najwyzszej cz¢sci dachu,

18) dachy budynkdw:
a) mieszkalnych: plaskie, dwu i wielospadowe,
b) garazowych i gospodarczych: dwu i wielospadowe,

¢) pokrycie dachéw: blachg, dachéwka ceramiczng, materialem imitujacym dachéwke w kolorze
grafitowym, oliwkowym, ciemno zielonym oraz dachy ptaskie zielone,

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna: zdrogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL (ul
Astronautow) oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KR.

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci nie mniejszej niz
jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny w ramach dziatki budowlanej.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZN — 4ZN.

1) Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu szczegélnie w istniejacych jarach i wawozach stanowiacych
koryta dla potokow i ciekdéw wodnych statych i okresowych.

2) Nakazuje si¢ w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 4ZN:
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a) ochrong potencjalnych stanowisk legowych gatunkéw chronionych dla ktérych obowiazuja ustalenia

zawarte §4 ust.2. pkt. 1 lit. b,
b) ochrong obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow, dla ktdrego obowiazuja ustalenia zawarte §4 ust.3.

pkt. 2.
3) Dopuszcza sig¢ w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 3ZN nowe nasadzenia drzew i krzewdw.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
z drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, i2 KDD, zterenu komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR i poprzez teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 4MNW.,
§ 14. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni izolacyjnej,
2) obiektéw malej architektury,
3) zbiornikéw wodnych,
4) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL i poprzez teren

gruntdéw ornych oraz upraw oznaczony w rysunku planu symbolem RNR.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 18. Uchyla sie uchwale Nr2/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu zdnia 24 stycznia 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Szajbowka”

w granicach nie objetych niniejszym planem.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Urzedowym  Wojewddztwa  Podkarpackiego
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr 156/2023
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 27 pazdziernika 2023r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzniejszymi

zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,,Szajbowka” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzita, ze do zadan wilasnych
gminy naleze¢ bedzie rozbudowa, przebudowa i budowa drég publicznych tj.:

1. rozbudowa i przebudowa drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
(stanowigca utwardzona droge publiczng ul. Astronautow i Ceramiczng) obejmujaca
réwniez wydzielenie dziatek gruntowych pod rozbudowe drogi.

2. rozbudowa i przebudowa drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
(stanowiaca utwardzong droge publiczna ul. Gazowa) obejmujaca réwniez wydzielenie
dziatek gruntowych pod rozbudowg drogi.

3. budowa drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (stanowigca
w czesci droge polng) taczaca uklad drogowy miasta z zawarta w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino 17 tzn.: droga publiczng oznaczong na
rysunku KDD obstugujaca nowy cmentarz komunalny, wraz z niezbednym wydzieleniem
dziatek gruntowych pod budowe drogi.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda ze srodkdéw wlasnych

gminy oraz ze srodkéw pomocowych, zgodnie z uchwata budzetowg Gminy Miejskiej

Przemysl.

Przewodniczgcy

pbert Bal
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 156/2023
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

PrzewodnicZacy
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