PROJEKT NR Q‘JS/J‘Q’Z-?

UCHWALANR...........
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
ZAMA oo e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wSeminarium®

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 977 z pbéziniejszymi zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleft Studium
Uwarunkowafh i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Seminarium” zwany
w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,17 ha.

3. Granice planu okreslone zostaly w zalgczniku graficznym do uchwaly Nr 126/2022 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 19 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Seminarium” i obejmujg obszar
polozony w pomigdzy ulicami: od pétnocy — ul. Zamkows, od potudnia — ul. Tatarska i od
zachodu —ul. Sw. Krélowej Jadwigi.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$é uchwaly,
ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalagcznik Nr 2 - okreslajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu stanowionej
przepisami szczegbétowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
2) U -tereny ushug,

3) KD - teren komunikacji drogowej publicznej,

4) ZP - tereny zieleni urzgdzone;j.

§3.
1. Tlekroé w uchwale mowa jest o:
1) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumied granice teren6w o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi,

3) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ od tej strony dziatki, na
ktorej jest zlokalizowany wjazd na dziatke lub elewacja ta znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publiczne;j,

4) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie przedsigwzigcia nie wymagajgce
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,

5) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumieé projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby 0sdb o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, w taki spos6b, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

6) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogélniedostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogéiu
uzytkownikdw, tj.: ulice, place, parki i skwery,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji
obicktow budowlanych lub teren w liniach rozgraniczajacych o tym samym
przeznaczeniu,

8) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegdlnymi zasadami ksztattowania
i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego ukiadu
urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych nie wigkszym niz 12°,

10) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na
konstrukcji stropu,

11) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg$¢ obiektu
przewyzszajacy (skalg) gabarytem otoczenie, odgrywajacy rolg¢ w ksztaltowaniu
krajobrazu kulturowego, koncentrujacy uwage obserwatorow ze wzgledu na swojg
wyr6zniajaca si¢ formg architektoniczng, np. w formie: wiezy koscielnej, sygnaturki,
szczytu lub innego elementu architektonicznego,

12) obicktach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty uzytkowe, stuzgce
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty matlej architektury, wiaty,
altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),

13) wysokoéci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy dachu lub do najwyzszego punktu
dominanty architektoniczne;j,

14) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumieé miejsce w terenie o wysokich
wartoSciach  percepcji  widokowej  krajobrazu, w tym  poszczegélnych
charakterystycznych widokéw lub panoram prezentujacych dany krajobraz, wynikajgca
Z prawa miejscowego,

15) parkingu ogoélnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepns,
wydzielong powierzchnie terenu, przeznaczona do postoju i parkowania samochodéw,
sktadajacq si¢ ze stanowisk postojowych oraz dojazdéw laczacych te stanowiska, jezeli
takie dojazdy wystepuja,

16) rekonstrukcji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego,
zabytkowego obiektu, budynku lub jego nieistniejacych juz detali do stanu sprzed
zniszczenia, dokonywane na podstawie zachowanych materialéw konserwatorskich,
planéw, projektow, fotografii lub szkicéw, dla ktérych okreslono przyblizone parametry
w zapisach szczegélowych.



§ 4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajacych tereny o rdéinym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
b) w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drog publicznych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug nieucigzliwych w zakresie okreslonym w przepisach
szczegoblowych.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizowania stalych
obiektéw, elementéw i urzadzen technicznych przystaniajacych ekspozycje widokowa
w terenie komunikacji drogowej publicznej oznaczonym w rysunku planu symbolem KD.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego .,Stare Miasto”, powotanego uchwalg nr 71/2022 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony
Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwalg Nr 72/2022 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 27 kwietnia 2022 r,,

2) obszaru pomnika historii ,,Przemys$l - zesp6t staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2018r. poz.
2419),

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemy$la, objetej wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

4) obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych na rysunku planu:
— Seminarium Duchowne - ul. Zamkowa 5, A-778,
— Dom Parafialny — ul. Zamkowa 3, A-713,
— Dom Kanoniczny - ul. Zamkowa 1, A-495,
— ogréd - ul. Kapitulna — A-495,
- dom mieszkalny wraz z ogrodzeniem frontowym i dziatka — ul. Kapitulna 2,
A-593,
— stok obwarowan ziemnych od pdlnocno-zachodniej strony miasta Przemysla,
A-1471,
~ taras i przeciwstok obwarowan ziemnych od poludniowej strony miasta
Przemysla - A-1471,
b) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw budynek - ul. Kapitulna 4,
oznaczonego na rysunku planu symbolem GEZ-1.
5) dla obiektéw o ktorych mowa w §4 ust.4 pkt 4 ustala sie nastepujace wymagania:
a) nakazuje sie:
— ochrong kompozycji i wystroju elewacji frontowej oraz elewacji, na ktérych
zachowaly si¢ historyczne detale architektoniczne z uwzglednieniem ukladu
i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych wraz 2z detalami
architektonicznymi,




— ochrong historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady balkonow,
ozdobne kraty w oknach, witryny, bramy, wejécia, detale techniczne,

— zachowanie historycznych ogrodéw objetych ochrong konserwatorska
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP,

b) zakazuje sie:

— nadbudowy obiektéw oraz zmiany wysokosci gzymsu wieficzgcego, kalenicy lub
najwyzszego punktu przykrycia budynku,

— zmiany katéw nachylenia polaci dachowych,

— pokrycia dachéw blachodachdéwka,

- docieplenia (z zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracj¢ architektoniczng lub
wykonanych w nietynkowanej cegle, kamieniu i posiadajacych tynki szlachetne,

— dos$wietlenia poddaszy za pomoca lukarn od strony elewacji frontowych,

~ zmiany uksztaltowania terenu pozostatosci fortyfikacji,

¢) dopuszcza si¢:

— remont, przebudowe,

- rekonstrukcje elementéw niezachowanych na elewacjach,

~ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn od strony podworza,

— dos$wietlenie poddaszy za pomoca okien potaciowych i §wietlikéw dachowych,

— rozbudowe w szczegdlnosci o elementy komunikacji (np. zewnetrzne klatki
schodowe, windy, pochylnie, rampy dla niepetnosprawnych), daszki, balkony,
bez naruszania elewacji frontowej budynku,

— konserwacje i rekonstrukcje balustrad balkonéw, witryn, bram, wej$¢, krat, pod
warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatéw zgodnie ze stanem
pierwothym,

6) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktérej znajduje si¢ caly obszar planu i dla
ktorej dopuszcza sie:

a) pokrycie dachow: dachdwka, gontem i blachg plaska nawigzujaca do historycznego

pokrycia budynkéw (miedziang, cynkows, tytanowo-cynkows, aluminiowa itp.),

w kolorze naturalnej ceramiki i szaros$ci, szktem, panelami ze szkla organicznego fub

innymi materiatami przezroczystymi, nie wiecej niz 10% powierzchni dachu,

b) wykonczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamiefi naturalny, szkto,
metal, drewno, beton,
7) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr: 13-AZP-108-84-79,
12-AZP-108-84-78, 19-AZP-108-84-85.

Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej,

2) jako przestrzeni publiczng okre§la sie teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony
na rysunku planu symbolem KD — ul. Zamkowa,

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego,

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych i stalych przegréd uniemozliwiajacych komunikacj¢ piesza na

terenach, ktére stanowig przestrzen publiczna,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen do obstlugi rowerdéw typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego, itp.
b) urzadzen technicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.



6. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie okresla si¢ obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci,
2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen,
obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

8) Ustala si¢ szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednié:
a) polozenie w granicach:
aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemy$lu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,
~ obszaru i terenu goérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzjg Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,
— zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektdéw budowlanych,

b) garazy i obiektéw gospodarczych blaszanych,

c) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

d) budowli wolnostojgcych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
obiektéw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, MW-U,

b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych,

¢) sciezek rowerowych,

d) obiektow matej architektury,

e) elementéw przestrzennych, typu: rzeZzba, fontanna,

f) pomnikéw o wysokosci nie wigeej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszej czesci
elementu,

g) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do
5,0m, przy czym taczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekraczaé¢ dwodch
na kazde 500m* powierzchni dziatki budowlanej, w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: U, MW-U, ZP.

h) muréw oporowych, skarp, nasypow.

9) Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostgpnosé z terenéw oznaczonych na rysunku planu:
a) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD
—ul. Zamkowa,
b) z ulic znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem: Kapitulnej,
Tatarskiej, Zamkowej, Sw. Krélowej Jadwigi,
2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,




b) handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp. - 1 miejsce na jednego
pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m? powierzchni uzytkowej funkcji,
c) os$wiata, urzedy administracji, 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10
uczestnikow, petentéw,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach parkingow

ogdlnodostepnych.
3) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j:

a) wo @300 w ul. Kapitulne;j,

b) wo @300 w ul. Tatarskie;j,

¢) wo @125 wul. Zamkowej,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych
niz @90 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki Sciekowej - odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych

do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosptawne;j:

a) ko © 900/500 w ul. Zamkowe;j,

b) ko @ 860/500 w ul. Kapitulnej,

¢) ko @ 500 w ul. Tatarskiej,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogdlnosptawne] o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy o Srednicach
nie mniejszych @150 mm,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacyjnej

ogoblnosplawne;j:

a) koD @ 900/500 w ul. Zamkowe;j,

b) ko @ 1030/600 w ul. Katedralne;j,

¢) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania,

d) wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogélnosplawne;,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
dodatkowo oczyscié,

) budowa sieci kanalizacji deszczowej o érednicach nie mniejszych niz @250 mm
i przyltaczy o érednicach nie mniejszych niz 200 mm, z uwzglednieniem retencji
oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace przeptywami,

5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiagzujgcych na terenie miasta Przemysla,

6) cieplownictwa:

a) z cieplociagéw zlokalizowanych w obszarze planu: cw80, cw65,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieplowniczej o $rednicach nie mniejszych
niz @40 mm,

c) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepla opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu Srodowiska lub Zrodla energii
odnawialne;j,

7) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
$redniego 1 niskiego napiecia, w ilo$ci wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

8) zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych niskiego
i Sredniego ci$nienia:



— gs75 wzdhuz ulicy Zamkowej,
— g863 wzdluz ul. Tatarskie;j,
b) rozbudowa sieci gazowej o §rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o $rednicach nie mnigjszych niz @25 mm,
c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istniejgcych urzadzen, obiektéw budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego,
9 telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych
sieci,
10) dopuszcza sie:
a) zwigkszenie parametréw sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,
b) przebudowe istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,
11)ustala si¢ zasadg¢ realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég i w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich
terenach objetych planem.

10) Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzamia i uzytkowania
terendow:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obicktami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terendéw w sposéb dotychczasowy dopuszcza sie
przebudowe, montaz lub remont istniejgcych obiektéw budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.

11) Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, shuzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, MW-U,
2) 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW-U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw:
1) mieszkalnych wielorodzinnych,
2) mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
3) ustugowych w zakresie ustug nieucigZliwych w szczegdlnosci: kultury, oswiaty,
edukacji, biurowych i administracji, zamieszkania zbiorowego itp.
4) ushugowych z lokalami mieszkalnymi,
3. Ustala si¢ wymagania:
1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych symbolami: A-713, A-495,
A-593, obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4 pkt 5,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej 0,5,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m,
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6) wysokos¢ zabudowy garazowej do 5,0m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych dwu i wielospadowe, o katach nachylenia
potaci od 25° - 45°,

8) dachy budynkéw garazowych, plaskie, zielone, dwuspadowe, o kgtach nachylenia potaci
od 12°-30°,

. Ustala si¢ dostepno$é¢ komunikacyjng terenu ulicy Kapitulnej zlokalizowanej poza
granicami planu.
§6.
Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw ushugowych w szczegélnosei: o$wiaty, nauki, edukacji, ochrony zdrowia,
kultury i rozrywki, itp.

. Ustala si¢ wymagania:

1) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
A-778 oraz obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku
plany symbolem: GEZ-1, obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4 pkt 5,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6,

3) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

4) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 25,0 m,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

6) dachy budynkéw dwu i wiclospadowe, katy nachylenia potaci dla dachéw dwu
i wielospadowych od 15° - 30°,

Ustala si¢ dostepnos$é komunikacyjng terenéw z terenu komunikacji drogowej publicznej

oznaczongj na rysunku planu symbolem KD oraz z ulic Kapitulna i Tatarska

zlokalizowanych poza terenem planu.

§7.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP
i2ZP.

. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zielent urzadzonej niskiej i wysokiej, szczegélnosci w formie: skweru, zielenca
rekreacyjnego, klombu, trawnika itp.,

2) tablic informacyjnych,

3) tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,

. Ustala si¢ wymagania:

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem
A-1471 i A-495, obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4 pkt 5,

. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng teren6w poprzez tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami U, MW-U oraz z ulicy Kapitulnej zlokalizowanej poza terenem planu.

§8.
Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KD,
Ustala si¢ nastgpujgce parametry przestrzenno-techniczne drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z lokalnymi przewezeniami - jak na rysunku
planu,
2) chodniki jednostronne,
3) $ciezki rowerowe jednostronne,
4) osdwietlenie jednostronne,
5) odwodnienie powierzchniowe lub do kanalizacji deszczowe;j.



Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§9.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.
§10.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Przemyslu

PREZYDENT

IASTA PRZEMYSLA
OJcieE'EQBakun

Giowny Projektant

Biura Rozwoju Miasta Przemysla
e /i /Ar y//a
mgriler. alski = :l a’\,




ZAY ACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr ........ Joeriinenn
Rady Miejskiej w Przemy$lu
zdnia ..o, .

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2023r. poz. 977 z pozniejszymi

zmianami), uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ,,Seminarium” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzila, co nastgpuje:

1.
1)
2)
2,
3.
DYREKTOR

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaklada si¢ obstuge
z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

w zakresie obstugi terenu przez infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ zwigkszenie
parametréw sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejagcych  urzadzeni  infrastruktury technicznej i sieci  kolidujacych
z projektowang zabudowa oraz realizacj¢ nowych obiektow, urzadzen i sieci

infrastruktury techniczne;.

Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy realizowane beda ze srodkéw wilasnych

gminy.
Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez srodki

pomocowe, zgodnie z uchwaty budzetows Gminy Miejskiej Przemysl.

Biyra Rozwojg Miasta Pr7emyslz

mgr Joarng Bolawender-Weish,

GYowny Projektant

Biura Rgzwoju Mia
mjf‘ég

sta,Przemysla

Ihoic



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
weminarium”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Seminarium” zostal
opracowany na podstawie uchwaty Nr 126/2022 Rady Miejskief w Przemyslu
z dnia 19 wrzesnia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzgdzenia.

Do sporzgdzenia mpzp przystapiono ze wzgledu na podjecie przez Rade Miejskg
w Przemys$lu uchwaty nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ,Stare Miasto” (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 5 maja 2022r., poz. 1979), kt6ra weszta w zycie z dniem 1 lipca 2022r.
Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, dla obszaréw, na ktérych utworzono Park Kulturowy, sporzadza si¢c obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z przepiséw odrebnych
powstaje po uplywie 3 miesiecy od utworzenia parku kulturowego.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przystagpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzadzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemys$la z dnia 12 stycznia
2022r. Zgodnie z powyzszym, sporzadzenie mpzp ,Seminarium” znajduje si¢
w Obszarach Zadan Publicznych w czgéci I ,,Wizerunek Miasta”. Obszar wskazany jest do
objecia planem ze wzgledu na utworzenie Parku Kulturowego.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania

urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowart i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017r. Teren
planu polozony jest, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemy$la, w Jednostce przestrzennej I. — Stare Miasto, w Dzielnicy
I. STARE MIASTO i w kwartale L1. — Stare Miasto.
Dzielnica I. STARE MIASTO - wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu
i obejmujgca rzeke, stanowigcg czesci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,Rzeka San®,
»Gtéwnego Centrum i Pasma Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym. Obejmuje czeS¢ terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w skiad
III Transeuropejskiego Korytarza Transportowego i gléwnego systemu transportowego miasta
oraz odcinki drog klasy gléwnej i zbiorczej bedace czesécia gléwnego systemu transportowego
miasta. Dopuszczalne dzialania inwestycyjne: stala rewaloryzacja i rewitalizacja dzelnicy,
uzupelnienia zabudowy w uzasadnionych analizami lokalizacjach w historycznych kwartatach,
przebudowa, nadbudowa dopuszczalna jw. Konieczne inwestycje w zakresie parkingéw
ogélnodostepnych i lokalnych dla mieszkancéw w formie budynkéw wielokondygnacyjnych,
zespoléw podziemnych i naziemnych. Konieczne jest zachowanie funkcji mieszkaniowej
w dzielnicy. Podlega ochronie: konserwatorskiej A, B i C oraz krajobrazowej jako ,,Strefa
ochrony Starego Miasta™.

Teren objety mpzp ,Seminarium” polozony jest w obszarze wielofunkcyjnym
L1.U/MW/MN - obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowa ustug publicznych, ustug
ogélnomiejskich wszystkich kategorii poza przemystlowa (produkcyjna, magazynowo
— skladowg), mieszkaniowa, takZze centralny wezet komunikacji drogowej i kolejowej. Funkcja
podstawowa: obszar wielofunkcyjny. Funkcje dopuszczalne: ustugi wszystkich kategorii poza
przemystowa, mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.
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Gléwnym celem 1 kierunkiem polityki przestrzennej przyjete] w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla:

- uporzadkowania przestrzennego obszaru objetego planem,

— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajgcymi,

— zachowanie najcenniejszych elementéw srodowiska kulturowego i wykluczenie wszystkich
form uzytkowych obnizajacych warto§¢ istniejagcych zasobdw  historycznych
i kompozycyjnych;

— ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejgcego ukladu
urbanistycznego i istniejacych zespoléw zabudowy;

— ochrona istniejgcej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wngtrz historycznych kwartatéw
zabudowy;

— okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla uzupeiien
zabudowy oraz ewentualnej zabudowy i rozbudowy, ktére w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspdlgraé¢ z formg i strukturami uksztaltowanej historycznej
zabudowy.

Podzial na kwartaly nastgpil ze wzgledow konserwatorskich. Poszczegolne kwartaly
posiadajg odmienny charakter jako zespoly urbanistyczne i architektoniczne uksztaltowane
w réznych okresach historycznych. Obszar podlega intensywnym procesom rewaloryzacyjnym
i rewitalizacyjnym. Dotychczasowa funkcja nie ulegla zmianie, jak réwniez charakter
reprezentacyjnego centrum miasta. Ze wzgledu na przewage funkcji ushugowych tworzy tzw.
,wielofunkcyjny obszar centralny”.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,17 ha, polozony
w dzielnicy Stare Miasto. Teren polozony jest pomiedzy: od pdinocy - ulica Zamkowa,
od wschodu - ul. Tatarska, od zachodu - ul. Sw. Krélowej Jadwigi.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia w wiekszodci wlasnoéci prywatne
tj.: Archidiecezji Przemyskiej, Przemyskiej Kapituly Metropolitarnej, Parafii pw. Sw. Jana
Chrzciciela oraz Wyzszego Seminarium Duchownego, Gminy Miegjskiej Przemy$l w zarzadzie
Zarzadu Drog Miejskich (dziatka drogowa) oraz Specjalnege O$rodka Szkolno
-Wychowawczego Nr 3 (szkola).

W trakcie prac nad sporzgdzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne analizy,

w tym : inwentaryzacje terenu w tym zabytki i stanowiska archeologiczne, analiz¢ fotograficzng

stanu istniejacego, analize struktury stanu wladania, analize wskaZnikéw urbanistycznych

obejmujacy: ilo§é kondygnacji istniejacej zabudowy, powierzchnie dziatki, powierzchni¢
zabudowy, powierzchnie calkowita zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng
intensywno$¢ zabudowy, analiza Modeli Krajobrazowych oraz Wnetrz Architektoniczno

-Krajobrazowych (ZWAK) zgodnie z Parkiem Kulturowym. Po dokladnym przeanalizowaniu

obszaru, takze pod katem istniejgcego zainwestowania i jego parametré6w przyjeto nowe

zalozenia planistyczne. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu
uwzgledniajg zalozenia Studium Uwarunkowai i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Przemysla, w tym przeznaczenie przewazajgcej cze¢sci terenu pod

ww. funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, migdzy innymi:

- Przedsicbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji (wniosek z dnia 17.11.2022r.) z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg¢ i odbioru sciekéw komunalnych
(pismo znak: NT.023.12.1.MSJ.2022 z dnia 14.12.2022r.),

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw (wniosek z dnia 17.11.2022r.),
informujgcy o obiektach objetych indywidualnie ochrong konserwatorska oraz wstepnych
wytycznych dla nich (pismo znak: AZP-11.5150.29.2022.PT z dnia 16.12.2022r.),



- PKN Orlen S.A. Oddzial PGNiG w Sanoku (wniosek z dnia 17.11.2022r.), dotyczacy
ograniczefi wynikajacych z polozenia w terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Przemysl”
(pismo znak: OGIiE/DE/DEM/S/484/2022 z dnia 13.12.2022r.),

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne (wniosek z dnia 17.11.2022r.) w zakresie przebiegu
przesylowych  linii  elektroenergetycznych  (pismo  znak:  DE-DSR-DUR-
WFR.7111.281.2022.4 z dnia 6.12.2022r.)

- PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemys$l (wniosek z dnia 28.11.2022r.),
dotyczacy ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury elektroenergetycznej
linii napowietrznych, kablowych, stacji transformatorowych (pismo znak: PGED0320246
KW22/2022 z dnia 7 grudnia 2022),

- Urzad Transportu Kolejowego (wniosek z dnia 17.11.2022r.), informujacy o ograniczeniach
wynikajacych z polozenia bezposrednio przy liniach kolejowych oraz przeznaczeniu dzialek
ewidencyjnych stanowigcych obszar kolejowy pod teren komunikacji kolejowej (pismo
znak: DOP-WUPM.485-98.2022.2.PDo z dnia 9.12.2022r.),

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 17.11.2022r.),
informujagcy o zapisach obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030 dotyczacy inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (pismo znak: RP-VIL.7634.205.2022.DG z dnia 29.11.2022r.),

- Okrggowy Urzad Gorniczy w Krosnie (wniosek z dnia 17.11.2022r.) informacja o lokalizacji
opracowywanego mpzp w granicach terenu gérniczego ,.Przemysl-1” (pismo znak:
KRO.5111.144.2022.GK z dnia 28.11.2022r.),

- (Gaz System S.A. Operator Gazociagéw Przesylowych Oddziat w Tarnowie (wniosek z dnia
17.11.2022r.) w zakresie przebiegu gazociggéw wysokiego ci$nienia (pismo znak: OT-
DL.402.552.2022.2 z dnia 01.12.20221.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocena oddzialywania na
$rodowisko, w tym wykonano prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong do projektu
planu. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
§rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
pismem znak: WO0O08S8.410.4.145.2023.AP.6 z dnia 18.08.2023r. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemyslu pismo znak: PSNZ.9020.3.14.2023 z dnia
3.08.2022r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono trzy zatgczniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$é uchwaly, ktéry
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalagcznik Nr 2 - okredlajacy spos6éb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

3) zalgcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (metadane), ktdre wystepujg
wylgcznie w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2021r. poz. 214 ) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020r.
w sprawie zbior6w danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916).



2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
1 SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem jest w wickszos$ci zagospodarowany, posiada dobre warunki
obstugi komunikacyjnej. Polozony jest w Scistym centrum Starego Miasta, w obszarze
zurbanizowanym, zlokalizowanym pormc;dzy ulicami: Zamkows, Tatarska, Sw. Krolowe;]
Jadwigi. Obstugiwany jest istniejgcg siecig ww. drég publicznych zlokalizowanych w terenie
i dookola terenu. Teren posiada niezbedng infrastrukture techniczng. Istniejagce w obszarze
planu jak réwniez w sgsiedztwie systemy sieci infrastruktury technicznej, obstugujace skupiska
zorganizowanej zabudowy, posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy i obstugi nowych
terenow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,.Seminarium” prowadzona byla zgodnie z ustawa
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdézniejszymi zmianami) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023r,
poz. 1094 z pézniejszymi zmianami).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemy$lu - opinia z dnia
10.08.2023r. (posiedzenie MKUA w dniu 10.08.2023r.),
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uzgodnienie =z dnia
17.08.2023r.,
- Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Przemyslu opinia z dnia 07.08.2023r.
- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie - decyzja 0 umorzeniu postepowania z dnia 03.08.2023r.,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
18.08.2023r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Ssrodowisko - opinia z dnia 3.08.2023r.,
- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A. opinia z dnia 31.07.2023r.,
- Gaz System Operator Gazociaggéw Przesylowych Oddzial w Tarnowie opinia z dnia
24.07.2023r.,
- Zarzadu Drog Miejskich w Przemy$lu - uzgodnienie z dnia 21.07.2023r.,
- Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 28.07.2023r.,
- Podkarpackiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 25.07.2023r.,
Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 20.07.2023r.,
- Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Wojt Gminy Przemysl - tzw. ,milczaca zgoda”,
- Minister Srodowiska i Klimatu - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Marszalek Wojewoddztwa Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Komendant Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozarnej - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Podkarpacki Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Szef Agencji Bezpieczenistwa Wewnetrznego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
-  Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej - tzw. ,,milczaca zgoda”
- Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Ministerstwo Zdrowia - tzw. ,,milczgca zgoda”,
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- Urzad Transportu Kolejowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
- Centralny Port Komunikacyjny- tzw. ,,milczgca zgoda”.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu.

Wrylozenie odbylo si¢ w dniach od 25.09.2023r. - 18.10.2023r., (dyskusja publiczna:
04.10.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko do dnia 10.11.2023r.. Na tym etapie nie wplyngly zadne
uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp
»oeminarium” jest ostateczng wersjg stanowigcg wynik zakoficzenia procesu projektowego
i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskata aprobatg ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;

Teren objety planem znajduje si¢ w centrum Starego Miasta Przemys$la, w obszarze
zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: Zamkowa, Tatarska, Sw. Krolowej
Jadwigi. Obejmuje kwartaty zabytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
Plan miejscowy zaklada kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych
w planach w obszarze starego miasta: mpzp ,,Pilsudskiego I”, mpzp ,,Rynek 05/06”, mpzp
ootare Miasto I, w zwiagzku z czym bedzie stanowil uzupeknienie
i kontynuacj¢ opracowan planistycznych na tym terenie. Obecny stan zagospodarowania
i uzytkowania, uwarunkowania §rodowiskowe, konserwatorskie, pozwolily na ograniczony
spos6b zagospodarowania, polegajacy na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej, bedacy kontynuacja i uzupeinieniem funkcji istniejacej. Dla
poszczegllnych terenéw ustalone zostaly parametry i wskazniki nowej zabudowy, ktére
pozwolg zachowaé 1ad przestrzenny.

Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniaja takie ksztaltowanie przestrzeni, ktoére stworzy
harmonijng cato$¢. Uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego terenu o szczegdlnych walorach. Pod
wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazaf do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia obszaru objetego planem.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

W obszarze zlokalizowane sg budynki charakterystyczne w formie architektonicznej:
Seminarium Duchowne (ul. Zamkowa 5), Dom Parafialny (ul. Zamkowa 3), Dom Kanoniczny
(ul. Zamkowa 1), ogréd (ul. Kapitulna), dom mieszkalny wraz z ogrodzeniem frontowym
(ul. Kapitulna), stok obwarowan ziemnych od péinocno-zachodniej strony miasta Przemysla,
taras i przeciwstok obwarowan ziemnych od poludniowej strony miasta Przemy$la. Wystepuja
réwniez budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w.

Uksztattowanie terenu nie stanowi znaczacego utrudnienia w mozliwosci jego
zagospodarowania. Pierwotna rzeZba terenu zostala w znacznym stopniu znieksztalcona przez
trwajgcy od $redniowiecza proces urbanizacji. Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej
zabudowy w zakresie gabarytow, spadkéw dachéw, kolorystyki dachéw i elewacji oraz
wskaznikéw zabudowy, ktore stanowi kontynuacje istniejgcej na tym terenie zabudowy.
Powyzsze zalozenia beda miaty pozytywny wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe
tego obszaru, stanowigc jednoczesnie uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze
przestrzennej dzielnicy. Szczegélowe zapisy planu miejscowego uwzgledniajg uwarunkowania
srodowiskowe i nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.
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3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI
I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,Przemys$!” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terendéw. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wod powierzchniowych
w postaci ciekow stalych. Teren planu lezy poza zasiegiem Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z pdzniejszymi zmianami), przepisow
Rozdziatu 2 ,,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne”, ww. ustawy
nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast. Nie
wystepuja tu tereny lesne. Nie ma réwniez form podlegajacych ochronie na postawie ustawy
o ochronie przyrody. Do tekstu uchwaly dla poszczegoélnych terendéw wprowadzono przepisy
dotyczace m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacyjnej ogdlnosplawnej, retencjonowanie
i zagospodarowanie w migjscu ich powstawania, wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci
kanalizacyjnej ogélnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscic. Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace
przepisy prawa w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w stopniu w jakim mogg one by¢
nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNET;
Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obszarach:

1) Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwala nr 71/2022 Rady Miejskiej w
Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku
Kulturowego Stare Miasto w Przemys$lu" uchwalony uchwala Nr 72/2022 Rady
Miejskiej w Przemyélu z dnia 27 kwietnia 2022 r.,

2) pomnika historii ,Przemy$§l - zespét staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U. z 2018r. poz.
2419),

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla, objetego wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewoddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta,

5) Ochronie podlegajq

a) Oblekty wpisane do rejestru zabytk6w oznaczonych na rysunku planu:
Seminarium Duchowne - ul. Zamkowa 5, A-778,
— Dom Parafialny — ul. Zamkowa 3, A-713,
— Dom Kanoniczny - ul. Zamkowa 1, A-495,
— ogrdd - ul. Kapitulna — A-495,
— dom mieszkalny wraz z ogrodzeniem frontowym i dziatka — ul. Kapitulna 2,
A-593,
— stok obwarowan ziemnych od péinocno-zachodniej strony miasta Przemysla,
A-1471,
taras i przeciwstok obwarowaf ziemnych od poludniowe] strony miasta
Przemysla - A-1471,
b) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu
symbolami:
— budynek przy ul. Kapitulna 4, GEZ-1,
¢) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr: 13-AZP-108-84-79,
12-AZP-108-84-78, 19-AZP-108-84-85.
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W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej wykonano szereg analiz:
fotograficzng, zabytkéw, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, Modeli
Krajobrazowych oraz Wnetrz Architektoniczno-Krajobrazowych (ZWAK) zgodnie
z wytycznymi Parku Kulturowego. Przeanalizowano wytyczne PWKZ do planu zawarte
w pi$mie z dnia z dnia 02.12.2022r.), zapisy nieobowiazujacego Miejscowego Szczegbélowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji (uchwata Nr 20/XXV/88 Miejskiej
Rady Narodowej w Przemy$lu z dnia 26.02.1988r.). W dniu 12.05.2023r. odbyta si¢ rada
techniczna z wudzialem Podkarpackiegp Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Szczegolowe zapisy konsultowano na biezaco ze stuzbami PWKZD (przekazujac kolejne
wersje zapisOw drogg e-mailows). W zwiazku z czym w planie miejscowym w odrgbnym
paragrafie ustalono szczegélowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej, odnoszac si¢ do wszystkich elementéw podlegajacych ochronie
oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI,
Ustalone w planie funkcje nie bedg mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczefistwa ludzi 1 mienia. Potrzeby o0s6b ze szczegSlnymi
potrzebami  bedg  zapewnione na  etapie realizacji  zabudowy  uslugowej
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla
proponowanej zabudowy.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI,

Znaczna cze$é terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz uslugowa, zlokalizowana wzdluz istniejagcych ciggdw komunikacyjnych.
Teren objety planem obstugiwany jest przez sieé istniejgcych drég publicznych (w obszarze
i poza obszarem planu). Istniejagce zainwestowanie zabudowsa i infrastrukturg techniczng
umozliwia uzupeknienie terenu o nowe funkcje w niezbednym zakresie. Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajgce obecne zainwestowanie terenu
umozliwiaja kontynuacj¢ tych funkcji a zarazem mozliwoscel jego korzystnego rozwoju,
optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalen planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych dziatek i nie
bedzie miata wplywu na struktur¢ wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terenéw zwiazanych z obronnodcig i bezpieczenstwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

W celu ochrony szczegdlnych waloréw historycznych zabudowy w dzielnicy Stare Miasto
ustalono szczeg6lowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej. Pozwoli to na odpowiednia ochrong charakteru istniejacej zabudowy
i mozliwo$¢ uzupetnienia i ksztattowania nowej. Znajdujgca si¢ tu zabytkowa zabudowa,
tworzgca specyficzny charakter tej dzielnicy, zostala uwzgledniona i chroniona ustaleniami
planu.




10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE/,

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ podlaczenie z miejskiej sieci wodociagowej: wo @300
w ul. Kapitulnej, wo @300 w ul. Tatarskiej, wo @125 w ul. Zamkowe;j.

W zakresie gospodarki $ciekowej do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdélnosplawnej
o wymiarach: ko @ 900/500 w ul. Zamkowej, ko @ 860/500 w ul. Kapitulnej, ko @ 500
w ul. Tatarskie;j.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejace] sieci kanalizacyjnej
ogoblnosptawnej: koD @ 900/500 w ul. Zamkowej, ko @ 1030/600 w ul. Katedralne], oraz
retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania, wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogdlnosplawnej,
Z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo
oczyscié.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujacych
na terenie miasta Przemyséla.

W zakresie cieplownictwa dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych
zrodet ciepta opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu srodowiska lub Zrédia
energii odnawialne;.

W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejgcych i projektowanych w obszarze planu

urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego
stacji transformatorowych napowietrznych Iub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami §redniego
i niskiego napiecia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.
W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych: gs75 wzdluz ulicy Zamkowej, gs63 wzdhuz ul. Tatarskiej, dla ktérych
dopuszcza sie mozliwoéé zwigkszenia parametréw sieci, w przypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy oraz przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
i sieci kolidujagcych z projektowana zabudowsg, W zakresie telekomunikacji: zapewnienie
lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACI ELEKTRONICZNET;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- zawiadomienia i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Seminarium” i mozliwosci skladania wniosk6w
wszystkich zainteresowanych w terminie do 23.12.2022r.

- ogloszenie i obwieszczenie 0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Seminarium” w dniach od 25.09.2023r. -
18.10.2023r. (dyskusja publiczna: 04.10.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
10.11.2023r. Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;j.
Projekt uchwaly (czgs¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czeéé graficzna), prognoze
oddzialywania na $rodowisko wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemy$la oraz udostepniono na stronie internetowej
w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemys$la oraz na BIP Urzedu Miejskiego w Przemyslu.
Dyskusja publiczna odbyla si¢ w formie teleinformatycznej - online. Na etapie wylozenia
do planu nie wplyneta zadna uwaga.



12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miasta i Biura Rozwoju Miasta
Przemyéla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji
Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

Szczegdlowe zasady zaopatrzenia w wode¢ opisano w ppkt 10. Istniejgca i mozliwa do

rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednia ilos¢ oraz jakos¢ wody do celow

zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
Ustalajac przeznaczenie terenu wykonano szereg opracowan i analiz, miedzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacje terenu, analiz¢ fotograficzng stanu
istniejgcego, analize stanu wlasnosci, analiz¢ zabytkéw, analize parametréw dotyczacych
dzialek i budynkéw (m. in. wysoko$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
dziatek, itp.).
Na etapie opracowania planu wpfyneto 9 wnioskéw, ktére zostaly uwzglednione w catosei
oraz 1 wniosek po terminie, ktéry réwniez zostat uwzgledniony. Na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym
zakresie wnioski. Po etapie wylozenia do publicznego wgladu nie wplyne¢ly zadne uwagi.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i sa kontynuacjg funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe
przeznaczenie i istnigjace zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie
ustalenn Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla. Przeznaczenie terenéw sgsiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie
stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:
Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Potozony jest w Scistym
centrum Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie terenu, uzupelnienie
obszaru o nowg zabudowe nie wplynie na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb wumozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego fransportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ulicami: Jagielloriska, Slowackiego,
Dworskiego i Mickiewicza, co daje mieszkaficom mozliwos¢ bezposredniego
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Przystanki zbiorowej komunikacji
miejskiej zlokalizowane sg w niewielkiej odlegtosci.
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Glowny wezel przesiadkowy komunikacji miejskiej (w obu kierunkach miasta)
zlokalizowany jest przy ul. Jagiellofiskiej w odleglosci ok. 500m.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejacej
sieci drog obstugujgcej kwartaly zabudowy. Funkcjonujace w obszarze planu
powigzania umozliwiaja wprowadzenie ruchu rowerowych oraz chodnikow dla
pieszych. W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu ciagi piesze,
pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym
samym zapewniono odpowiednia obstuge terenéw w tym zakresie.

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pehli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem znajduje si¢ w Scistym centrum Starego Miasta Przemysla,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomi¢dzy istniecjgcymi drogami Obejmuje
kwartaly = zabytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW-U oraz U sa w calosci zainwestowane
i praktycznie nie ma mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy. Proponowane uzupehienia
zostaly wprowadzone w granicach jednostki osadniczej stanowigcej zabytkowa dzielnicg -
Stare Miasto, bedacej wyksztalcona, zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Plan miejscowy uruchomiono na
podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemy$la przyjeto uchwata Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.
Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przemy$la teren polozony jest w glownej strukturze przestrzennej miasta w Jednostce
przestrzennej 1.-Stare Miasto, w dzielnicy I. STARE MIASTO i w kwartalach: I.1.-Stare
Miasto.

Zaréwno potozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta
jak i przeznaczenie terenow sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium. Sporzadzenie
mpzp ,,.Seminarium” przewidziane bylo w obowigzujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania
Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemys$la przyjetym
Zarzadzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 12 stycznia 2022r. Obszarach
Zadan Publicznych w czgéci 1 ,,Wizerunek Miasta”.

Podczas procesu sporzagdzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegblnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosei:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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7. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Seminarium”
w Przemyslu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,,Seminarium” spowoduje wygenerowanie dochodow
wilasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe beda miaty rozny
charakter i zakres. Beda si¢ ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego. Prognozowana suma wydatkéw
wyniesie 88 000,0 zi (koszt opracowania mpzp). Prognozowane dochody wyniosa 12 318,0 zt.
Saldo wydatkéw i1 wplywow wynikajagce z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych
dla budzetu gminy i wyniesie 75 682,0 zt.
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