PROJEKT NR . Q%/QQ;B

Biuro Rady Miejskiej
UCHWALA NR............ | Wspéipracy z Zarzadam| Osledil
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU -
zdnia ................... r. dn‘i);' 11 12, 2073

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrz EONEgo

wStare Miasto III”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U, z 2023r. poz. 40 z p6Zniejszymi zmianami} oraz art, 20 ust.1 z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 977 z pbéz zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwalg
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto III” zwany
w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,88 ha.

3. Granica planu okreslona zostata w zatgczniku graficznym do uchwaly Nr 133/2022 Rady
Miejskiej w Przemy$lu z dnia 19 wrzesénia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto III” i obejmuje obszar
polozony pomiedzy: od pdlnocy - granica obowiazujacego mpzp ,,Stare Miasto I”, od
wschodu - ul. Franciszkariskg, ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, od potudnia - ul. Bpa Jana
Snigurskiego, od zachodu - ul. Adama Asnyka i obowiazujacym mpzp ,,Rynek 05/06.

4, Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy integralng cz¢s$¢ uchwaly, ktéry
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajgcy dane przestrzenne planu.

§ 2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu stanowionej
przepisami szczegétowymi uchwaty.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug,
2) U - tereny ushug,
3) KD - tereny komunikacji drogowej publiczne;j.

§3.

1. Hekroé w uchwale mowa jest o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice terenéw o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wskazujaca na lokalizacj¢
zewnetrznej $ciany budynku,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze byé
usytuowana zewngtrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi,



4) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ od tej strony dziatki, na
ktérej jest zlokalizowany wjazd na dzialke lub elewacja ta znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie przestrzeni publiczne;j,

5) ustugach nieucigzliwych ~ nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia nie wymagajace
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,

6) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc
publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby os6b o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, w taki spos6b, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

7) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé ogoélnodostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno przestrzennej] miasta, shuzgce zaspokajaniu potrzeb ogélu uzytkownikow,
tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntows lub dzialtk¢ gruntu,
ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
lub teren w liniach rozgraniczajacych o tym samym przeznaczeniu,

9) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegdlnymi zasadami ksztaltowania
i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego uktadu
urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych nie wigkszym niz 12°,

11) dominancie  architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obickt lub cze¢$¢ obiektu
przewyzszajgce (skalg) gabarytem otoczenie, odgrywajace rolg w ksztattowaniu krajobrazu
kulturowego, koncentrujace uwage obserwatoréw ze wzgledu na swoja wyrdzniajgca sig
forme¢ architektoniczng, np. w formie: wiezy kodcielnej, sygnaturki, szczytu lub innego
elementu architektonicznego,

12) obiektach architekiury ogrodowe] - nalezy przez to rozumieé obiekty uzytkowe, stuzace
trekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty malej architektury, wiaty,
altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od poziomu terenu przy
wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy dachu lub do najwyzszego punktu dominanty
architektonicznej,

14) rekonstrukeji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego,
zabytkowego obiektu, budynku lub jego nieistniejacych juz detali do stanu sprzed
zniszczenia, ktore dokonywane jest na podstawie zachowanych materialow
konserwatorskich, planéw, projektéw, fotografii lub szkicow, dla ktérych okreslono
przyblizone parametry w zapisach szczegélowych,

15) parkingu ogélnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpng, wydzielong
powierzchni¢ terenu przeznaczona do postoju i parkowania samochodow, skladajgcg si¢ ze
stanowisk postojowych oraz dojazdéw laczacych te stanowiska, jezeli takie dojazdy
wystgpuja,

16) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumieé miejsce w terenie © wysokich
wartosciach percepcji widokowej krajobrazu, w tym poszczegdlnych charakterystycznych
widokéw lub panoram prezentujacych dany krajobraz.

§ 4.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej,

2) w terenach IMW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U i 1U linie
rozgraniczajace od strony terenéw komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD oraz od
strony ulic: Kazimierza Wielkiego, Bpa Jana Snigurskiego i Gen. Jarostawa
Dabrowskiego,  znajdujacych si¢ poza granicami planu, stanowig jednoczesnie
obowigzujacg lini¢ zabudowy,



3) w terenie, 2U linia rozgraniczajgca od strony terenéw komunikacji drogowej publicznej
2KD i 3KD stanowi jednoczesnie obowiazujgca linie zabudowy, linia rozgraniczajaca od
strony Placu Tadeusza Czackiego i ul. Bpa Jana Snigurskiego znajdujacych si¢ poza
granicami planu, stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng linie zabudowy,

4) w terenie 2MW-U linia rozgraniczajaca od strony terenu komunikacji drogowej
publicznej 1KD stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy,

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy:

a) w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
b) w odleglosei 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,
w tym drég publicznych,

2} dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w zakresie okreslonym w przepisach
szczegbélowych.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu
i lokalizowania stalych obiektéw, elementéw i urzgdzen technicznych przystaniajacych
ekspozycje widokows w terenie komunikacji drogowej publicznej 2KD stanowigcym ulice
Franciszkarnska.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwalg nr 71/2022 Rady
Miegjskicj w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktérego obowiazuje ,,Plan Ochrony
Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemys$lu" uchwalony uchwatg Nr 72/2022 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 1.,

2) obszaru pomnika historii ,,Przemy$l - zespd! staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2018r. poz.
2419),

3) strefy ,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemy$la, objgtego wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktdrej znajduje si¢ caly obszar planu i dla
ktdrej dopuszcza sie:

a) pokrycie dachéw: dachéwka i blacha plaska nawigzujacg do historycznego pokrycia
budynkéw (np.: miedziana, cynkowa, tytanowo-cynkowa, zwykla powlekang,
aluminiows, gontem), w kolorze naturalnej ceramiki i szarosci, szklem, panelami ze
szkla organicznego lub innymi materialami przezroczystymi, nie wigcej niz 20%
powierzchni dachu,

b) wykoniczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien, szklo, metal,
drewno, beton,

5) pierzei ulic wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zabudowy ul. Kazimierza Wielkiego pod nr A-1127,

b) zabudowy ul. Franciszkanskiej pod nr A-1575,

¢) zabudowy ul. Bpa Jana Snigurskiego pod nr A-1215, domy nr 5 i 9 z dziatkami,

6) obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych na rysunku planu:

— zesp6t Kklasztorny Franciszkanow, obejmujacy koscidl, klasztor i bramke,
zabudowania klasztore wraz z przylegajacym do nich terenem, ul. Franciszkanska
212A, A-428,

~ kamienica, ul. Franciszkanska 3, A-481

— kamienica wraz z dzialka, ul. Serbanska 5 (cze$¢ kamienicy Rynek 10), A-642,



kamienica wraz z dzialka, ul. Serbanska 7, A-844,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 2 (cze$¢ kamienicy Rynek 8), A-919,
kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 8, A-258,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 10, A-1511,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 12, A-870,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 18 wraz z dziatka, A-1096,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 20, A-246,

kamienica, ul. Kazimierza Wielkiego 32 (ul. Franciszkanska 31), A-517,

kamienica wraz z dziatkg, ul. Franciszkanska 7, A-1536,

kamienica wraz z dziatka i murem od zachodu, ul. Franciszkanska 9, A-1527,
kamienica wraz z dziatks, ul. Franciszkanska 13, A-1741,

kamienica wraz z dzialks, ul. Franciszkanska 15 (ul. Kazimierza Wielkiego 16),
A-216,

kamienica wraz z dzialka, ul. Franciszkanska 17, A-123,

kamienica wraz z dzialkg, ul. Franciszkanska 21 (ul. Kazimierza Wielkiego 22),
A-268,

kamienica, ul. Franciszkariska 25 (ul. Kazimierza Wielkiego 26), A-641,

kamienica, ul. Franciszkanska 27 (ul. Kazimierza Wielkiego 28), A-185,

kamienica narozna, ul. Franciszkanska 5 (ul. Serbanska 2), A-96,

kamienica, ul. Franciszkafiska 2, A-1652,

kamienica, ul. Franciszkanska 4, A-1695,

kamienica, ul. Franciszkanska 8, A-818,

kamienica, ul. Franciszkanska 12, A-1149,

kamienica wraz z dzialka, ul. Franciszkanska 14, A-1742,

kamienica narozna, ul. Franciszkanska 16 (ul. Gen. Jaroslawa Dgbrowskiego 2),
A-150,

dom, Bpa Jana S'nigurskiego 5, A-257,

b) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

kamienica narozna, ul. Serbanska 11 (ul. Kazimierza Wielkiego 4) - ew.1,
kamienica narozna, ul. Serbanska 4 (ul. Kazimierza Wielkiego 6) - ew.2,
kamienica, ul. Franciszkanska 11 - ew.3,

kamienica, ul. Franciszkanska 19 - ew .4,

kamienica, ul. Franciszkariska 23 (ul. Kazimierza Wielkiego 24) - ew.5,

- kamienica, ul. Franciszkanska 29 (ul. Kazimierza Wielkiego 30) - ew.6,

kamienica narozna, ul. Franciszkanska 33 - ew.7,
kamienica narozna, ul. Snigurskiego 9 (ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego 6) - ew.8,

¢) innych obiektow o szczegdlnych walorach, stanowigcych uzupelnienia istniejacych
pierzei i ciggéw zabudowy o jednolitym charakterze, oznaczonych na rysunku planu
or 1-3:

kamienica, ul. Serbanska 9 - nrl,
kamienica, ul. Franciszkanska 1 - nr2,
kamienica, ul. Snigurskiego 1 - nr3,

“7) dla obiektdéw o ktérych mowa w §4 ust.4 pkt 5 i 6 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
a) nakazuje sie:

zachowanie integralnosci zespolu klasztornego  Franciszkanéw  A-428,
obejmujgcego: kosciol, klasztor i bramke, zabudowania klasztorne wraz
z przylegajacym do nich terenem,

ochrone kompozycji i wystroju wszystkich elewacji budynku kosciota $w. Marii
Magdaleny (Franciszkan6w) A-428,

ochrone kompozycji i wystroju elewacji frontowych (w tym elewacji budynkéw
naroznych), tj. ukladu i wielko§ci otwordw okiennych i drzwiowych wraz




z detalami architektonicznymi, za wyjatkiem parteréw budynkéw z funkcja
ustugowa w ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklonych witryn,

— ochrone historycznych elementéw elewacji takich jak: balustrady balkonéw,
ozdobne kraty w oknach, witryny, bramy, wejscia, itp.,

b) zakazuje sie:

— nadbudowy obiektéw oraz zmiany wysokosci gzymsu wieniczacego, kalenicy lub
najwyzszego punktu przekrycia budynku,

— zmiany ksztattu dach6w oraz nachylenia katéw potaci dachowych,

- pokrycia dachéw blachodachéwka,

— docieplenia (z zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracje architektoniczng lub
wykonanych w nietynkowanej cegle, kamieniu lub posiadajacych tynki szlachetne,

- doswietlenia poddaszy za pomoca lukarn od strony elewacji frontowych,

— do$wietlenia poddaszy w budynku ko$ciota §w. Marii Magdaleny (Franciszkan6w)
A-428,
zabudowy balkon6w oraz montowania zadaszen nad balkonami;

c¢) dopuszcza si¢:

— rekonstrukcje architektoniczng zabytkowych obiektéw budowlanych, w tym
budynku kosciola $w. Marii Magdaleny (Franciszkan6w) A-428,

— remont oraz przebudowe,

— doswietlenie poddaszy za pomoca okien polaciowych i §wietlikow dachowych,

— do$wietlenie poddaszy za pomoca lukarn od strony dziedzifica lub podworza,

— rozbudowe do 20% w stosunku do powierzchni budynku, w szczegdélnosci
o elementy komunikacji (np. zewnetrzne klatki schodowe, windy, pochylnie, rampy
dla niepelosprawnych), daszki, balkony, bez naruszania elewacji frontowej
budynku,
dominanty architektoniczne jako rekonstrukcje w formie: wykusza, wiezyczki,
szczytow, attyki lub innego elementu architektonicznego, o wysokosci nie wigkszej
niz 5,0m od kalenicy dachu,

— konserwacje oraz rekonstrukcje historycznych balustrad balkonéw, witryn, bram,
wej$é, krat, pod warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatéw
zgodnie ze stanem pierwotnym,

— montaz witryn drewnianych odtwarzajacych historyczne wzory,

— stosowanie witryn nowoczesnych z uzyciem materialdbw o wysokiej jakosci
np.: szklo bezramowe, stal, aluminium,

— zadaszenie podworek,
8) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr: 28/AZP/108-84/94,
50/AZP/108-84/116, 51/AZP/108-84/117, 52/AZP/108-84/118, 57/AZP/108-84/123.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej,
2) jako przestrzenie publiczne okregla si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej 1KD,
2KD i 3KD,
3) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacj¢ przestrzeni publicznej w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego,
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych i stalych przegréd uniemozliwiajacych komunikacj¢ piesza na
terenach, ktore stanowig przestrzef publiczna,
b) ogrodzefi, za wyjgtkiem tymczasowych ogrodzenn sezonowych ogrédkéw
gastronomicznych,
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tymczasowych obiektéw i urzadzen takich jak: sceny, estrady, stragany, stoiska,
kioski, ogrédki gastronomiczne, pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony wystawowe,
przykrycia namiotowe, inne przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukeiji,



instalowane jako okolicznosciowe urzadzenie przestrzeni publicznej oraz inne
instalacje umozliwiajace prowadzenie oraz uczestnictwo w organizowanych
imprezach zbiorowych, wylgcznie na czas trwania wydarzenia,

b) pochylni, schodéw terenowych, murkéw, zieleni urzadzonej,

¢) urzadzen do obshugi rowerdw typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego, itp.,

d) ogr6dkow gastronomicznych,

e) urzadzen technicznych dla oséb niepelnosprawnych.

Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalapia i podzialu nieruchomosci obj¢tych

planem miejscowym:

1) nie okre§la si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

2} dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen,
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajgce zagospodarowanie
wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ogramiczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednié:

a) polozenie w granicach:

— aglomeracji Przemyél, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemy$lu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

— obszaru i terenu goérniczego ,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzjg Ministra
Srodowiska znak: DGK-1V-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

— zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) przebiegi istnigjacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy blaszanych,

c) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

d) budowli wolnostojacych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wolnostojgcych lub wbudowanych w kubatury
obiektoéw,

b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

¢) parkingéw,

d) ciggdédw pieszych i pieszo-jezdnych,

e} Sciezek rowerowych,

f) obiektéw malej architektury,

g) pomnikéw o wysokosci do 5,0m,

h) obiektéw architektury ogrodowej ¢ powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do
4,0m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-U i U,

i} murdéw oporowych, skarp, nasypow.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostgpnos¢ z terenéw oznaczonych na rysunku planu:

a) z terendw komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD i 3KD,




b) z ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Bpa Jana Snigurskiego i ul. Gen. Jaroslawa
Dabrowskiego znajdujgeych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
wilodci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m” powierzchni uzytkowej
dla funkcji: handel, gastronomia, rzemioslo, pracownie artystyczne, itp.,

¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikéw, petentow/
z dopuszczeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
o$wiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego itp.

d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy dla funkeji hotel,
hostel, schronisko miodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

€) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach parkingéw
ogélnodostepnych,

3) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j:

a) @160 1 @125 w ul. Kazimierza Wielkiego poza obszarem planu,

b) @125 w ul. Serbanskiej,

¢) @125 i @160 w ul. Franciszkanskiej,

d) @160 w ul. Bpa Jana Snigurskiego,

e) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociaggowej o Srednicach nie mniejszych niz
(990 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki $ciekowej - odprowadzenie $ciekoéw bytowych, komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogblnosplawnej o wymiarach:

a) 860/500 w ul. Kazimierza Wielkiego poza obszarem planu,

b) 500/400 w ul. Serbanskie;j,

¢) 750/500 i 1200/700 w Franciszkanskiej,

d) 860/500 w ul. Gen. Jarostawa Dgbrowskiego,

e) 560/500 i @300 w ul. Bpa Jana Snigurskiego,

f) 1600/900 w ul. Adama Asnyka,

g) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogolnosplawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy
o $rednicach nie mniejszych @150 mm,

5) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do istniejgcej sieci kanalizacyjnej ogélnosplawnej,

b) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania,

c) wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogélnosplawnej, z
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
dodatkowo oczyscié,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mnigjszych niz @250 mm
i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji oraz
wyposazonej w urzadzenia regulujace przeplywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na
terenie miasta Przemysla,

7) cieplownictwa:

a) z cieplociagéw zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu:

— ¢cw40, cw50, cw65, cwl00, cw150 w ul. Franciszkanskiej,
~ ¢cwb5 i cw150 w ul. Kazimierza Wielkiego,
cw50 1 cw150 w ul. Bpa Jana Snigurskiego,
b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieplowniczej o $rednicach nie mniejszych
niz @20 mm,



c)

dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédel ciepta opartych
o paliwa ckologiczne niepogarszajgce stanu Srodowiska lub Zrodia energii
odnawialnej,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowg mniewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami sredniego
i niskiego napigcia, w ilo§ci wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

0) =zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejgcych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowych niskiego i $redniego

cis$nienia:

gs63 w czesci ul. Serbanskiej,

gs63 w czesci ul. Franciszkanskiej,

gs63 wzdhz ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego poza granicami planu,
g5125 wzdhluz ulicy Kazimierza Wielkiego poza granicami planu,
25125 wzdhuz ulicy Katedralnej poza granicami planu,

gs125 wzdhuz Placu Czackiego poza granicami planu,

gs110 wzdhez ul, Bpa Jana Snigurskiego poza granicami planu,

b) rozbudowa sieci gazowej o S$rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o0 Srednicach nie mniejszych niz @25 mm
10) telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych
sieci,
11) dopuszcza sie :
a) zwickszenie parametréw sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub

rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgcych

z projektowana zabudowa,

12) wustala sie zasade realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz na wszystkich terenach objetych planem.

9. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,
2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposob dotychczasowy dopuszcza si¢ przebudowe,
montaz lub remont istniejacych obiektéw budowlanych niepowodujgcych zmiany ich
sposobu uzytkowania.

10. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, shuzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1} 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-U 1 U,
2} 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 5.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U,
TMW-U i SMW-U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow:




1) mieszkalnych wielorodzinnych,

2) uslugowych w szczegélnosci: rzemieslniczych, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia
i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych
i administracii, itp.,

3) mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,

4) ustugowych z lokalami mieszkalnymi.

. Ustala si¢ wymagania:

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
A-919, A-844, A-642, A-481, A-258, A-1511, A-870, A-1741, A-1096, A-246, A-268,
A-641, A-185, A-517, A-96, A-1536, A-1527, A-216, A-123, A-1695, A-818, A-1149,
A-1742, A-150 i A-257, obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku plany symbolami: ew.1, ew.2, ew.3, ew.4, ew.5, ew.6, ew.7 i
ew.8 oraz innych obiektéw o szczegélnych walorach, oznaczonych na rysunku planu
nr1-3, obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4 pkt 7,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,

4) powierzchnia zabudowy dla teren6w:

a) IMW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, 8MW-U do 100% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) 7MW-U, nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) 3MW-U, nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) 2MW-U, nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw:

a) IMW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, SMW-U do 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 7MW-U, nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) 2MW-U, 3MW-U nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
7) wysoko$é budynkow dla terenow:
a) IMW-U, do 22,0m,
b) 2MW-U (czgsé oficyny), do 17,0m,
¢) 3MW-U, do 18,0m,
d) 4AMW-U, do 24,0m,
¢) SMW-U, do 20,0 m,
f) 6MW-U, TMW-U, do 19,0m,
g) 8MW-U, do 25,0m,
8) dachy budynkéw:
a) mieszkalnych i ustugowych:
— jedno, dwu i wielospadowe, mansardowe,
dopuszcza si¢ réwniez dach plaski na dzialce nr 756/1 obr. 207,
— katy nachylenia potaci od 20° - 45°, mansardowych do 70 °,
b) garazowych:
— jedno, dwu i wielospadowe,
— katy nachylenia potaci od 12° - 30°,

4. Ustala sie dostgpno$é komunikacyjng terenéw z terenéw komunikacji drogowej publicznej

1.

1KD i 2KD oraz z ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Bpa Jana Snigurskiego i ul. Gen. Jarostawa
Dabrowskiego znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

§6.
Wyznacza si¢ tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow:

1) ustugowych kultu religijnego,

2) ushugowych w szczegélnosci zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury,
biurowych i administracji, zamieszkania zbiorowego, itp.,

3) ustlugowych z lokalami mieszkalnymi.

3. Ustala si¢ wymagania:



1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A-844, A-1652, A-428 (zespol klasztorny Franciszkanéw), obowigzuja
ustalenia zawarte w §4 ust. 4 pkt 7,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,

4) powierzchnia zabudowy dla terenow:

a) 1U —do 100% powierzchni dziatki budowlane;,
b) 2U — nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw:
a) 1U - do 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 2U — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokosé:
a) budynkéw koscioléw do 30,0m,
b) dominant architektonicznych w formie: wiezyczki, sygnaturki, szczytu lub innego
elementu architektonicznego do 10,0m nad poziom dachu,
¢) dominant architektonicznych w formie wiezy do 40,0m,
d) budynkéw klasztornych do 19,0m,
€) pozostatych budynkdéw ustugowych do 18,0m,
7) dachy budynkow:
a) kosciotow:
— jedno, dwu i wielospadowe, helmowe, kopulowe,
— katy nachylenia potaci od 25° - 80°,
b) klasztornych i pozostatych ustugowych:
— jedno, dwu 1 wielospadowe,
— katy nachylenia potaci od 25° - 45°,
¢) garazowych:
— jedno, dwu i wielospadowe,
— katy nachylenia polaci od 15° - 45°,
4. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenéw z terenéw komunikacji drogowej publicznej
1KD, 2KD i 3KD oraz z Placu Tadeusza Czackiego i ul. Bpa Jana Snigurskiego znajdujacych
si¢ poza granicami planu.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD i 3KD.
2. Ustala si¢ wymagania:

1) dla terenu 2KD, stanowigcego ul. Franciszkanska obowigzujg ustalenia zawarte w §4

ust. 3,

2) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

3) c¢hodniki minimum jednostronne,

4) o$wietlenie minimum jednostronne.

Rozdzial 3.
Przepisy kornicowe

§8.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemyéla.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku \ Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wehodzi w zycie pouphywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

" LR,

Generginy Projektant
Jiura Rozwoju Miasta Przemyéla
) erbara Czekierda JE %




ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty NI ..o
Rady Miejski€¢j w Przemyshu
Zdnfa

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Stare miasto I1I” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, co nastgpuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaklada si¢ obstuge
z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obstugi terenu przez infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ zwigkszenie
parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowana
zabudows oraz realizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne] nalezacych do zadan wilasnych gminy odbywaé sig bedzie ze Srodkéw
wlasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez $rodki
pomocowe, zgodnie z uchwalg budzetowg Gminy Miejskiej Przemysl.






UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto II1”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto III” zostal
opracowany na podstawie uchwaly Nr 133/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 19 wrzesnia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Do sporzadzenia mpzp przystgpiono ze wzgledu na podjgcie przez Rade Miejska
w Przemysélu uchwaty nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ,,Stare Miasto” (opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Podk. z dnia 5 maja 2022r., poz.
1979), ktéra weszia w zycie z dniem 1 lipca 2022r. Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dla obszaréw, na ktorych utworzono Park
Kulturowy, sporzadza si¢ obowiazkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynikajacy z przepiséw odrebnych powstaje po uplywie 3 miesigcy od utworzenia parku
kulturowego.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przystgpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Migjscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzagdzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemy$la z dnia 12 stycznia 2022r.
Zgodnie z powyzszym, sporzadzenie mpzp ,.Stare Miasto III” znajduje si¢ w Obszarach Zadan
Publicznych w czeéci I ,,Wizerunek Miasta”. Obszar wskazany jest do objecia planem ze wzgledu
na utworzenie Parku Kulturowego.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac =zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego
Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017r. Teren planu polozony
jest, zgodnie ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla, w Jednostce przestrzennej I. — Stare Miasto, w Dzielnicy I. STARE MIASTO
i w kwartale L1, — Stare Miasto.

Dzielnica I STARE MIASTO - wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu
i obejmujgca rzekg, stanowigca czesci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,Rzeka San”,
,Gléwnego Centrum i Pasma Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym. Obejmuje czg$é terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w sklad III
Transeuropejskiego Korytarza Transportowego i giéwnego systemu transportowego miasta oraz
odcinki drég klasy gtéwnej i zbiorczej bedace czedcig gléwnego systemu transportowego miasta.
Dopuszczalne dzialania inwestycyjne: stata rewaloryzacja i rewitalizacja dzielnicy, uzupenienia
zabudowy w uzasadnionych analizami lokalizacjach w historycznych kwartatach, przebudowa,
nadbudowa dopuszczalna j.w. Konieczne inwestycje w zakresie parkingow ogolnodostepnych
i lokalnych dla mieszkanicéw w formie budynkéw wielokondygnacyjnych, zespotow podziemnych
i naziemnych. Konieczne jest zachowanie funkcji mieszkaniowej w dzielnicy. Podlega ochronie:
konserwatorskiej A, B i C oraz krajobrazowej jako ,,Strefa ochrony Starego Miasta”.

Teren objety mpzp ,.Stare Miasto III” polozony jest w obszarze wielofunkcyjnym L1.U/MW/MN
- obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowa uslug publicznych, uslug ogélnomiejskich
wszystkich kategorii poza przemystowa (produkcyjna, magazynowo — sktadows), mieszkaniows,
takze centralny wezel komunikacji drogowej i kolejowej. Funkcja podstawowa: obszar
wielofunkcyjny. Funkcje dopuszczalne: ushugi wszystkich kategorii poza przemystowa,
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.

1



Gtéwnym celem 1 kierunkiem polityki przestrzennej przyjete] w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru objetego planem,

— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,

— zachowanie najcenniejszych elementéw $rodowiska kulturowego i wykluczenie wszystkich
form uzytkowych obnizajacych  warto§¢  istniejacych  zasobow  historycznych
i kompozycyjnych;

— ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreSlenie zasad ochrony istniejacego ukladu
urbanistycznego i istniejagcych zespotéw zabudowy;

— ochrona istniejgcej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych kwartatoéw
zabudowy;

— okreélenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla uzupelnien
zabudowy oraz ewentualnej zabudowy i rozbudowy, ktére w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspolgraé z formg i strukturami uksztaltowanej historycznej
zabudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,88 ha, polozony

w dzielnicy Stare Miasto. Teren polozony jest pomigdzy: od péinocy - granica obowigzujacego

mpzp ,,Stare Miasto I”, od wschodu - ul. Franciszkafiska, ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, od

poludnia - ul. Bpa Jana Snigurskiego, od zachodu - ul. Adama Asnyka i obowigzujacym mpzp

»~Rynek 05/06”.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia w wiekszosci wlasnodci prywatne (dzialki
stanowigce kwartaly zabytkowych kamienic), Gminy Miejskiej Przemys$l w zarzadzie Zarzadu
Drég Miejskich (dziatki drogowe), Wojewodztwa Podkarpackiego (Muzeum Narodowego Ziemi
Przemyskiej), podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ ustugowa oraz Zakonu Braci Mniejszych
Konwentualnych (Franciszkanie).

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materiaty planistyczne, liczne analizy, w

tym : inwentaryzacje terenu, analize fotograficzng stanu istniejgcego, analize struktury stanu

wladania, analize powierzchni zabudowy - stan istniejacy, analiz¢ wysokosci zabudowy - stan
istniejacy, analize powierzchni dzialek + ustalenia studium (stan istniejacy), analize Modeli

Krajobrazowych oraz  Wnetrz  Architektoniczno-Krajobrazowych (ZWAK)  zgodnie

z Parkiem Kulturowym. Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego

zainwestowania i jego parametrdw przyjeto nowe zalozenia planistyczne. Uwzgledniono

kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na terenach sasiednich objgtych ustaleniami
mpzp ,,Stare Miasto I” (od poéilnocy), ,Rynek 05/06" (od zachodu). Przyj¢te rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zalozenia Studium Uwarunkowan

i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, w tym przeznaczenie

przewazajacej czesci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, migdzy innymi:

- Polskiego Gémictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 28.11.2022r.), dotyczacy
ograniczenl wynikajacych z polozenia w terenie gorniczym gazu ziemnego ,,Przemysl-17,
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (wniosek z dmia 02.12.2022r.),
informujagcy o obiektach objetych indywidualnie ochrona konserwatorskg oraz wstgpnych
wytycznych dla nich,

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 08.11.2022r.) ,
informujgcy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa
Podkarpackiego dotyczacych inwestycji celu publicznego (budowa, rozbudowa, modemizacja
sieci kanalizacji sanitarnej - miasto Przemy$l oraz poprawa gospodarki wodno-§ciekowej
w ramach Programu Strategicznego Bl¢kitny San w aglomeracji powyzej 10000 Réwnowaznej
Liczby Mieszkancéw - miasto Przemysl),




- PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemys! (wniosek z dnia 16.11.2022r.), dotyczacy
ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury elektroenergetycznej (linii
napowietrznych, kablowych, stacji transformatorowych),

- Polskiej Spo6iki Gazownictwa (wniosek z dnia 05.12.2022r.), informujacy o przebiegu sieci
gazowych §redniego ciénienia w tym obszarze,

- Urzedu Transportu Kolejowego (wniosek 2z dnia 04.11.2022r.)), informujgcy
o ograniczeniach wynikajagcych z polozenia bezposrednio przy liniach kolejowych oraz
przeznaczeniu dzialek ewidencyjnych stanowigcych obszar kolejowy pod teren komunikacji
kolejowej,

- Przedsicbiorstwa Wodociggéw 1 Kanalizacji (wniosek z dnia 02.12.2022r.) z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg i odbioru éciekow komunalnych,

- Naczelnika Wydziatlu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami (wniosek z dnia 29.11.2022r.)
dotyczgcy przeznaczenia dziatek wedlug stanu zagospodarowania,

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 3. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocena oddzialywania na
$rodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzong do projektu
planu. Zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem
znak: WOO0S.411.1.187.2022.AP.2 z dnia 09.01.2023r. oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Przemysélu pismo znak: PSNZ.9020.2.17.2022 z dnia 21.12.2022r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono trzy zataczniki:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zatacznik Nr 2 - okreflajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystepujg wylgcznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U z 2021r. poz. 214) oraz rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2020r. poz. 1916).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI 1 SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO I
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem jest praktycznie w wigkszosci zagospodarowany, posiada dobre
warunki obshigi komunikacyjnej. Polozony jest w $cistym centrum Starego Miasta,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomigdzy ulicami: ul. Franciszkansks,
ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego, ul. Biskupa Jana Snigurskiego, ul. Adama Asnyka oraz
granicami obowiazujacych mpzp ,,Stare Miasto I (od pélnocy) i ,,Rynek 05/06” (od zachodu).
Obshlugiwany jest istniejgcg siecig w/w drég publicznych zlokalizowanych dookola terenu oraz
drogami zlokalizowanymi na tym terenie: ul. Franciszkanska i ul. Serbaniskg. Teren posiada
niezbedng infrastruktur¢ techniczng. Istniejagce w obszarze planu jak réwniez w sasiedztwie
systemy sieci infrastruktury technicznej, obstugujace skupiska zorganizowanej zabudowy,
posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy i obstugi nowych terenéw.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU




Procedura opracowywania planu ,,Stare Miasto III” prowadzona byla zgodnie z ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2023r. poz. 977 z p6z. zm.) oraz ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pézn. zm.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia 31.07.2023r.

(posiedzenie MKUA w dniu 31.07.2023r.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia 09.08.2023r.,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko - opinia z dnia 19.07.2023r.,

- Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie - opinia
Z dnia 12.07.2023r.,

- Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczgca zgoda”,

- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 25.07.2023r.,

- Wojewobdzkiego Podkarpackiego Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Przemyslu
- uzgodnienie z dnia 02.08.2023r.,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu postgpowania z dnia 04.08.2023r.,

Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,

Odrodka Zamiejscowego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 12.07.2023r.,

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gémiczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 20.08.2023r.,,

- Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie z dnia 20.07.2023r.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu.

Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 25.09.2023r. - 18.10.2023r., (dyskusja publiczna:
03.10.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko do dnia 10.11.2023r. Na tym etapie nie wplynely zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawsg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Stare Miasto

IIT” jest ostateczng wersjg stanowigcg wynik zakoficzenia procesu projektowego i wylozenia do

publicznego wgladu, ktéra uzyskata aprobatg ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LEADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Teren objety planem znajduje si¢ w centrum Starego Miasta Przemy$la, w obszarze
zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: ul. Franciszkansks, ul. Generala
Jarostawa Dabrowskiego, ul. Biskupa Jana Snigurskiego, ul. Adama Asnyka oraz granicami
obowigzujacych mpzp ,,Stare Miasto I” i ,Rynek 05/06”. Obejmuje kwartaly zabytkowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Plan miejscowy zaklada zasadniczo
kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w planach sgsiadujacych:
mpzp ,,Stare Miasto I” i mpzp ,Rynek 05/06”, w zwigzku z czym bedzie stanowit
uzupelnienie i kontynuacje opracowan planistycznych na tym terenie. Obecny stan
zagospodarowania i uzytkowania, uwarunkowania srodowiskowe, konserwatorskie, pozwolity
na ograniczony spos6b zagospodarowania, polegajacy na dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, bedacy kontynuacja i uzupelnieniem funkcji
istniejacej. Dla poszczegélnych terenéw ustalone zostaly parametry i wskazniki nowej
zabudowy, ktére pozwolg zachowaé lad przestrzenny. Ze wzgledu na specyficzny charakter
zabudowy, gdzie w kwartatach zabudowy czgsto powierzchnia biologicznie czynna jest mala
lub wcale jej nie ma, wprowadzono wskaznik dotyczacy powierzchni zabudowy, ktory
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pozwoli w optymalny sposéb okreslié mozliwosci inwestowania na tym terenie.
Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniajg takie ksztaltowanie przestrzeni, ktdre stworzy
harmonijng catosé. Uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego terenu o szczegdlnych walorach.
Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia obszaru objetego planem.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE 1 KRAJOBRAZOWE;

Ze wzgledu na polozenie terenu w $cistym centrum Starego Miasta charakter istniejgcej
zabudowy jest czytelny i spdjny. Obejmuje kwartaly zabytkowej zabudowy (kamienic)
z przewazajacg czescig zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z ushugami,
uzupelnionej zabudowa wspélczesng (budynek plombowy przy ul. Franciszkanskiej 8).
W obszarze zlokalizowany jest charakterystyczny w formie architektonicznej zespol
klasztorny $w. Marii Magdaleny Zakon Braci Mniejszych Konwentualnych przy
ul. Franciszkanskiej 2 i 2A (Franciszkanie), skladajacy si¢ z budynku koéciota i zabudowari
klasztornych wraz z przylegajacym do nich terenem. Uksztaltowanie terenu nie stanowti
znaczgcego utrudnienia w mozliwosci jego zagospodarowania. Pierwotna rzezba terenu
zostala w znacznym stopniu znieksztalcona przez trwajgcy od $redniowiecza proces
urbanizacji. Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow,
spadkéw dachéw, kolorystyki dachéw i elewacji oraz wskaZznikéw zabudowy, ktére stanowi
kontynuacje istniejgcej na tym terenie zabudowy. Powyzsze zalozenia bgda mialy pozytywny
wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowigc jednoczesnie
uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegélowe
zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania $rodowiskowe i nie majg
negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystgpujg tereny wéd powierzchniowych
w postaci ciekéw stalych. Teren planu lezy poza zasiggiem Glownego Zbiornika Woéd
Podziemnych. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z pdZ. zm.), przepisow Rozdzialu 2
,,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne”, w/w ustawy nie stosuje
sie¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie wystgpujg tu
tereny lesne. Nie ma réwniez form podlegajacych ochronie na postawie ustawy o ochronie
przyrody. Do tekstu uchwaty dla poszczegdlnych terenéw wprowadzono przepisy dotyczace
m.in. udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacyjnej ogdlnosplawnej, retencjonowanie
i zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, wody ujgte w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci
kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia {drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczysScié. Plan miejscowy uwzglednia wszelkie
obowigzujgce przepisy prawa w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w stopniu w jakim
mogg one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obszarach:
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1) Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powotanego uchwala nr 71/2022 Rady Miejskiej
w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku
Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwalg Nr 72/2022 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r.,

2) pomnika historii ,,Przemys$l - zesp6! staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U. z 2018r. poz. 2419),

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla, objetego wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta,

5) Ochronie podlegaja tez:

a) pierzeje ulic wpisane do rejestru zabytkow - zabudowa: ul. Kazimierza Wielkiego pod
nr A-1127, ul. Franciszkanskiej pod nr A-1575 i ul. Bpa Jana Snigurskiego pod nr A-
1215 (domy nr 5 i 9 z dzialkami),

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— zespot Kklasztorny Franciszkandéw, obejmujgcy koscidd, klasztor i bramke,
zabudowania klasztorne wraz z przylegajacym do nich terenem, ul. Franciszkanska 2
i2A, A-428,

~ kamienice przy ul. Franciszkanskiej: A-481, A-1536, A-1527, A-1741, A-216, A-
123, A-268, A-641, A-185, A-96, A-1652, A-1695, A-818, A-1149, A-1742, A-150
(czes¢ z dziatkami),

— kamienice przy ul. Serbanskiej: A-642 i A-844,

— kamienice przy ul. Kazimierza Wielkiego: A-919, A-258, A-1511, A-870, A-1096,
A-246, A-517,

— dom przy ul. Bpa Jana Snigurskiego, A-257,

c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemysla, oznaczone na
rysunku planu nr: od ew.1 do ew.8,

d) inne budynki o szczegdlnych walorach, objetych ochrong w planie, stanowigcych
uzupehienia istniejacych pierzei i ciggéw zabudowy o jednolitym charakterze,
oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku planu od nrl do nr3,

€) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr: 28/AZP/108-84/94,
50/AZP/108-84/116, 51/AZP/108-84/117, 52/AZP/108-84/118 i 57/AZP/108-84/123.

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej wykonano szereg analiz:

fotograficzng, zabytkéw, powierzchni zabudowy, wysokodci zabudowy, Modeli

Krajobrazowych oraz Wngtrz  Architektoniczno-Krajobrazowych (ZWAK) zgodnie

z wytycznymi Parku Kulturowego. Przeanalizowano wytyczne PWKZ do planu zawarte

w pi$mie z dnia z dnia 02.12.2022r., zapisy nieobowigzujgcego Miejscowego Szczegdtowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji (uchwata Nr 20/XXV/88 Miejskiej

Rady Narodowej w Przemy§lu z dnia 26.02.1988r.). W dniu 12.05.2023r. odbyla si¢ rada

techniczna z udzialem Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Szczegétowe zapisy konsultowano na biezaco ze sluzbami PWKZ (przekazujac kolejne

wersje zapisow droga e-mailowg). W zwiazku z ¢czym w planie miejscowym w odr¢bnym

paragrafie ustalono szczegdétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdlczesnej, odnoszac si¢ do wszystkich elementéw podlegajacych ochronie
oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym cbszarze.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,

a takze nie pogorsza bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb ze szczegolnymi

potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej w trybie i na zasadach

okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla proponowanej zabudowy.
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6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Znaczng cze$é terenu obj¢tego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustlugowa, zlokalizowana wzduz istniejacych ciagéw komunikacyjnych.
Teren objety planem obstugiwany jest przez sie¢ istniejacych drég publicznych (w obszarze
i poza obszarem planu). Istniejgce zainwestowanie zabudowa i infrastruktura techniczng
umozliwia uzupelienie terenu o nowe funkcje w niezbednym zakresie. Przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne zainwestowanie terenu
umozliwiajg kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego korzystnego rozwoju,
optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych dziatek
i nie bedzie mialta wplywu na strukture wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terenéw zwiazanych z obronnoscia i bezpieczefistwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

W celu ochrony szczeg6lnych waloréw historycznych zabudowy w dzielnicy Stare Miasto
ustalono szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury
wspolczesnej. Pozwoli to na odpowiednia ochrong charakteru istniejacej zabudowy
i mozliwo$¢ uzupehnienia i ksztattowania nowej. Znajdujaca si¢ tu zabytkowa zabudowa,
tworzaca specyficzny charakter tej dzielnicy, zostala uwzgledniona i chroniona ustaleniami
planu.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
W zakresie zaopatrzenia w wode podlaczenie z miejskiej sieci wodociggowej: @160
i @125 w ul. Kazimierza Wielkiego (poza obszarem planu), @125 w ul. Serbanskiej, @125
i @160 w ul. Franciszkanskiej oraz @160 w ul. Bpa Jana Snigurskiego. W zakresie gospodarki
écickowej do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej o wymiarach: 860/500
w ul. Kazimierza Wielkiego (poza obszarem planu), 500/400 w ul. Serbanskiej, 750/500
i 1200/700 w Franciszkanskiej, 860/500 w ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, 560/500 i @300
w ul. Bpa Jana Snigurskiego oraz 1600/900 w ul. Adama Asnyka. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych: do istniejacej sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej,
retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miegjscu ich
powstawania, wody uj¢te w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogoélnospltawnej,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia {drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo
oczyécié. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla. W zakresie cieplownictwa zaopatrzenie
z cieplociggéw zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu: cw40, cw30, cwo65,
ew100, cw150 (w ul. Franciszkanskiej), cw65 i cwl150 (w ul. Kazimierza Wielkiego) oraz
cw50 i cwl50 w ul. Bpa Jana Snigurskiego. Dopuszcza si¢ stosowanie grupowych
lub indywidualnych zrodel ciepla opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu
érodowiska lub zrodla energii odnawialnej. W zakresie elektroenergetyki: zasilanie
z istniejacych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢
budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacjii transformatorowych
napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami Sredniego i niskiego napigcia,
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w ilodci wynikajacych z aktualnych potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych

w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych: gs63 w czescei ul. Serbanskiej, gs63

w czesci ul. Franciszkanskiej, gs63 wzdhuz ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego, gs125 wzdtuz

ulicy Kazimierza Wielkiego, gs125 wzdluz ulicy Katedralnej, gs125 wzdtuz Placu Czackiego,

gs110 wzdhuz ul. Bpa Jana Snigurskiego, dopuszcza sie mozliwos§é zwiekszenia parametrow
sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy oraz przebudowe istniejacych
urzgdzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang zabudows.

W zakresie telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejgcych

i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo
dzialania:

- zawiadomienia i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto III” i mozliwoéci skladania wnioskéw
wszystkich zainteresowanych w terminie do 04.12.2022r.

- ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto III” w dniach od 25.09.2023r.
- 18.10.2023r. (dyskusja publiczna: 03.10.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
10.11.2023r.

Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomodci na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego

w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly (czgs¢

tekstowa), zalacznik nr 1 {(cz¢$¢ graficzna), prognoze oddzialywania na $rodowisko wraz

z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta

Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzgdu Miejskiego w Przemyslu.

Dyskusje publiczne odbyly sie¢ w formie teleinformatycznej - internetowej. Na etapie

wylozenia do planu nie wptyneta zadna uwaga.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegélnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miasta i Biura Rozwoju Miasta
Przemyséla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemy$lu w Biuletynie Informacji
Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Szczegblowe zasady zaopatrzenia w wode opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa do
rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo§¢ oraz jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

. SPOSOB REALIZACJH WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3i4 USTAWY
Ad. wust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazZy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wykonano szereg opracowan i analiz, migdzy innymi:
inwentaryzacje terenu, analize fotograficzng stanu istniejgcego, analize stanu wlasnosci, analiz¢
zabytkéw, analize parametrow dotyczgcych dzialek i budynkéw (m. in. wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy, powierzchni dzialek, itp.).
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Na etapie opracowania planu wplynelo 11 wnioskéw (w tym jeden prywatnej firmy po
terminie), ktore zostaly uwzglednione w caltosci lub w czgéci. Na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat
konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski. Po
etapie wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi. Przyjete rozwigzania
fimkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu o doktadne analizy i sg kontynuacja
funkcji a takze uwzgledniajg dotychczasowe przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym
obszarze, nie naruszajgc jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowadd i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla. Przeznaczenie terenéw sgsiednich
w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie
wptynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonmomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. PoloZzony jest w scistym centrum
Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie terenu, uzupehienie obszaru o nowg
zabudowe nie wplynie na podniesienie poziomu transportochlonnosci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ulicami: Jagielloniska, Stowackiego,
Dworskiego i Mickiewicza, co daje mieszkaficom mozliwo$é bezposredniego korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Przystanki zbiorowej komunikacji miejskie
zlokalizowane s w niewielkiej odleglosci. Glowny wezel przesiadkowy komunikaciji
miejskiej (w obu kierunkach miasta) zlokalizowany jest przy ul. Jagiellofiskiej
w odlegloéci ok. 200m.

3) zapewniepnie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono ukiad komunikacyjny na podstawie istniejacej sieci
drég obslugujacej kwartaty zabudowy. Funkcjonujace w obszarze planu powigzania
umozliwiajg wprowadzenie ruchu rowerowych oraz chodnikéw dla pieszych. W projekcie
dopuszczono w obszarze calego planu ciagi piesze, pieszo-jezdne ora $ciezki rowerowe.
Ustalono zasady obslugi komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obsluge
terenéw w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelmi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem znajduje si¢ w Scistym centrum Starego Miasta Przemysla,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomigdzy istniejacymi drogami Obejmuje
kwartaly zabytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej. Tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MW-U oraz U sa praktycznie w calosci
zainwestowane a niewielkie mozliwe uzupelienia w formie zabudowy plombowej beda
stanowily kontynuacjg funkcji wystepujacych na tym terenie. Proponowane uzupelnienia
nows zabudowg zostaly wprowadzone w granicach jednostki osadniczej stanowigcej
zabytkowg dzielnicg - Stare Miasto, bedacej wyksztalcona, zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng miasta.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Nie dotyczy.
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6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2

USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostala
dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustaws. Plan miejscowy uruchomiono na
podstawie Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla przyjeto uchwata Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.
Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przemyéla teren polozony jest w glownmej strukturze przestrzennej miasta w Jednostce
przestrzennej I.-Stare Miasto, w dzielnicy I. STARE MIASTO i w kwartalach: 1.1.-Stare
Miasto. Zaréwno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej
miasta jak i przeznaczenie terenéw s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Sporzadzenie mpzp ,,Stare Miasto III” przewidziane bylo w obowigzujacym Wieloletnim
Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemy$la przyjetym Zarzadzeniem Nr 10/2022 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia
12 stycznia 2022r. Obszarach Zadan Publicznych w czgécei I ,,Wizerunek Miasta™. Podczas
procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie w szczegdlnosci w celu
spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosci; architektonicznej, cyfrowej oraz
informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia dostgpnoéci osobom ze szczegblnymi
potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
III” w Przemys$lu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,,Stare Miasto III” spowoduje wygenerowanie dochodéw
wlasnych i wydatkow Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe beda miaty rézny
charakter i zakres. Beda si¢ ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego. Prognozowana suma wydatkow
wyniesie 91 000,00 zt (koszt opracowania mpzp). Prognozowane dochody wyniosa 119 267,00
zt. Saldo wydatkéw i wpltywow wynikajace z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych
jest dodatnie dla budzetu gminy i wyniesie 28 267,00 zt.
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