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w sprawie uchylenia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Zielonka II".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 994 z pdiniejszymi zmianami.) oraz art. 14 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdiniejszymi zmianami), Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchyla sie uchwate Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 227/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012r.
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zielonka I1".

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Naczelnik Wydziahu Architekturs

i Ochrony Srodowiska

/
A e . o > M u{ L~ q
/S MEK iz, arch. /{ g ?2“””@"""‘:’:



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zielonka II".

Prace zwigzane z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego " Zielonka Il " rozpoczeto na podstawie Uchwaty Nr 227/2012 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Jednym z wainiejszych celéw planu byto zapewnienie ochrony dla terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo w tym dla zespotu fortyfikacji fortu artyleryjskiego 3 Kruhel
(posiadajacego wpis do rejestru zabytkéw A-561, bez otoczenia). Na poczatku procedury
dokonano dodatkowych konsultacji dotyczgcych przyjecia zasad ochrony fortu 3 Kruhel wraz
z jego otoczeniem, z udziatem przedstawicieli Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zahytkow (dalej PWKZ) i Wieloosobowego stanowiska ds. Ochrony i Konserwacji Zabytkéw w
Urzedzie Miejskim w Przemys$lu, w wyniku czego zostaty wypracowane dwa warianty
projektu planu rozniace sie gtéwnie sposobem zagospodarowania terendw otaczajacych fort.
Od fortu 3 Kruhel ustalono dwie strefy ochrony krajobrazu: bezposrednia, w ktdrej
obowiazuje generalnie zakaz zabudowy kubaturowej w tym mieszkaniowej, posredniag, w
ktorej zabudowa zostata dopuszczona z ograniczeniami.

W dniu  29.04.2013r. podczas przeprowadzonej rady technicznej udziatem
przedstawicieli stuzb miejskich i konserwatorskich zostaty przedstawione ww. warianty
projektu planu. Przedstawiciele jednostek i organdw obecne na ww. spotkaniu (w tym
przedstawiciel PWKZ) wyrazity aprobate dla ,Wariantu 1I” (z zakazem zabudowy
w wyznaczonej granicy bezposredniej strefy ochrony krajobrazu fortecznego). Nastepnie
w dniu 3.10.2013r. przeprowadzono konsultacje spoteczne — z udziatem Zarzgdu Osiedla nr
17 ,Zielonka” oraz zainteresowanych mieszkancow. W zwigzku z kontrowersjami
i sptywajacymi wnioskami od wiascicieli dziatek w tym terenie, dotyczacymi zmniejszenia
granicy bezposredniej strefy ochrony krajobrazu fortecznego i dopuszczenia na tym obszarze
zabudowy mieszkaniowej, przeprowadzono kolejne konsultacje z PWKZ oraz wizje w terenie
(22.10.2013r.), majace na celu uzyskanie konkretnego stanowiska PWKZ w sprawie
zagospodarowania terenu w otoczeniu fortu 3 Kruhel. Skutkiem podjetych dziatan byto
stanowisko PWKZ wyrazone w pismie z dnia 4.11.2013r., w ktérym skorygowat strefe
bezposredniej ochrony konserwatorskiej, wyznaczajac jej nowy obszar.

Przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedure opiniowania i uzgadniania projektu planu.

W dniu 14 kwietnia 2014r. odbyto sie posiedzenie MKUA (w tym wyjazdowe
w terenie). W swoim stanowisku Komisja jednoznacznie zobowigzata projektanta przy
dalszym procedowaniu planu do utrzymania zakazu zabudowy na obszarze catej strefy
bezposredniej ochrony krajobrazu fortecznego. Wobec czego dokonano weryfikacji ustalen



planu po uzyskaniu koreferatu oraz opinii MKUA. Rysunek zostat skorygowany gtownie
w zakresie strefy ochrony fortu — na terenie wszystkich dziatek wokot fortu wyznaczono
strefe bez mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej.

Ponownie przekazano projekt do uzgodnien i opiniowania pismem z dnia 6.08.2014r., a
nastepnie w dniach od 17.11.2014r. do 08.12.2014r. obylo sie pierwsze wytozenie do
publicznego wgladu projektu mpzp ,Zielonka 1I” wraz z prognozg oddziatywania na
$srodowisko (dyskusja publiczna: 25.11.2014r.; termin sktadania uwag 22.12.2014r.). Na tym
etapie wptyneto 15 uwag, z ktorych 13 uwzgledniono, a 2 zostaty uwzglednione w czesci -
zgodnie z rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 12 stycznia 2015r. Generalng
kwestig poruszang w uwagach przez wtascicieli dziatek byfta sprawa dotyczaca zakazu
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wokdt fortu 3 Kruhel. Wobec
powyzszego rozpatrujgc uwagi dokonano zmiany w rysunku planu w pdtnocnej, pétnocno-
zachodniej i potnocno-wschodniej czesci granicy bezposredniej strefy ochrony krajobrazu
fortecznego gdzie dopuszczono, na okreslonych warunkach zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. W tekscie wprowadzone zostaty Scisle okreslone zasady ksztattowania
zabudowy w tym obszarze.

Zmieniony po rozpatrzonych uwagach projekt planu dnia 20.01.2015r. wystano
ponownie do uzgodnienia z PWKZ. Projekt nie uzyskat jednak pozytywnego uzgodnienia
PKWZ (postanowienie negatywne z dnia 05.02.2015r.), w ktorym organ okreslit warunki
pozytywnego uzgodnienia. Wobec czego wprowadzono do projektu planu kolejne korekty
dotyczace znacznych ograniczen w mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie ochrony bezposredniej, gdyz warunkowato to pozytywne uzgodnienie projektu

planu.

Zweryfikowany projekt mpzp ,Zielonka II” wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i pozytywnie uzgodniony z PWKZ wytozono po raz drugi do publicznego wgladu
w dniach od 01.04.2015r. do 21.04.2015r. (dyskusja publiczna: 15.04.2015r.; termin
sktadania uwag 05.05.2015r.).

Na tym etapie wplyneto 8 uwag, z ktdrych rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta
Przemysla z dnia 21 maja 2015r. nie uwzgledniono 3, natomiast 5 nie uwzgledniono w czesci.

Wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno -
prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp Zielonka Il byt
ostateczng wersjg stanowigcg wynik zakonczenia procesu projektowego i przeprowadzonej
analizy uwag wniesionych do projektu planu na etapie pierwszego i drugiego wytozenia do
publicznego wgladu, ktdry uzyskat aprobate ustawowo okreslonych organow.

Projekt planu zostat skierowany na sesje w dniu 24 wrzesnia 2015r. Przed podjeciem
uchwaty o uchyleniu planu Radni rozstrzygneli nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta
Przemysla uwagi mieszkancéw, wiekszos¢ z nich uwzgledniajac. Wobec powyzszego plan nie
zostat uchwalony i tym samym skierowany do ponownego procedowania.



W wyniku kolejnych prac nad planem zostat wypracowany projekt, ktory uwzgledniat
stanowisko Radnych i mieszkancow o wprowadzeniu mozliwosci zabudowy terendéw wokot
fortu 3 Kruhel. Uwzgledniat on réwniez granice ochrony konserwatorskiej otoczenia baterii 3
Kruhel (wtaczona do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw w grudniu 2016r.) Projekt planu
zostat przekazany do uzgodnien pismem z dnia 03.08.2018r. Nie uzyskat jednak pozytywnego
uzgodnienia PKWZ (postanowienie negatywne z dnia 30.08.2018r.). Uzgodnienie z PWKZ jest
obowigzkiem ustawowym a przyjete obecnie rozwigzania uwzgledniajgce wole mieszkancéow
(dopuszczajgce zabudowe czesci terendw objetych w strefg) kolidujg z jednoznacznym
stanowiskiem PWKZ.

Wobec braku uzyskania porozumienia w kwestii ostatecznego ustalenia zasad
zagospodarowania terenow wokét fortu, ktore by satysfakcjonowato wszystkie strony dalsze

procedowanie planu wydaje sie bezzasadne.

Uchylenie tej uchwaty spowoduje mozliwos¢ zagospodarowania tych terendw na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy w indywidualnym  uzgodnieniu
z Podkarpackim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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