Projekr PROJEKT NR 259/20/‘8
\L(/ ' z dnia 20 grudnia 2018 1.
Zatwierdzony przez

\& TEHWAEA NR o ,
\(‘@UJ }/ % | RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lwowska I'V”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 994 z pdiniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) po stwierdzeniu, zZe
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. . Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lwowska IV”, zwany w dalszej czesci
uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 18,63 ha polozony w Przemyslu, wzdhuz ul. Lwowskiej oraz
pomigdzy terenami obowiazujacych MPZP | Lwowska 117, ,,Lwowska III” i, Poludniowo-wschodnia obwodnica
Miasta Przemysla” a terenem PKP od pdinocy oraz rzeka Wiar od wschodu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)Zatacznik Nr | - rysunek planu wskali 1: 1000 stanowiacy integralna czg§é uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2)Zatgcznik Nr 2 - okreslajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone
sg na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkeji stanowione] przepisami szczegdtowymi
uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IDMN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
2)U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3)U - tereny zabudowy ushugowe;j,
4U/P - teren zabudowy ustugowej z zabudowa produkcyjno-magazynowo-sktadowa,
5)KP - teren parkingu ogoélnodostgpnego,
6)ZP - teren zieleni urzadzonej,

TYZNN - tereny zieleni niskiej nieurzgdzonej,

8)ZZ - tereny zieleni nieurzadzonej w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
9)R - tereny rolnicze,

10)KDG - tereny drog publicznych gltownych,

11)KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

12)KDW - tereny drog wewngtrznych,
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13)KDX - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

14)W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagowe;j,

15)G - tereny infrastruktury technicznej gazowej - pasy eksploatacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale méwi si¢ o:

Dushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz nie zwiazane z emisja zapachéw, widocznych
dymow 1 oparow.

2)parkingu ogdlnodostgpnym - nalezy przez to rozumieé parking dla samochodow osobowych, cigzarowych
1 autobusow,

3)lokalnych systemach oczyszczania $ciekéw - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze systemy oczyszczania
$ciekow, nie odprowadzajace Sciekdw do gruntu.

§4.1. W obszarze planu w pasach terenow pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami
zabudowy dopuszcza sie zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1)przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okre§lonych w przepisach szczegdltowych
niniejszej uchwaty,

2)murdéw oporowych, skarp i nasypow,

3)zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

4)miejsc postojowych i stojakow dla rowerdow,

5)obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,
6)urzadzen budowlanych i siect zwiazanych z infrastruktura techniczna.

2. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw, obiektow oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

3. Dla budynkoéw oznaczonych na rysunku planu linig przerywang w kolorze czamym i literami ,,A”, ,B”, ,C”,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig¢ ochrong konserwatorska polegajaca na:

I)zakazie rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektéw, zmiany formy elewacji, zmiany katow nachylenia
potaci dachowych,

2)nakazie pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub blacha ptaska,

3)dopuszezeniu przebudowy istniejacych obiektdw oraz wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowe] z zachowaniem
oryginalnych materiatow, wymiarow i podziatow.

4. Ustala si¢ ochrone konserwatorska dla schronu bojowego Linii Molotowa, usytuowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérej ustalenia zawarto w przepisach szczegdtowych niniejszej
uchwaty.

5. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednié:

l)polozenie w granicach aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr XLIV/904/14 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 15 maja 2014 r., poz. 1528)
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

2)polozenie w granicach obszaru 1 terenu gorniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska
znak: DGK-1V-4771-31/3593/14/BG z dnia 24.09.2015 r.,

3)potozenic w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610.

4)ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw przylegajacych do stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Wiar,
zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy Prawo Wodne,

zgodnie z przepisami szczegotowymi ninigjszej uchwaty.
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6. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy okreslonych w przepisach szczegotowych.

7. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z zabudowa ushigowsa, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U | - MN/U 4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)zabudowy ustugowej wolnostojacej,
2)ustug nieucigzliwych: handlowych, biurowych, gabinetow lekarskich i warsztatow rzemieslniczych,
3)garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych,
4)obiektow matej architektury.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wymagania;
)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG
| - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD 2 - jak na rysunku planu,

¢) 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 2 -
jak na rysunku planu,

d) 3,0 m od hnii rozgraniczajgcych tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDX 21 KDX 3 - jak na rysunku planu,

e) 30,0 m od gazociagu oznaczonego na rysunku planu symbolem gA 600 - jak na rysunku planu.
2)intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 1.4,
3)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5)udzial powierzchni uzytkowej ushug nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla budynkoéw ustugowych
wolnostojacych,

6)wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy dachu,

Tywysokos¢ budynkow ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych, do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie
wiegcej niz 7,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

8)dachy:
a) dwu lub wielospadowe, wielokrzywiznowe, o kacie nachylenia potaci od 15° - 45°

b) pokrycie dachéw materialami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne oraz blacha lub
szklem,

Mkolorystyka i wystrd) elewacji budynkow, obiektow malej architektury z zastosowaniem szlachetnych
materialow wykonczeniowych lub ich imitacji,

10)ogrodzenie dziatek o wysokosei do 2,0 m w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszezeniem cothigcia do 6,0
m w glab dziatki w miejscach lokalizacji bram wjazdowych,
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I1)dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1budynkéw  gospodarczych, bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendow:

1)dostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej gldwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG 1, z drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 2, z drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW 2 oraz z ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDX 2 i KDX 3,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako stanowiska postojowe lub garazowe w ilosci jedno stanowisko
na jeden lokal mieszkalny oraz jedno stanowisko na kazde 25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

3)zapewni¢ dojazdy 1 miejsca dla parkowania rowerdw przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,06 ha.

6. 1. Znacza Sl@ tereny zabudowy US}UgOWﬁ’.j z zabudowa mieszkaniow 'Ednorodzim]q, 0znaczone na
Wy 4 4]
Iysunku planu symbolami U/MN 1 - U/MN 4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem §4 ust.3 dopuszcza si¢ lokalizacje :

lustug nieuciazliwych: handlowych, biurowych, medycznych, gastronomicznych, hotelarskich, warsztatow
rzemieslniczych i obstugi komunikacji,

2)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
3)garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
4)obiektéw matej architektury.
3. W stosunku do terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
Dnieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG 1 - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD 1 - jak na rysunku planu,

¢) 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX
1- jak na rysunku planu,

d) 3,0 m od granicy planu od strony zachodniej - jak na rysunku planu,

e) 30,0 m od gazociggu oznaczonego na rysunku planu symbolem gA 600 - jak na rysunku planu.

f) w linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN 3 - jak na rysunku planu.
2)intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 3,0,
3)powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

5)udziat powierzchni mieszkaniowej nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub nie
wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

6)wysokos¢ budynkow ustugowych 1 mieszkalnych, nie wigeej niz 12,50 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do kalenicy dachu,

Tywysokosé garazy i budynkow gospodarczych, nie wigeej niz 7,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym
do budynku do kalenicy dachu,

&)dachy:

a) ptaskie, dwu lub wielospadowe, wiclokrzywiznowe, o kacie nachylenia potfaci od 59 - 459,
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b) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujagcymi ceramiczne oraz blachg lub
szklem,

9kolorystyka iwystro] elewacji budynkow, obiektdéw matej architektury 2z zastosowaniem szlachetnych
materiatow wykonezeniowych lub ich imitacji,

10)ogrodzenie dziatek o wysokodei do 2,0 m w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszczeniem cofnigeia do 6,0
m w glab dziatki w miejscach lokalizacji bram wjazdowych,

11)dopuszcza sie lokalizacje garazy 1budynkéw gospodarczych, bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1)dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi publicznej gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG 1, z drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 1, z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDX | oraz z ciggu pieszo-jezdnego poza obszarem planu od strony zachodniej,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na kazde
25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej oraz jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny, w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

3)zapewnic dojazdy i miejsca dla parkowania rowerdw przy obiektach ustugowych.
5. Minmimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,10 ha.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U | - U 4.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. |, dopuszcza sig:

Dw Ul, U2 - ushugi zzakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, hotelarstwa, warsztatow rzemie$lniczych
1 obstugi komunikacji w tym stacje paliw,

2)w U3, U4 - uslugi nieucigzliwe: opicki zdrowotnej iedukacji, handlowe, biurowe, gabinety lekarskie,
warsztaty rzemieslnicze i z zakresu obshugi komunikacji,

3)lokalizacje garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
4)przebudowe i remonty istniejacych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
S)lokalizacje obiektow malej architektury,
6)lokalizacje placow zabaw w terenie oznaczonym symbolem U3

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. [, ustala si¢ nastepujace wymagania:
Dnieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosei:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych gléwnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG 1 i KDG 2 - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD 2 - jak na rysunku planu,

¢) 3,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW
1 1 KDW 2 - jak na rysunku planu.

2)intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,
3)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

S)wysokos¢ budynkoéw ustugowych, nie wigeej niz 15,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku
do kalenicy lub najwyzszej czesci dachu,

6)wysokosé garazy nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy lub
najwyzszej czesci dachu,

Tydachy:

a) ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°,
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b) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blachg lub
szktem,

)kolorystyka 1wystro] elewacji budynkow, obiektow mate] architektury z zastosowaniem szlachetnych
materiatdw wykonczeniowych lub ich imitacji,

9dopuszcza si¢ zabudowe, bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych z uwzglednieniem wyznaczonych
linii zabudowy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow

1dostepnos¢ komunikacyjna: z drdg publicznych gtownych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG 1 i
KDG 2, zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD 2 oraz zdrog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW | 1 KDW 2,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na kazde
25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

3)zapewnic¢ dojazdy i miejsca dla parkowania rowerdow przy obiektach ustugowych.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,10 ha.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zabudowa produkcyjno-magazynowo-sktadowa, oznaczony
na rysunku planu symbolem U/P.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:
1)suwnic, dzwigow, wag towarowych i innych urzadzen produkeyjnych,
2)garazy wbudowanych fub wolnostojacych,
3)obiektow matej architektury.
3. W stosunku do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej glownej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG 1 - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD I- jak na rysunku planu,

¢) 10,0 m od granicy obszaru planu od strony péinocnej - jak na rysunku planu.
2)intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0,
3)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
S)wysokosé zabudowy nie wigeej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
6)wysokosc garazy nie wiecej niz 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
Tydachy:
a) ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 5° - 30° lub wielokrzywiznowe,

b) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha lub
szklem.

8)dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych.
4, Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

Ddostepnosé komunikacyjna: z drogi publicznej gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG 1, z drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD [,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na kazde
25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w ramach terenu,
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3)zapewni¢ minimum jedno stanowisko postojowe dla samochodéw cigzarowych lub dostawczych, w ramach
terenu.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren parkingu ogdlnodostepnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)obiektu do obstugi parkingu w konturze oznaczonym na rysunku planu literg "D",
2)zieleni urzadzonej,
3)obiektow matej architektury.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sie lokalizacji parkingu podziemnego.
4. Dla obiektu do obstugi parkingu ustala sie nastepujace wymagania:
1)obiekt parterowy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?,
2)wysokosé obiektu - nie wigksza niz 5,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszej czesci budynku,
3)dach plaski, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 30°,
4)pokrycie dachu materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blacha,

5)kolorystyka i wystrdj elewacji budynku, obiektow matej architektury z zastosowaniem szlachetnych materiatow
wykonczeniowych lub ich imitacji.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1)dostepnosé komunikacyjna: z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 1,
2)zapewnié dojazdy i miejsca dla parkowania rowerow.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong konserwatorska betonowego schronu bojowego Linii
Mototowa polegajacg na:

)nakazie utrzymania nawierzchni trawiastej,
2)zakazie:
a) budowy nowych obiektow kubaturowych,
b) zmiany bryty architektonicznej obicktu,
¢) nasadzen zielenig wysoka,
3)dopuszcza si¢:
a) lokalizacje tablic informacyjnych,
b) oswietlenie terenu,
¢) zmiane sposobu uzytkowania schronu bojowego Linii Molotowa na cele rekreacji i turystyki.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnosé komunikacyjna: z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX 2,
b) zapewni¢ miejsca dla parkowania roweréw.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zieleni niskiej nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZNN 1 -
ZNN 6.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)obiektéw matej architektury,
2)budowli przeciwpowodziowych,

3)ciagow pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych.
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3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD 11 KDD 2, zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 1, z ciagow
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX |, KDX 2 i KDX 4 oraz z ciagu pieszo-jezdnego

poza obszarem planu od strony zachodniej.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZZ 1 - ZZ 2.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | dopuszeza sie:
I)zmiane wysokosci, ksztattu, konstrukeji, nawierzchni terenu umocnien brzegu i skarp wysokiego brzegu,
2)lokalizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrona przeciwpowodziowa,
3)lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym plaz i boisk piaszczystych,
4)lokalizacje schodow terenowych,
S)lokalizacje ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1dostepnosé komunikacyjna: poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZNN 2 i ZNN 3.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R [ - R 4.

2. Dostepnosé¢ komunikacyjna terenow: z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD 2, z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 2, poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem G 2 oraz z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX 2 1 KDX 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych gtownych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG | -
KDG 2.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drog oraz
z zastrzezeniem §4 ust. 3:

sposaob  zagospodarowania

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych o zmiennej szerokosci od 38,0 do 63,0 m - jak na rysunku planu,

2)chodniki obustronne,
3)sciezki rowerowe obustronne,
4)oswietlenie obustronne,

5)odwodnienie skanalizowane.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 1 -
KDD 2.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne drég:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o zmiennej szerokosci od 6.0 do 14,0 m - jak na rysunku planu,

2)chodniki jednostronne,

3)oswietlenie jednostronne,

4)odwodnienie skanalizowane.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1 - KDW 2.
2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry przestrzenno-techniczne drog:

1)szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m - jak na rysunku planu,

2)chodniki jednostronne,

3)odwodnienie powierzchniowe.

4)nawierzchnie utwardzone.

3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 zakonczone placem manewrowym - jak na rysunku planu.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDX | - KDX
4.

2. Ustala sie nastepujace parametry przestrzenno-techniczne ciagow:
1)szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nie mnigjsza niz 3,0 m,
2)odwodnienie powierzchniowe,
3)nawierzchnie utwardzone.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDX 2, KDX 4, zakonczone placami manewrowymi - jak na
rysunku planu.

§ 18. |. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami W 1 - W 2.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢: nadziemnych i podziemnych sieci w tym
urzadzen zwigzanych z ujeciami wody.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych, azurowe o wysokosci do 2,0 m,
2)powierzchnia terendw - trawiasta lub utwardzona.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: z drogi publicznej gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG 1 i z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej gazowej - pasy eksploatacyjne, oznaczone na rysunku
planu symbolami G | - G 3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢: lokalizacj¢ podziemnych sieci gazowych w tym pasow
technologicznych dla tych sieci.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1)z drog publicznych gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG 11 KDG 2 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 2,

2)dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R 2, poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem G 2.

§20. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi terenu objgtego granicami planu systemem komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1)w zakresie komunikacji dostgpnosé obszaru z drég publicznych gtéwnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG I, KDG 2, z drdg publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD
1, KDD 2, z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW 1, KDW 2 z ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych w rysunku planu symbolami KDX 1, KDX 2, KDX 3, KDX 4 oraz z ciggu pieszo-
jezdnego poza obszarem planu od strony zachodniej,

2)w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie z miejskiej sieci wodociagowej:
- magistralnej @300, @280 i @250 w ul. Lwowskiej,
- rozdzielezej @150 w ul. Lwowskiej i w Al. Zomierzy Wykletych,
- rozdzielczej @100 w ul. Matej i w ul. Miodowej,
- rozdzielczej @90 w ul. Siennej i w ul. Lwowskiej,
b) z uje¢ whasnych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MN i MN/U.
3)w zakresie gospodarki Scickowej:

a) odprowadzenie $cieko6w bytowo-gospodarczych, komunalnych iprzemystowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej:
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- kolektory 1800/2000, 2000/2000 i2500/2000 w Al. Zolnierzy Wyklgtych, wzdluz iw poprzek ul.
Lwowskiej,

- kolektor 1500/1700 w ul. Siennej 1 wzdtuz tordéw (poza obszarem planu),
- kanal ogdlnosptawny @500 w ul. Lwowskiej i w Al. Zotnierzy Wykletych,
- kanal ogdlnosptawny @315 w ul. Lwowskiej i w ul. Mate;.

b) w przypadku gdy nie istnieja techniczne warunki umozliwiajace podtaczenie nieruchomodci do sieci - do
indywidualnych zbiormikéw bezodptywowych lub lokalnych systemow oczyszczania sciekow,

4yodprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowe] zwiazanej z systemem cickow wodnych powierzchniowych lub do gruntu,
z mozliwos$cig zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenowg gruntowa lub zbiornikowa,

b) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszezajgce do kanalizacji deszczowe] zwigzane] zsystemem ciekdw wodnych powierzchniowych
z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej,

5)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na terenie miasta Przemysla,

6)w zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych zrodtach ciepta
minimalizujacych emisje zanieczyszcezen do powietrza,

7Tyw zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych sieci $redniego i niskiego napiecia zlokalizowanych wzdhiz
ulic Lwowskiej i Al. Zolnierzy Wykletych oraz z sieci poza obszarem planu,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub wbudowane w budynki,

8)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z 1istniejacych gazociggdw S$redniego cisnienia @125, OR0 1065 zlokalizowanych w pasach drog
publicznych oraz poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych urzadzen,
obiektdw budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu
ziemnego.

9)w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen
tacznosci publicznej.

2. Dopuszcza si¢ :

[)zmiang parametrow sieci, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2), 3) 1 8) w przypadku ich przebudowy, remontu lub
rozbudowy,

2)przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgeych z projektowana zabudowa,

3)realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami.

§ 21. 1. Do czasu realizacji planu tereny 1 obiekty w obszarze planu pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu
bez mozliwoéci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, shuzace naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosei w zwiagzku z uchwaleniem planu:

1)30 % - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami MN/U, U/MN, U, U/P i KP

2)0,1 % - dla pozostatych terenow.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 24. Traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 95/99 z dnia 31 maja 1999 r. oraz Uchwala Nr
202/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. (opublikowane w Dz, Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 27, poz. 1213
ipoz. 1214 zdnia 26 listopada 1999 r) wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lwowska [".

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego 1 wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

W

ARV &
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sLwowska IV”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lwowska IV” zostal

opracowany na podstawie Uchwaty Nr 302/2012 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia

20 grudnia 2012r., w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-

architektoniczne, uwzgledniajac zatozenia polityki przestrzennej zawartej w:

a) Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwatg Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r.
Przedmiotowy teren znajdowatl si¢ w: ,,Wielofunkcyjnej Strefie Potudniwo-Wschodniej”
- LIIL-E”, w obszarze glownego wezla ustlug komunikacyjnych III./K - 17 1 w obszarze
przydatnym do lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych 111/ WOH”
oraz w terenie ,Miedzynarodowego dworca autobusowego III/K - 37, ktore stracilo
waznos¢ z dniem 25 maja 2017r. tj. z dniem uchwalenia nowego studium dla miasta
Przemysla.

b) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w: Jednostce przestrzennej III Ogdlnomiejskiej,
Cze$¢ potudniowo-wschodnia I11.4, Dzielnica I11.4. - Bakonczyce 2, ktéra opisuje
przedmiotowy teren nastepujaco:

- Dazielnica wielofunkcyjna z dominujgca funkcjg produkcyjng, magazynowa, sktadowa
i ustugowo-produkcyjna, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe WOH. Jako
funkcja uzupelniajaca - mieszkaniowa jednorodzinna w formie enklawy zabudowy
jednorodzinnej dawnej wsi Sielec 1 wzdluz ul. Lwowskiej. Polnocna czg$é dzielnicy
wzdhiz ul. Lwowskiej lezy w Gléwnym Centrum i Pasmie Rozwoju Ustug. Dzielnica
nieuporzadkowana przestrzenie: wzdtuz ul. Lwowskiej istniejaca zabudowa znajduje si¢
w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej i koliduje z Gléwny Centrum i Pasmem Rozwoju
Ustug, w pozostalych czesciach obszar w trakcie przeksztalcen dawnych duzych baz
przemystowych, sktadow 1 hurtowni na tereny ustugowe. Dzielnica stanowi obszar
strategiczny rozwoju funkcji produkcyjnej, sktadowej 1 ustugowej miasta jako Strefa
Gospodarcza, mozliwa do zagospodarowania po wykonaniu stosownego zabezpieczenia
przeciwpowodziowego. Konieczna budowa uktadu ulic zbiorczych i drog lokalnych
z uwzglednieniem potrzeb duzych samochodéw dostawczych. Od strony poéinocnej
dzielnica graniczy z terenami magistrali kolejowej E-30, ktora razem z ul. Lwowska
- droga krajowa nr 28 klasy glownej i obwodnica potudniowo-wschodnig, od strony
potudniowo-zachodniej  dzielnica graniczy =z terenami bocznicy kolejowej
..Bakonczyce” i linii kolejowej nr 102 w kierunku Malhowic, stanowiacych elementy
glownego systemu transportowego miasta. Przez dzielnice przebiega obwodnica
potudniowo-wschodnia miasta. Od strony wschodniej i potudniowej granica dzielnicy
czesciowo stanowi granicg miasta z gming Przemysl. Od strony wschodniej granice
stanowi rzeka Wiar z watami przeciw powodziowymi.

Gléwnym celem opracowania planu jest umozliwienie i okreslenie zasad zagospodarowania

pod realizacje: zabudowy mieszkaniowej z ushugami, ushugowej, produkcyjno-magazynowo-

sktadowej oraz uporzadkowanie uktadu drogowego, jak rowniez uporzadkowanie istniejacej
zabudowy. W planie ustalono ochrong konserwatorska dla schronu bojowego Linii Molotowa
oraz budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.



Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 18,16 ha obejmujacy: obowiazujacy MPZP
~Lwowska I” uchwalony Uchwalg Rady Miejskiej w Przemys$lu nr 95/99 z dnia
31 maja 1999r. i Nr 202/99 z dnia 30 wrzesnia 1999r. (opubl. w Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 27, poz. 1213 i1 poz. 1214 z dnia 26 listopada 1999r.) oraz pomiedzy
terenami obowigzujacych MPZP .. Lwowska II”, ,.Lwowska III” i ,,Poludniowo-wschodnia
obwodnica Miasta Przemysla™ a terenem PKP od pdélnocy oraz rzekg Wiar od wschodu.
Tereny objete ustaleniami planu stanowia wiasnosci prywatne, Gminy Miejskiej Przemysl
1 Skarbu Panstwa.
Na obszarze planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z zabudowa ustugowa, zabudoweg ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe ustugowa z zabudowsg produkcyjno-magazynowo-sktadowa, zabudowe ustugows
nieuciazliwa, tereny zieleni nieurzadzonej niskiej w tym tereny polozone w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny rolnicze, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi
pieszo-jezdne oraz parking ogolnodostepny i tereny infrastruktury technicznej gazowe;j.
Przeanalizowano réwniez ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace wpltyw
na zagospodarowania obszaru objetego planem:
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemyslu z dnia 18.02.2013r.,
- Panig Mari¢ Karpinskg (....) z dnia 27.02.2013r.,
- Wojewode Podkarpackiego, ul. Grunwaldzka 15, 35-959 Rzeszéw z dnia 1.03.2013r.,
- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos$¢, Rejon Energetyczny Jarostaw, Posterunek
Energetyczny Przemysl, ul. Sportowa 3, 37-700 Przemysl z dnia 1.03.2013r.,
- PGNIiG S.A. Oddzial w Sanoku, ul. Sienkiewicza 12, 38-500 Sanok z dnia 6.03.2013r.,
- Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji Sp. z o0.0., ul. Rokitnianska 4,
37-700 Przemysl z dnia z dnia 7.03.2013r.,
- Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Delegature
w Przemyslu, Pl. Dominikanski 3, 37-700 Przemysl z dnia z dnia 7.03.2013r.,
- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego al. L. Cieplinskiego 4,
35-010 Rzeszéw z dnia 8.03.2013r.,
- Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z/s  w  Przemyslu,
ul. Jagiellonska 29, 37-700 Przemysl z dnia 11.03.2013r.,
- Pana Jacka Rzasy (....) z dnia 11.03.2013r.,
- Panig Anng Nowakowsk3 (....) z dnia 11.03.2013r.,
- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie, ul. Marszatka J. Pitsudskiego
22, 30-960 Krakow z dnia 11.03.2013r.,
- Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Al J. Pitsudskiego 8,
30-001 Rzeszoéw z dnia 11.03.2013r.,
- Wieloosobowego Stanowiska d/s Ochrony Zabytkow w Przemyslu, z dnia 15.03.2013r.,
- Panig Marie¢ Paczek (....) z dnia 2.07.2013r., (wniosek zlozony po terminie).
W opracowanych na potrzeby planu ekofizjografii podstawowej oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie
funkcji.
W trakcie sporzadzania projektu planu  opracowano materialy  planistyczne,
na podstawie ktorych przyjeto zalozenia planistyczne oraz przeanalizowano zlozone
w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace wplyw na ksztalt zagospodarowania
obszaru objetego planem, a w szczegdlnosci w zakresie:
- istniejacej zabudowy w tym obiektoéw wpisanych do ewidencji zabytkow 1 terendow drog
publicznych,
- infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odbioru $ciekéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz,
- ograniczen w zabudowie ze wzgledu na przebiegajace sieci infrastruktury technicznej
w tym sieci gazowe,
- ograniczen w zabudowie ze wzgledu na sagsiedztwo magistrali kolejowej E-30.



Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4.
PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzona do
projektu planu. Zakres i stopien szczegétowosei informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.7.2013.AP-4 z dnia 18.02.2013r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemys$lu pismo znak:
PSNZ. 465-1-6/13 z dnia 29.04.2013r.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren potozony jest we wschodniej czesci miasta, dla ktorej gtéwng arteria komunikacyjna
jest ul. Lwowska, stanowigca droge krajowg nr 28, ktorej odcinek jest objety planem.
Natomiast obwodnica poludniowo-wschodnia miasta Przemysla prowadzi ruch
od Ronda im. Lecha Kaczynskiego, Al. Zoinierzy Wykletych do Ronda abpa Ignacego
Tokarczuka, stanowigca droge wojewodzka nr 885, ktoérej odcinek réwniez jest objety
planem. Istniejace systemy infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne i gazowe, posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy dla obstugi nowych
terenow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU
Procedura opracowywania planu ,Lwowska IV” prowadzona byla zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2081).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
08.04.2014r.,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - pierwsza opinia z dnia
06.11.2014r. i druga opinia z dnia 27.04.2017r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko - 2 opinie, ostatnia z dnia 10.04.2017r.,
- Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - pierwsza opinia
z dnia 01.09.2014r. 1 druga opinia z dnia 18.04.2017r.,
- Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie -
pierwsza opinia z dnia 02.09.2014r. i druga opinia z dnia 07.04.2017r.,
- Wojewody Podkarpackiego - uzgodnienie z dnia 03.09.2013r., ponowne - zgodnie
z art. 25 ust. 2 ustawy pizp,
- Zarzadu Wojewoddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia
02.09.2013r., ponowne z dnia 11.04.2017r.,
- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z siedzibg w Przemyslu
- pierwsze uzgodnienie z dnia 8.09.2014r., drugie z dnia 18.04.2017r. i ostatnie
z dnia 02.02.2018r. (projekt planu uzyskiwal w ciggu calej procedury na kolejnych
etapach uzgodnienia, 3 stanowiska w tej sprawie),
- Szefa Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego w Rzeszowie - zgodnie z art. 25
ust. 2 ustawy pizp,
- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Delegatura w Rzeszowie - zgodnie
z art. 25 ust. 2 ustawy pizp,
- Komendanta Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej w Przemys$lu - zgodnie
z art. 25 ust. 2 ustawy pizp,



- Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Krosnie - pierwsze uzgodnienie z dnia
09.09.2014r. i drugie uzgodnienie z dnia 20.04.2017r.,
- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie - pierwsze uzgodnienie
z dnia 13.11.2014r,
- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - drugie uzgodnienie z dnia 12.10.2017r,
- Zarzadu Drog Miejskich w Przemys$lu - pierwsze uzgodnienie z dnia 18.04.2017r.
1 drugie uzgodnienie z dnia 05.02.2018r.
Projekt planu byt trzykrotnie wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.
I Wylozenie odbylo sie w dniach od 17.11.2014r. do 08.12.2014r. wraz z dyskusja publiczna
w dniu  26.11.2014r. W terminie skladania uwag tj. do dnia 22.12.2014r.,
nie wpltyngty zadne uwagi.
W dniu 26 marca 2015r. Rada Miejska w Przemyslu podjeta uchwate Nr 41/2015
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lwowska [V™.
Pismem z dnia 4.05.2015r. znak: P-11.4131.2.60.2015. Wojewoda Podkarpacki wszczat
postepowanie nadzorcze zmierzajgce do stwierdzenia niewaznosci uchwaly Nr 41/2015
z dnia 26 marca 2015r. Pismem z dnia 6.05 2015r. znak: BRMP.I1.5.43.14.2015 Prezydent
Miasta Przemysla ztozyt obszerne wyjasnienia do przedstawionych uwag.
Rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 08 maja 2015r. znak: P-11.4131.2.60.2015 Wojewoda
Podkarpacki uchylit ww. uchwate z powodu naruszenia przepisow art. 15 ust. 1 pkt 4 i pkt 6,
art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz.199 z pdézn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) i art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
z 2013r. poz. 1594). W zwigzku z tym dokonano niezbgdnych analiz 1 skorygowano ustalenia
projektu planu zgodnie z ,,nowym” Studium.
Il Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 15.03.2018r. do 6.04.2018r. wraz
z dyskusja publiczna przeprowadzong w dniu 20.03.2018r. W terminie skladania uwag
tj. do dnia 20.04.2018r., wplynelty 2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione. W zwigzku z
uwagami w ustaleniach planu wyznaczono nowe tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami U 3 i U 4, w ktérych dopuszczono lokalizacje ustug nieucigzliwych: opieki
zdrowotnej 1 edukacji, handlowych, biurowych, gabinetoéw lekarskich, warsztatow
rzemieslniczych i z zakresu obstugi komunikacji.
Po terminie skladania uwag w dniu 4.06.2018r. grupa mieszkancow (tacznie 12 o0sob),
wniosta sprzeciw w sprawie drogi wewnetrznej (oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW 1), wnioskujac o jej usunigcie z planu. Przychylajac si¢ do stanowiska grupy
mieszkancow, postanowiono przeanalizowac przebieg drogi wewnetrznej.
W wyniku przeprowadzonych analiz, zlikwidowano droge wewnetrzna, oznaczong symbolem
KDW 1 oraz dokonano korekty zapisow w projekcie planu.
II1 Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 25.10.2018r. do 16.11.2018r. wraz
z dyskusjag publiczng przeprowadzona w dniu 6.11.2018r. W terminie sktadania uwag
tj. do dnia 30.11.2018r., nie wplyne¢ly zadne uwagi.
Projekt planu ,Lwowska IV” zostal zaopiniowany i uzgodniony w trybie post¢powania
przewidzianego w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagany ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno
-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,.Lwowska IV” jest
ostateczng wersja stanowigca wynik zakonczenia procesu projektowego 1 wylozen do
publicznego wgladu, ktéra uzyskata aprobate ustawowo okreslonych organow.



4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA LADU  PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI

[ ARCHITEKTURY,;
Obszar opracowania planu obejmuje czes¢ wschodnia miasta przy ul. Lwowskiej,
w znacznej czesci zurbanizowanej, gtownie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
z funkcjami towarzyszacymi i zabudowa mieszkaniowg z uslugami oraz ustugami wzdhuz
ul. Lwowskiej i Al. Zohierzy Wykletych.
Gléwnym celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania pod realizacje¢ zabudowy
mieszkaniowej z ustlugami, ushugowej, produkcyjno-magazynowo-sktadowej oraz
uzupelnienie 1 usprawnienie ukladu drogowego poprzez wprowadzenie drog
wewnetrznych obstugujacych istniejace zespoty zabudowy.
Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania w tym: przebiegajacg linie kolejowa E30 od
strony potnocnej, przebieg drogi krajowej (ul. Lwowska), rondo im. Prezydenta Lecha
Kaczynskiego i odcinek drogi obwodowej, przyjeto rozwigzania gwarantujace optymalna
obshuge istniejgce; zabudowy, poprzez drogi publiczne dojazdowe, drogi wewnetrzne
oraz ciagi pieszo-jezdne. Z uwagi na przebieg linii kolejowej E30 oraz obowiazujace
przepisy odrebne, wprowadzono w planie pasy zieleni niskiej nieurzadzonej, wylaczone
z zabudowy. W planie ustalono ochrong¢ konserwatorskg dla schronu bojowego Linii
Molotowa oraz budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE [ KRAJOBRAZOWE;

Ustalona w projekcie planu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa
ustugowa, zabudowa uslugowa z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, zabudowa
ustugowa i zabudowa ustugowa z zabudowa produkcyjno-magazynowo-sktadowa oraz
teren parkingu ogolnodostepnego, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe
w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu. Powyzsze
zalozenia majg pozytywny wpltywu na walory architektoniczne i krajobrazowe, stanowigc
jednoczesnie kontynuacje funkeji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Na obszarze planu nie wystgpujg tereny wod powierzchniowych w postaci ciekow statych
oraz obszar planu lezy poza zasiggiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych.
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1161), przepisow Rozdziatlu 2 ,,Ograniczanie
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne”, ww. ustawy nie stosuje si¢
do gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Na obszarze planu
nie wystepujg tereny lesne oraz formy podlegajace ochronie na postawie ustawy
o ochronie przyrody.
Obszar planu w catoéci potozony jest: w granicach aglomeracji Przemysl i w granicach
ztoza gazu ziemnego ..Przemysl” GZ 4610 oraz w terenie gérniczym gazu ziemnego
.Przemysl -17, w zwiazku z tym zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie te nalezy
uwzglednic przy zagospodarowaniu terenéw w obszarze planu.
Wschodnia czgs¢ obszaru planu potozona jest w odleglosci 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego od strony odpowietrznej, w zwiazku z tym zgodnie
z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu
terenow.
W obszarze planu wzdluz rzeki Wiar (potozone] poza obszarem planu), wyznaczono
tereny zieleni nieurzadzonej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczone w planie symbolami ZZ 11727 2.
Droga krajowa ul. Lwowska generuje duze natg¢zenie hatasu, co powoduje ucigzliwos¢
dla mieszkancow, w zwigzku z tym w tych terenach dopuszczono funkcje ustugowa.
Wzdtuz ul. Lwowskiej i Al. Zomhierzy Wykletych zostaty wykonane ekrany akustyczne,
zabezpieczajgce istniejacg zabudowe przed hatasem.



4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
W potudniowej czesci planu w terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP,
wystepuje schron bojowy Linii Molotowa, ktory objeto ochrong konserwatorska.
Na etapie uzgodnien (uzgodnienie z dnia 18.04.2017r.) stwierdzono, ze budynki nr 41, 56
i 60 przy ul. Lwowskiej, wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow, w zwiazku
z tym w ustaleniach planu poprzez odpowiednie zapisy - objeto ochrona konserwatorska
ww. obiekty. Na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz
obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesnej przewidziane w ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorszy sie stan bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby os6b
niepetnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach obowiazujacych dla proponowanej zabudowy.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Ustalone w planie przeznaczenie pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z zabudowa uslugowg, zabudowe ustugowsa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz zabudowe ustugowa 1 =zabudowe ustlugowa 2z zabudowa produkcyjno
-magazynowo-skladowa, stanowié¢ bedzie kontynuacje istniejgcej juz zabudowy
wystepujacej wzdtuz ul. Lwowskiej i Al. Zolnierzy Wykletych.

Pélnocna czes¢ planu powyzej ul. Lwowskiej, obejmuje tereny juz zagospodarowane
glownie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z zabudowa ustugowa oraz czesciowo
zabudowa produkcyjno-magazynowo-sktadowa. Zachodnia c¢zg$¢ planu graniczy
z obowigzujacymi  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego
Lwowska II” i ,.Lwowska III”, w ktorych okreslono przeznaczenie gtownie pod tereny
obiektéw wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Natomiast czgs¢ wschodnia
terendw poza obszarem planu to tereny nadbrzezne rzeki Wiar pelnigce funkcje terenow
zielonych i rekreacyjnych. Obszar planu stanowi uzupelnienie w ramach przestrzeni o
wpelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

7) PRAWO WLASNOSCI;
Tereny objete ustaleniami planu stanowig wilasnosci prywatne, Gminy Miejskiej
Przemys$l 1 Skarbu Panstwa. Plan nie bedzie mial wplywu na strukture wladania
nieruchomogciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmuja terenow zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

W obszarze planu wyznaczono teren parkingu ogoélnodostepnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KP.

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, na ktérym wystgpuje schron
bojowy Linii Molotowa, dopuszczono jego zmiang sposobu uzytkowania na cele
rekreacji 1 turystyki.

Wzdluz drog publicznych glownych zrealizowano juz czesSciowo S$ciezki rowerowe
a w ustaleniach planu dopuszczono ich rozbudowg.



10)

Il

POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej:
magistralne; @300, @280 1 ©250 w ul. Lwowskiej, rozdzielczej @150
w ul. Lwowskiej i w Al Zolierzy Wykletych, rozdzielczej @100 w ul. Malej
1 w ul. Miodowej, rozdzielczej @90 ul. Siennej 1 w ul. Lwowskiej oraz z uje¢ wlasnych
w terenach oznaczonych symbolami na rysunku planu U/MN 1 MN/U.
W zakresie gospodarki $ciekowej odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych,
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej: kolektor 1800/2000, 2000/2000
i 2500/2000 w Al. Zotierzy Wykletych, wzdhuz i w poprzek ul. Lwowskiej, kolektor
1500/1700 w ul. Siennej i wzdluz torow (poza obszarem planu), kanal ogélnosptawny
@500 w ul. Lwowskiej i w Al Zolnierzy Wykletych, kanal ogdlnosptawny @315
w ul. Lwowskiej 1 w ul. Malej. W przypadku gdy nie istnieja techniczne warunki
umozliwiajgce podigczenie nieruchomosci do sieci - do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych lub lokalnych systemow oczyszczania sciekow. Odprowadzenie waod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] zwigzanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych lub do gruntu, z mozliwoscig zarzadzania przepltywami
poprzez retencje terenowa gruntowg lub zbiornikowa. Z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajgce do
kanalizacji deszczowe] zwigzanej z systemem ciekow wodnych powierzchniowych
z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowej. W zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnosci - gromadzenie
i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemysla.
W zakresie cieplownictwa: podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na
indywidualnych zrodlach ciepta opartych o paliwa ekologiczne: energie elektryczng, gaz
oraz odnawialne Zrodla energii. W zakresie elektroenergetyki: zasilanie w energi¢
elektryczna z istniejgcych sieci sredniego i niskiego napigcia zlokalizowanych wzdhuz
ulic Lwowskiej i Al. Zotnierzy Wykletych oraz z sieci poza obszarem planu oraz nowe
stacje transformatorowe lokalizowa¢ jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem
samodzielnych dzialek lub wbudowane w budynki. W zakresie zaopatrzenia w gaz
z istniejacych gazociggdéw sredniego cisnienia @125, Q80 i ©65 zlokalizowanych
w pasach drog publicznych oraz poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ budowe nowych
urzadzen, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych urzadzen, obiektow
budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja
gazu ziemnego. W zakresie telekomunikacji zapewnienie lacznosci telefonicznej
z istniejgcych i projektowanych sieci 1 urzadzen tacznosci publiczne;.

ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- Zawiadomienia 1 ogloszenie z dnia 6 lutego 2013r. (ukazalo si¢ 13 lutego 2013r.
w prasie lokalnej Zycie Podkarpackie na str. 30) o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Lwowska IV” 1 mozliwosci
sktadania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do 11 marca 2013r.
Whioski zostaly ujete w tabeli: ,,Wykaz i rozstrzygniecie wnioskéw do zmiany planu
miejscowego”,

- Ogloszenie i obwieszczenie o | wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lwowska IV” w dniach
od 17.11.2014r. do 8.12.2014r., z terminem sktadania uwag do dnia 22.12.2014r.
W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi do projektu planu.



- Ogloszenie 1 obwieszczenie o Il wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lwowska IV” w dniach
od 15.03.2018r. do 6.04.2018r., z terminem skiadania uwag do dnia 20.04.2018r.

W wyznaczonym terminie wplynely 2 uwagi do projektu planu, ktére uwzgledniono.

- Ogloszenie i obwieszczenie o III wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lwowska IV” w dniach
od 25.10.2018r. do 16.11.2018r., z terminem skladania uwag do dnia 30.11.2018r.
W wyznaczonym terminie nie wpltynety uwagi do projektu planu.

- Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce . tablica
ogloszen — Inwestycje 1 gospodarka przestrzenna™.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH;
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegélnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej (Zycie Podkarpackie), na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu
Miasta i Biura Rozwoju Miasta Przemys$la oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIE] ILOSCI I JAKOSCI WODY,
DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;
Istniejaca sie¢ wodociagowa: rozdzielcza @150 w ul. Lwowskiej i w Al Zotnierzy
Wykletych, rozdzielcza @100 w ul. Malej i w ul. Miodowej, rozdzielcza @90
ul. Siennej i w ul. Lwowskie]. zapewnia zaopatrzenie w odpowiednia ilos¢ wody oraz
odpowiednia jej jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejacego, analizy stanu wilasnosci, analizy bonitacji gleb, analizy hipsometrii oraz
analizy zasobOw historyczno-kulturowych.
Na etapie opracowania planu wplyneto 16 wnioskow, ktore zostaly uwzglednione.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal pieciokrotnie wylozony do publicznego wgladu. Szczegoélowy opis
procedury kolejnych wylozen, zakres merytoryczny zlozonych uwag oraz sposob
rozstrzygniecia przedstawiony jest w pkt 3. _PROCEDURA OPINIOWANIA
I UZGADNIANIA PLANU”. Dokonano szczegdétowe] analizy rozstrzygnig¢ wszystkich
uwag z trzech etapow wylozen projektu planu pod katem zmian wprowadzanych po
kolejnych uzgodnieniach, opiniach i wylozeniach. W trakcie procedury planistycznej
uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski, uwagi zglaszane na dyskusjach publicznych
badz skiadane przez mieszkancéw na wytozeniach. W sumie na wszystkich etapach
kolejnych wylozen wptyneto 2 uwagi - zostaty uwzglednione.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i sa kontynuacja funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe
przeznaczenie i istniejace zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
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Przemysla. Przeznaczenie terenéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru
nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wptynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan Iladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢epuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w planie przeznaczenie terendow dotyczy obszaru o zwarte] strukturze
przestrzennej: Jednostce przestrzennej III Ogdlnomiejskiej, Czesci potudniowo
-wschodniej 111.4, Dzielnica II1.4. - Bakonczyce 2 (wg ustalen Studium).

Teren ten posiada bezposredni dostgp do droég publicznych ul. Lwowskiej
i Al. Zomierzy Wykletych wraz z Rondem im. Prezydenta Lecha Kaczynskiego.

Ulice: Przejazdowa, Mata i Miodowa planowane do przebudowy, przyczynia si¢ do
uaktywnienia obszaru polozonego we wschodniej czgsci planu.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:
Wzdhiz ulic Lwowskiej i Al. Zolierzy Wykletych, prowadzony jest ruch publiczny
transportu zbiorowego tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkancom mozliwosé
bezposredniego korzystania z transportu publicznego. Przystanki komunikacji miejskiej
zlokalizowane sg: w odlegtosci ok. 60 m przy ul. Lwowskiej od strony zachodniej (poza
obszarem planu) oraz w centralnej czgsci planu przy ul. Lwowskie;j.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢

pieszych i rowerzystow:
Obszar planu przylega do ul. Lwowskiej, oznaczonej w planie symbolem KDG 1
- drogi publicznej gléwnej oraz do Al. Zomierzy Wykletych, oznaczonej w planie
symbolem KDG 2 - drogi publicznej gtéwnej. Na obszarze planu wystepuja obustronne
chodniki zapewniajace obstuge pieszych oraz $ciezki rowerowe, ktére umozliwiaja
poruszanie si¢ rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w: Jednostce przestrzennej
[l  Ogodlnomiejskiej, Cze$¢ potudniowo-wschodnia II1.4, Dzielnica 1I1.4.
- Bakonczyce 2, z zabudowa skoncentrowang generalnie wzdluz istniejacych drég
publicznych, w tym ul. Lwowskiej i Al. Zolnierzy Wykletych.
Proponowane przeznaczenie terendéw w planie, stanowi uzupetnienie i kontynuacje
istniejgcej zabudowy w tej jednostce przestrzennej oraz wystgpujacej w sasiedztwie.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i 2
USTAWY
Projekt planu ,Lwowska IV” zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 302/2012
z dnia 20 grudnia 2012r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.
Projekt planu .,.Lwowska IV”, obejmuje obowigzujagcy MPZP ,Lwowska I"" uchwalony
Uchwatlg Rady Miejskiej w Przemyslu nr 95/99 z dnia 31 maja 1999r. i Nr 202/99 z dnia
30 wrzesnia 1999r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 27, poz. 1213 i poz. 1214
z dnia 26 listopada 1999r.), poddany zostal ocenie 1 uchwala Nr 4/2018 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 stycznia 2018r. w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla, zostal uznany za nieaktualny. Brak
aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Lwowska I wystepuje
w zakresie art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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tj. nie ustalono zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw; nie ustalono
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym oraz nie ustalono minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

Do opracowania mpzp ,,Lwowska IV” przystapiono na podstawie Wieloletniego Programu
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla Nr 12/2012 Prezydenta Miasta Przemysla
z dnia 17 stycznia 2012r.

W czasie przystapienia do opracowania mpzp ..Lwowska IV” obowigzywalo Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalone Uchwata Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r.,
ktore poddane bylo ocenie w 2010r. Rada Miejska w Przemyslu uchwatg Nr 95/2010
z dnia 24 maja 2010r., przyjela oceng aktualnosei Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla i Uchwala Nr 13/2011 z dnia
24 lutego 201 1r. przystapiono do zmiany tego dokumentu.

Obecnie  obowigzuje Studium Uwarunkowann i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemy$la, ktore zostalo uchwalone Uchwata Nr 68/2017 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ..Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lwowska IV”. Wydatki na cele publiczne dotycza: modernizacji drég w perspektywie do
2025r. i wyniosg 533 934 zh. Przyrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci
w perspektywie do 2024r. wyniesie 360 183 zi.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia ich
etapowania, ze Srodkéw wlasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie
z uchwalg budzetowg Gminy Miejskiej Przemysl.
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