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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 994 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego
Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,LIPOWICA 117, zwany w dalszej
czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 37,40 ha polozony w zachodniej czgsci miasta Przemysla
ograniczony od ponocy ulicg J. Wysockiego, od wschodu ul. Wolodyjowskiego w czesci tacznie z tg ulica, od
potudnia potokiem ,,Gtgboki” i zachodu granica miasta Przemysla.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)Zatacznik Nr | - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, ktdry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2)Zatacznik Nr 2 - okreélajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3)Zataczmik Nr 3 - zwierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu
planu.

§ 2. 1. W obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw wedlug przyjetych oznaczen:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2)MNO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach osuwiskowych,
3)MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
4)U - teren zabudowy ustugowe;,
5)ZL - tereny lasu,
6)ZNN - tereny zieleni nieurzadzonej,
7)ZP - teren zieleni urzadzonej,
8)K - tereny urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacji,
9HKDZ - tereny drog publicznych zbiorezych,
I0)KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
1 1HKDD - teren drogi publicznej dojazdowe;,
12)KDW - tereny drog wewnetrznych,
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13)KRX - tereny ciggow pieszo — jezdnych.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale mowi si¢ o:

1ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktdre nie sa zwigzane z emisjg zapachow, widocznych
dymow 1 opardw,

Dlokalnych systemach oczyszczania $ciekow nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze systemy oczyszczania
Sciekdw nie odprowadzajace Sciekdw do gruntu.

2. W obszarze planu w pasach terendéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami zabudowy
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1ymurdw oporowych, skarp i nasypow,
2)$ciezek rowerowych,
3)miejsc postojowych i stojakdw dla rowerdw,
4)obiektdw matej architektury,
5)zieleni urzadzonej,
6)obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
Tiurzadzen budowlanych i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
8)przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow, z zastrzezeniem zmiany ich obrysu.
3. Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji:
1)obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m? ,
2)ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,
3)garazy blaszanych.
4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:
l)parkingow,
2)ciagdw pieszo-jezdnych,
3)ciezek rowerowych,
4)obiektow matlej architektury.

5. DIla terenéw, w ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu.

6. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw oraz urzadzen kopalni gazu, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegloéci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

7. Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania wynikajgce
z potozenia w granicach:

)zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

2)obszaru i terenu goérniczego ,.Przemysl -1, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska z dnia 24.09.2015r.
znak DGK-1V-4771-31/3593/14/BG,
3)aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwala Nr XLIV/904/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31

marca 2014r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 maja 2014r., poz. 1528) w sprawie likwidacji
dotychczasowe] aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach szczegotowych.
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8. W obszarze objetym planem dopuszeza si¢ podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzefi, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu, jak réwniez na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolowych niniejszej uchwaly.

9. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow zabudowy
o symbolu:

1)MN - mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,07 ha,
2YMN/U - mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami - 0,07 ha,
3)U - ustlugowej - 0,30 ha,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§4. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] oznaczone na
rysunku planu symbolami IMN - 7MN o powierzchni 15,35 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych:
1)budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
2)budynkéw garazowych 1 gospodarczych, w ilodci 1 budynek na 1 dzialce budowlanej,
3)ciggow pieszo-jezdnych.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej 1KDL 1 péinocnej granicy planu,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych 2KDZ, 2KDL i KDD oraz wschodniej granicy
planu,

c)4,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW oraz ciagow pieszo-jezdnych
1KRX, 2KRX i 3KRX,

2)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
3)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4)minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej 0,1,
5)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

Dwysokosé zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych do wysokosei 9,0m od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do najwyzszej czesci dachu,

2)wysokos¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych do 6,0m od poziomu terenu przy wejsciu giéwnym
do budynku do najwyzszej czesci dachu,

3)dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20° i nie wigcej niz
459, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi i/lub lukarnami,

4)pokrycie dachdéw dachowka ceramiczna lub innymi materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczna, o barwie
czerwone], brazu, oliwkowej lub grafitowej,

5)osie gldwne kalenic rownolegte lub prostopadie do elewacji frontowe;.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1)dostepnos¢ terendéw bezposrednio z drég publicznych 2KDZ, 1KDL, 2KDL i KDD, poprzez drogi wewnetrzne
1KDW i 2KDW powiazane z drogami publicznymi oraz z ciagéw pieszo-jezdnych 1KRX, 2KRX i 3KRX oraz
z ulicy Wysockiego i Wolodyjowskiego polozonych poza granicg planu,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na jeden
lokal mieszkalny, w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.
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§ 5. 1. Wyznacza sig TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] W OBSZARZE
OSUWISKOWYM oznaczony na rysunku planu symbolem MNO o powierzchni 0,13 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace wymagania;
I)zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy,
2)zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,
3)dopuszcza si¢ remont 1 przebudowg istniejacych budynkdw mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1dostepnosé terenu z drogi publicznej 2KDZ poprzez teren 7MN,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako migjsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na jeden
lokal mieszkalny, w ramach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

§ 6. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ 7 USELUGAMI
oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/U - 3MN/U o powierzchni 5,66 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych:
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno - ustugowych o charakterze ustug nieucigzliwych,
2)budynkow garazowych i gospodarczych, w ilosci | budynek na 1 dzialce budowlane],
3)ciagdw pieszo-jezdnych.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.[ ustala sie:
1)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajgeych tereny drog publicznych 1KDL, 1KDZ oraz od wschodniej 1 polnocnej
granicy planu,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej KDD,

¢) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej 2KDW 1 ciggéw pieszo jezdnych 1KRX |, 2KRX
i 3KRX,

2)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni dzialki budowlanej,
3)udzial powierzchni uzytkowej ustug nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
6)maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla budynkow:

Iwysoko$é zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do wysokosci 10,0m od poziomu
terenu przy wejéciu gtdéwnym do budynku do najwyzszej czesci dachu,

2)wysokosc zabudowy dla garazy 1 budynkow gospodarczych do 6,0m od poziomu terenu przy wejsciu glownym
do budynku do najwyzszej czescei dachu,

3)dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20° i nie wiecej niz
459  do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi i/lub lukarnami,

4)pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna, o barwie
czerwonej, brazu, oliwkowej lub grafitowej,

S)osie gtdwne kalenic rownolegle lub prostopadte do elewacji frontowe;.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1dostepnoéé terendw bezposrednio z drég publicznych IKDZ, KDD, KDL, poprzez droge wewnetrzng 2KDW
powiazana zdrogami publicznymi ipoprzez ciagi pieszo-jezdne IKRX, 2KRX i3KRX oraz zulicy
Wysockiego i Wolodyjowskiego potozonych pozagranica planu,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce na jeden
lokal mieszkalny, jedno miejsce na kazde 25,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej, w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 7. 1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem U o
powierzchni 2,31 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1.

1)dopuszcza sig, lokalizacje: budynkow uzytecznosci publicznej, garazy wbudowanych w kubatury budynkow,
ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, sciezek rowerowych,

2)wyznacza sie teren o szezegdlnych ustaleniach oznaczony na rysunku planu literg ,,A”.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. |, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ i od potnocnej granicy planu,

2)udziat terendéw zabudowanych - nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
4)minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,

5)maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej 0,8,

6)wysokosé lokalizowanych obiektow do 10,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do
najwyzszej czesci dachu,

T)dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30°-40°, pokrycie dachow
materiatami ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, blachg lub szklem w barwach ceramiki naturalnej,
brazu lub gratitu.

4. W terenie o szczegblnych ustaleniach oznaczonym na rysunku planu litera "A" ustala si¢ ochrong
konserwatorska polegajaca na:

1)ograniczeniu wysokosci budynkow do jednej kondygnacji nadziemnej nie wigeej jednak niz 7,0m,
2)nakazie utrzymania dachow dwu i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie do 40° .

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow, z zastrzezeniem zakazu zmiany obrysu dla
czesci budynkdw znajdujacych si¢ pomiedzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi drog z uwzglednieniem
ust. 3, a dla budynkdw w terenie o szczegolnych ustaleniach oznaczonym litera "A" z uwzglednieniem ust.3 pkt. 1 -
51iust 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

Ndostepnosé komunikacyjna terenu bezposrednio z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ iul.
Wysockiego poza granica planu,

2)nalezy zapewnié dojazdy i miejsca dla parkowania rowerow,

3)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w iloéci jedno miejsce na kazde
25,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ushugowej w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASU oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL-4ZL o powierzchni 2,10
ha.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1dopuszcza si¢ funkcje zwiazang z gospodarka lesna,

2)nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekow wodnych.
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3. Dostepnoéé komunikacyjna bezpodrednio zterenu drogi wewnetrznej oznaczone] na rysunku planu
symbolem |KDW 1 poprzez tereny: ZNN, ZP, SMN, 6MN 1 7MN.

§ 9. I. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONELJ, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZNN
- 3ZNN o powierzchni 5,29 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)nakazuje sie utrzymanie istnigjacych cickdow wodnych,
2)dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych 1 ciggow pieszo — jezdnych.

3. Dostepnosé komunikacyjna bezposrednio z terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL, terenu ciagu pieszo-jezdnego 3KRX 1 poprzez tereny: ZP, SMN 1 TMN.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
o powierzchni 3,19 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszeza sie lokalizacje obiektdw malej architektury i ciagdw pieszo-
jezdnych oraz pieszo-rowerowych.

3. Dostgpnosé komunikacyjna z ul. Wolodyjowskiego potoZzonej poza granicami planu i poprzez teren 7MN.

§ 11. 1. Wyznacza sic TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] KANALIZACII
oznaczone na rysunku planu symbolami 1K 1 2K o powierzchni 0,006 ha.

2. W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust. 1. ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)ogrodzenie w liniach rozgraniczajacych, azurowe o wysokosci do 2,5m,
2)zakaz nasadzen zielenia wysoka.
3. Obstuga komunikacyjna terendw z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem |KDW oraz
spoza potudniowej granicy planu.
§ 12. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ i 2KDZ o powierzchni 1,16 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)chodniki minimum jednostronne,

4)yoswietlenie minimum jednostronne.

§ 13. 1. Wyznacza sie¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL 1 2KDL o powierzchni 0,77 ha.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.] ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)chodniki minimum jednostronne,

4)oswietlenie minimum jednostronne.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWE], oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD o powierzchni 0,65 ha.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.| ustala sie nastepujace wymagania:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)chodniki minimum jednostronne,

4)oswietlenie minimum jednostronne.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ TERENY DROG WEWNETRZNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW
- 2KDW o powierzchni 0,38 ha.

2. W stosunku do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1)szerokosé w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0m z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2)nawierzchnie utwardzone,
3oswietlenie jednostronne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ TERENY CIAGOW PIESZO — JEZDNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KRX - 3KRX o powierzchni 0,41 ha.

2. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0m, z poszerzeniami jak na rysunku planu,
2)nawierzchnie utwardzone.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)w zakresie komunikacji dostepnosé obszaru z droég publicznych ul. Wolodyjowskiego 1 Wysockiego lezacych
poza obszarem planu i z drog publicznych zbiorczych, lokalnej, dojazdowej oraz drog wewnetrznych i ciggow
pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i KRX,

2)w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie z istniejgce] miejskiej sieci poprzez jej rozbudowe:
- @110 wzdhiz ul. Wysockiego,
- 31101 390 wzdhuz ul. Wolodyjowskiego,
- 390 wzdhiz ul. Sanatoryjnej,
- 90 wzdtuz ul. Obronne;j,
- 990 wzdhuz drogi wewnetrznej IKDW,
- 290 wzdhuz drogi wewngtrznej 2KDW,
- 90 wzdiuz ciagu pieszo — jezdnego |KRX,
- 090 wzdhuz ciggu pieszo - jezdnego 2KRX,
- {290 na terenie IMN/U,
b) zasilanie z uje¢ wlasnych tam, gdzie sie¢ wodociagowa nie istnieje,
3)w zakresie gospodarki sciekowej:
a) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych:

- do migjskiej sieci kanalizacji zlokalizowanej poza wschodnig i potudniowa granicg planu o przekroju
minimum @200 poprzez rozbudowe sieci,

- w przypadku, gdy nie istnieja techniczne warunki umozliwiajace podtaczenie nieruchomodci do sieci - do
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych lub lokalnych systemoéw oczyszczania sciekow nie
odprowadzajacych sciekow do gruntu,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub zbiornikowe;j,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem
ciekdw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowe;j,

4)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,

5)w zakresie cieptownictwa:
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a) podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych zrodtach ciepta minimalizujacych
emisje zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza sie system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynne] sieci zbiorcze] cieplowniczej
prowadzonej systemem podziemnym 1 w sposob nie ograniczajacy mozliwosel uzytkowania terenu zgodnie
z ich przeznaczeniem ustalonym w planie. Zasilanie z sieci o przekroju minimum @50 spoza obszaru planu
z kierunku od ul. Grunwaldzkie;j.

6)w zakresie elektroenergetvki:

a) zasilanie  z istniejacych i projektowanych w obszarze 1poza obszarem planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomoca sieci rozdzielczej kablowej
1 napowietrznej sredniego i niskiego napi¢cia z centralnej i potnocnej ezesci planu,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowac, jako obiekty shlupowe, wolnostojace lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,

7T)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych w obszarze ipoza obszarem planu sieci gazowniczych @40, @65 1080 =z kierunku
wschodniego, zachodniego 1 potnocnego,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu irozbidrki istniejgcych ibudowy nowych
urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w ramach zasiggu odleglosci bezpiecznych od sieci
i obiektow budowlanych oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzane] z eksploatacja gazu
ziemnego,

8)w zakresie telekomunikacji zapewnienie facznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen
tacznosci publicznej.

2. Jako gtdwna zasade przyjmuje sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie do tego
celu wydzielone] przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sie realizacje obiektow, sieci, budowli iurzadzen
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan okreslonych
przepisami.

3. Dopuszcza sie¢:
Dprzebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgeych z projektowang zabudowa,

2)zmiane parametrow technicznych sieci, o ktorych mowa wust. | pkt 21it. a, pkt 61it. ai pkt 7lit. aw
przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 18. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu
bez mozliwosei zabudowy obiektami tymezasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosdci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1330 % - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN 1 MN/U,
2)0,1 % - dla terenow pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchyla sie¢ uchwate Nr 252/2011 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 24 listopada 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lipowica I w granicach
nie objetych niniejszym planem.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 22. Uchwaia podleca ocﬂmszemu w Dzmnmku U‘ edowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi w zycie

N
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wLipowica I1”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Lipowica II” zostat
opracowany na podstawie uchwaly Nr 252/2011 Rady Miejskiej w Przemyslu

z dnia 2 listopada 201 1r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania

urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zatozenia polityki przestrzennej zawartej w:

a) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwatg Nr 26/2006 Rady Miejskiej] w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: Jednostce Przestrzennej . III. - Ogélnomiejskiej” oraz
w Obszarze rozwoju dominujacej funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej Podwinie Lipowica
SIL/MN - 127, ktore stracito waznos¢ z dniem 25 maja 2017r. tj. z dniem uchwalenia
nowego studium dla miasta Przemysla.

b) Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Teren objety planem znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej: 111 — Ogolnomiejska, Czgs¢
potnocno — zachodnia III.1., Dzielnica II1.1. — LIPOWICA 2. Dzielnica wielofunkcyjna
o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z rozproszonymi pozostatosciami
zabudowy zagrodowej. Prawie 50% powierzchni dzielnicy zajmuja tereny zieleni: lasow,
terendw rolnych, ogrodéw dziatkowych i zieleni nieurzadzonej w naturalnych jarach
i wawozach. W centrum dzielnicy zlokalizowany jest zespol ustug ponadpodstawowych
pomocy spoleczne;.

Glownym celem 1 kierunkiem polityki przestrzennej przyjetej w projekcie mpzp jest

zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru objgtego planem,

— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,

— kontynuacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;,

— lokalizacji zabudowy ustugowe;j,

— systemowego rozwiazania ukladu komunikacyjnego 1 powigzania z terenami
sgsiadujgcymi,

— systemowego rozwiazania z zakresu infrastruktury techniczne;j,

— zagospodarowania terendw zielni,

— ochrony zespotu dawnych koszar ,.Lipowica™ ujety w gminnej ewidencji (obecnie
Dom Pomocy Spotecznej dla Dorostych),

— ochrony waloréw krajobrazowych dzielnicy Lipowica.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 36,80 ha potozony

w zachodniej czesci miasta Przemysla ograniczony od poitnocy ulicg J. Wysockiego, od

wschodu ul. Wotodyjowskiego w czgsci tacznie z tg ulica, od potudnia potokiem ,,Gleboki”

i zachodu granica miasta Przemysla.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia wlasnosci w wigkszosei prywatne, Gminy

Miejskiej Przemysl, Skarbu Panstwa.

W trakcie prac nad sporzgdzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacje¢ terenu, analize¢ fotograficzna
stanu istniejacego, w tym zagospodarowania terendw sasiednich, analize terenu
o szczegoOlnych ustaleniach oraz analize struktury stanu wtadania). Po dokladnym
przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego zainwestowania i jego parametrow
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przyjeto nowe zatozenia planistyczne dla tego terenu. Plan miejscowy zaklada zasadniczo

kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w mpzp ..Wysockiego 1/04”,

.Wysockiego [II/04” i ,Lipowica III". Obecny stan zagospodarowania (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa), warunki przyrodnicze, w tym geologiczne,

pozwalaja na ograniczony sposob zagospodarowania, zwlaszcza zabudowy mieszkaniowe)
jedynie na terenach nie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych lub wykluczajacych takie
zagrozenie (na podstawie badan geologiczno-inzynierskich). Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzglgdniaja zatozenia Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, w tym przeznaczenie

przewazajacej czesci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, miedzy innymi:

- Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Rzeszowie (z dnia 31.01.2012r.)
— dotyczgey uwzglednienia w zapisach planu uwarunkowan wyszczegdlnionych we
wniosku,

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie (z dnia 01.02.2012r.) — dotyczacy
uwzglednienia w zapisach planu uwarunkowan wyszczegolnionych we wniosku,

- Polskiego Gornictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A. (z dnia 25.01.2012r.)
— dotyczacy ograniczen wynikajacych ze polozenia w terenie gorniczym gazu ziemnego
Przemysl” oraz z lokalizacji i przebiegu w terenie planu odwiertow gazowych
eksploatacyjnych i czynnych gazociagéw wysokopreznych ze strefami oddziatywania.

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (z dnia 25.01.2012r.)
- dotyczacy zachowania istniejgcego Zespotu dawnych Koszar Barakowych Lipowica oraz
uwzglednienie w czesci graficznej planu stanowisk archeologicznych,

- Karpackiej Spotki Gazowniczej Sp. z 0. o w Tarnowie, Oddziat Gazowniczy w Jarostawiu
(z dnia 12.01.2012r.) - dotyczacy lokalizacji sieci sredniego cisnienia, ktora po rozbudowie
moze stanowi¢ zrodlo zasilania dla przysztych odbiorcow,

- PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemysl (wniosek z dnia 27.01.2012r.)
z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna,

- Wydzialu Mienia Komunalnego i Gospodarki Miejskiej UM (z dnia 01.02.2012r.),
dotyczacy przeznaczenia dzialek Gminy miejskiej Przemysl w dotychczasowym
uzytkowaniu,

- 10 wnioskow (w tym 7 po terminie naboru wnioskéw do planu) od osob fizycznych
0 przeznaczenie poszczegolnych nieruchomosci pod budownictwo jednorodzinne.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzona do
projektu planu. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.3.2012.AP-4 z dnia 26.01.2012r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemyslu pismo znak: PSNZ.070-
10/12 z dnia 23.10.2012r.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar objety planem w czgéci zurbanizowanej posiada dobre warunki obshugi
komunikacyjnej. Teren potozony jest w pdinocno-zachodniej czesci miasta, obstugiwany
glownym ciggiem komunikacyjnym drogi zbiorczej - ul. Wysockiego (potozonej na pdinocy
terenu poza granicami planu). Teren objety planem obstugiwany jest przez sie¢ istniejacych



drog publicznych lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych: ul. Wolodyjowskiego,
ul. Sanatoryjng i Obronna. Istniejace w obszarze planu jak rowniez w sgsiedztwie systemy
sieci infrastruktury technicznej, obstugujace skupiska zorganizowanej zabudowy. posiadaja
techniczne mozliwosci rozbudowy 1 obstugi nowych terenow.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU

Procedura opracowywania planu Lipowica [I"" prowadzona byta zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018r. poz. 1945) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2081).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemys$lu - opinia z dnia
26.11.2012r,1 20,03.2013r,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pierwsza opinia z dnia
17.07.2013r. i ostatnia z 11.10.2018r. (projekt planu uzyskiwal w ciagu calej procedury
na kolejnych etapach opinie, w sumie 4 stanowiska w tej sprawie),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko - 2 opinie, ostatnia z dnia 30.08.2018r.

- Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 02.05.2013r.,

- Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
09.05.2013r.

- Wojewody Podkarpackiego - uzgodnienie z dnia 16.05.2013r.,

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie 2z dnia
29.04.2013r.,

- Wojewddzkiego Podkarpackiego Konserwatora Zabytkow z siedzibg w Przemyslu
- uzgodnienie z dnia 14.05.2013r. 1 25.03.2014r.,

- Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Krosnie - z dnia 24.06.2013r.
127.03.2014r.,

- Zarzadu Drog Miejskich w Przemys$lu - pierwsze uzgodnienie z dnia 15.05.2013r.,
17.03.2014r.101.10.2018r.

Projekt planu zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Po kolejnych
wytozeniach projekt korygowano i ponawiano opinie i uzgodnienia w niezbednym zakresie.

I wylozenie w dniach od 17.04.2014r. - 07.05.2014r. (uwagi do dnia 21.05.2014r.).
Wplyneto 5 uwag, z czego 2 zostaly nieuwzglednione. Uwagi uwzglednione dotyczyly: jedna
- przeznaczenia catej dziatki pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dwie -
likwidacji polgczenia dz. nr 91 z dz. nr 83 obr. 201 ciagiem pieszo-jezdnym 2KRX. Uwagi
nieuwzglednione dotyczyly: jedna braku zgody na przeznaczenie dziatek nr: 92, 94 i 96 obr.
201 pod las, zielen urzadzona i nieurzadzana a przeznaczenia ich pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng, druga braku zgody na przeksztalcenie ul. Obronnej w drog
wewnetrzng (pozostawienie jej jako drogi publicznej) 1 nie poszerzanie jej. Ze wzgledu na
potozenie w znacznej czesci dzialek nr 92, 94 1 96 obr. 201 w terenach osuwisk
nieaktywnych, zgodnie z opracowaniem , Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi dla miasta Przemysla”, sporzadzonym w 2013r. przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - PIG w Warszawie, w ramach projektu Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej
(SOPO), realizowanego w Ministerstwie Srodowiska oraz braku specjalistycznych badan
geologiczno-inzynierskich ~ okreslajacych ~ sposéb  zagospodarowania na  terenach
osuwiskowych uwagi w tym zakresie nieuwzgledniono. W przypadku drugiej uwagi obecna
szeroko$¢ dzialki ewidencyjnej nr 98 obr. 201 (ul. Obronna) wynosi od 3,0 do 4,0m,
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dodatkowo dziatka zlokalizowana jest przy granicy administracyjnej miasta Przemysla, gdzie
poszerzenie w kierunku gminy jest niemozliwe a zabudowa po stronie miasta zlokalizowana
jest bardzo blisko, nie bylo mozliwosci bez znacznego poszerzenia kosztem sktadajacych
uwagi, ustalenia drogi publicznej o najmniejszym parametrze 10,0m. W zwigzku z czym
przyjeto wariant zakwalifikowania ul. Obronnej jako drogi wewnetrznej o szerokosci 5,0m,
co spowoduje poszerzenie jej parametrow kosztem dzialek prywatnych o 1,0 do 2,0m
szerokosci. Dokonano korekty po wylozeniu i przekazano projekt planu do ponownych
uzgodnien 1 opinii.

W wyniku pozyskania od wiascicieli nieruchomosci nowych informacji ponownie
dokonano korekty ustalen projektu planu miejscowego pod katem dopuszczenia zabudowy na
przebadanych terenach osuwisk nieaktywnych. Tereny dwoch dziatek nr 92 1 94 obr. 201
zlokalizowanych w znacznej czgsci na terenie osuwisk nieaktywnych, dla ktorych wykonane
zostaly specjalistyczne badania geologiczno-inzynierskie, zatwierdzone decyzja Starosty
Przemyskiego znak GEO.6541.4.2016 z dnia 21.06.2016r., potwierdzajace mozliwos¢
lokalizowania zabudowy - przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (6MN).
W zwigzku z czym uwaga dotyczaca dziatek nr 92 i 94 obr. 201 zostata uwzgledniona.
W miedzyczasie dla dziatki nr 96 obr. 201 wydano rowniez decyzj¢ z dnia 14.02.2017r. znak
BRMP.II1.7.430.155.2016r. o warunkach zabudowy, umozliwiajac zabudowe mieszkaniowa
na niewielkim fragmencie nieruchomosci, poza terenami osuwiskowymi.

W  wyniku uchwalenia ,nowego” Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, ktére przyjeto uchwala Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r. konieczne stalo si¢ ponowne zweryfikowanie
ustalen projektu planu miejscowego pod katem zgodnosci ze studium. Kolejny raz dokonano
niezbednych korekt planu miejscowego. Przekazano ponownie do uzgodnien i opinii
w niezbednym zakresie i po tym etapie przygotowano projekt planu do ponownego
wylozenia.

II wylozenie w dniach od 25.10.2018r. - 16.11.2018r. (uwagi do dnia 30.11.2018r.).
Na tym etapie nie wptynely zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt
mpzp ,.Lipowica II” jest ostateczng wersja stanowigca wynik zakonczenia procesu
projektowego 1 wylozenia do publicznego wgladu, ktoéra uzyskala aprobatg¢ ustawowo
okreslonych organow.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY:;
Obszar objety planem polozony jest w Przemys$lu w dzielnicy Lipowica, pomiedzy
ulicami: Wysockiego od pdtnocy, Wotodyjowskiego od wschodu (w czgsci wraz z ta
ulicg) a granica administracyjng miasta Przemysla od zachodu. Obszar jest w znacznej
cze$ci zurbanizowany 1 obstugiwany siecig drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych
i  wewnetrznych. Istniejaca zabudowa w przewazajacej czesci mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest wzdluz tych drég. Na podlnocy terenu znajduje si¢
kompleks zabudowy ustugowej - Dom Pomocy Spotecznej dla Dorostych a od potudnia
teren graniczy z potokiem Gleboki. Plan miejscowy zaklada zasadniczo kontynuacje
rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych  zawartych w  planach  bezposrednio
sasiadujacych od wschodniej czesci: mpzp .,Wysockiego 1/04", "Wysockiego 111/04"
i ,Lipowica III”. Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania, uwarunkowania
srodowiskowe, konserwatorskie, pozwolity na ograniczony sposob zagospodarowania,
polegajacy na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej
z ustugami oraz ustugowej, bedacy kontynuacja i uzupeklnieniem funkcji istniejgeej. Dla



poszczegolnych terenow ustalone zostaly parametry 1 wskazniki nowej zabudowy, ktore
pozwola zachowaé fad przestrzenny. Wprowadzone funkcje 1 ustalenia zapewniaja takie
ksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy harmonijng catosé. Uwzgledniono
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, aby
zachowaé charakter tego terenu o szczegdlnych walorach. Pod wzgledem urbanistycznym
nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego przeznaczenia obszaru
objetego planem.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE:

Obszar planu obejmuje tereny pofozone na stoku o zmiennej ekspozycji (potudniowo-
zachodniej) w dzielnicy Lipowica. Stok poprzecinany jest gteboka doling, ktdérej dnem
plynie potok Gleboki. Rzedne terenu wynosza od 334,5 do 262.5 m n.p.m., wysokosci
wzgledne wynosza 72m. Obszar charakteryzuje si¢ bardzo zrdéznicowana rzezba,
nierd6wnymi nachyleniami i licznymi zatamaniami spadkéw od 13-16%, miejscami 11-
20% i powyzej. Obecnie ulegt znacznemu przeksztatceniu przez dziatalnos$¢ rolnicza,
osadnicza i komunikacyjng. Obszar charakteryzuje si¢ malowniczym krajobrazem
podgorskim. Tereny zabudowy jednorodzinnej zgrupowane sa zasadniczo wzdluz ulic
i otoczone zielenig, natomiast tereny mocno urzezbione, poprzecinane jarami, potokiem,
urozmaicone  wysokim  drzewostanem  wystepujacym wzdluz  dolin, tworza
charakterystyczny krajobraz podmiejski. W czescei polnocnej planu przy ul. Wysockiego
znajduje si¢  zespdt dawnych koszar ,Lipowica” wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw Miasta Przemysla, gdzie funkcjonuje Dom Pomocy Spolecznej dla Dorostych.
Zespol ten o charakterystycznych cechach architektonicznych wyodrgbniono
w ustaleniach planu, jako teren o szczegdlnych ustaleniach oznaczony na rysunku planu
litera ,,A” ustalajac nakazy i zakazy w celu ochrony. Majac na uwadze szczegdlne
uwarunkowania srodowiskowe 1 uksztaltowanie terenu oraz istniejace zainwestowanie,
tereny: jarow, skarp i osuwisk aktywnych ciagle, okresowo 1 nieaktywnych, zieleni badz
lesne, pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu. Zaproponowano takie
ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytéw, spadkéw dachow, kolorystyki
dachow i elewacji oraz wskaznikow zabudowy, ktore stanowi kontynuacje istniejacej na
tym terenie zabudowy mieszkaniowej. Powyzsze zalozenia bedg miaty pozytywny
wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowiac jednoczesnie
uzupelnienie 1 kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy.
Szczegblowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania srodowiskowe
i nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w znacznej czesci w granicach zloza gazu ziemnego
LPrzemysl” GZ 4610 (granica zasiegu uwidoczniona zostala na rysunku planu
miejscowego) w zwiazku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy
uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepuja tereny
wod powierzchniowych w postaci ciekow statych. Teren planu lezy poza zasiggiem
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych. Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1161),
przepisow Rozdzialu 2 ,Ograniczanie przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze
i nielesne”, w/w ustawy nie stosuyje si¢ do gruntdéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast. Wstepuja tu obszary lesne, zgodnie
z klasyfikacja uzytkéw gruntowych - Lsll, LsV i LsVI, ktore w ustaleniach planu
miejscowego pozostawiono jako tereny lesne. Jedynie dla niewielkiej czesci dziatki nr 83



obr. 201 o powierzchni 0,0096 ha uzyskano zgod¢ na przeznaczenic na cele nielesne
gruntéw lesnych, na ktérych w pierwotnej wersji planu ustalono przebieg drogi
publicznej dojazdowej - 2KDD, stanowigcej polaczenie istniejacych ulic Sanatoryjnej
1 Obronnej. Na pozniejszych etapach sporzadzania projektu planu odcinek tej drogi
zmieniono na drogg wewngtrzna o symbolu IKDW. Na obszarze nie wystgpuja pomniki
przyrody, prawnie chronione stanowiska roslin i grzybow oraz miejsca legowe zwierzat.
Na obszarze planu nie wystepuja zadne obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018r. poz.
1614). Do tekstu uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace przepisy prawa
W zakresie ochrony przyrody i srodowiska,
w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Obszar planu miejscowego zlokalizowany poza strefami ochrony konserwatorskiej
ukfadu urbanistycznego miasta Przemysla, jak rowniez brak jest obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw. Na terenie objetym planem, wystepuja obiekty objete ochrong
konserwatorskg - stanowisko archeologiczne o nr 233/AZP 108-83/147 1 zespdt dawnych
koszar ,,.Lipowica” wpisany do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Przemysla (obecnie
Dom Pomocy Spolecznej dla Dorostych zlokalizowany przy ul. Wysockiego). Zespot
budynkow koszarowych pochodzi z 1880-1887r., przebudowany i uzupelniony
o nowe obiekty po 1945r. (utrzymany w dobrym stanie technicznym). Jednym
z wazniejszych celow planu jest uporzadkowanie funkcjonalne i architektoniczne tego
terenu, przy zapewnieniu adu przestrzennego, ochrony terenu i obiektoéw o walorach
historycznych. Zespot potozony w terenie zabudowy ustugowej (o symbolu U),
wyodrebniono w ustaleniach planu, jako teren o szczegdlnych ustaleniach oznaczony na
rysunku planu litera ,,A” ustalajac ochrong¢ konserwatorskg polegajaca miedzy innymi na
ograniczeniu wysokosci budynkow do jednej kondygnacji nadziemnej nie wigcej jednak
niz 7,0m i nakazie utrzymania dachow dwu i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie do 40°.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI

I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;

Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Potrzeby osob
niepetnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla
proponowanej zabudowy. Polozenie obszaru w terenach osuwiskowych potraktowano
jako istotne uwarunkowanie, ktére miato wplyw na ustalenia planu. Zakres terenow
osuwiskowych wyznaczono w oparciu o ,, Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi dla miasta Przemysla”, opracowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny —
PIG w Warszawie, uwidaczniajgc je na rysunku planu. Osuwiska aktywne ciagle,
okresowo 1 nieaktywne zostaly wytaczone z mozliwosci zabudowy i ustalone jako tereny
zieleni nieurzadzonej, urzadzonej i lesne. Na terenie osuwisk nieaktywnych, tam gdzie
wystepuje zabudowa wydzielono kontur o symbolu MNO (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarach osuwiskowych) dopuszczono jedynie remont 1 przebudowe
z zakazem rozbudowy i nadbudowy. Wyjatkowo potraktowano tereny dwoch dzialek nr
92 1 94 obr. 201 zlokalizowanych w znacznej czesci na terenie osuwisk nieaktywnych,
ktore przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (6MN), dla ktérych
wykonane zostaly specjalistyczne badania geologiczno-inzynierskie, zatwierdzone



decyzjg Starosty Przemyskiego znak GEO.6541.4.2016 =z dnia 21.06.2016r.,
potwierdzajace mozliwos¢ lokalizowania zabudowy.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Znaczng czes$¢ terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zlokalizowana wzdluz istniejacych ciagow komunikacyjnych. Teren
objety planem obslugiwany jest przez sie¢ istniejgcych droég publicznych zbiorczych
uzupelniony drogami lokalnymi, dojazdowymi 1 wewnetrznymi. Istniejace
zainwestowanie zabudowa 1 infrastruktura techniczng umozliwia rozbudowe o nowe
tereny funkcjonalne w niezbednym =zakresie. Przyjete rozwiagzania funkcjonalno-
przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne zainwestowanie terenu umozliwiaja
kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego korzystnego rozwoju, optymalnego
pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wptywu na strukturg wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terenow zwiazanych z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Majac na uwadze potrzeby w tym zakresie, utrzymano funkcje ustugowa na terenie
dziatajacego DPS-u przy ul. Wysockiego. W celu ochrony charakterystycznego i cennego
zespotu dawnych koszar Lipowica ustalono ochrong konserwatorka, opisana szczegétowo
w pkt 4) JWYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie z istniejacej miejskiej sieci: @110
wzdtuz ul. Wysockiego, @110 i @90 wzdluz ul. Wotodyjowskiego, @90 wzdtuz ul.
Sanatoryjnej, @90 wzdluz ul. Obronnej, @90 wzdtuz drogi wewngtrzne] 1KDW, @90
wzdtuz drogi wewnetrznej 2KDW, @90 wzdhuz ciggu pieszo — jezdnego 1KRX, @90
wzdluz ciggu pieszo - jezdnego 2KRX, @90 na terenie 1MN/U, lub poprzez jej
rozbudowe. Tam, gdzie sie¢ wodociagowa nie istnieje zasilanie zuje¢ wiasnych.
W zakresie gospodarki sciekowe] odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych
i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji zlokalizowanej poza wschodnig
i poludniowa granicg planu o przekroju minimum @200 poprzez rozbudowg sieci.
W przypadku, gdy nie istnieja techniczne warunki umozliwiajgce podiaczenie
nieruchomosci do sieci - do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub lokalnych
systemOw oczyszczania Sciekdéw nie odprowadzajacych $ciekow do  gruntu.
Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej zwiazanej
z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej lub
zbiornikowej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace
do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych powierzchniowych
z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej. W zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej



dziatalnosci - gromadzenie iusuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na
terenie miasta Przemys$la. W zakresie cieplownictwa, podstawowy system ogrzewania
obicktow oparty na indywidualnych zrédlach ciepta minimalizujgcych emisje
zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na
zdalaczynnej sieci zbiorczej cieptowniczej prowadzonej systemem podziemnym
1w sposob nie ograniczajacy mozliwosel uzytkowania terenu zgodnie zich
przeznaczeniem ustalonym w planie. Zasilanie z sieci o przekroju minimum @50 spoza
obszaru planu z kierunku od ul. Grunwaldzkiej. W zakresie elektroenergetyki zasilanie
z istniejacych 1 projektowanych w obszarze i1poza obszarem planu urzadzen 1 sieci
elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 15KV, za pomoca sieci rozdzielczej
kablowej i napowietrznej sredniego i niskiego napigcia z centralnej i pdétnocnej czesci
planu. Nowe stacje transformatorowe lokalizowane, jako obiekty stupowe, wolnostojace
lub jako urzadzenia wbudowane w budynki. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych
z istniejgcych w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych ©40, 065 1 @80
z kierunku wschodniego, zachodniego ipodocnego. W zakresie telekomunikacji
zapewnienie lacznosei telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci 1urzadzen
tacznoscei publicznej.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dzialania:

- zawiadomienia 1 ogloszenie z dnia 21.11.2011r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lipowica II” 1 mozliwosei
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 31.01.2011r.

- ogloszenie i obwieszczenie o I wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Lipowica II” w dniach od
17.04.2014r. - 07.05.2014r. (dyskusja publiczna: 05.05.2014r.) z terminem skladania
uwag do dnia 21.05.2014r.

- ogloszenie 1 obwieszczenie o I[I wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Lipowica 1I” w dniach od
25.10.2018r. - 16.11.2018r. (dyskusja publiczna: 06.11.2018r.) z terminem skladania
uwag do dnia 30.11.2018r.,

ktore podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu

w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce ,tablica ogloszen — Inwestycje

i gospodarka przestrzenna", prasie lokalnej i tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego

w Przemyslu oraz Biura Rozwoju Miasta Przemyséla.

12) ZACHOWANIE  JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miasta i Biura Rozwoju
Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywac si¢ bedzie z istniejacej miejskiej
sieci wodociggowej: @110 w ul. Wysockiego, @110 1 @90 w ul. Wolodyjowskiego, @90
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w ul. Sanatoryjnej, @90 w ul. Obronnej oraz sieci ¥90 zlokalizowanej w granicach planu
lub poprzez jej rozbudowe. Tam, gdzie sie¢ wodociggowa nie istnieje zasilanie z ujec
whasnych. Istniejaca 1 mozliwa do rozbudowy sie¢ wodociagowa zapewni odpowiednia
ilos¢ oraz jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre§lajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejacego, analizy stanu wiasnosci, analizy bonitacji gleb, analizy hipsometrii oraz
analizy zasobow historyczno-kulturowych.
Na etapie opracowania planu wpltynglto 25 wnioskow, ktore zostaty w wigkszosci
uwzglednione (2 uwzglednione w czgsei, 1 nieuwzgledniony). Na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostal dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu. Szczegotowy opis procedury kolejnych wylozen, zakres
merytoryczny zlozonych uwag oraz sposob rozstrzygnigcia przedstawiony jest w pkt 3.
+PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PLANU”. Dokonano szczegdlowe;j
analizy rozstrzygnie¢ wszystkich uwag z dwoch etapdw wytozen projektu planu pod katem
zmian wprowadzanych po kolejnych uzgodnieniach, opiniach i wylozeniach. W trakcie
procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski, uwagi zglaszane na
dyskusjach publicznych badz skladane przez mieszkancéw na wylozeniach. W sumie na
dwach etapach kolejnych wylozen wplyneto S5 uwag (I wylozenie - 5, II wylozenie - 0)
z czego 3 uwzgledniono a 2 pozostaly nieuwzglednione (jedna w calosci a druga
w czgséei). Zalacznik nr 3 do uchwaly zawiera tre$¢ uwag nieuwzglednionych
i wyczerpujgce uzasadnienie opisujgce poszczegolne zagadnienia. Przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne zostaty wypracowane w oparciu o dokladne analizy i1 sa
kontynuacja funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie 1 istniejace
zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.
Przeznaczenie terenow sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy
kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wptynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Potozony pomiedzy ulicami,
Wysockiego (na pétnocy poza granicami planu), ul. Wotodyjowskiego od wschodu (wraz z
ta ulica na czesci planu). Obshugiwany siecig drog zbiorezych, lokalnych, dojazdowych,
wewnetrznych 1 ciggdw  pieszo-jezdnych.  Transportochionno$é¢  spowodowana
wprowadzaniem nowych terenow zabudowy mieszkaniowe] w planie spowoduje
koniecznos¢ przebudowy czesdei istniejacych drog, w szczegdlnosci ul. Sanatoryjnej
i ul. Wotodyjowskiego oraz budowy zachodniej czesci odeinka nowej drogi publicznej
dojazdowej KDD.



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ul. Wysockiego, przylegajaca od
poinocy do obszaru planu miejscowego, co daje mieszkancom mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Przystanek zbiorczej komunikacji miejskiej
zlokalizowany jest poza granicami planu, przy ul. Wysockiego przy Domu Pomocy
Spotecznej w kierunku centrum.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono uktad komunikacyjny na podstawie istniejacej
sieci drog obstugujacej tereny zabudowane, uzupehlniajac o niezbedne powigzania
i odpowiednie parametry umozliwiajagce wprowadzenie $ciezek rowerowych oraz
chodnikow dla pieszych. Wyznaczono tereny drog publicznych zbiorczych, lokalnych,
teren drogi dojazdowej, drég wewnetrznych, tereny ciggdw pieszo-jezdnych.
W projekcie dopuszczono w obszarze planu $ciezki rowerowe. Ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obstuge terenow,
w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy
Lipowica z zabudowsg mieszkaniowa jednorodzinng, w niewielkiej czgsci
ustlugowa 1 mieszkaniowo-ustugowa, skoncentrowana, pomiedzy istniejacymi
drogami. Ograniczony ul. Wysockiego od pdinocy, ul. Wotodyjowskiego od
wschodu (wraz z ta ul. w czesci), potokiem Gieboki od potudnia 1 granica
administracyjng miasta od zachodu. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, MNO, MN/U i U sg w znacznej cz¢séci zainwestowane a nowe
stanowia uzupelnienie juz istniejacej zabudowy oraz kontynuacje funkcji
wystepujacych na tym terenie. Proponowana nowa zabudowa zostala
wprowadzona w granicach jednostki osadniczej stanowiacej dzielnice Lipowica
miasta Przemysla, bedacej w duzej mierze wyksztalcona, zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenng.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY
Plan miejscowy uruchomiono, gdy obowigzywalo Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalone Uchwata Nr 26/2006
Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r. Ostatnia ocena aktualnosci zostala
sporzadzona w 2010r. a wyniki analiz 1 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w dokumencie przyjetym Uchwala nr 95/2010 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
24 maja 2010r. Uchwatg nr 13/2011 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 lutego 2011r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,.Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla — Aktualizacja 2004/2005r.”
przystapiono do zmiany tego dokumentu, ktory przyjeto uchwala Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r. - obowigzuje.
Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Przemysla teren potozony jest w glownej strukturze przestrzennej miasta
w Jednostce III — Ogdlnomiejska, Czes¢ potnocno — zachodnia I11.1.. Dzielnica 1.1, -
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LIPOWICA 2. Dzielnica wielofunkcyjna o dominujgcej funkcji mieszkaniowe]
jednorodzinnej z rozproszonymi pozostalosciami zabudowy zagrodowej. Zardéwno
polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta jak
i przeznaczenie terendéw sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

MPZP _Lipowica II” znajduje si¢ rowniez w obowigzujgcym Wieloletnim Planie
Sporzadzania Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemysla, przyjetym Zarzadzeniem Nr 22/2018 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 24
stycznia 2018r. w Obszarze zadan lokalnych i indywidualnych.

. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ..Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Lipowica II” w Przemyslu.
Wydatki na cele publiczne dotycza wylacznie ewentualnej budowy i modernizacji drég
publicznych i wynosza w perspektywie do 2025 r. - 4 945 806,0 zt.
Przyrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci wyniesie w perspektywie do 2024r.
- 967 075.0 z1.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia ich
ctapowania, ze¢ srodkow wilasnych gminy oraz ze srodkow pomocowych, zgodnie
z uchwata budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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