PROJEKT NR17 ]9

Biuro Rady Miejskig]
Uchwata Nr ..... 12019 | Wspéipracy z Zarzadami Osied
Rady Miejskiej w Przemyslu
9\0})&‘% ag%ow Zdnia......c.eevneuneenn 2019r. an| 0% 09. 2019
Loz ...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,WINNA GORA — PODWINIE [”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 506 z pdzniejszymi
zmianami), art. 14 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945
z pézZniejszymi zmianami) - Rada Miejska w Przemysliu,

uchwala co nastepuje:

§1.
Przystgpuje sig do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,WINNA GORA — PODWINIE I’, zwanego dalej planem.

§ 2.

Przedmiotem planu bedzie obszar potozony w ,Dzielnicy 11.2. — PODWINIE" oraz
w ,Dzielnicy 1.2 — WINNA GORA”, zawarty miedzy: ulicg Stanistawa Augusta, ulicg
29 Listopada, obszarem objetym obowigzujgcym migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego ,Winna Géra [I” uchwalonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Przemys$lu Nr 105/2018 z dnia 21 czerwca 2018r.(opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 3387 z dnia 1 sierpnia
2018r.) oraz obszarem w czeéci objetym obowiazujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Chrobrego 1/04” uchwalonym Uchwatg
Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 25/06 z dnia 23 lutego 2006r. (opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Podkarpackiego Nr 26, poz. 403 z dnia 29
marca 2006r.).

§3.
Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
objetego projektem planu, oznaczone linig koloru czarnego (kropka-kreska).

S "

§ Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Przemysla.

o § 5.
§ Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,WINNA GORA — PODWINIE I”

Zgodnie z ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej uchwaly
jest | etapem toku formalno - prawnego, niezbednym do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar przeznaczony do objecia planem miejscowym jest potozony w centralnej czgsci miasta
Przemysla i obejmuje swoim zakresem teren zawarty miedzy: ulica Stanistawa Augusta, ulicg 29
Listopada, obszarem objetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Winna Géra II" uchwalonym Uchwalg Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 105/2018 z dnia 21 czerwca
2018r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 3387 z dnia
1 sierpnia 2018r.) oraz obszarem objetym w czesci obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Chrobrego 1/04” uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 25/06 z dnia 23 lutego 2006r.{opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 26, poz. 403 z dnia 29 marca 2006r.).

Obecnie na terenie objetym sporzadzanym planem obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Winna Gora I" uchwalony uchwatg nr 117/08 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 26 czerwca 2008r. .(opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
PodKarpackiego Nr 73, poz. 1750 z dnia 18 wrze$nia 2008r.).

Wyznaczony obszar opracowania w czesci péinocnej obejmuje fragment terenu objetego
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Chrobrego /04"
uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 25/06 z dnia 23 lutego 2006r.(opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 26, poz. 403 z dnia 29 marca 2008r.}.

Powyzsza Uchwata dotyczy terenu o taczne] powierzchni okoto 25,65 ha.

Do sporzadzenia mpzp przystepuje sie zgodnie z Wieloletnim Programem Sporzadzania
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla od 2004 do 2020
z perspektywg po 2025r., zaktualizowanym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla Nr 22/2018
z dnia 24 stycznia 2018r. Zgodnie z powyzszym, zmiana obowiazujgcego mpzp ,Winna Gora I"
znajduje sie w czesci ,Obszary Zadan Publicznych”, w kolumnie IV ,Obszary rozwoju miasta’”.

Whnioski do Wieloletniego Programu Sporzadzania MPZP sformutowano na podstawie analiz

przeprowadzonych w trakcie opracowywania oceny aktualnoéci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla, kiorg sporzadzono w okresie od dnia 28
listopada 2014r. do dnia 30 listopada 2017r. tj. w trakcie Vil kadencji Rady Miejskiej w Przemysiu.
W powyzszym opracowaniu, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Winna Gora I’
wskazano jako nieaktualny i wymagajgcy aktualizacji lub zmiany ze wzgledu na niezgodnosci
z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy to przede wszystkim zgodnosci
z zapisami zawartymi w studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig¢ do obszaru objgtego
planem oraz wymaganej aktualizacii granicy terenow osuwiskowych.

W przedmiotowym obszarze, tereny zabudowane zlokalizowane s3 przede wszystkim w jego
wschodniej i poludniowej czesci. Pozostatg czes¢ przedmiotowego terenu stanowig ogrody dziatkowe
oraz tereny rolne. Na podstawie art. 14 ust 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, zakresem projektu planu objgto takze czesc terenu znajdujacy sie obecnie w mpzp
,Osiedle Chrobrego 1/04”.

Wyznaczony obszar projektu planu znajduje sie w catosci w strefie ,C° ukiadu
urbanistycznego miasta Przemys$la, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1493.
Historyczng zabudowe tej przestrzeni stanowig wille pochodzgce z poczgtku XX w , usytuowane
w rozleglych ogrodach, tworzgce dobrze zachowany zespét o charakterze dzielnicy willowe] (czesc
z nich zostata ujeta w gminne]j ewidencii zabytkow).

Celem planowanych przeksztalcenn jest uregulowanie zasad zagospodarowania terendw
wediug aktualnych standardéw oraz ustalenia nowych parametréw zabudowy.
Najistotniejszym zamierzeniem sporzadzanego mpzp bgdzie:
uwidocznienie granicy terendow osuwiskowych,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie osuwiska nieaktywnego

po pozytywnym wyniku dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla catego osuwiska lub



dla czesci osuwiska cokreslonej jako obowigzkowa dla badan przez organ administracji
wiasciwy do spraw geologii,
ochrona krajobrazu i zabudowy willowe).

Na ww. obszarze planuje sie realizacje | kontynuacje funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, terenéw produkgji
rolngj oraz terenow ogrodow dziatkowych, z jednoczesnym uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan,
takich jak obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych, strefy ochrony krajobrazowej craz strefy
ochrony zabudowy willowe;.

Obszar przewidziany do objecia planem posiada korzystne warunki przestrzenne dla realizacji
proponowanych zmian.
Przeznaczenie terendw sgsiednich w stosunku do przedmiotowegeo obszaru nie stworzy kolizji
miedzyfunkcjonainych.
W swietle powyZszego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie naruszat
ustalen przyjetych w wiw Studium.
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Zalgcznik graficzny do
Uchwaty Nr ......../2019
Rady Miejskiej w Przemysiu
z dnia ....................2019
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