PRO JEKTHNR 73/ 201u ~ Biuro Rady Miejskiej

--------------- i Wspéipracy z Zarzadami Osiedli

UCHWALA NR .......... o -
W A&ADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU o 04 09. 2019

QV“@ ép ' Ldz.

Rd\)‘}j w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Wiarem I"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz. 506 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.] oraz art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zmianami) po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemy$la uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Przemy$lu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada
Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Za Wiarem [, zwany w dalszej czesci
uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 35,0 ha, potozony w,Dzielnicy 111.4. — Przekopana 27,
obejmujacy teren zawarty miedzy ulica Ofiar Katynia od wschodu, rzeka Wiar od zachodu a granicg miasta od
strony potudniowe;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)Zatgeznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, ktéry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2)Zatacznik Nr 2 - okreslajagcy sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Tereny o roznym przeznaczeniu wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
s3 na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegdtowymi
uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1)MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2)U — tereny zabudowy ustugowe;j,
3)P/U — tereny zabudowy produkcyjno - magazynowo - sktadowej z zabudowa ustugowsa,
4)ZD — tereny ogroddéw dziatkowych,
5)ZPn - teren zieleni urzadzonej niskiej,
6)KP — tereny parkingdow,
7T)KDZ- teren drogi publicznej zbiorczej,
8)KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
9KDW — tereny drog wewnetrznych,
10)KDX — tereny ciaggdw pieszo — jezdnych.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale mowi si¢ o:

Dpojedynczych systemach oczyszczania Sciekéw — nalezy przez to rozumie¢ lokalne systemy oczyszczania
$ciekoé6w nieodprowadzajgce $cickdw do gruntu,
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2)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

3)zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwarte] zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sgsiednich,

4yogrodku dziatkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele ogrodow
dziatkowych, skladajgce sie z dziatek 1 terenu ogdlnego, stuzace do wspdlnego korzystania przez dziatkowcéw,
wyposazone w infrastrukture ogrodows.

§ 4. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1)garazy i obiektéw gospodarczych blaszanych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

l)garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojgcych lub wbudowanych w kubatury obiektéw w terenach
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowej i produkcyjnej z zabudowa ustugows oraz
terenie parkingu oznaczonego symbolem | KP,

2)ciagdw pieszych,

3jciqgéw pieszo-jezdnych,

4)$ciezek rowerowych,

S)obiektow matej architektury,

6)muréw oporowych,

7)sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

3. W obszarze planu w pasach terendéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég publiczaych i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

1murdéw oporowych, skarp 1 nasypéw,

2)przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.

4. Dla terendw, w ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty.

5. Przy =zagospodarowaniu terendow objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw, obiektow oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegloéci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

6. Przy zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzglednié:

l)potozenie planu w granicach aglomeracji Przemys$l, zgodnie z Uchwalg Nr XLIV/904/14 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 15 maja 2014 r.,
poz. 1528) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl,

2)polozenie w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska
znak: DGK-IV-4771-31/3593/14/BG z dnia 24.09.2015 .,

3)potozenie w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemys$l” GZ 4610,

4)ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w zasiggu 50m od stopy walu przeciwpowodziowego, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo Wodne oraz z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

7. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomoscei majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.
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8. Do czasu realizacji planu tereny iobiekty budowlane w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwo$ci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania
1 zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie lokalizacje:
1)budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych z ustugami,
2)ustug nieucigzliwych na terenach 1MN/U, 2MN/U,
3)budynkdéw gospodarczych wolnostojacych.
3. W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt. 4:
1)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, dla terenu 2MN/U,

b) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, dla terenu 3MN/U 1 4MN/U,

¢) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD,

d) 3,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW i 3KDW,

e) 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy produkcyjno - magazynowo — skiadowej z zabudowa
ustugowa oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U,

2)minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,05,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,

4)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

5)udzial powierzchni uzytkowej ustug nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
6)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,

T)ywysokos¢ zabudowy mieszkaniowej I mieszkaniowej jednorodzinnej zushugami do 10,0m od najnizej
potozonej czesci budynku do kalenicy dachu,

8)wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 5,0m od najnizej potozonej cze$ci budynku do kalenicy
dachu,

9)dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 200-45°,
10)pokrycie dachu blachg, blacho — dachdéwka, dachdwka ceramiczna, materiatem imitujacym taka dachowke.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1)z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, zdrég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW,

2)dopuszcza sie dostepnodé komunikacyjng do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPn poprzez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN/U,

3)miejsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ramach dziatki budowlane;j,
na ktérej realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce na kazde 25,0m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j.
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5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,15 ha.
§ 6. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbotami: 1U, 2U i 3U.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢, z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt. 4:
1)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajgcych teren drogi publicznej zbiorcze], oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD,

¢) 6,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW i 2KDW,

d) 4,0m od linii rozgraniczajacych teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDX,

e)4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem zabudowy produkcyjno - magazynowo — sktadowej z zabudowa
ustugowa oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U,

2)minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

3)maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

4)powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

6)wysokosé zabudowy ustugowej do 10,0m od najnizej potozonej czegsei budynku do kalenicy dachu,

7)ywysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0m od najnizej polozonej czedci budynku do kalenicy dachu,

8)dopuszeza si¢ dachy ptaskie; dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°-45°,

9)pokrycie dachu blachg, blacho — dachowksg, dachdwka ceramiczng, materiatem imitujgcym taka dachowke.
4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, zdréog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW 1 2KDW, z ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX,

2)miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ramach dziatki budowlanej,
na ktdrej realizowana jest inwestycja, w iloci nie mniejszej niz jedno miejsce na kazde 25,0m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,10 ha.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkeyjno - magazynowo — skladowej z zabudowag ushigows,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U 1 3P/U.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie, z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt. 4:
Dnieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ,

b) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD,

¢) 4,0m od linii rozgraniczajgcych tereny ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KDX i 3KDX,

d) 5,0m od linii rozgraniczajgcej zterenem zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MN/U oraz terenem zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U,
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2)minimalna intensywno$¢é zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

3)maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

4)powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlaney,

S)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

6)udziat powierzchni zabudowy ustugowej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
Tywysoko$é zabudowy do 20,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy dachu,
8)wysokosé zabudowy garazowej do 10,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy dachu,
9)dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10°- 45¢,
10)pokrycie dachu blachg, blacho — dachdéwka,

11)pas szerokosci 5,0m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenami 2MN/U i 3U nalezy zagospodarowa¢ jako pas
zieleni izolacyjnej,

12)pas szerokosci 1,5m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenami 3MN/U 1 4MN/U nalezy zagospodarowac jako
pas zieleni izolacyjne;.

3. W stosunku do terenu oznaczonego symbolem 1P/U w konturze oznaczonym litera ,,A”, dopuszcza si¢
przeznaczenie terenu pod parking, dla ustug znajdujacych si¢ poza granicami planu na dzialce 516/2 obr 215.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1)z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, z drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, zdrdg wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDW i 4KDW, z ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDX
i3KDX,

2)dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPn poprzez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3P/U,

3)miejsca do parkowania nalezy realizowad jako miejsca postojowe lub garazowe w ramach dziatki budowlane;j,
na ktorej realizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) jedno miejsce na kazde 25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
b) jedno miejsce na kazde 60,0m2 powierzchni uzytkowej funkeji produkeyjno-magazynowo- sktadowej.
5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,50ha.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny ogroddw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZD 1 2ZD.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie lokalizacje:

1)budynkow rekreacyjnych, w ilodci jeden budynek na jeden ogrédek dziatkowy,

2)altan.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt. 4:

1)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ,

b) 4,0m od linii rozgraniczajacych tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami [KP i 2KP,
¢) 4,0m od granicy planu, od strony ulicy Ofiar Katynia,

2)minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki 0,05,

3)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki 1,0,

4)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10% powierzchni ogrddka dziatkowego,

S)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni ogrodka dzialkowego,
f=)
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6)wysokos¢ zabudowy budynkow rekreacyjnych i altan do 4,0m od najnizej potozonej czgéci obiektu do kalenicy
dachu,

7)dachy ptaskie; dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15°- 35¢,
8)pokrycie dachu blacha, blacho-dachowka, dachowka ceramiczng, materiatem imitujacym taka dachowke.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, zdrogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, zciggu pieszo — jezdnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX oraz spoza terenu planu od strony ulicy Ofiar Katynia.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPn.

2. Dostepnos¢é komunikacyjna terenu z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, poprzez teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu symbolem
AMN/U oraz zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rusynku planu symbolem KDD oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rusynku planu symbolem 3KDW poprzez teren zabudowy produkcyjno - magazynowo
— sktadowej z zabudowa ustugows, oznaczony na rysunku planu symbolem 3P/U.

§ 10. 1. Wyznacza sie¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw z zastrzezeniem ust. 3 i ust. 4.

3. Na terenic 1KP, o ktérym mowa w ust. 1 w konturze ,,C” dopuszcza si¢ lokalizacje zespotéw garazy, dla
ktérych ustala sie:

Iminimalna intensywnos$¢ zabudowy garazowe;j 0,1,

2)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy garazowej 1,0,

3)powierzchnia zabudowy garazowej nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,

4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

S)wysokos¢ do 4,0m od najnizej potozonej czgsci budynku do kalenicy dachu,

6)dopuszcza sie dachy ptaskie; dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 20°-35°,
T)pokrycie dachu blacha, blacho — dachowka.

4. Na terenie 2KP, o ktorym mowa w ust. [ w konturze ,,B” dopuszcza sie lokalizacje budynku ustugowego, dla
ktorego ustala sig:

)minimalna intensywnos¢ zabudowy ustugowej terenu 0,1,

2)maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustugowej terenu 0,5,

3)powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 35% powierzchni terenu,

4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni terenu,

S)ywysokosé do 4,0m od najnizej potozonej czesci budynku do kalenicy dachu,

6)dopuszcza sie dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°-35°,

7T)pokrycie dachu blacha, blacho — dachowka.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX, spoza planu z ulicy Ofiar

Katynia.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 2,0m do 29,0m,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)chodniki minimum jednostronne,

4)oswietlenie minimum jednostronne.
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§ 12. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zmienna, nie mniej niz 10,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2)droga jednojezdniowa,
3)chodniki minimum jednostronne,
4o$wietlenie minimum jednistronne.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: [KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace wymagania:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6,0m z poszerzeniami,
2)oswietlenie minimum jednostronne,

3)nawierzchnie utwardzone.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDX,
2KDX i 3KDX.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 4,0m.
2)nawierzchnie utwardzone.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujace zasady obslugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1)w zakresie komunikacji:

a) dostgpno$é obszaru — z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, z drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW, ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX,
z ulicy Ofiar Katynia, znajdujacej sie poza granicami planu oraz terenéw poza obszarem planu od strony
miejscowosci Krowniki,

2)w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie:
a) z magistrali wodociggowej woD200, woD225 wzdhuz ulicy Ofiar Katynia,
b) ujecia whasne, z zastrzezeniem § 4, ust. 6, pkt. 4,

3)w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
(?300, zlokalizowanej na osiedlu mieszkaniowym przy ul. Ofiar Katynia (poza obszarem planu),

b) dopuszcza sie pojedyncze systemy oczyszezania $ciekéw, wprzypadku gdy nie istniejg techniczne
mozliwosci podiaczenia nieruchomoscei do sieci,

¢) na terenie aglomeracji w przypadku, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomosci do
sieci dopuszcza sie pojedyncze systemy oczyszczania $ciekéw nie odprowadzajace Sciekow do gruntu,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej poprzez jej budowe
z odbiornikiem $ciekéw rzeka Wiar, z mozliwoscia zarzadzania przeptywami poprzez retencj¢ terenows,
gruntowa lub zbiornikowa,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia oczyszczajace do miegjskiej kanalizacji deszczowej lub do
istniejacych powierzchniowych ciekéw wodnych z mozliwoécia zastosowania retencji terenowej, gruntowe;
lub zbiornikowej,

f) w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie i usuwanie - na zasadach obowiazujacych na terenie miasta
Przemysla,
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4)w zakresie cieptownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrddet ciepta opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub zrodta energii odnawialnej,

5)w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanic z istnicjacych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen isieci elektroenergetycznych
nadziemnych i podziemnych SN 15KV, 0,4/15kV, nNO,4kV,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych SN/nN
wraz z liniami $redniego 1 niskiego napigcia,
6)w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcej w obszarze planu sieci gazowniczej - 332,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki istniejacych ibudowy nowych
urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiggu odlegtodci bezpiecznych od sieci
i obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z eksploatacja gazu
ziemnego,

7w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych 1 projektowanych siect.
2. Dopuszcza si¢ :

1)zwickszenie parametrow sieci, o ktérych mowa wust.1, pkt. 2), 3), 5) 16) wprzypadku ich remontu,
przebudowy lub rozbudowy,

2)przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowana zabudowa.

3. Ustala si¢ zasade realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drdg i w pasach
terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy
oraz na wszystkich terenach objetych planem.

§ 16. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, stuzgce naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1. 30% - dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U, U, P/U, 2KP.
2. 0,1%- dla terendw pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Przemys$la.
§ 18. Uchwala podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego 1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

§ 19. Uchyla si¢ uchwate Nr 2/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 stycznia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Wiarem 1”7 w granicach
nie objetych niniejszym planem.

§ 20. Z chwilag wejscia w zycie podjetej uchwaty traci moc: Uchwata Rady Miejskiej w Przemy$lu Nr 74/98
z dnia 15 czerwca 1998 r. (Dz.Urz Wojewddztwa Przemyskiego Nr 13, poz. 174 z dnia 10 sierpnia 1998 r.)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Wiarem”.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr........

Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia ............. 2019r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJ1 Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami),
uwzgledniajge ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
.,Za Wiarem I Rada Miejska w Przemyslu stwierdzita, ze do zadan wiasnych gminy naleze¢
bedzie budowa drogi dojazdowej (oznaczonej symbolem KDD).

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

realizowane beda ze srodkow wilasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie
z uchwata budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ZA WIAREM 17

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Za Wiarem I” zostal
opracowany na podstawie Uchwaty Nr 2/2018 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
25 stycznia 2018r., w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawarte w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: Jednostce przestrzennej III- ogdlno miejskiej, Czesé
potudniowo — wschodnia Ill.4., Dzielnica II1.4. — PRZEKOPANA 2.: Dzielnica
wielofunkcyjna z dominujaca funkcjg produkcyjng, magazynowo — sktadows, ushugowo —
produkcyjna i ustugowa, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe WOH. Jako
funkcja uzupeltniajaca: mieszkaniowa wielorodzinna wzdhuz
ul. Lwowskiej, enklawy zabudowy jednorodzinnej w rejonie wsi Krowniki i wzdhuz
ul.  Lwowskiej.  Polnocna  cze$¢  dzielnicy  wzdluz  ul.  Lwowskiej  lezy
w Gléwnym Centrum i Pasmie Rozwoju Ustug. Od strony potnocnej dzielnica graniczy
z terenem magistrali kolejowej E-30, ktora razem z ul. Lwowska — drogag krajowag nr 28 klasy
gltownej stanowia elementy gtéwnego systemu transportowego miasta.

Dzielnica nieuporzadkowana przestrzennie wzdtuz ul. Lwowskiej, gdzie istniejgca
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w strefie ucigzliwosei komunikacyjnej 1 koliduje
z Gléwnym Centrum i Pasmem Rozwoju Ustug. Dzielnica stanowi strategiczny obszar
rozwoju funkcji produkcyjnej, skfadowej i ustugowej miasta jako Strefa Gospodarcza.
Konieczna budowa uktadu ulic zbiorczych z uwzglednieniem potrzeb duzych samochodow
dostawczych 1 drog lokalnych.

Od strony potudniowej i wschodniej granica dzielnicy stanowi granic¢ miasta z gming
Przemysl.

Na przeznaczenie terenéw wzdluz wschodniej granicy dzielnicy ma wplyw istniejacy
w gminie Przemysl rezerwat przyrody ,.Szachownica w Krownikach”, ktorego nieustalona
strefa ochronna blokuje podstawowa funkcje w czgéci dzielnicy. Nie oddzialuje na teren
niniejszego planu. Od strony zachodniej granice stanowi rzeka Wiar z walami
przeciwpowodziowymi.

W terenach ustugowych wzdhuz bocznicy kolejowej wskazana funkcja obstugi

komunikacyjnej:  wezel  przetadunkowy  transportu  kolejowego 1  towarowego
samochodowego.
Wzdtuz rzeki Wiar wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zawarte pomiedzy
watami przeciwpowodziowymi i obszary zalewu wodami powodziowymi Q1% (Obszary
zagrozone ,,woda stuletnia”) nie stanowigce obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
W rozumieniu przepisOw ustawy Prawo Wodne.

Glownym  celem  przyszltych  przeksztalcen bedzie uregulowanie  zasad
zagospodarowania terenow wedlug aktualnych standardéw oraz ustalenia nowych
parametrow zabudowy. Na ww. obszarze planuje si¢ realizacje i kontynuacje funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowej, zabudowy
produkcyjno- ustugowej oraz tereny produkcji rolnej.

Obecnie w podinocnej czgsci ternu objetego planem obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Wiarem” uchwalony uchwala nr 74/98 Rady

1



Miejskiej w Przemyslu z dnia 15 czerwca 1998r., ktory w trybie art. 34 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z p6ézn. zmianami), utraci moc obowigzujacs.

Na wschod od ul. Ofiar Katynia obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego .,Strefa Gospodarcza I uchwalony uchwatg nr 15/2011 Rady Miejskie;j
w Przemyslu z dnia 24 lutego 2011r.
Tereny w obszarze planu przeznacza si¢ pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami, zabudowe ustugowa, zabudowe produkcyjno - magazynowo — sktadowa
z zabudowg ustugowa, teren ogrodéw dziatkowych, tereny zieleni urzadzonej niskiej, tereny
parkingow, teren drogi publicznej zbiorczej, teren drogi publicznej dojazdowej, tereny drog
wewnetrznych, tereny ciagow pieszo — jezdnych.

Przeanalizowano réwniez ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na zagospodarowanie obszaru objetego planem:

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Przemyslu z dnia

03.04.2018r.,

- Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow z/s w Przemyslu z dnia 23.03.2018r,

- Przedsi¢biorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji z dnia 19.03.2018r.,

- Urzad Miejski Przemys$l z dnia 19.03.2018r.,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Zamos¢ z dnia 16.03.2018r.,

- Polska Spétka Gazownictwa Sp. zo.o. Oddziat Zakltad Gazowniczy w Jasle z dnia

13.03.2018r.,

- Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 13.03.2018r.,

- Okregowy Urzad Gorniczy w Krosnie z dnia 08.03.2018r.,

- Podkarpacki Urzad Wojewddzki w Rzeszowie z dnia 06.03.2018r.
W opracowanych na potrzeby planu ekofizjografii podstawowej oraz prognozy oddzialtywania
na $rodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie
funkcji.
W trakcie sporzadzania projektu planu  opracowano materialty  planistyczne,
na podstawie ktorych przyjeto zatozenia planistyczne oraz przeanalizowano wnioski do planu,
ztozone w wyniku zawiadomienia.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 4. procedura
opiniowania i uzgadniania planu).
Zgodnie z wymogami prawa, przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddziatywania na
srodowisko, w tym wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzong do
projektu planu. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOOS.411.1.29.2017.AP-2 z dnia 04.04.2018r. oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemyslu pismo znak:
PSNZ. 4612-1-2/18 z dnia 05.04.2018r.
2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren potozony jest we wschodniej czesci miasta, dla ktérej gtdwng arterig komunikacyjng
jest ul. Lwowska, stanowigca droge krajowg nr 28. Do niej dochodzi ul. Ofiar Katynia
stanowigca gtowng droge zbiorczg w czesci objeta opracowywanym planem miejscowym.
Tereny posiadajg utwardzone parkingi i zatoke autobusows.
Istniejace systemy infrastruktury technicznej w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne
i gazowe, posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy dla obstugi nowych terendw.
3. PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU
Procedura opracowywania planu ,Za Wiarem [” prowadzona byla zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdZn. zmianami) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z pdzn. zmianami).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Przemyslu, -
opinia z dnia 07.02.2019r.,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia
31.01.2019r.,

- Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia
08.01.2019r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedziba w Przemyslu
- uzgodnienie z dnia 18.01.2019r.,
- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
10.01.2019r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, z dnia 15.01.2019r.,
Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia
10.01.2019r.,
- Zarzad Powiatu Przemyskiego — opinia z dnia 08.01.2019r.,
- Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie -
opinia z dnia 04.01.2019r.,
- Zarzgdu Drog Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie z dnia 08.01.2019r,
- Sztabu Generalnego Wojska Polskiego — uzgodnienie z dnia 02.01.20191,
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Wytozenie odbylo si¢ w dniach od 03.04.2019r do 30.04.2019r. wraz z dyskusjg
publiczng w dniu 11.04.2019r. W terminie sktadania uwag tj. do dnia 15.05.2019r.,
nie wplynely zadne uwagi.
Projekt planu ,,Za Wiarem [” zostal zaopiniowany i uzgodniony w trybie postgpowania
przewidzianego w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagany ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno
-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Za Wiarem I” jest
ostateczng wersja stanowigcg wynik zakonczenia procesu projektowego 1 wylozen do
publicznego wgladu, ktora uzyskata aprobat¢ ustawowo okreslonych organow.
4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA LADU  PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;

Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia
zaktadanego przeznaczenia. Na obszarze zaplanowano kontynuacje funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, zabudowy produkcyjno - magazynowo —
sktadowej z zabudowa ustugows. Nowe parametry dla zabudowy pozwola utrzymacé
spojnos¢ architektoniczng istniejacej 1 nowo projektowanej zabudowy.

W planie wyznaczono strefe z ograniczeniami w zagospodarowaniu terendw
w zasiegu 50m od stopy watu przeciwpowodziowego, w ktorej zagospodarowanie bedzie
realizowane zgodnie przepisami ustawy Prawo Wodne i1 z przepisami szczegotowymi
niniejszej uchwaty. Powyzsze wynika z potozenia obszaru mpzp w obrebie zlewni rzeki
Wiar, z ktoérag bezposrednio graniczy od zachodu. Pismem z dnia 29 czerwca 2018
RZ.7ZUW.3.610.30.2018.ab Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazaly na
mapach przebieg stopy watu przeciwpowodziowego.

Od pédinocy duza czes¢ terenu objetego planem zajmujg ogrody dziatkowe 1 ta funkcja
zostata utrzymana. Zaprojektowano w tej czesci rowniez niewielkie tereny parkingdw
1 utrzymano istniejgcg petle autobusowa.

Komunikacja odbywa sie poprzez istniejace drogi publiczne w tym droge zbiorcza jak
rOwniez drogi wewnetrzne, w tym nieutwardzone. Istniejacy uktad drogowy zostat



rozbudowany 1 tak zaprojektowany aby zapewni¢ dobra komunikacje do
zaprojektowanych funkeji w planie jak i1 jego sasiedztwie.
2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Przewazajacqg formag zabudowy wystepujaca na tym terenie jest zabudowa
produkcyjno —ustugowa i1 ustugowa. To architektura wspotczesna, do szesciu kondygnacji
nadziemnych i z dachami plaskimi badz pulpitowymi. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami wystepuje w poludniowe] czesci terenu i niewielkie
zabudowania w nieznacznej odleglosci od ogrodow  dziatkowych. Tereny
te zainwestowane sg budynkami o prostych brytach, pokrytymi w wiekszosci dachami
dwu- 1 wielospadowymi krytymi blacha, blacho — dachowka, materiatem imitujgcy
dachéwke ceramiczna.

Rozlegla zachodnia czes¢ obszaru rozciggajgcego sie wzdhuz rzeki Wiar stanowia tereny
rolne.

Ustalona w projekcie planu zabudowa i jej parametry uwzgledniajg istniejace w tym
terenie uwarunkowania oraz walory architektoniczno-krajobrazowe. Przyjete zatozenia
majg pozytywny wplywu na dalsze zagospodarowanie 1 rozwdj tej dzielnicy.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Wedlug podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego rozpatrywany obszar lezy
w obrebie Mezoregionu Pradolina Podkarpacka.
Teren obejmuje fragment terasy nadzalewowej, potozony na wysokosci od 196,1m n.p.m.
do 200,2 m n.p.m., wysokosci wzgledne wynosza ok 4 m.
Pod wzgledem geologicznym obszar potozony jest w obrebie Zapadliska
Przedkarpackiego, zbudowanego z niezaburzonych osadéw miocenskich o bardzo
znaczne] migzszo$ci. W obrebie obszaru nie wystepuja czynne procesy erozyjne
1 zlaziska pokryw wietrzelinowych. Zgodnie z opracowang mapa morfologiczng Miasta
Przemysla przez Ustugowy Zaktad Fizjografii 1 Geologii Inzynierskiej w Rzeszowie
w 2011r. oraz mapa osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta
Przemysla, sporzadzona przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2012 roku, -
omawiany teren znajduje si¢ poza terenem osuwiskowym. Morfologia terenu nie stanowi
utrudnienia w mozliwosci jego zagospodarowania.
Obszar potozony jest w obrebie zlewni rzeki Wiar, z ktéra bezposrednio graniczy od
zachodu.
Czgé¢ obszaru planu potozona jest w odleglosci 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego od strony odpowietrznej, w zwigzku z tym zagospodarowanie
tych terendow ma by¢ zgodne z przepisami ustawy Prawo Wodne oraz z przepisami
szczegbdtowymi niniejszej uchwaty.
Obszar znajduje sie w granicach jednolitej czgsci woéd powierzchniowych JCWP Wiar
od granicy panstwa do ujscia o kodzie PLRW200009222599. Jest to silnie zmieniona
czes¢ wod. W Planie Gospodarowania Wodami stan JCWP okre$lono jako zly, celem
srodowiskowym jest osiagnigcie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego
1 utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Aktualny stan wod JCWP,
okreslony w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska (w 2016r.) jest zty.
Obszar znajduje si¢ w granicach jednolite] czesci wod podziemnych JCWPA o kodzie
PLGW2000154. W Planie Gospodarowania Wodami stan JCWPd okreslono jako dobry,
niezagrozony nieosiagnigciem ustanowionych dla celéw srodowiskowych - utrzymanie
co najmniej dobrego stanu chemicznego i ilosciowego.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego 1 mapami ryzyka powodziowego
opracowanymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (wydane
w 2015r.) - przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiegu wod powodziowych: Q1%,
Q10%, (teren miedzy watami przeciwpowodziowymi) oraz Q0,2% (wigkszos$¢ terenu
opracowania). Ze wzgledu na polozenie w dolinie rzecznej, obszar posiada przecigtne
warunki termiczne, solarne 1 wilgotnosciowe.
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wyznaczony decyzja Ministra Srodowiska z dnia 24.09.2015r. znak: DGK-IV-4771-
31/35939/14/BG.
Fauna i flora terenu jest typowa dla terendw zurbanizowanych.
Nie stwierdzono wystepowania objetych ochrong prawng, miejsc legowych ptakow
i rozrodu zwierzat, nie wystepujg chronione prawnie stanowiska roslin i grzybow.
Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem Krajobrazowym
i Obszarami Natura 2000. Srodowisko przyrodnicze terenu jest przeksztatcone
antropogenicznie. Na terenie objetym opracowaniem nie prowadzono monitoringu
jakosci srodowiska /zanieczyszczenia powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz hatasu komunikacyjnego/.
4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
Obszar planu potozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej, stref ochrony konserwatorskiej obejmujacej krajobraz
miejski w obszarze wewnetrznego pierscienia fortéw Twierdzy Przemysl ustalonej
decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie 1 Konserwatora
Zabytkow KL.I1.-680/15/72 z dnia 20 maja 1972r. w sprawie ustanowienia stref ochrony
konserwatorskiej A, B, C. Na terenie nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
[ MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie bgda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorszy sie stan bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb
niepelnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach obowigzujacych dla proponowanej zabudowy.
6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENT;
Znaczng czes$¢ terenu objetego planem zajmuje zabudowa produkcyjno — magazynowa-
sktadowa i ustugowa. Dodatkowo teren jest dobrze skomunikowany i uzbrojony w sieci
infrastruktury techniczne;j.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu i wprowadzenie kontynuacji istniejacych funkcji zapewniaja
mozliwo$¢ korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.
7) PRAWO WLASNOSCI;
Tereny objete ustaleniami planu stanowig wiasnosci prywatne, Gminy Miejskie]
Przemysl i Skarbu Panstwa. Do czasu realizacji ustalen planu nie bedzie koniecznosci
zmian granic ewidencyjnych dziatek co nie bedzie miato wptywu na strukture wiadania
nieruchomosciami.
8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmujg terenéw zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa.
9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
W obszarze planu wyznaczono teren parkingu ogdlnodostepnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KP. Nowy uktad drogowy zapewnia dobry dostep do funkcji
wprowadzonych w planie oraz umozliwia wygodne wprowadzenie funkcji Sciezek
rowerowych czy chodnikéw dla pieszych. W projekcie dopuszczono w obszarze calego
planu $ciezki rowerowe.
10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOIJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostgp do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe:
z magistrali wodociggowej woD200,woD225 wzdtuz ulicy Ofiar Katynia, ujecia wiasne.
W zakresie gospodarki Sciekowej: odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych
i przemyslowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ©300, zlokalizowanej na
osiedlu mieszkaniowym przy ul. Ofiar Katynia (poza obszarem planu). Dopuszcza sig
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11)

12)

pojedyncze systemy oczyszczania sciekow, w przypadku gdy nie istniejg techniczne

mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci. Na terenie aglomeracji w przypadku,

gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podtaczenia nieruchomosci do sieci dopuszcza si¢
pojedyncze systemy oczyszczania $ciekow nie odprowadzajace Sciekéw do gruntu.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacyjnej deszczowe]j

poprzez jej budowe z odbiornikiem $ciekow rzeka Wiar, z mozliwoscig zarzgdzania

przeptywami poprzez retencje terenowa, gruntowg lub zbiornikowg. Odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia oczyszczajace do miejskiej kanalizacji
deszczowej lub do istniejgcych powierzchniowych ciekéw wodnych z mozliwoscig
zastosowania retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej. W zakresie cieptownictwa:
dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepta opartych o paliwa
ekologiczne niepogarszajace stanu Srodowiska lub zZrddla energii  odnawialne;.

W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejacych i projektowanych w obszarze planu

urzadzen 1 sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych SN 15KV, 0,4/15kV,

nN0,4kV. Dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia.

W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcej w obszarze planu sieci gazownicze] - ©32.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki istniejacych

i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w ramach zasiggu

odlegtosci bezpiecznych od sieci i obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen

infrastruktury technicznej, zwigzanej z eksploatacja gazu ziemnego.

W zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych

1 projektowanych sieci.

ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM

PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU

SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNE;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 21 lutego 2018r. (ukazato sie 28 lutego 2018r.
w prasie lokalnej Zycie Podkarpackie na str. 22) o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Za Wiarem [” i mozliwosci
sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do 23 marca 2018r.
Whnioski zostaty ujete w tabeli: ,,Wykaz 1 rozstrzygniecie wnioskéw do planu
miejscowego”,

- Ogloszenie 1 obwieszczenie o I wyltozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Za Wiarem I” w dniach
od 03.04.2019r. do 30.04.2019r., z terminem skladania uwag do dnia 15.05.2019r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

- Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce ,.tablica
ogloszen — Inwestycje 1 gospodarka przestrzenna”.

ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR

PLANISTYCZNYCH;

Ogtoszenia 1 zawiadomienia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaly umieszczone

w prasie lokalnej (Zycie Podkarpackie), na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu

Miasta 1 Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz na stronie internetowej Urzedu

Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

POTRZEBY ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIE] ILOSCI I JAKOSCI WODY,

DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;

Istniejaca sie¢ wodociggowa z magistrali wodociaggowej woD200,woD225 wzdhuz ulicy

Ofiar Katynia, zapewnia zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody oraz odpowiednig jej



jako$¢ do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Dodatkowo zaopatrzenie w wodg z ujeé
wiasnych.
5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4

USTAWY

Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, migdzy innymi:

opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu

istniejgcego, analizy stanu wlasnosci.

Na etapie opracowania planu wplyngto 10 wnioskoéw, ktére zostaly uwzglednione.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Do planu nie wplynety zadne

uwagi. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu

o dokladne analizy i sa kontynuacjg funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe

przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie

ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Przemyéla. Przeznaczenie terendéw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru

nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych i nie wptynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan Iladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:
Teren objety opracowaniem jest bardzo dobrze skomunikowany (pkt.2).
Transportochtonno$é spowodowana wprowadzanymi w planie funkcjami nie spowoduje
koniecznodci wprowadzenia nowych polaczen komunikacji niezbednych dla
podstawowych potrzeb w tym zakresie,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkaficom maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego srodka transportu:
Ulica Ofiar Katynia prowadzony jest ruch publiczny fransportu zbiorowego
tj. komunikacji miejskiej, co daje mieszkaficom mozliwo$¢ bezposredniego korzystania
z transportu publicznego. Przystanki komunikacji miejskiej w tym petla autobusowa
zlokalizowane sa w niedalekiej odlegltosci od zabudowy istniejacej jak i projektowanej,
co zapewnia dogodne korzystanie z tej formy komunikacji,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig

pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu jest wyznaczony teren drogi publicznej zbiorczej, teren drogi
publicznej dojazdowej, tereny drog wewnetrznych i ciggédw pieszo-jezdnych. Ustalono
im odpowiednie parametry, tym samym zapewniono dostep do funkcji wprowadzonych
w planie oraz umozliwiono wygodne wprowadzenie funkcji Sciezek rowerowych czy
chodnikéw dla pieszych. W projekcie dopuszezono w obszarze calego planu sciezki
rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej co zapewnia odpowiednig obstuge
terendw w tym zakresie,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Ustalone w planie przeznaczenie terenéw dotyczy obszaru o zwartej strukturze
przestrzennej: Jednostki przestrzennej III Ogélnomiejskiej, Czgsci potudniowo —
wschodniej 111.4., Dzielnicy 1L.4. — PRZEKOPANA 2.: Dzielnica wielofunkcyjna
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z dominujaca funkcjg produkcyjng, magazynowo - sktadowsg, ustugowo -
produkcyjng i1 ustlugowa, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe WOH.
Jako funkcja uzupeiiajaca: mieszkaniowa wielorodzinna wzdtuz ul. Lwowskiej,
enklawy zabudowy jednorodzinnej w rejonie wsi Krowniki 1 wzdtuz ul. Lwowskiej.
Proponowane przeznaczenie terenéw w planie, stanowi uzupetnienie i kontynuacje
istniejacej zabudowy w tej jednostce przestrzennej oraz wystepujacej w sasiedztwie,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i 2

USTAWY
Do sporzadzenia mpzp przystapiono zgodnie z Wieloletnim Programem Sporzadzania

Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla od 2004 do

2020 z perspektywa po 2025r., aktualizowanym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta

Przemysla Nr 31/2017 z dnia 26 stycznia 2017. Plan ten jest w czescei ,,Obszary Zadan

Publicznych”, w kolumnie IV ,,Obszary rozwoju miasta”.

Teren objety planem zgodnie =ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Przemyslu nr 68/2017 z dnia 25.05.2017r. znajduje sie w Czesci potudniowo
—wschodniej II11.4. w ,,Dzielnicy I11.4. — Przekopana 2.

Obecnie w pdlnocnej czesci ternu objetego planem obowigzuje Migjscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Za Wiarem” uchwalony uchwalg nr 74/98 Rady
Miejskiej w Przemy$lu z dnia 15 czerwca 1998r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Przemyskiego Nr 13, poz. 174 z 10.08.1998r.), ktéry w trybie art. 34 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2018r. poz. 1945 z pdzn. zmianami), utraci moc obowiazujaca. Ostatnie oceny aktualnosci
tego planu zostaly sporzadzone w 2014r. a wyniki analiz i zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zawarto w dokumentach przyjetych:

—  Uchwata Nr 109/2006 w sprawie oceny aktualno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. "Za Wiarem".

—  Uchwata Nr 250/2010 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 28 pazdziernika 2010r.
w sprawie aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Za Wiarem".

—  Uchwata Nr 201/2014 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Za
Wiarem”.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia ninigjszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza

skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Za Wiarem [”. Wydatki na cele publiczne dotycza: budowy drog wraz z infrastrukturg

w perspektywie do 2025r. 1 wyniosg 2 389 315,00 zt.

Przyrost dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci w perspektywie do 2025r. wyniesie

994 515,00 zt.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane bedg z mozliwoscig ich
etapowania, ze $rodkéw wiasnych gminy oraz ze s$rodkow pomocowych, zgodnie
z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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