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Zd0i8 oo, 20191, Lez........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Monie Cassino 1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. 1.
22019z, poz. 506 zpdmigjszymi zmianami) oraz art, 20 ust.] zdunia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdznigjszymi zmianami) po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemyéla uchwalonego Uchwaly Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.,, Rada Migjska w Przemy$lu uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. . Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino 17, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 45ha, potozony w Przemyslu, w potnocno-
wschodniej czedci miasta Przemyséla, na pélnoc od ulicy Buszkowickiej.

2, Zatacznikami do ninicjszej uchwaty sa:

1)Zatgeznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1, 2000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczeni stanowionych.

2)Zatacznik Nr 2- okreflajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestyeji = zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3)Zatgeznik Nr 3 - zwierajgcy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. 1. Tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
s3 na rysunku planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegdtowymi
uchwaty,

2. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbaolami:
NZC - tereny cmentarza komunalnego,
2YUZC - tereny ustug dla cmentarza,
3)U - tereny zabudowy ustugowej,
4YZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ushugami,
5)ZP - tereny zieleni urzadzone;,
6)ZPI - tereny zieleni izolacyjnej,
TYZNN — tereny zieleni nieurzadzonej,
KDL - teren drogi publicznej lokalne;,
NKDD - teren drogi publicznej dojazdowey,
10YKDA — tereny gtownych alei cmentarmych,
11JKX — tereny ciaggdw pieszych,
12)KP - tereny parkingdw ogolnodostgpnych,
13)KK - teren infrastruktury technicznej kolejowe;j,
14)E - teren infrastruktury technicznej elekiroenergetycznej.

§ 3. L. llekro¢ w uchwale mowi sie o:
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Ditymczasowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty rozbieralne typu stragan lub stoisko,
niezwigzane trwale z gruntem, stuzgce wylacznie obstudze okolicznosciowego handhy,

2)okresie §wiatecznym — nalezy przez to rozumied okres od 23 pazdziernika do 8 listopada,

3)dominancie wysokadciowej — naleZy przez to rozumied czg§¢ budynku o wysokosci okredlonej w zapisach
planu, przekraczajacej dopuszezalng dla budynkdw na danym terenie,

4)zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé jednorzedowe lub dwurzgdowe nasadzenia drzew ikrzewdw,
ktérych korony tworza zwartg sciane zieleni,

5)pojedynczych systemach odprowadzania Sciekdw - nalezy przez to rozumie¢ zbiomniki bezodptywowe oraz inne
systemy nie pogarszajace stanu srodowiska.

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz débr kultury wspolezesne] dla
stanowisk archeologicznych nr: 111/AZP108-84/168, 112/AZP108-84/169, 113/AZP108-84/170, 114/AZP108-
84/171, dla ktérych obowiazuja zasady ochrony okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
oraz przepisach szczegdtowych niniejsze] uchwaty.

§ 5. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

Dygarazy podziemnych, nadziemnych wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury budynkéw w terenach ushug
dla cmentarza, zabudowy ushugowej, zieleni urzadzonej z ushugami, oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZCU, U, ZP/U,

2)ciagdw pieszych,

3)éciezek rowerowych,

4)obiektow malej architektury,

S)ymurdéw oporowych.

2. W obszarze planu, w pasach terendéw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drog i liniami zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z lokalizacja:

[ymuréw oporowych, skarp 1 nasypow,

2)miejsc postojowych.

3. W obszarze plamu, w pasach terendw w odleglodei do 50,0m od granic terenu projektowanego cmentarza
komunalnego, zakazuje si¢ budowy budynkow z funkcja: gastronomiczng, produkeji i przechowywania zywnosci.

4. W obszarze planu, w pasach terenéw w odleglosci do 150,0m od granic terenu projekiowanego cmentarza,
zakazuje sie budowy studni dla zaopatrzenia w wode do picia i celéw gospodarczych.

5.W obszarze planu dopuszcza sie zabudowe w granicach linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu z zastrzezeniem terendw oznaczonych symbolami: 1KP-10KP, 12C-42ZC, 3KDA.

6. Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem nalezy uwzglednié przebiegi istniejgeych sieci
infrastruktury technicznej, w tym garzociggdw, obiektdow oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtoéci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

7. Przy =zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajgce
z polozenia w granicach zloza gazu ziemmego ,Przemy$l” GZ 4610, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

8. W obszarze objetym planem dopuszeza sig podziaty nieruchomodct majace na celu wydzielenie dziatek dla
urzadzen, obiekiéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajgce zagospodarowanie wydzielonych
dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

9. Do czasu realizacji planu tereny iobickty budowlane w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymezasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania
i zabudowy zgaodnie z ustaleniami planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegilowe

§ 6. 1. Wyznacza sie TERENY CMENTARZA KOMUNALNEGO, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1Z2C, 27C, 3ZC, 4ZC.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

Dbudynkéw zwiazanych z obstugs techniczng 1 gospodarcza ementarza, w tym takZze miejsca na gromadzenie
adpadow oraz ogdlnodogtepne toalety,

Nobicktdw matej architektury, zwigzanyeh z podstawowym przeznaczeniem terenu,
3pomnikdw,
4)komunikacji wewnetrznej, placow, alei i Sciezek,
5)zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej,
6)ogrodzenia terenow,
Typunktéw poboru wody.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)dla kazdego z terendéw dopuszeza sie wydzielenie jednego terenu o powierzehni do 200,0m? przeznaczonego dla
budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, na ktorym obowigzujg parametry:

a) minimalna intensywno$é¢ zabudowy terenu 0,075,
b) maksymalna intensywnosé zabudowy terenu 0,1,
2)yw powierzchni ogdlnej terendw co najmniej 30 % powierzchai biologicznie czynnej,

3)ogrodzenie cmentarza trwate o wysokosci od 2,50m do 3,0m od poziomu terenu, petne lub czedciowo azurowe
z polami z elementéw metalowych ozdobnych.

4}dla budynkdw o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 150,0m?,

b) maksymalna wysokoéé nie wicksza niz 5,0m od poziomu terenu przy wejécin gldwnym do budynku do
najwyzszej czgsel dachu,

¢) dachy: ptaskie lub dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 25°.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.

5. Ustala sie zasady obshugi komunikacyjnej terenéw zdrog publicznych KDD oraz gtéwnych alei
cmentarnych 1XDA, 2KDA 1 3KDA.

§ 7. L. Wyznacza sie TERENY USLUG DLA CMENTARZA, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZC,
2UZC.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszeza sie:
Dibudynki 1 budowle zwiazane z funkejonowaniem cmentarza,
2jobiekty matej architektury zwigzane z podstawowym przeznaczeniem teremt,
3tymezasowe obiekty handlowe,
4)zielen urzadzona wysoka i niska,
5)ogrodzenie terendw.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

Dnieprzekraczalng limig zabudowy w odleglosei 3,0m od linii rozgraniczajacej tereny 1KDA, 1KP, 2KP, 1ZPI,
12, 2ZC,

2)nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej lokalne;,
oznaczone] na rysunku planu symbolem 2KDL,
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3nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,

4yminimalng intensywnosé zabudowy terenu 0,1,

5)maksymalng intengywnosé zabudowy terenu 0,8,

6)powierzehnig zabudowy nie wigeej niz 80% powierzchni terenu,
Tpowierzchni¢ biologicznie czynng nie mniej niz 15% powierzehni terenu,

8)wysokosé zabudowy nie wigeej niz 15,0m a dla dominanty wysokoéciowej nie wigcej niz 23,0m, liczae od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszej czesei dachu,

9dachy: plaskie lub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz
75°,

10)pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blacha lub szklem.
4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komuntkacyjnej terendw:

1)z drog publicznych 2KD1., KDD oraz z gidwnej alei cmentarnej 1KIDA,

2)migjsca do parkowania nalezy zapewni¢ jako migjsca postojowe w ramach terendw KP lub garazowe (w tym
garaze podziemne) wilodci | miejsce na kazde 30,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, terendow
1UZC i 2UZC.

5. Tereny o symbolach {UZC i 2UZC zagospodarowac jako jeden teren.

§ 8. 1. Wyznacza sig TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U
i20.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. | dopuszcza sie lokalizacje:

Dbudynkow ustugowych 2 zakresem ushig: rzemiedlniczych, administracyjnych, biurowych, handlowych,
gastronomicznych, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 314,

2)obiektow gospodarczych zwigzanych z funkcjg ustugows,
Itymezasowych obiektdw handlowych w okresie $wigtecznym,
Hbudynkdéw gospodarczych,
3)obiektdw matej architektury,
6)ciggdw pieszo — jezdnych.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala sie:
)nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej KDD,

2)nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej tereny 3KP,IZNN, 4KX, E,
27NN, 5ZP,

3minimalng intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

4ymaksymalng intensywnodé zabudowy dziatki budowlanej1,0,

S)powierzchnie zabudowy nie wigeej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
6)powierzchnig biologicznie czynna nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

Tywysokosé zabudowy nie wiecej niz 7,50m liczac od poziomu terenu przy wejSciu glownym do budynku do
najwyzszej czesci dachy,

8)dachy: plaskie lub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mnigjszym niz 30° i nie wiekszym niz
45°,
9pokrycie dachdéw materiatami bitumicznymi, ceramicznymi fub imitujacymi ceramiczne, blacha lub szkltem.

4. Dla garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych ustala sie:
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Dwysokoéé zabudowy do 5,0m od poziomu terenu przy wejdciu lub wiezdzie do budynku do najwyzszego punkiu
dachu,

2)dachy: ptaskie lub dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

3)pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramiczaymi lub imitujacymi ceramiczne, blachg lub szklem.
5. Ustala sie nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1ydostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej KDD,

2)miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ jako miejsca postojowe lub garazowe wiloSci | miejsce na kazde
30,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej, w ramach dziatki budowlanej.

6. Dopuszeza sie zabudowe w granicy z dziatka sasiednia,
7. Minimalna powierzchnia dziatki: 0,10ha.

§9.1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEI] Z USLUGAMI, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP/U, 2ZP/U, 3ZP/U 1 4ZP/U.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)budowli sportowych oraz obiektéw matej architekiury,

2budynkéw ushugowych z zakresem ustug: biurowych, handlowych, gastronomicznych, z zastrzezeniem ustalen
§5ust. 314,

3)garazy wbudowanych, obiektow gospodarczych zwiazanych z funkcjg ustugowa,
tymezasowych obiektéw handlowych w okresie §wigtecznym,
Sibudynkéw gospodarczych,
6)ciagdw pieszo — jezdnych.
3. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig:

1)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodei 8,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych
lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL, oraz od granicy obszaru objgtego
planem,

2)nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej tereny ciagdw pieszych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX,

3)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosei 3,0m od linii rozgraniczajaeej teren 67P,
4yminimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

S5)maksymalng intensywnoéé zabudowy dziatki budowlanej1,0,

6)powierzchnie zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
Tipowierzchnig biologicznie czynng nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

8)wysokos¢ zabudowy nie wigeej niz 7,50m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gldwnym do budynku do
ngjwyzszej czesci dachu,

Odachy: ptaskie lub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz
45°,

10)pokrycie dachow materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blachg lub szklem.
4. Dia garazy wolnostojacych i budynkdéw gospodarczych ustala sig:

Dywysokoéé zabudowy do 5,0m od poziomu terenu przy wejsciu lub wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu
dachu,

2dachy: ptaskie fub dwu- 1 wiclospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,
Ppokrycie dachdw materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blachg lub szklem.

5. Ustala sie nastepujgce zasady obshugi komunikacyjnej terendw:
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Ddostepnosé komunikacyjna z drég publicznych 1KDI i 2KDIL.,

2ymiejsca do parkowania nalezy zapewnié jako miejsca postojowe lub garazowe wilosci 1 miejsce na kazde
25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w ramach dziatki budowlanej,

3)zapewni¢ miejsca dla parkowania rowerdw.
6. Dopuszcza sie zabudowe w granicy z dziatky sgsiednia.
7. Minimalna powierzchnia dzialki: 0,10ha.

§ 10. 1. Wyznacza sig TERENY ZIELEN] URZADZONEJ, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP
27P, 37P, 47P, 57P i 67P,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszceza gig, z wyjatkiem terendw 1ZP 1 2ZP, lokalizacje:
D)ciggdw pieszych,
2)iciezek pieszo-rowerowych,
3)ymostkow nad ciekami wodnymi i wawozami,
4)obiektow malej architektury.
3. Na terenach 1ZP i 2ZP, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1)ciagow pieszych,
2)sciezek picszo-rowerowych.

4. W stosunku do terenéw oznaczonych symbolami 17P, 3ZP i4ZP w konturze oznaczonym literg ,,J”,
dopuszeza si¢ przeznaczenie terenu w okresach §wigtecznych pod parking z nawierzchnig biologicznie czynna.

5. Dostepno$é komunikacyjna z drdég publicznych 1KDL, 2KDL 1 KDD oraz przez teren gléwne] alei
cmentarnegj 3KDA.

§ 11. 1. Wyznacza sig TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczone na rysunku planu symbolami:
[ZNN i 2ZNN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje:
1eiggdw pieszych,
sciezek pieszo-rowerowych.
3. Dostgpnosé komunikacyjna z drogi publicznej KDD przez tereny 2ZP, 3KP, 1U, 4KX, 2U, 5ZP.

§12. 1. Wyznacza sig¢ TERENY ZIELENI [ZOLACYJNEJ oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZPI
127P1.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje:
Dobiektdw matej architektury,
2)zieleni urzgdzonej wysokiej 1 niskiej, w formie opisane] w §3 ust. 1 pkt 4.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ TERENY PARKINGOW OGOLNODOSTEPNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP i 10KP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje:

Dobiektéw matej architektury,

2przenoénych kabin sanitarnych,

3)budynku dla obstugi parkingu, po jednym na kazdym z wyznaczonych terenow.
3. Na terenach, oznaczonych symbolami 3KP i 8KP dopuszcza si¢ petle i zajezdnie autobusowe.
4. Migjsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe naziemne utwardzone.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
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1dla kazdego z terenow dopuszeza sie wydzielenie jednego terenu o powierzehmi do 10,0m? preeznaczonego dla
budynku o ktérym mowa ust. 2 pkt. 3, na ktorym obowigzujg parametry:

a) minimalna intensywnoéé zabudowy terenu 0,01,
b) maksymalng intensywno$é zabudowy tererm 0,02,
2)yw powierzchni ogdlnej terendw co najmniej 5% powierzchni biologicznie czynnej,
3dla budynkdw obstugi parkingu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 8,0m?,
b) maksymalng wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,0m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzszej czeéei dachu,
¢) dachy: plaskie [ub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15,
d) pokrycie dachdéw materiatami bitumicznymni, ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne, blachg lub szkiem.

6. W stosunku do terendw, wyznaczonych na rysunku planu konturami ,,A”, ,B”, ,,C”, ,,D”, E”, ,F”, .G",
»H”, dopuszeza sig przeznaczenie terenu w okresach §wigtecznych dla lokalizacji tymezasowych obiektow

handlowych.
7. Dostepnodé komunikacyjna z drég publicznych 2KDL 1 KDD.
§ 14. 1. Wyznacza sie TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala sie nastepujgce wymagania:
yszerokodé w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0m,
2)pas drogowy minimum jednojezdniowy,
3)éciezki rowerowe,
4)chodniki minimum jednostronne,
5)oswictlenie minimum jednostronne,
6Yodwodnienie skanalizowane.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWE], oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.
2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace wymagania:
1}szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m,
2)droga jednojezdniowa,
3)sciezki rowerowe,
4)chodniki minimum jednostronne,
S)oswietlenie minimum jednostronne,
6)odwodnienie skanalizowane.
§ 16. . Wyznacza sie TERENY GLOWNYCH ALEI CMENTARNYCH, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDA, 2KDA, 3KDA.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust, 1 realizowanych jako aleje ementarne, dopuszeza sie lokalizacje:

1obigktédw matej architektury,

2)pomnikéw,

3)zieleni urzadzonej, wysokiej i niskiej,

4yogrodzenia, wraz z bramami wej§ciowymi na teren cmentarza,

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu konturem ,,I” dopuszeza sie lokalizacje kaplicy cmentarnej.
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3. W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. [ ustala sie nastepujgce wymagania:
1)szerokosé w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10,0m,
2yoéwictlenie minimum jednostronne,
3odwodnienie skanalizowane,
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5 ustala sie:
Dminimalng intensywnos¢ zabudowy terenu w konturze ,.I” - 0,04,
2)maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu w konturze ,,I” - 0,8,
3 powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
4ywysoko$é zabudowy nie wigce] niz 12,0m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do
najwyzszej czesel dachn,
S)dachy: ptagkie lub dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mnigjszym niz 25° i nie wigkszym niz
45°.
6)pokrycie dachu materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, blachg lub szktem.
§ 17. 1. Wyznacza sie TERENY CIAGOW PIESZYCIH, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX,
IKX i 4KX.
2. W stosunku do terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujgce wymagania:
D)szerokoéc¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 3,0m,
Nscierki rowerowe,
3)nawierzchnia utwardzona,
$yoswietlenie minimum jednostronne.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J — KOLEJOWEI, oznaczony na rysunku
planu symbolem KK,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
Dramp przetadunkowych,
2ywiaduktow, tuneli,
Ipodziemnych ciagdw peszo-jezdnych i pieszych,
$sieci i wrzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 19. 1. Wyznacza sig TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ELEKTROENERGETYCZNEJ, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
Dstacji transformatorowej,
2ynfrastruktury techniczne;.
3. Obshuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej KDD.
§ 20. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obslugi terenu objetego granicami planu w zakresie komunikacii

1 infrastruktury technicznej:

Dyw zakresie komunikacji: dostepnodé obszaru — z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku plamu
symbolami 1KDL i1 2KDL, z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
z gltdwnych alei cmentarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDA, 2KDA i3KDA, oraz drog

znajdujacych sie poza obszarem planu,
2yw zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie z sieci wodociagowej, zlokalizowanej poza obszarem planu;

- w280 wzdhiz ul. Buszkowickiej,
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wD90 wzdhuz ul. Astronautdw,
poprzez jej rozbudowe;
3)w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekdw bylowo-gospodarceych 1 przemystowych do sieci kamalizacyjne] ogolnosplawnei,
potozone] w ulicy Buszkowickiej poza obszarem planu, poprzez jej rozbudowsg z niezbedna infrastrukturg
technicznag,

b) dopuszeza sig odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do pojedynczych systemow
oczyszezania $ciekow, w przypadku gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podtaczenia nieruchomoéci do
sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych, z mozliwoscig zarzadzania przeplywami poprzez retencjg terenows, gruntows,

d} odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszozenia (drogi, place
postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia oczyszezajgee do kanalizacji deszezowej zwigzane] z systemem
powierzchniowych ciekow wodnych, z mozliwoscia zarzadzania przeptywami poprzez retencje terenowa,

gruntowa,
4yw zakresie gospodarki odpadami:

a) komunalnymi { powstajgcymi w wyniku prowadzonej dziatalnodci gospodarczej: gromadzenie iusuwanie
prowadzone na zasadach obowigzujacych na terenie miasta Przemydla,

b) w zakresie gospodarki odpadami niebezpiecznymi - gromadzenie iusuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemyéla,

5)yw zakresie cieplownictwa:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym iw sposdb nie ograniczajacy mozliwodel
uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

b) dopuszcza si¢ stosowanic grupowych lub indvwidnalnych zrédet ciepta opartych o paliwa ekologiczne,
niepogarszajace stanu $rodowiska hub zrédiami energii odnawialnej,

6yw zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istnigjgcych 1 projektowanych wobszarze planu urzadzen isieci elektroenergetycznych
nadziemnych 15kV i podziemnych,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojgce z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub nastupowe,

7)w zakresic zaopatrzenia w gaz:

a)z istniejagcych w obszarze ipoza obszarem planu sieci gazowniczych @50, @120, @150- z kierunku
zachodniego i potudniowego,

b) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, remontu irozbiorki istniejacych ibudowy nowych
urzgdzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiegu odleglosci bezpiecznych od sieci
i obiektoéw budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacjg gazu
ziemnego,

8)w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznodel telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci systemem
podziemnym.

2. Dopusicza sig :
1)zmiane parametrdw sieci, o ktorych mowa w ust.1, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
2)przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej 1 sieci kolidujacych z projektowana zabudows.

3. Jako glowng zasade przyjmuje si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastrukiury technicznej w specjalnie do tego
celu wydzielongj przestrzeni pasa drogowegao.

4. Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objgtych planem,
z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami.
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§ 21. 1. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty za wzrost warto$ei nieruchomode,
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1330% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 1ZP/U, 2ZP/U, 3ZP/U, 4ZP/U,
230,1% - dla terendw pozostatych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 23, Uchyla sie uchwale Nr 83/2016 Rady Migjskiej w Przemysiu z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino” w granicach
nie objetych niniejszym planem.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wehodzi w Zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr........
Rady Miejskiej w Przemyslu
zdnia ............. 2019

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z poZnicjszymi zmianami),
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Monte Cassino 1” Rada Miejska w Przemyslu stwierdzita, ze do zadan wlasnych gminy

naleze¢ bedzie jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cmentarz
komunalny.
W tym:
1. budowa cmentarza (teren oznaczony symbolem 1ZC, 27C, 37C, 47C),
2. budowa ushig dla cmentarza (teren oznaczony symbolem 1UZC, 2UZC),
3. budowa drogi dojazdowej (oznaczonej symbolem KDD),
4. budowa drogi lokalnej (oznaczonej symbolem KDL),
5. budowa gléwnych alei cmentarnych (oznaczonych symbolami 1KDA, 2KDA, 3KDA),
6. budowa parkingdéw ogolnodostepnych (oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP),

4KP, 5KP, 6KP, 7KP, 8KP,9KP,10KP),
7. zagospodarowanie terendw zieleni izolacyjnej (oznaczonej symbolem 1ZPI, 2ZPT).

Wyze} wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda z mozliwoscia ich
etapowania, ze srodkéw wiasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z uchwata
budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr ........cccooe.
Rady Miejskiej w Przemyslu
ZdAnia oo

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM

WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,Monte Cassino 1”

: A Oznaczenie Ustalenia
Nazwisko i imig, . h P ekt R ..
Data wplywu nazwa jednostki fuernelomo projext ozstrzyguigcie Uwagi
Lp ; ; B Tresé uwagi ci, ktbrej planu dla Rady Miejskiej . . e . .
uwagi organizacyjnej dotyczy nieruchomosci {informacje, wyjadnienia sposobu rozstrzygnigcia uwagi)
uwaga , ktorej
dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | 01.07.2019r. | PKP Polskie Linie Wprowadzenie zapisdw w Brak KK Ad. 1
(28.06.2019r, | Kolgjowe S.A. terenic KK: Jezeli chodzi o dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych,
data stempla Biuro 1. podstawowe Zgodnie skrzyzowall oraz przgjazdéw  drdég  publicznych i
pocztowego) Nieruchomodei przeznaczenie: z wyciagiem wewnetrznych, nie ma mozliwosei wprowadzenie takiego

i Geodezji Kolejowej
Wydzial
Nieruchomosci

1 Geodezji w
Krakowie

Pl1. Matejki 12
31-157 Krakaw

komunikacja kolejowa
oraz wrzadzenia i obiekty
Zwigzane

z komunikacjg kolgjowa,
w tym lokalizacja drég
wewnetrznych,
skrzyzowan oraz
przejazddw drog
publicznych i
wewngtrznych

. dopuszezalne kierunki

przeznaczenia

z protokotu
z sesji Rady
Miejskiej

zapisu bez wskazania | wydzielenia konkretnego terenu w
rysunku planu.

Ad.2

Natomiast realizacja masztéw radiowo-telekomunikacyjnych
stanowigcych budowle w Swietle zapisow planu nie jest
mozliwa, Skladajgcy uwage informuje, ze na podstawie
danych od Wykonawey w chwili obecngj na terenach
objetych MPZP nie planuje sig posadowienia masztu
radiowego.

Ad. 3

W zakresic wprowadzenia w trefci uchwaly zapisow
dotyczgeych przepisow odrgbnych, wyjasniam: konstruujgc
ustalenia migjscowega planu zagospodarowania




w tym realizacja masztow
radiowo-
telekomunikacyjnych, na
zasadach okreglonych w
przepisach odrebnych,

3. w ustaleniach warunkdw
zabudowy i
zagospodarowaniu terenu
KK — odniesienie do
obowigzujgeych
przepiséw odrebnych.

16.07.2019r.
(11.07.2019r.

data stempla
pocztowego)

Polskie Koleje
Panistwowe S.A.
Centrala

Al Jerozolimskie
1424,

02-305 Warszawa,
PKP S.A. Oddziat

Brak wskazania
przeznaczenia oraz
okreglenia sposobu ich
zagospodarowania i
zabudowy dla dz. nr 1153,
931/3 obr. 203,
przewidzianych uchwalg o
przystapieniu do sporza-

Nr 1155 i
931/3
obr. 203

Poza obszarem
planu

Zgodnie
Z wyciggiem
z protokotu
z sesji Rady
Miejskiej

przestrzennego jako prawa migjscowepo zatwierdzanego
uchwala Rady Migjskiej, tworzymy nowe zasady
zagospodarowania przestrzennego dla  ierenu  objetego
planem na zasadzie dopuszczen, nakazow i zakazdw.
Zgodnie z § 137 w zwigzku z § 143 rozporzadzenia z 20
czerwea 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej”
(Dz. U. z 2016r, poz. 283) - w uchwale nie powtarza si¢
przepisow ustaw, ratyfikowanych uméw misdzynarodowych
i rozporzgdzed.

Uchwala NR 83/2016 z 23 czerwca 2016r. dolyczica
przystgpienia do sporzadzenia mpzp ,Monte Cassino”
obegjmowata obszar dzialek nr 1155, 931/3 obr. 203.
W wyniku kolejnych etapdw projektowania i szczegdtowych
analiz wylgczono teren przedmiotowych dziatek. W zwigzku
z powyzszym w wylozonym projekeie planu mpzp Monte
Cassino 17 w czgdei tekstowe] w §23 uchwaty zastosowano
zapis uchylajacy uchwalg NR 83/2016 z 23 czerwca 2016r.

Gospodarowania dzenia mpz Rady Miejskiej w Przemyslu w granicach nie ohjetych
i pzp : g &
Nieruchomodciami w ninigjszym planem, to jest m. in. w zakresie tych dziatek.
Krakowie W zwigzku z tym nie ma mozliwosel wprowadzenia
ul. Rondo Mogilskie przeznaczenia na tym terenie.
1,
31-516 Krakdw
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Monte Cassino 1”7

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Monte Cassino 17 zostat
opracowany na podstawie uchwaly Nr 83/2016 Rady Miejskieyj w Przemysiu
z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano biorge pod uwage stan prawny 1 uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajgc zatozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

Przy przystgpieniu do planu obowigzywato Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwalg Nr 26/2006
Rady Miejskie] w Przemys$lu z dnia 23 lutego 2006r. Natomiast od 2017r. obowiazuje
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla
uchwalone Uchwatla Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: Jednostce przestrzennej I1I Ogélnomigjskiej” - Dzielnica
II1.2. — MONTE CASSINO. Dzielnica wiclofunkcyjna obecnie o dominujacej funkcji ushuig
ponadlokalnych 1 perpektywicznie mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz
lokalnych ustug komunalnych.

Gtéownym cele opracowania miejscowego planu jest lokalizacja celu publicznego, jakim
jest cmentarz komunalny. Biorge pod uwage stan obecny w miescie dotyczacy ograniczong;
ilodci miejsc na pochdwki na istniejacych cmentarzach, powstata koniecznoéé wyznaczenia
nowego terenu na lokalizacj¢ cmentarza. Funkcjonujgce w granicach miasta gléwne
cmentarze: przy ul. Stowackiego i ul. Bolestawa Smiatego praktycznie wyczerpuja swoje
mozliwosci w tym zakresie. Wezesnie) podejmowane proby poszerzenia cmentarza przy ul.
Stowackiego niestety nie powiodly sie poniewaz na tym terenie uruchomifo sie osuwisko
powodujac ogromne skutki finansowe dla Gminy zwigzane z jego zabezpieczeniem oraz
koniecznoseig przeniesienia grobdéw na cmentarz przy ul. Bolestawa Smiatego. W ostatnich
latach na Cmentarzu Zasanskim maksymalnie powigkszono teren pod pochéwki, zaspokajajac
potrzeby w tym zakresie, zaledwie na najblizsze lata. Mimo tych dzialan nadal jest pilna
potrzeba lokalizacji nowego cmentarza.

Tereny objete ustaleniami planu stanowia whasnosci: Gminy Miejskiej Przemyél, Skarbu
Panstwa oraz prywatne. Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 45ha
potozony w pélnocno-wschodniej, przygranicznej czedci miasta Przemysla, na pélnoc od
ulicy Buszkowickiej. Obszar ograniczony jest: od polnocnego wschodu potokiem Lug; od
potudniowego wschodu linig kolejowa E 30. Obie w/w granice sa takze granicami Miasta
Przemy$la z Gming Zurawica. Przez obszar przebiegaja linie gazociggu oraz urzadzenia
zwigzane z przesylem gazu, kopalni Zurawica. Na zachéd od granic opracowania,
w bezpodrednim sgsiedztwie przebiega linia energetyczna sredniego napiecia. W granicach
obszaru wystepuja cztery stanowiska archeologiczne. Obszar obejmuje: tereny uzytkowane
rolniczo, tereny odlogowane, tereny zadrzewione i zakrzewione —wystgpujace wzdtuz linii
kolejowej.

Na obszarze planu wyznaczono tereny dia lokalizacji cmentarza — jako dominujace]
funkcji. Teren od strony zachodnigj planu (przy gtdwnym wej$ciu na cmentarz) przeznaczono
pod zabudowe zwigzang z funkcjg administracyjng cmentarza oraz kaplice. Dodatkowo
wyznaczono w obrebie cmentarza ciagi pieszo jezdne — tereny ghtéwnych alei cmentarnych
oraz teren placu w czgsci centralnej cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji kaplicy. Pozostale
tereny cmentarza przeznaczono pod pochdéwki. W obszarze planu wyznaczono takze tereny
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zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej z ustugami, tereny zieleni urzgdzonej, tereny
zieleni izolacyjne] oraz tereny parkingdw ogoélnodostepnych. Wyznaczono teren drogi
publiczne] lokalnegj, teren drogi publicznej dojazdowej, tereny infrastruktury technicznej -
bocznicy kolejowej oraz teren infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

W ekofizjografii podstawowe] oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko nie wykazano
przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji (w dalsze] czesci
szczegdlowe informacje z tego zakresu).

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: stanu uzbrojenia wsi Buszkowice, badan geologicznych terenu objetego planem),
na podstawie ktérych przyjeto zatozenia planistyczne.

Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem:

- Polskiego Gérnictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 18.07.2016r.),

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z  dnia

18.07.2016r.),

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ (wniosek z dnia 14.07.2016r.),

- Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. Oddziat w Sanoku (wniosek z

dnta 14.07.2016r.),

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwator Zabytkdéw z/s w Przemyshu (wniosek z

dnia 02.08.2016r.),

- Polskie Koleje Panstwowe S.A. Centrala (wniosek z dnia 05.08.2016r.),

- PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (wniosek z dnia 08.08.2016r.),

- Urzedu Migjskiego w Przemyslu (wniosek z dnia 02.08.2016t.),

Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. oddziat w Tarnowie (wniosek z dnia
16.07.2016r1.),

- Wojewddzkiego Szpitala im. Sw. Ojca Pio w Przemyélu (wniosek z dnia

28.07.2016r.).

Biuro Rozwoju Miasta pozyskalo grant na przeprowadzenie szerokich
konsultacji spotecznych do projektu niniejszego planu (kwota grantu: 29 000z1).
Konsultacje te byly przeprowadzone w ramach "Szkoly Swiadomego Planowania
Przestrzennego — partnerska wspdlpraca samorzadu, projektantow i srodowisk
spotecznych w procesach planistycznych”, ktéry byt realizowany w ramach II Osi
priorvtetowej, Dziatania 2.19 PO WER 2014-2020.

Za przeprowadzenie konsultacji byl odpowiedzialny zespdt skladajacy sic
z pracownikéw biura: specjalistow, projektantéw i oséb odpowiedzialnych za
zarzadzanie 1 administracje tym projektem.

Odbyty sie poprzedzajagce szkolenia i odpowiednie przygotowaniach tj.:
przygotowanie umow dotyczacych grantu miedzy innymi z  ankicterami
1 konsultantami, zakup niezbednych materialéw oraz sprzgtu umozliwiajgcego
sprawne przeprowadzenie technik konsultacyjnych, przygotowante 1 zaprojektowanie
przez zespot: ankiet, formularzy, materialéw promocyjnych i informacyjnych
(plakatow, ulotek), opracowanie metody sporzadzania sprawozdan 1 notatek
prasowych.

Konsultacjom poddano dwa warianty projektu planu. Zgodnie ze Studium
Miasta Przemys$la teren planu przeznaczony jest pod dominujgcg funkcje cmentarza
wraz ze strefami buforowymi i mozliwoscig lokowania w nich funkcji dopuszczonych
przez przepisy sanitarne dotyczace stref sanitarnych od cmentarza. ,,Wariant 1, ktory
przewidywal maksymalng ilo§¢ funkcji w strefach buforowych i ,,Wariant II”
z minimalizacjag  funkcji w tych strefach. W péinocnej strefie buforowej
zaprojektowano oprocz funkcji izolacyjnej funkcje zwigzane z: rekreacja, ustlugami
handlowymi (typu sklep, kwiaciarnia, gastronomia). W potudniowej strefie buforowej
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oprécz funkcji izolacyjnej zaprojektowano tunkcje zwigzane z: ustugami handlowymi,
ustugi zwigzane z funkcja cmentarza. W obu wersjach zaprojektowano tereny
przeznaczone pod niezbedna infrastrukture drogowa oraz parkingi publiczne wraz
z miejscem dla przystankéw autobusowych i publicznych weztdw sanitarnych.

W czasie realizacji projektu przygotowalo klika technik konsultacyjnych

niestosowanych dotychczas w naszym miescie:
badanie ankietowe - sondaz uliczny (5-19.06.2017r),
- terenowy punkt konsultacyjny (24.08.-7.09.2017r),
- konsultacje on-line (28.08. - 15.09.2017r.),
- spotkanie konsultacyjne (29.09.2017r.) ,
- warsztat konsultacyjny potaczony ze spacerem badawczym (6.10.2017r.).

W trakcje poszezegdinych technik omdwiono zagadnienia zwiazane tematem
tj.: z procedurg planistyczna (aspekt edukacyjny, informacyjny), informacja o dalszym
postepowaniu w procedurze planistycznej, omdwieniem zagadnien zwigzanych
z projektem planu 1 jego dwdch wariantdw, przedstawieniem wynikdw
dotychczasowych technik konsultacyjnych.

Na biezaco w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej zamieszczane
byty informacje i zapowiedzi o realizowanych technikach konsultacyjnych oraz ich
wyniki.

Projekt byl realizowany od dnia 5 czerwca 2017r. (poczatek badan
ankietowych) do dnia 6 pazdziernika 2017r.

W przeprowadzonych przez Biuro konsultacjach spolecznych udzial wzigli
m.in. mieszkancy miasta, mieszkaficy gmin sasiednich, przedsi¢biorcy, radni,
organizacje pozarzadowe, rady osiedli, pracownicy samorzgdow! - facznie 1072 osoby.

Po podsumowaniu catego projektu i wnioskéw z przeprowadzonych technik do
dalszego opracowywania zostal wybrany “"Wariant [" tj. wariant z maksymalizacjg
funkcji ustugowych w strefach buforowych.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu w odpowiednim czasie uzyskat
uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. procedura opiniowania i uzgadniania
planu).

Wobec powyzszego projekt planu w tej wersji zostal przedlozony do
uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

2, PROBLEMATYKA OCHRONY ZABYTKOW I ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY W OBSZARZE CHRONIONYM
Na obszarze objetym planem, wystgpujg cztery stanowiska archeologiczne: nr
111/AZP108-84/168, 112/AZP108-84/169, 113/AZP108-84/170, 114/AZP108-84/171.
Na wspomnianym obszarze poza ww. nie wystepujg obiekty objete zadng z form
ochrony konserwatorskie;j.

3. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren objety opracowaniem, polozony jest w pétnocno wschodniej, przygranicznej czgsel
miasta, na pétnoc od ul. Buszkowickiej. Obszar obecnie skomunikowany jest siecig drog
gruntowych, W obszarze planu wyznaczono teren drogi publicznej lokalnej, teren drogi
publicznej dojazdowe] oraz teren gléwnych alei cmentarnych, ustalajgc im odpowiednie
parametry, tym samym zapewniajac dostep do funkcji wprowadzonych w planie.
Wyznaczona w planie droga lokalna bedzie taczyla sie od pdlnocnego zachodu z ukladem
drog ktdry ksztaltuje sie w tym obszarze. Od potudnia uktad komunikacyjny bedzie taczyt si¢
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z droga publiczng ul. Buszkowicka. Dodatkowo caly teren w sasiedztwie wyznaczonego
cmentarza dzigki nowej obwodnicy zyskuje nowe mozliwoéei skutecznego skomunikowania.

4. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,Za Wiarem [” prowadzona byta zgodnie z ustaws
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn. zmianami) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.
2081 z pd7zn. zmianami).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemy$lu - opinia z dnia
27.11.2017r.,
Wojta Gminy Zurawica — cicha zgoda (art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennymy),
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - opinia z dnia 22.03.2018r.
znak PSNZ.4612-11-1/2018r.,
Podkarpackiego Panstwowego Woj. Inspektora Sanitarnego Woj. Stacja Sanitarno
Epidemiologiczna - opinia z dnia 19.03.2018r. znak SNZ.9020.11.45.2018r.,
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - uzgodnienie:
postanowienie znak AZP-11.5150.11.2018.PT z dnia 17.08.2018r.
- Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego, postanowienie znak RR-IV.7634.47.
2018.ADS z dnia 20.03.2018r.
- Okrggowego Urzedu Gorniczego, postanowienie znak: KRO.5111.27.2018. KM,
1..dz.10119 /03/2018 z dnia 23.03.2018r.
- Zarzad Drog Miejskich w Przemys$lu, pismo znak ZDM.NT.1.4244.024.2018 z dnia
23.03.2018r.

Na tym etapie projekt planu uzyskal negatywne opinie i uzgodnienia, ktoére zostaty
zweryfikowane:

- Postanowieniem z dnia 29.03.2018r =znak UOZ-1.5150.20.2016 1 AZP-
11.5150.11.2018.PT, Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nie uzgodnil projektu
planu wskazujagc w swoim postanowieniu na jakich warunkach projekt planu zostanie
uzgodniony tj.: na zatgczniku graficznym do planu nalezato prawidtowo nanies$é wszystkie
stanowiska archeologiczne; w § 4 ust. 1 nalezato ustali¢ ochrong stanowisk archeologicznych
wedhug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw.
Na projekcie planu wezesniej nie naniesiono wszystkich stanowisk pomijajac jedno, co
zostalo skorygowane i uzupetnione. Prezydent Miasta Przemysla zlozyt zazalenie do Ministra
Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego z dnia 09.04.2018r. znak BRMP.I11.6.422.3.2016 na ww.
postanowienie Konserwatora, odnoszac si¢ do podniesionego sposobu oznaczania graficznego
stanowisk archeologicznych oraz do zalecenia Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow dotyczacego ustalenia w § 4 ust. 1 ochrony stanowisk
archeologicznych wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkéw. Postanowieniem z dnia 14.06.2018r. znak DOZ-OAiK.650.338.2018.AR.04.08
Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego — uchylit w calosci zaskarzone postanowienie
i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.
Postanowieniem znak UOZ-1.5150.20.2016 1 AZP-11.5150.11. 2018.PT z dnia 06.08.2018r.
Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie uzgodnit projektu planu, warunkujac
pozytywne stanowisko wprowadzeniem zmian dotyczacych odpowiednich zapiséw planu
oraz oznaczen stanowisk archeologicznych.

Po wprowadzeniu poprawek, ostatecznie Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow,
postanowieniem znak AZP-11.5150.11.2018.PT z dnia 17.08.2018r. uzgodnit projekt planu.



. Pismem z dnia 04.04.2018r. znak WO0O0S$.410.4.26.2018.AP.7 Regionalny Dyrektor

Ochrony Srodowiska w Rzeszowic nie zaopiniowat projektu planu pozytywnie i wskazat
uzupehienie prognozy oddziatywania na srodowisko o odpowiednie zapisy i wyjasnienia
dotyczace: zawarto$ci weglanu wapnia w gruncie na terenie projektowanego cmentarza,
kierunku sptywu wod powierzchniowych, kierunku spadku wod gruntowych oraz zwierciadla
wod gruntowych.
Prezydent Miasta Przemyéla pismem z dnia 10.04.2018r. znak BRMP.I11.6.422.3.2016,
przesylal wyjasnienia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 11.05.2018r.
znak W00S.410.4.26.2018.AP.7, ponownie nie zaopiniowat projektu planu pozytywnic
wskazujac co nalezy uzupetni¢ w przedtozonej dokumentacii.

W sierpniu 2018 roku przeprowadzono badania geotechniczne, ktérych celem bylo
rozpoznanie warunkéw gruntowych dla potrzeb budowy cmentarza. Opracowanie
i rozpoznanie wykonano za pomocg wizji terenowej, wiercel geotechnicznych,
makroskopowej oceny gruntdéw, polskich norm, rozporzadzen 1 aktow prawnych, literatury
i materiatow archiwalnych oraz mapy dokumentacyjnej dostarczonej przez Biuro Rozwoju
Miasta Przemysla - zleceniodawcg badan. W przeprowadzonych badaniach terenu wraz
z uwzglednieniem najblizszego sgsiedztwa, nie stwierdzono nickorzystnych elementéw pod
budowe cmentarza i stwierdzono, ze teren jest przydatny pod tg funkcje.

Prezydent Miasta Przemyséla pismem z dnia 03.01.2019 znak BRMP.111.6.422.3.2016
przestal prognozg oddzialywania na s$rodowisko uzupelniona o niezbedne informacje
7z prosbg o pozytywng opini¢.

Ostatecznie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 11.02.2019r. znak
WO0O0S.410.4.26.2018.AP.10 nie wnidst uwag i tym samym zaopiniowal pozytywnie projekt
planu.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu od 01.06.2019 do 30.06.2019r.
Na tym etapie wplynety dwie uwagi dotyczace terendow KK 1 terenow bedacych poza
granicami planu: PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. i Polskie Koleje Panstwowe S.A.
Centrala. Uwagi nie wplynety na generalne zatozenia projektu planu i zostaly w okreslonym
terminie rozstrzygniete (tresé i rozstrzygnigcie uwag w tabeli wykaz uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu).

Wobec powyzszego projekt planu w te] wersji zostal przedlozony do uchwalenia wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I
ARCHITEKTURY;

Teren objety opracowaniem, polozony jest w pétocno — wschodnie] czgsct
miasta na potnoc od ul. Buszkowickiej, stanowiacej obrzeza miasta i w izolacji od
zabudowan. Obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, tereny odlogowane oraz zielefi
wysoka wystepujacg w pomigdzy terenami rolniczymi a terenami kolejowymu.
Rozpatrywany obszar lezy w obrgbie Mezoregionu Przedgorze Rzeszowskie. Jest to
fragment potudniowo — wschodniego stoku wierzchowinowego, opadajacego do
doliny Sanu. W obrebie stoku wystepujg skarpy o wysokodcei od 2 do 6 m, stanowigce
brzegi wgwozow, ktéorymi biegna drogi $rédpolne. Cze$¢ poélnocno wschodnie)
granicy stanowi dolina potoku Lug. Na obszarze nie stwierdzono wystepowania
czynnych osuwisk i1 zlazisk pokryw wietrzelinowych. Morfologia ferenu, poza
skarpami nie stanowi utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu.

Na obszarze planu wyznaczono tereny dla lokalizacji cmentarza — jako
dominujgeej funkeji. Wprowadzono tereny zieleni izolacyjnej od cmentarza,
ograniczajgcej widok na pola grzebalne i spelniajac jednoczesnie ustawowo okreslony
obowigzek projektowania cmentarzy jako zatozenia parkowego.



2)

3)

Teren przy gléwnym wejéciu na cmentarz przeznaczono pod zabudowe
zwiazang 7z funkcjg administracyjna cmentarza oraz kaplice. Dodatkowo wyznaczono
w obrebie cmentarza ciggi pieszo jezdne — tereny gldwnych alel cmentarnych oraz
teren placu w czedci centralnej cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji kaplicy.
W obszarze planu wyznaczono takze tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zieleni
urzadzonej z ustugami z odpowiednimi parametrami dostosowanymi do uwarunkowan
terenu.

WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE,

Opracowywany teren obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, tereny

odlogowane oraz  zielen wysokg wystepujacg pomigdzy terenami rolniczymi
a terenami kolejowymi.
Teren ten znajduje si¢ w obrgbie Mezoregionu Przedgdrze Rzeszowskie. Jest to
fragment poludniowo — wschodniego stoku wierzchowinowego, opadajgcego do
doliny Sanu. Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkami
Krajobrazowymi 1 Obszarem Natura 2000. Nie wystepuja na nim ograniczenia
w sposobie zagospodarowania wynikajgce z ustawy ,,0 ochronie przyrody”.

W odleglodci ok. 200 m na potudniowy zachdd od granic opracowania znajduje
sie skarpa bylej cegielni, miejsce wystepowania zotny. Jest to krajobraz rolniczy,
podmiejski. Teren lezy poza strefa ochrony konserwatorskie;j.

Srodowisko przyrodnicze terenu jest przeksztalcone antropogenicznie, gtéwnie przez
dziatalnos¢ rolnicza, w stanie istniejigcym wystepuje rdwnowaga przyrodnicza.

Teren lezy w znacznej odleglosci od zabudowy migjscowosci Buszkowice
1 Buszkowiczki.

Dominujgeg funkcjg na terenie objetym opracowaniem bedzie cmentarz —
projektowany jako zatozenie parkowe. W projekcie planu wprowadzono tereny zieleni
izolacyjne] od cmentarza, oraz szerokie pasy zieleni urzadzonej, Calo$é zatozenia nie
stworzy dysonansu w juz istniejacym krajobrazie i dobrze wpisze si¢ w otoczenie.
WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Plan miejscowy musi uwzglednia¢ wszelkie obowigzujace przepisy prawa
w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastgpnie
egzekwowane na podstawie planu.

7 przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu wynika, ze zastosowano
szereg zapisOw majgcych na celu ochrong: bioréznorodnosci, wdd, powietrza,
powierzchni ziemi, krajobrazu, zdrowia 1 zycia ludzi oraz zapobiegajacych degradacji
srodowiska w warunkach miejskich.

Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
1 le$nych (tckst jednolity Dz.U. 2017 poz. 116l z pdZniejszymi zmianami)
ograniczanie przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze 1 nieleéne ww. ustawy nie
stosuje sig do gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny lesne podlegajace ochronie zgodnie
7 zapisami w/w ustawy oraz formy podlegajace ochronie na postawie ustawy
o ochronie przyrody.

Sposoby uwzglednienia celéw ochrony srodowiska podczas opracowania mpzp
przedstawia tabela ponize;j.

Lp. | Cele ochrony Ustalenia przyjete w MPZP
1. Ochrona wod 1 efektowne > Wprowadzenie 1 zachowanie stref ochrony sanitarnej od
wykorzystanie zasobdw projektowanego cmentarza komunalnego:

wodnych w tym utrzymanie - Strefa 150 m - odleglosé cmentarza od zabudowa%i
stanu dobrego dla JCWPd 154 mieszkalnych, od zakladdéw produkujacych artyvkuly Zzywnosci,
. . zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
IJF:WP San od Olszanki do przechowujacych artykuly zywnodei oraz studzien, zrodet
Wiaru i strumieni, shizacych do czerpania wody do picia i potrzeb
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gospodarczych, powinna wynosié co najmniej 150 m, odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtodci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowy 1 wazystkie budynki korzystajace z wody sa
do tej sieci podiaczone.

Sirefa 50 m, w strefie ochrony sanitarnej cmentarza w pasie
o szerokosci 50,0 nie moga by< zlokalizowane zabudowania
mieszkalne, zaklady produkujace zywnosé, zaklady zywienia
zbiorowego badZz zaklady przechowujace artykuly zywnodci
oraz studnie, strumienie stuzace do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze.

» Zaopatrzenia w wode - zasilanie z sieci wodociagowej,

zlokalizowane]j poza obszarem planu:

- w280 wzdhuz ul. Buszkowickiej,

- wBD90 w ul. Astronautow (390), poprzez jgj rozbudowe;

» (Gospodarka sciekowa:

a) odprowadzenie Sciekow bytowo-~gospodarczych
i przemystowych do sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej,
potozonej w ulicy Buszkowickiej poza obszarem planu,
poprzez jej rozbudowe z niezbedng infrastrukturg techniczng,

b} odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych
i przemystowych do pojedynczych systeméw oczyszczania
Sciekow, w przypadku gdy nie istnieja techniczne mozliwoéci
podiaczenia nieruchomeéci do sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowe] zwiazanej z systemem cickow
wodnych powierzchniowych, z mozliwodcia zarzadzania
przeplywami poprzez retencje terenowa, gruntows,

d) odprowadzenie  wod  opadowych 1 roztopowych
z powierzchni narazonych na zanieczyszezenia (drogi, place
postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia oczyszczajace do
kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem
powierzchniowych  ciekdw  wodnych, z mozliwoscia
zarzadzania przeplywami poprzez retencje terenowa,
gruntowa.

Zgodnie z wymogami ustawy Prawo wodne:

- Wody opadowo — roztopowe sptywajace z dachéw budynkdéw na
projektowanych terenach UZC i U beda ujmowane na terenie
dziatki, na ktore] powstang i odprowadzane do urzadzen
kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacji ogélnosplawnej,
polozonej w ulicy Buszkowickiej poza obszarem planu, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjna. Kanalizacja bedzie realizowana
réwnoczesnie z zabudows terenu budynkami ustugowymi.

Wody opadowo roztopowe nie wylapane przez sie¢ kanalizacyjna
zostang odprowadzone przez infiltracje powierzchniows, przejma
je tereny zieleni wrzgdzonej ZP1 — ZP4. Tereny te wyznaczono
mie¢dzy innymi do retencjonowania wod opadowo — roztopowych.
Maja one nie dopuicié do zmiany stanu wody na gruncie,
a zwiaszeza kierunku odplywu znajdujgcej si¢ na gruncie wody
opadowej, ani kierunku odplywu ze Zrddel! — ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

Czesé wid opadowych, powstalych przy nawalnych opadach oraz
gwaltownych roztopach, moze splynaé do rowu ciagnacego si¢
wzdluz magistrali kolejowej E — 30 i potoku Lug. Nie beda to
jednak sptywy z terenu cmentarza, gdyz te wylapane zostang
wezesniej przez kanalizacje ogolnosplawng oraz tereny zieleni
urzadzonej. .

» Nie planuje sie budowy zbiornikéw retencyjnych, retencjonowanie
wad opadowo — roztopowych realizowane begdzie w projektowanej
sieci kanalizacyjnej.

» Precyzyjne rozwiazanie retencjonowania wod bedzie opracowane
w trakcie projektu budowlanego dla cmentarza komunalnego.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami:

» komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzone]j dzialalnosei
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gospodarczej: gromadzenie 1 usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemyéla,

w zakresie gospodarki odpadami niebezpiecznymi - gromadzenie
i usuwanie prowadzone na zasadach obowigzujgcych na terenie
miasta Przemysla,

Ochrona powietrza i klimatu

Funkcja terenu nie pogorszy stanu czystodei powietrza i nie
wplynie na klimat

Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych (poza obszarem
planu) i projektowanych urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
przez stacje transformatorowe, za pomoca sieci rozdzielczej
kablowej.

Zaopatrzenie w gaz z  istniejacych sieci gazowniczych:
niskopreznego gazociagu gD150 zlokalizowanego poza obszarem
planu,

Zaopatrzenie w cieplo:

prowadzenie sieci cieplowniczych systemem podziemnym
1 w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu,
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

dopuszcza sig stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet
ciepta opartych o paliwa ekologiczne, niepogarszajace stanu
$rodowiska lub Zrodtami energii odnawialnej.

promieniowaniem
elektromagnetycznym

Ochrona przed hatasem » Ustala sie obowiazek dotrzymania okredlonych w przepisach
odrgbnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem ZC, jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

» Utrzymuje sie zielen wzdhuz terendw kolejowych jako zieleh
petnigca role izolacyjng.

Ochrona powierzchni ziemi » Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

» Prowadzenie sieci cieplowniczej, gazowej oraz sieci
elektroenergetycznej systemem podziemnym.

Ochrona przed » Ochrona przed oddziatywaniem pola elekiromagnetycznego

zwigzanego z obiektami telekomunikacyjnymi - obowigzuja
zasady dotyczace budowy 1 lokalizacjii urzadzen 1 sieci
telekomunikacyjnych okre§lone w przepisach odrebnych,

Ochrona zasobow kopalin

Uwzgledniono warunki wynikajgce z przepisdéw odrebnych zwiazanych
7 prawem geologicznym i gérniczym, w zwigzku z polozeniem tych
terenéw w Obszarze Gérniczym Gazu Ziemnego ,,Przemysl”

Raéznorodnosct biologicznej
i krajobrazn

>

v

Wprowadzenie w projekcie mpzp pasa zieleni 1ZP i 27ZP
dodatkowo izolujacego stanowisko zolny (Merops apiaster) od
terenu cmentarza.

Wprowadzenie wzdluz granic cmentarza, po obwodzie zieleni
izolacyjnej - szpalerowej.

Whprowadzenie terendw zieleni urzadzonej,

Zachowanie powierzehni Dbiologicznie czynnych /wielkos¢
w zalezno§ci od przeznaczenia terenu/

Utrzymanie ciagloici korytarza ekologicznego doliny potoku Lug

Ochrona zasobdw
kulturowych

YV YV

Ochrona stanowisk archeologicznych: 111/AZP 108-84/168,
112/AZP 108-84/169, 113/AZP 108-84/110.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
Obszar planu polozony jest poza obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, stref ochrony konserwatorskiej obejmujacej
krajobraz miejski w obszarze wewnetrznego pierscienia fortow Twierdzy Przemysl
ustalone] decyzja Prezydium Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie
i Konserwatora Zabytkéw KL.IL-680/15/72 z dnia 20 maja 1972r. w sprawie
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej A, B, C.




Na obszarze objetym planem, wystgpuja cztery stanowiska archeologiczne: nr
111/AZP108-84/168, 112/AZP108-84/169, 113/AZP108-84/170, 114/AZP108-
84/171.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI

6)

7)

8)

9)

[ MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje niec bedg mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Potrzeby o0s0b niepelnosprawnych beda zapewnione na etapie realizacji
zabudowy ustugowej w trybie 1 na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowigzujacych dla proponowanej zabudowy.

WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI,

W zwigzku z charakterem gléwnego przeznaczenia terenu w planie, jakim jest cel
publiczny — cmentarz, wyznaczono optymalny teren w granicach administracyjnych
miasta na jego kraficach. Lokalizacja uwarunkowana jest wskazaniem tego obszaru
w Studium, gdzie przeanalizowano wszystkie aspekty tej lokalizacji, réwniez
ekonomiczne.

Obszar tej czedei miasta dzieki péinocno-wschodniej obwodnicy zyskuje nowe
mozliwogci skutecznego skomunikowania.

Ponadto majac na wzgledzie fakt, ze miasto Przemysl jest zlokalizowane na obszarze
o bardzo zréznicowanej rzezbie terenu (liczne pagdrki przecigte doling rzeki San)
i trudnym uksztaltowaniu (jary, wawozy, duze rdznice wysokosci), terenami
narazonymi na osuwanie sie¢ mas ziemnych, rowniez z terenami bezposrednicgo
zagrozenia powodzig, przeznaczony pod planowang funkcje teren jest optymalny,
takze pod katem jego skomunikowania.

PRAWO WLASNOSC;

Realizacja ustalen planu spowoduje konieczno$¢ dokonania podziatu z urzedu
i wykupu nieruchomodci pod lokalizacje cmentarza jako celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Budowa cmentarza moze odbywac sie etapami a wigc mozliwe jest stopniowe

pozyskiwanie srodkéw na ten cel.

POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;

Teren  planu nie  obejmuje  terendw  zwigzanych z  obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa.

POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO,;

We wezesniejszym  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemys$la (uchwalonym Uchwata Nr 26/2006 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r.) jak i obowigzujgcym Studium uchwalonym
Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
przedmiotowy teren znajduje si¢ w: Jednostce przestrzennej 11l Ogdlnomiejskiej” -
Dzielnica I1II.2. — MONTE CASSINO - Dazielnica wiclofunkeyjna obecnie
o dominujacej funkcji ustug ponadlokalnych 1 perpektywicznie mieszkalnictwa
wielorodzinnego 1 jednorodzinnego oraz lokalnych ustug komunalnych.

W zwigzku z tym przeznaczenie tego terenu jest jednoznacznie okreslone jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cmentarz komunalny. Ustalenia
planu miejscowego musza by¢ zgodne ze studium. Do czasu realizacji ustalen planu
sposob uzytkowania terenu nic ulega zmianie.

Zgodnie z art. 6 pkt. 9 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1774) zakladanie 1 utrzymywanie cmentarzy jest
celem publicznym wobec czego niniejszy plan zapewni potrzeby interesu publicznego.

L1O)POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostep do sieci infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie odbywaé sie bedzie z sieci
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wodociggowej,  zlokalizowane] poza  obszarem  planu (w280  wzdluz
ul. Buszkowickiej oraz wD90 ul. Astronautéw (@90)), poprzez jej rozbudowe.
Scieki bytowo-gospodarcze i przemystowe odprowadzane beda do sieci kanalizacyjne
ogdlnosptawnej, potozone] w ulicy Buszkowickiej poza obszarem planu, poprzez jej
rozbudowe z niezbedng infrastrukturg techniczng. W przypadku gdy nie istniejg
techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomoscei do sieci, odprowadzenie Sciekow
bytowo-gospodarczych i przemystowych bedzie mozliwe do pojedynczych systeméow
oczyszezania $cickéw. Wody opadowe 1 roztopowe, do kanalizacji deszczowej
zwigzanej z systemem ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwoscia
zarzgdzania przeplywami poprzez retencje terenows, gruntowsg. Odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi), odbywaé si¢ bedzie poprzez urzadzenia oczyszczajace do
kanalizacji deszezowe] zwigzane] z systemem powierzchniowych cickéw wodnych,
z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez retencje terenowa, gruntowa.

W zakresie gospodarki odpadami: komunalnymi 1 powstajacymi w  wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze] oraz gospodarki odpadami niebezpiecznymi,
gromadzenie 1 usuwanie prowadzone bedzie na zasadach obowigzujacych na terenie
miasta Przemyséla. Prowadzenie sieci cieplowniczych odbywaé si¢ bedzie poprzez
system podziemny 1 w sposob nie ograniczajacy mozliwodei uzytkowania terenu,
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie. Zasilanie w energie elekiryczna
z istniejgcych 1 projektowanych w obszarze planu urzgdzen 1 sieci
elektroenergetycznych  nadziemnych 15kV 1 podziemnych. Nowe stacje
transformatorowe mogag by¢ lokalizowane jako obiekty  wolnostojace
z wydzieleniem samodzielnych dziatek lub jako urzadzenia wbhudowane w budynki.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: z istnigjgcych w obszarze 1 poza obszarem planu sieci
gazowniczych @50, (3120, @150- z kierunku zachodniego 1 potudniowego.

Dopuszeza sie mozliwoéé przebudowy, rozbudowy, remontu 1 rozbiorki istnigjgcych
i budowy nowych urzadzen zwigzanych z ekspleatacja gazu ziemnego w ramach
zasiegu odlegtodci bezpiecznych od sieci 1 obiektéw budowlanych oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z eksploatacjg gazu ziemnego,

W zakresie telekomunikacji zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci systemem podziemnym.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJ ELEKTRONICZNELJ;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:
Zawiadomienia i ogloszenie z dnia 05.07.2016r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Monte Cassino 17
i mozliwosci sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych w terminie do
08.08.2016r.
Konsultacje spoleczne: 05.06.2017r. do 06.10.2017r (opis procesu konsultacji pkt. 1)

- Ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
w dniach od 01.06.2019 do 30.06.2019r. (dyskusja publiczna: 03.06.2019r.)
z terminem skladania uwag do dnia 15.07.2019r. Ogloszenie podano do
wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacjt Publiczne) oraz prasie lokalnej.

12y ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH

Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegdinione w punkcie 11 zostaly

umieszezone w prasie lokalnej, na tablicach ogloszenr w budynkach Urzedu Miasta
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i Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Przemys$lu w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Nie dotyczy.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny I interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Analizujae interes publiczny i prywatny podjeto dziatania polegajace na zapewnieniu
odpowiedniej ilosci miejsc na pochéwki poprzez wyznaczenie nowego terenu pod
cmentarz jako nadrzednego celu. Priorytetowy charakter planowanego sposobu
zagospodarowania pod cel publiczny byt wiodacy przy rozpatrywaniu wnioskéw
ztozonych do planu.

Opisywany na wstepie obecny stan dotyczacy ograniczonej ilo$ci migjsc na
pochéwki w mie$cie, na istnigjacych cmentarzach, powoduje koniecznos¢
wyznaczenia nowego terenu pod jego lokalizacje, ktéra zostala okreslona jako cel
publiczny w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu w odpowiednim czasie uzyskat
konieczne uzgodnicnia oraz pozytywne opinie. Prezydent Miasta Przemysla
informowat o kazdym etapie postepowania Gmine Zurawica, ktéra sagsiaduje z tym
terenem.
Przeprowadzono szerokie konsultacje spoleczne. Projekt planu zostal wylozony
publicznego wgladu (opis procedury jw.). Wplynety 2 uwagi - odnoszace si¢ do
terenéw kolejowych. W uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwag wyjasniono, uwagi
w tym zakreste.

W zwigzku z tym przeznaczenie terenu jest jednoznacznie okreslone jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cmentarz komunalny. Pozostale
funkcje wprowadzone do projektu tj. zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;
z ustugami pozwalajg na optymalne wykorzystanie terendw w strefie od cmentarza co
zabezpiecza interes prywatny. Do czasu realizacji ustalen planu sposéb uzytkowania
terenu nie ulega zmianie.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomiczaych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego:

Jak juz wczedniej opisywano lokalizacja projektowanego cmentarza
uwarunkowana jest wskazaniem tego obszaru w Studium, nie przewidujaca
w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowej jedynie funkcje: terenu ustug dla
cmentarza i tereny zabudowy ushugowe] oraz tereny zieleni urzadzonej z ushugami.
Funkcja jaka jest cmentarz jedynie w okresach $wigtecznych (w planie zdefiniowano
okres S$wigteczny: od 23 pazdziernika do 8 listopada), kumuluje najwigksza
intensywno$é ruchu kolowego 1 zapotrzebowanic na dodatkowe zapewnienie
transportu. W dni powszednie ta intensywno$é jest wiclokrotnie mniejsza.
Transportochtonno$é spowodowana pozostatymi funkcjami czyli funkcja ustug dla
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cmentarza oraz funkcja dodatkowych ustug typu: rzemieslniczych, administracyjnych,
biurowych, handlowych, gastronomicznych spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia
nowych pofaczen komunikacji niezbednych dla podstawowych potrzeb w tym
zakresie.

Obszar tej czgdel miasta, dzigki poéinocno-wschodniej obwodnicy miasta
zyskuje nowe mozliwodci jego uruchomienia. W obszarze planu wyznaczono teren
drogi publicznej lokalnej, teren drogi publicznej dojazdowe] oraz teren gléwnych alei
cmentarnych, ustalajgc im odpowiednie parametry tym samym zapewniajgc dostep do
funkcji wprowadzonych w planie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu:

Nie dotyczy.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:

Wyznaczono teren drogi publicznej lokalnej, teren drogi publicznej dojazdowej
oraz teren gléwnych alei cmentarnych, ustalajgc im odpowiednie parametry
1 zapewnigjac dostep do poszezegdlnych funkcji.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno

-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:

Nie dotyczy.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:

Na terenie objetym planem nie wprowadzono funkeji mieszkaniowej. W zwigzku
z tym, ze charakter gléwnego przeznaczenia terenu w planie, jakim jest cmentarz — cel
publiczny, wyznaczono optymalny teren w granicach administracyjnych miasta.
Lokalizacja uwarunkowana jest wskazaniem tego obszaru w Studium gdzie
przeanalizowano wszystkie aspekty tej lokalizacji w tym ekonomiczne, srodowiskowe
1 komunikacyjne.

Ponadto majac na wzgledzie fakt, ze miasto Przemysl jest zlokalizowane na
obszarze o bardzo zréznicowane] rzezbie terenu (liczne pagdrki przecigte doling rzeki
San) i trudnym uksztaltowaniu (jary, wawozy, duze rdéznice wysokoéei), terenami
narazonymi na osuwanie sie¢ mas ziemnych, réwniez z terenami bezposredniego
zagrozenia powodzig, przeznaczony pod planowana funkcje teren jest optymalny
takze pod katem jego skomunikowania. Obszar tej czg¢éci miasta, dzigki budowie
pélnocno-wschodniej  obwodnicy  zyskuje nowe mozliwosei  skutecznego
skomunikowania. Dodatkowo ustalone w planie przeznaczenie terenu posiada dostep
do sieci infrastruktury technicznej (doktadne informacje w pkt. ,,Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych”™).

7. ZGODNOSC Z WYNIXAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i2
USTAWY
Plan miejscowy uruchomiono, gdy obowigzywato Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalone Uchwala Nr
26/2006 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 23 lutego 2006r. Ostatnia ocena aktualnosei
zostata sporzadzona w 2010r. a wyniki analiz i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawarto w dokumencie przyjetym Uchwalg nr 95/2010 Rady Miejskie; w Przemy$lu z dnia
24 maja 2010r. Uchwatg nr 13/2011 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 lutego 2011r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla — Aktualizacja 2004/20051.”
przystapiono do zmiany tego dokumentu, ktéry przyjeto uchwata Rady Migjskie;
w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r. - obowigzuje.
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Przedmiotowy teren znajduje si¢ w: Jednostce przestrzenne] IH Ogodlnomiejskie)”
Dzielnica II1.2. — MONTE CASSINO. Dzielnica wielofunkcyjna obecnie o dominujacej
funkcji ustug ponadlokalnych 1 perpektywicznie mieszkalnictwa wielorodzinnego
1 jednorodzinnego oraz lokalnych ustug komunalnych.

MPZP ,Lipowica II” znajduje si¢ réwniez w obowigzujgcym Wicloletnim Planie
Sporzadzania Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemysla, przyjetym Zarzadzeniem Nr 22/2018 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 24
stycznia 2018r. w Obszarze zadan lokalnych 1 indywidualnych.

. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Monte Cassino 17 w Przemyslu.

Wydatki na cele publiczne dotyczy¢ beda: budowy cmentarza, budowy ustug dla
cmentarza, budowy drogi dojazdowej, budowy drogi lokalnej, budowy gtownych alei
cmentarnych, budowy parkingéw ogoélnodostepnych, zagospodarowania terendw zieleni
izolacyjnej oraz zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej.

Wykup gruntéw pod infrastrukturg drogowg 1 tereny cmentarza komunalnego
prognozowany jest na sumg: 4330275,00zk. Natomiast budowa drég, gléwnych alei
cmentarnych i parkingéw wraz 2z infrastruktura prognozowana jest na sumg:
14592880,00z1.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane bedg z mozliwodcig ich
etapowania, ze S$rodkéw wlasnych gminy oraz ze $rodkow pomocowych, zgodnie
z uchwatg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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