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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Romualda Roslonskiego
w Przemyslu.

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 z pdzn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 506 z pdzn. zm.) Rada
Migjska w Przemys$lu uchwala co nastepuje:

§1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych przekraczajgcej 25 wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwiazanymi, drogami wewne¢trznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi oraz
prawidlowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy Romualda Rostonskiego w Przemyslu na fragmentach dzialek

nr: 789/1, 789/2, 789/3 1 94/7 obr. 206 (zapisanych w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00112578/0) oraz dziatce nr
94/9 obr. 206 (zapisanej w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00055212/9), zwang dalej ,,inwestycja mieszkaniows”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1)zatacznik Nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000,
2)zatacznik Nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1:500,
3)zatgcznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowe] w czeSci dotyczgcej dziatek nr: 789/1, 789/2, 789/3 194/7 obr. 206
znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rostonskiego"
uchwalonego Uchwatg Nr 103/2002 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 8 lipca 2002 r. w sprawie MPZP terenow
budownictwa mieszkaniowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 59, poz. 1211 z dnia 27 wrzesnia 2002

r.).
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, ustala sig:
1. rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — cztery budynki mieszkalne,
2. minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 7000,00 m?,
3. maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 8000,00 m?,
4. minimalng liczbe mieszkan - 140,
5. maksymalng liczbe mieszkan — 150.
§ 4. 1. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

l)zaopatrzenie w wode¢ zmiejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejaca na terenie inwestycji sie¢
wodociagowa - poprzez przebudowe sieci 1wykonanie przylagezy do budynkdéw, wodociag zapewni
zaopatrzenie w wode osiedla dla celéw socjalno-bytowych oraz dla celéw ppoz,

2)odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejgceg sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD200, zlokalizowang na
dziatkach nr 87 189 obr. 206, stanowigcych pas drogowy ul. Romualda Rostonskiego, sie¢ kanalizacji
sanitarnej ks200, zlokalizowana na dziatce nr 54/2 obr 0011 w Pralkowcach w Gminie Krasiczyn oraz na
dziatkach nr 85/2 1 85/3 obr 206 w Przemyslu - poprzez rozbudowe sieci i wykonanie przylaczy do budynkow,

3)odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkow oraz zterenu drdég wewnetrznych i parkingdw - do
zbiornikdw retencyjnych zlokalizowanych na terenie inwestycji i wprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowane] w ul. Romualda Rostonskiego, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

4)zaopatrzenie w energie elektryczna — zistniejacej sieci elektroenergetycznej po -wybudowaniu: stacji
transformatorowej SN/nN, linii zasilajacej $redniego napigcia, linii zasilajacej niskiego napigcia,
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S)zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowe] — poprzez przebudowe sieci gazowej §redniego cisnienia DN150
stal 1 wykonanie przytaczy do budynkéw,

6)kanalizacje teletechniczng przez projektowany przylacz telekomunikacyjny.

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa wykorzystywaé bedzie wybudowane na dzialce sieci, do ktorych
zaprojektowane zostang przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, elektryczne 1 gazowe.

§ 5. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sig, ze:
1. teren inwestycji mieszkaniowej aktualnie jest w duzej cze$ci niezabudowany 1 niezagospodarowany,

2. dla czescei terenu objetego inwestycja mieszkaniows tj. dziatek nr: 88, 90, 91 194/7 obr. 206, Prezydent
Miasta Przemysla wydat decyzje o pozwoleniu na budowg NR139/2019 z dnia 6 czerwca 2019r. dla dwodch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A” 1i,B”, wraz zniezbedna infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu,

3. dzialki nr: 88, 90, 91 obr. 206, zostaly scalone i decyzja podziatlowg Prezydenta Miasta Przemys$la z dnia 29
pazdziernika 2019 r. znak: MK.6831.25.2019 podzielone na dziatki nr: 789/1, 789/2, 789/3 obreb 206,

4. przez teren objety wnioskiem przebiega sie¢ wodociagowa 1 gazowa.

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1. przewidywanego $redniego zapotrzebowanie dla wszystkich budynkdw na:

Iywode: ok. 90,8m?/d,;

2)energie elektryczna: moc przytaczeniowa ok. 744kW;
3)odprowadzenie $ciekow sanitarnych: ok. 90,8m?/d;
4)odprowadzenie wod opadowych: ok. 87dm3 /s;

5)gaz ziemny wysokometanowy: moc przytaczeniowa ok. 90m? /h.

2. niezbednej ilogci micjsc postojowych (w tym odpowiednia ilo$é dla 0séb niepetnosprawnych): minimum 142
stanowiska lecz nie mniej niz | stanowisko na mieszkanie;

3. sposobu zagospodarowania odpadow: segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach
przystosowanych do gromadzenia odpaddéw segregowanych ustawionych na wyznaczonym do tego, utwardzonym
miejscu;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

D)cztery budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastruktura towarzyszaca, zielenig urzadzona, terenami
rekreacji isportu (plac zabaw), drogami wewnetrznymi, ciggami pieszo-jezdnymi, doj$ciami, zatoczkami
parkingowymi, wiatami $mietnikowymi;

2)budynki uktadem wpisane w ksztalt zblizony do prostokata zorientowanego w kierunku z zachodu na wschod.

Dwa budynki w rzucie przypominajgce liter¢ L rozmieszczone po przekatnej (budynek A1 C) oraz dwa

budynki punktowe (budynek B iD) orzucie zblizonym do kwadratu dopetniajace uktad. Razem budynki

tworzg wewnetrzny dziedziniec, zagospodarowany jako teren placu zabaw oraz wypoczynku i rekreacji
z alejkami, urzadzona zielenig niska i wysoka dla mieszkancoéw inwestycji;

3)kazdy budynek mieszkalny podpiwniczony o czterech kondygnacjach nadziemnych (w budynkach C i D garaze
podziemne);

4Ybudynki pokryte dachem stromym bezokapowym z ukrytymi rynnami o nachyleniu do 30° oraz stropodachy;

S)dostep komunikacyjny od pdlnocy — droga wewnetrzna 1ciggami pieszo-jezdnymi poprzez zjazd z drogi
publicznej ul. Romualda Rostoniskiego;

6)dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w etapach;
Tiplanowany sposéb zagospodarowania terenu okreéla zatgcznik nr 2;

5. charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na §rodowisko:

Dpowierzchnia terenu objetego wnioskiem — 13 400,00m?;

Id: OUBJA-XYFLF-ANWQX-GAHDW-YMXHR. Projekt Strona 2



2)powierzchnia zabudowy terenu — nie wigcej niz 23 % powierzchni terenu;
3)wskazniki intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 1,2 i maksymalnie 1,5;
4Ypowierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 43% powierzchni terenu;

5)powierzchnia terendw utwardzonych (chodniki, tarasy, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi) — nie mniej niz
20% 1 maksymalnie 29%;

6)wysokosé¢ zabudowy:
a) do kalenicy dachu spadzistego od 16,00 do 19,00 m;
b) do attyki stropodachu — od 12,00 do 13,00 m;

6. inwestycja nie nalezy do przedsiewzi¢é, ktore w §wietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) moga
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

7. zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z2018 r.
poz. 2081 z pdézn. zm.) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji.

§ 7. Okresla si¢ nieruchomosci, przez ktore przewiduje si¢ przejscie sieciami uzbrojenia, o ktérych mowa w art.
38 ust. 1, ww. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych dla:

1. przebudowy sieci gazowej:
1)dziatka nr 89 obr. 206 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5,
2)dziatka nr 87 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00067827/0,
3)dziatka nr 13 obr. 206 - KERG.3955-234/01,
4)dziatka nr 79 obr. 206 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00064968/9,
5)dziatka nr 82 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00064968/9,
2. przebudowy sieci wodociagowej:
Ddziatka nr 773/6 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00082620/0,
3. kanalizacji deszczowe;j:
[)dziatka nr 89 obr. 206 - zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5,
2)dziatka nr 13 obr. 206 - KERG.3955-234/01,
4. przytacza kanalizacji sanitarnej:
1)dziatka nr 93 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00016015/3,
2)dziatka nr 85/3 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00081335/8,
5. kanalizacji teletechnicznej z przyltaczem:
1)dzialka nr 773/7 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00082620/0,
§ 8. W uchwale nie okresla sig:

1. zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnosé¢ handlowa lub ustugowa, gdyz inwestycja mieszkaniowa
nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2. wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ww. ustawy, gdyz sytuacja ta nie wystepuje;

3. warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono zadnych
form ochrony $rodowiska.
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§ 9. W zakresie warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkdw ustala si¢, ze ze wzgledu na potozenie
inwestycji mieszkaniowe] na obszarze dawnego zespotu folwarcznego w Pratlkowcach nalezy przestrzegad
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2018r. poz. 2067
Z p6zn. zm.) w czescl dotyczacej zabytkéw archeologicznych.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

§ 11. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku
urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe] nie stata si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

DY\REKTO“" L«ﬁ
Biura Rgmqflﬂ% ﬂs&a{’ Zzemysla
mgr Joanna Balawender-Wcz sk
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Zatgcznik Nr 3

Wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien

1. Opinie:
1) Opinia_Miejskie] Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 17 pazdziernika
2019r. znak AOS.0350.11.2019
Komisja zaopiniowata wniosek pozytywnie nie wnoszgc uwag.

2) Opinia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwoweqo
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak
RZ.ZPU.3.611.1808.2019.WCh

Poinformowano, ze projektowana inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie cieku
naturalnego (ciek bez nazwy, nie wyznaczony jako odrebna dziatka).
Whiesiono o wprowadzenie zapisu dotyczgcego nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony cieku naturalnego tj. minimum 15 m liczac od goérnej krawedzi skarpy
brzegowe|.

3) Opinia__ Prezydenta Miasta Przemys$la, Wydz. Geodezji | Gospodarki
Nieruchomosciami z dnia 3 pazdziernika 2019r. znak MK.6125.12.2019 oraz
wyjasnienie z dnia 14 pazdziernika 2019 r. znak MK.6125.12.2019

Poinformowano, ze organ wydat decyzje z dnia 21 marca 2019, nr
GKK.6125.10.2019, w ktorej] udzielit zezwolenia na trwate wytgczenie z produkcji
rolniczej uzytku rolnego Rllla o pow. 0,6043 ha, w dz. nr. 88 i 91 w obr. 206 m.
Przemysla pod budowe dwodch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o tgcznej
liczbie 71 lokali mieszkalnych, zgodnie z przeznaczeniem tego terenu wynikajgcym
z mpzp ,Rostonskiego”. Ponadto umorzono postepowanie administracyjne, w czesci
dotyczacej wytaczenia z produkgji rolniczej uzytkéw rolnych RIVb i PslV pochodzenia
mineralnego oraz uzytku N wchodzgcego w sktad dz. nr. 90 w obr. 206, ktére nie
wymagajg zgody na ich wytgczenie z produkcji rolniczej na cele nierolnicze.

W decyzji tej uwzgledniono rowniez przepisy okreslajgce, ze w przypadku zabudowy
wielorodzinnej powierzchnia ustawowo zwolhiona z obowigzku uiszczenia naleznosci
i optat rocznych z tytutu wylgczenia gruntéw z produkgcji rolniczej, jest powierzchnia
wynoszgca 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny. Dodatkowo wskazano, ze dz. nr. 94/7
i 94/9 o uzytku rolnym Ps IV sg gruntem pochodzenia mineralnego i nie wymagaja
zgody ha wytgczenie z produkgji rolnicze;.

Jednoczes$nie poinformowano, ze na terenie oznaczonym jako obszar inwestydji,
wystepowaty kolizje z siecig gazowg $redniego cisnienia oraz siecig wodociggows.
Zaprojektowano zabudowe, a nastepnie zlikwidowano kolizje z wymienionymi
sieciami.

4) Opinia _Wojewody Podkarpackiego z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak RR-
1V.760.10.4.2019.ADS
Uznano za bezprzedmiotowe zajecie stanowiska w tej sprawie.
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5) Opinia Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak
RR-I1V.760.10.5.2019.ADS
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

6) Opinia_Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 11
pazdziernika 2019r. znak WST.PRZ.600.1.11.2019.MF.2
Poinformowano, ze obszar objety inwestycjg potozony jest poza formami
ochrony przyrody i w zwigzku z tym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania
przedmiotowej opinii.

7) Opinia Prezydenta Miasta Przemysla, Geologa Powiatowego, z dnia 17 pazdziernika
2019r. znak AOS.644.12.2019

Zaopiniowano pozytywhie jednoczesnie informujgc, ze teren dz. nr 94/9 obr.
206, jest potozony na obszarze osuwiska o nr ewid. 51314 (stadium aktywne
okresowo i nieaktywne). W zwigzku z tym planowana do realizacji inwestycja zalicza
sie do trzeciej kategorii geotechnicznej, dla ktdérych wymagane jest sporzadzenie
dokumentacji i opinii, o ktérych mowa w §7 ust. od 1-3 Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.

Dodatkowo wskazano, ze w przypadku terendéw nieruchomosci gruntowych
objetych planowang inwestycjg, kiére nie sg objete granicami udokumentowanych
osuwisk mogg one byé zakwalifikowane do prostych, ziozonych lub
skomplikowanych, w zaleznosci od usytuowania danej inwestycji wzgledem
pobliskich osuwisk [ub w bezposdrednim ich sgsiedztwie, przy czym kwalifikacje tg
pozostawia sie do rozstrzygniecia projekiantowi (konstruktorowi) na etapie
sporzgdzania dokumentacji projektowe;.

8) Opinia__sanitarna _Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego  Inspektora
Sanitarneqo z dnia 14 pazdziernika 2019r znak SNZ.9020.17.17.2019.BW
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

2. Uwagi- nie wniesiono

. Uzgodnienia:
1) Uzgodnienie Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 7
pazdziernika 2019r. znak AZP-11.5151.141.2019.PT
Uzgodniono pozytywnie informujac jednoczesnie, ze przedmiotowa inwestycja
przewidziana jest na obszarze dawnego zespolu folwarcznego w Pralkowcach
(obecnie zachodnia czes¢ Przemysla), ktérego relikty zostaty odkryte podczas
ostatnio prowadzonych prac ziemnych zwigzanych z rzeczong inwestycjg. W zwigzku
z powyzszym inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2013r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 poz. 2067
z pézn. zm.)w czesci dotyczacej zabytkéw archeologicznych.

2) Uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich w Przemysiu z dnia 18 pazdziernika 2019r.
znak ZDM.NT.1.42.44.104.2014

Uzgodniono  pozytywnie informujac  jednoczesnie, ze inwestycja

mieszkaniowa przebiega przez nieruchomosci wchodzgce w sktad pasa drogowego

w zakresie lokalizacji przytgcza kanalizacji deszczowej, przebudowy sieci gazowej,

Id: OUBJA-XYFLF-ANWQX-GAHDW-YMXHR. Projekt Strona §



lokalizacji potgczenia komunikacyjnego, dojscia taczacego chodnik w ciggu drogi
publicznej z terenu inwestycji mieszkaniowej oraz zmiany uksztattowania pobocza ul.
Romualda Rostoniskiego. Lokalizacja projektowanej inwestycji nie powinna wptywaé
negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Ponadto wskazano, ze teren pod
planowang inwestycje przylega do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa
drogowego ul. Romualda Rostonskiego. Sposdb zagospodarowania dziatki przylegtej
do pasa drogowego wplynie na zwigkszenie natezenia ruchu na ww. ulicy.
Wykonanie zmiany zagospodarowania poboczy ulicy moze powodowac ograniczenia
w sposobie zagospodarowania pasa drogowego.

4. Wykaz organéw opiniujgcych i uzgadniajacych, ktére nie przedstawily opinii
i uzgodnieh w wyznaczonym terminie tzw. ,, zgoda milczaca”

Opinie:
1) Prezydent Miasta Przemysla, Wydz. Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
2) Starosta Powiatu Przemyskiego
3) Komendant Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej
4) Szef Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
5) Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego-Delegatury
6) Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej
7) Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego
8) Zarzad Wojewddztwa Podkarpackiego

Uzgodnienia:
1) Minister Srodowiska

[d: OUBJA-XYFLF-ANWQX-GAHDW-YMXHR. Pr;}ekt Strona 9



UZASADNIENIE

Inwestor Infores Management sp. z 0.0. sp.k ul. A. Mickiewicza 4, 37-700
Przemysl, wystgpit w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycgji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496 pbézn. zm.) tzw. Specustawy
mieszkaniowej, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
pn.: budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie lokali
mieszkalnych przekraczajgcej 25 wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi
oraz prawidtowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy Romualda Rostorskiego
w Przemyslu na fragmentach dziatek nr: 789/1, 789/2, 789/3 i 94/7 obr. 206 oraz
dziatce nr. 94/9 obr. 206.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy inwestor, ktdéry zamierza zrealizowac
inwestycje mieszkaniowg moze wystapi¢ za posrednictwem prezydenta do wiasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujgc uchwate
o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren objety planowang inwestycjg ziokalizowany jest w rejonie ulicy
Romualda Rostonskiego w Przemyslu i obejmuje obszar 1,34 ha. Inwestor planuje
zrealizowac inwestycje mieszkaniowg obejmujacg budowe 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca, zielenig urzadzong, terenami
rekreacji i sportu. Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy
wymaga przygotowania przez inwestora kompletnego wniosku o ckreslonych
w ustawie wymogach i przeprowadzenia skroconej procedury upublicznienia wniosku
oraz opiniowania i uzgodnien, po czym zostaje przedtozony Radzie Miejskiej do
rozpatrzenia.

Dla czesci terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr 103/2002 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 8 lipca 2002 r. w sprawie MPZP terenow budownictwa
mieszkaniowego "Rostonskiego” (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 59, poz.
1211 z dnia 27 wrzesnia 2002 r.).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. specustawy mieszkaniowej inwestycje
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszgacg mozna zrealizowa¢ niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terendw, ktdére w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg
na tych terenach realizowane.

W obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. teren objety ww. wnioskiem potozony jest
w Jednostce przestrzennej Ill- Ogdlnomiejskiej w Dzielnicy 111.3. — Pratkowce,
w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to dzielnica wielofunkcyjna
pofozona pomiedzy Sanem i ul. Sanocka, o dominujacej funkcji sportowo -
rekreacyjnej. Jako uzupetniajgcg jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
stanowigca pozostatosci dawnej zabudowy zagrodowej i wielorodzinna, zgrupowane



w potudniowej czesci wzdtuz ul. Sanockie] i Rostonskiego oraz ustugi komunalne -
kompleks stacji poboru i uzdatniania wody dla miasta. Tereny sportowo — rekreacyjne
stanowig rownocze$nie czes¢ Jednostki Przestrzennej ,Park Sportowo -
Rekreacyjny”, ktéra ma swoja kontynuacje w dzielnicach: [. - Stare Miasto, ll.1. -
Kmiecie, 111.3. - Zielonka, I1.2. - Podwinie.

W obrebie ww. wymienionego obszaru ustalono dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terenu, ktore wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe
i moga z nim harmonijnie wspotistnie¢, miedzy innymi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa w zakresie ustug podstawowych
z ograniczeniami wysokosci i uksztattowaniu budynkéw w korytarzu powietrza
miasta. Zgodnie z w/w studium: maksymalny udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki wynosi 70%, minimalny/maksymalny dopuszczalny wskaznik
intensywnosci zabudowy wynosi 0,2/1,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki wynosi 20%, minimalna wysoko$¢ zabudowy MW — 1
kondygnacja nadziemna, zaS maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona na
poziomie 20,0 m.

W ztozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie
jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego studium. W zakresie przeznaczenia
wniosek przewiduje budowe 4 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o czterech
kondygnacjach nadziemnych o wysokosci nieprzekraczajgcej 19,0 m, wskazniku
powierzchni zabudowy terenu — nie wiece] niz 22,7%, wskazniku intensywnosci
zabudowy — nie mniej niz 1,2 i maksymainie 1,5; powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 42,6% powierzchni terenu.

Po dokonanej analizie stwierdza si¢, ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna z ustaleniami ww. studium | wpiynie pozytywnie na stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce z jego ustalen.

Dla czesci terenu objetego inwestycjg obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Rostonskiego”, w ktdérym teren inwestycji jest
przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i oznaczony
symbolami: MW1 i MW2 oraz ulicy iokalnej oznaczonej symbolem KL1.

W obrebie ww. obszaru MW1 ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy terendéw netto 0,55 oraz okreslono, ze budynki mieszkalne nie mogg by¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne z uzytkowym poddaszem mieszkalnym
witagcznie. Zakazano stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich.
W ztozonym wniosku wskazano, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa jest
sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego planu.

W przedfozonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej inwestor stwierdza,
ze projektowana inwestycja nawigzuje uktadem, gabarytami i wysokoscig do
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych sasiadujgcych po stronie pdtnocnej terenu
objetego wnioskiem. Budynki tworzg kontynuacje pierzei wzdtuz ul. Rostonskiego
oraz dzieki swojej architekturze stanowig nowoczesne powigzanie pomiedzy
zabudowg mieszkalng jednorodzinng po stronie potudniowej, wschodniej oraz
zachodnigj, a w/w zabudowag wielorodzinng.

Dziatki nr: 789/1, 789/2, 789/3 obreb 206, na ktérych planowana jest
inwestycja mieszkaniowa, powstaty w wyniku zniesienia dziatek nr: 88, 90
i 91 obr. 206 do dziatki nr 789 obr. 206 i jej podziatu decyzja Prezydenta Miasta
Przemysla z dnia 29 pazdziernika 2019 r. znak: MK.6831.25.2019. Nowe numery
dziatek zostaty uwzglednione w uchwale.



Zgodnie z art. 7 ust. 2 i 3 ww. specustawy planowana inwestycja nie obejmuje
terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia terendéw lesnych na
nie lesne. Ponadto teren inwestycji potozony jest poza obszarem szczegdinege
zagrozenia powodzig.

Wymogi procedury formalnej wynikajgcej z ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496 p6zn. zm.) zostaty dopetnione. Wniosek
zostat uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie. Nie wniesiono zadnych uwag.
W zwigzku z powyzszym przygotowano projekt uchwaty i przedtozono Radzie
Miejskiej w Przemys$lu do rozpatrzenia.

Integralng czes$cig uchwaly sag zataczniki okreslajgce granice, planowany
sSposob zagospodarowania terenu oraz wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych
uzgodnien.

Z art. 7 ust. 17 specustawy wynika obowiagzek przedtozenia radzie gminy
projektu uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami
I dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowe;.
Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego przedktada sie réwniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na
potrzeby tego planu.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uzasadnienia uchwaty:

1. Opracowanie fizjograficzne dla Planu Ogoélnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla wykorzystane na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rostonskiego”.

2. Prognoza oddziatywania na Srodowisko sporzadzona na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rostonskiego”.
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1. W STEP

Aktualizacje Opracowania Fizjograficznego Cgdlnego
dla m, Przeuwysla, wykonanego przez Geoprojekt Rzeszndw w
1980 r., opracewano na zlecenie Zarzadu Miasta Przesysdla -
umowa o dzie¥o nr 6/96 2z dnis 14 sierpnia 1996 r., zgodnie
7z gzakresem uzgodnionym 2 Inwestorem,

Celem copracowania byia charakierysiyka 1 ocena warunkdw
figzjograficznych terenu z punkin widzenia Jjego vrzydatnosdci
dla potrzed rozweju miasta oraz Jego strefy podmiejskiej.

W aktualizacji przy opracowaniu map 1 tekstn uwzglgd-

niono wyniki wiercei geologiceznych, opracowan filzjograficomny:
oraz aktualnych badar stanu higieny Srodowiska, wykonanvceh

w okrasis 1280 - 1995

Opracowanlis 1 Jego akitualizacle wykonano w granicach
uzgednionyeh 2 Inwestoren ns powlsrze }
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odsumowaniem czgscl analityczne] opracowania jest

o

ocena warunkdw fizjograficzuych oraz wanloski,

Zaktualizowana czeél graficena zawiera:
1, Szgkic orientacyiny w skall 1:106c00,
2. iaps rzeiby terenu,
3. Hapy geologiczno - gruntowsz nz grebokosdel 2,0 m

z uwzglednieniem giecbszego podroza,
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FMape warunkdw wodnych,

5. Maps topoklimatyczng /klimatu lokalnego/,
¢ Mape cceny terenu z uwzglgdnienism problematyki

negatywnych zjawisk dls ochrony srodovwiska,
7. Réze wiatrdw dla m. Przemysl.
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CCIVA MAPY PODELALOWEJ

Aktualizacje opracowania wykonano na maunie topeogralicz-
tarczone] przeg Inwestora w skali 1:10000.

Mapa jest opracowana kartograficznie w 1983 »., i przedstawia

wiernle rsefbe w tersnie, Zasadnicz

[
3
b
B
(¢

o
b
el
e
N}

v
e
=

b
[$4
o
=,
1Y)
o
i
9
o*

3 n by g ) " e - 4 ! ,
prowadzono ¢o 2,5 m lokalnie co 1,29 n,

yetarezajseo dokladna do wykonania uninlejszs

tsﬁ@ﬁawych prosprow
oraz VIII 4 I 1980 .,

: )
Yoo g a1
mENTOWE

LA

- &mwkl»hﬂ¢we
- wykonanie 89 gond panetracyinych do max. ziebokoSei
42 W - agqania 268,5 mh,

-~ wyhkonanie 7 sgurféw fizjograficznych,

- skartowanie 4 odsZunigé naturalnych,
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nyel, & takdbe literatury 1 map.
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W ramach aktualizacji opracowania wykorzystano dostepne
materialy archiwalne powstaZe w ckresie 1980 - 19295 =,
Spis tych materizxdw zostal zamiesuczony w IV czedci teksiu,

tersnu przedstawione zoztaly

na mapie w skall 1:10ococ, ktdra uwzglednia hipsometrie,

zarys Jjednostek i form morfolegicznych.

Podstawowyn materiatem do je] opracowania byty:

1. Kartowanle geomorfologiczne terenu, podcezas ktorego
zarejestrowano lstniejace formy morfologiczne,

2. Opracowanie fizjograficzne wykonane przez Geoprojekt
Rpaszdw 1 Warszawa oraz przez autora akiualizacii.

3. Mapy torograficzne Polski w skali 1:25o00 oraz 1:10Coco0c
dla rejonu Prpemyéla.

W opracowaniu spadki terenu zostary wyznacuzone metods

graficong. Frzytho nastypujace preedzisiy spadkdw:
C = 2%y, 2 - 5%, 5 - 8%, 8 - 12%, 12 -~ 20% i powyze] 20 %.
H ?
W uzgodnleniu z Inwzstorem w aktualizacili opracowanis
&
szygnowano z wykonanla te] mapy, wykorzystujze js do oceny

warunkdw btopoklimatycunych 1 warunkdw fizjograficaznych.

i

Warunki geologicsno ~ srunfowe opracowano na mapils
peologlezno - gruntowej na grebokoscl 2,0 m 2z uwzglednie-
niem gabszego podioza. Upracowane jg ra podsitawie karto-

wania geeloglcunego, wykonanych sondach i azuridw fizjoprsw
ficznyeh oraz materiaidw archiwalnych.

Warunki wodne w obrgbie badanego terenu charakteryzuge
mapa warunkdw wodnyveh. Wykonano iz na podstawis pomiam
swierpgiadia wody gruntowe] w studniach kopanyceh, obserwacii
zwierciadia wéd w wykonanyeh wyrobiskach, a takze otworseh
grohiwaleych, Frozy Oopracowaniil tege zagadnienia wykorsyastam
materiary zawarte w "Dokumentas]i reologiczned zazobdy
wid, podzlemnych 2 nhac dw cewartorzgdowych, trzeclorzedowye

na

i kredowych pow, Przemy$lM, wykcnanej przes PE Krakdw /017,
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Warunki glebowe wystepuigce w ohrgbie onracowywanago
terenu pokazano na meple glebowe], wykonanej na podstavia

map gledbowo = rolniczych autorstws WRGITR w Jarostawiu.
¥ aktualizacll ogracowania, za zgedg Inw“stora, zxgéyﬁnqgﬁgpy
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Warurnki topoklimatyczne na btadanym terenie charakiery-

zuje maps ¢ te] naszwie.

Mang te wykcnano na podstawie uzupeiniajgcego kartowanis
limatveznege, analizy map topoklimatycznych w aspekcle

warunkdéw sclarnych, anemologicznych oraz analiszy wpiywn

rzefby, zagospodarowania, przewlietrzania, wéd gruntowych na

ksrtaXtowanie sie warunkdéw klimatu lokalnego,

W aktualizacji wykorzystano materiaty dotycsace stanu higien;

atmosfery w 1995 r., stanowigce wZasrncdé Zleceniodawcy.

Ocena warunkdw fizjograficznyeh zostata dokonanc w
oparcin o analize warunkdéw przyrodniczych drodowiska geogra-
ficznego, Ktérego elementy przedstawionce na mapach anality
nych z uwzglednieniem problematyki negatywnych zjawisk dla

oechrony §érodowiska,
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1. POLOZENIE TERENU

Badaniami obJetc miasto Przemysl w Jjego administracy;
nych granicach oraz fragmenty gmin: Frzemys$l, Medyka i Zura-
wica, przylegajgce bezposrednio do granic miasta.

2., RZEZBA TERENU

Tod wzgledem morfelogicznym badany teren lesy,
wg J. Kondrackiego, w obrebie podprow1ncjl morfologicenychs

1. Karpat Zewnetrznych

2. Wschodniego Podkarpacia

3. Kotliny Sandomlerskiej.

Czgs¢ Karpat pofoZona na pdinoc od doliny Sanu nalesy
do Pogérza Dynowskiego. Wznosi sis ono na wysokoscl 350 -
450 w npm. Stanowi je powlerzchnia wyiynna, pocicta dolinami

0 résnej wielkodei i ksztaXcie, Powierzchnis Pogdbrzy jest

intensywnie niszezona przez wystypujace w obrebie stokdw

. ruchy masowe w postaci osuwisk 1 zXazisk pokryw wietrzelisno~-

“wyceh, Nachylenia 1 ekspozycja stokdw jeat bvardse zrinicowana
Pragment srracowvwensgc terenu potezony na poiudnie od

doliny

maforozozionkowane pogdrze wznoszgce sig od 300 do 5¢0 m npm

&

o urozmaiconej reeible, bYogate] w formy morfologiczne, bardz

Sanu saliczany jest do Fogdrza Frzemyskiemo. Jast to

atrakeyine widokowe,

Potudniowy =~ wschodnia czesé opracowywansgo terenu lezy
w obrebie Praskowysu Sarfsko - Dnisstrsadskiego, stanowizcego
zachodnia czg¢éé podprowineji Wschodniego Przedkarpacia.

Praskowys w obreble hadanego serenu charaktsryzuje sie
znacznie mniejszynm wyniesieniem nad poziom morsa i znacanie
mniejszym zrdégnicowaniem wysokoscl waglednyeh.

Esztatt i rodzaj form morfologleznych jest podohny do
form wystepujacyech w obrgbie Karpat Zeswngtranych.
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W obrebie obu Pogérzy 1 Praskowygu Sanske ~ Dniestrzani-
skiego wydzlelono nastgpujgee formy morfologiczaet

1. Zriwrania wierzchowinowe Zr - w

2. Stoki S

3. Osuwiska

4, Doliny nieckowate
. Doliny wciosowe,

Ad 1. Zrdéwnania wierzchowinowe wznoszg sie na wysokodel
330 - 39C m npm, 33 to formy bardzo skabo urzefbions
o nacnyleniu do 8 ¥%.

Ad 2. Steoki charaskterysujs sle bardzo zrdinicowans rzeiba,
nieréwnomisrnymi nachyleniami i licznymi zaramaniami
spadkdw.

Ad 3. TZnaczna czesSé stokdw niszczonz Jest przez osuwiska
typu skalno - wietrzelinowego.
W “brg bie obszardéw cbjetych osuwiskanmi wystepujs
wjsce formy: nisze osuwiskowe, zarby, waiy

1
G)
- b

ziemne, obrywy. Powisrzchnis osuwisk powl
zezogdlne wzmozenie ruchdw masowyeh wyat
intensywnych 1 diugotrwalych opsdach atmosferyeznych.

Ad 4. Stoki czeato rozeinane sg przez doliny nileckowsnte

¥
: charakteryzujgce sie Tagednie nachylonymi zboozami
nwzecnodvﬁ_ym w dna, kitdryeh osiami okrasowo lub

le piyng cieki.

ta
Ad 5. Doliny weiosowe stanowig Fformy o gieboko weigtych
gezach /wys, 5 = 20 m/ w postaci skarp i piaskich,

noduckiyceh dnach. 8g to formy w obrgble kidrych pro-
cesy erocyjne sg bardzo Inteunsywne,

nasts pujsce mezoregiony: Fodgdrze Rzeszowsiie
1 Pradoline Fodkarpacka.
W obreble Podgdrza Rzeszowskilego lezy pdinocna czgsd

badanege teranu., Jest to fragment wierzchowlny lessowe],
norczeinane] grebokimi dolinami o rdéinym ksetazele,

&
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AN
3
S

Oznicowanie rzefby i nachylenia 8a znaczne, mnizjsze

».

3
o

niz w obrebie Pogdrazy.

o

o d

D
D

©

h

o
s

' .f'x"

obrgbie wydzielono:

wierzchowing lessows

- doliny nieckowate

~ wawozy lessowe,

Wierzchowina lessowa charakteryzuje sie znacznyw

urczmalceniem rzeiby terernu i zrdinicowanymi nachyleniani,
Doliny nieckowate stanowis formy o w;maaﬁgch zhoczach

przechodzacych w suche dna, kitdérych osiami piyns okresowo

cieki.
Wowezy legssowe sz formami o prawie pionowvch zboczach

i p*askich, przewaznie podmokiych dnach.

Wapdtezesne doliny Sanu i Wiaru po opuszezeniu Karpat
Zewnetrznych wyworzystujg obnifenia Fradoliny FPodkarpackie],
ktdra w obrybie badanego terenu ma szerokeéd okoZo 5 hnm.
Pradolina nadbudowana Jest aluwiami Sanu i Wisru, ktdre wy-
tworzyiy w je] obrgbile system teras,

Dolina Sanu - stanowl gidwna bazg erozyjny w obrgbie
badanego terenu. Jest to forma o sgerckosdel od 100 » w rejo-

nie centrum Przemysla do ponad 5 km w rejonie Hurka,

Nachylenla w obrebis tej formy sg niewielkie, nie przekra-

czaja 8 4.

W chrebis doeliny Sanu wyrdznieno
l. Terasa zalswowa

. Terasa nadzalewowa I

B

3. Terass nadzalswowa [I
1. Starorzecga.
Ad 1, Terasza zalewowa zajmuje niewialkie powierzchnie wynie-

sione 1 = om nad 8redni stan wody w rzece, Nachylenia
swielkie 1 wynoszg od 0 - 2%, lokalnie do 5 ¥,

¢
Terasa ta w czasie wysckich standw wdd jest zalewana,

Ad 7. TPerasa nadzalewowa I obejmuje najwieksza czesé doliny
Sanu. Wynlesiona jest ona okolo & -~ 9m nad dredni stan
wody w rzece., Fowierzchnia te] formy Jest mazo urozng-
icona © maych nachyleniach, Lokalnie porozeinana jest
starcezeceani.

]

sl
[
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Ad 4.

najwi

Terasa nadzalewowa II wyniesiona jest 10 - l4m nad

grednl stan wody w rzece, Wystypule fragmentarycznie
w rejonie m, Przemy$&la, Pochodzenie jej jest dosé

ziczone, Lokalnie nadbudowana jest ona osadami stoZ-
kéw, deluwiami lub nasypami antropogenicznego pocho-

dzenia.

W obrebie terasy nadzalewowe] I wystepujs starorze-
cza - dobrze zachowane formy erozyjne nie wypeinione
aluwiami, wcigte dc poziomu terasy zalewowe].

Dna starorzeczy stanowis podmokrodci stake, a w cza~-
sie powodzl sz zalewane.

Wieksze doliny Sanu wytworszyly deliny boczne,z kidrye
ckszg jest dolina Wiaru, Przewasznie sg to doliny plasko

denne o zrdenicowanym profilu zboczy. Nachylenia dna dolin

gn niewlellkie, przewazajsg 0 - 5¥%.
Przy ujdciu nisektdrych dolin boeznveh do deliny gidwnej
o mniejszym nachyleniu z materig?u aluwialnego usypane zos-

taty

stozkl napiywowe.
Zora formaml naturalnymi w obrebie opracowywanego

terenu wystepujs formy sztuczne, takie jak:
YeLY % g

wane

« Forty,
Wyrobiska poeksploatacyine,

n b
.

af

. Basypy 1 whopy kolejowe,
4o Sharpy sztuczne.

Porty - umoonieniz obronpe twierdzy "Przemysl", wybud

w latach 1873 - 1910, claczajgce mizato podwdjnym pier-

Scieniem. Forty 2Zgczg drogli zwane fortecsnymi, przeprowadzon:
gigbokimi wkopami lub oszonigte nasypami.

Wvrobiska poeksploatacyine - na cpracowanym terenie

ekgploatowans sa lessy dla celdw ceramikl budowlane] w

cegielniach w Wehrybece 1 Buszkowicach. VWyrobiska ograniczajs
grtuczne skarpy o wysokosSci do 15,0 m.

Nisczynne wyrobisko poskaplosiacyire glin, na péinocc od

Herburtowa, zcsta¥o wykorszystans do sktadowania odpaddw

komunalnych.

Linle kolejowe 1 wazniejsze drogl lokalnie przeprowa-

r 1 Py
dzono na nasypach lub we wkopach , grebokodci do 5,0 m,
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Sztuczne skarpy wystepujs najeczescilej w Srddmiesdciu

Przemysla, gdzie umocnicne sz murami oporowymi, co pozwgla
ng lokalizacje zabudowy w obrgbie stokdw o nachyleniu
okoZo 12 %.

W obrgbie terendw rolnych wystepuja skarpy "miedzowe™
o wysokoscli 1 - 5m, ktdre powstaty w wynikuv uprawy pdél w
obszarach szczegdlnie wrazliwych na procesy erozyjne.

Na podstawie przeprowadzonych badand terenowych moZng
stwierdzié, e badany teren charakteryzuje sie zréznicowang
raezbg teranu, ktéra decyduje o jege przydatnosci do zago-
spodarowania przestrzgennego,

Najkorzystniejsze warunki do zabudowy mieszkaniowe]
majs stoki 1 spaszeszenia wierzchowinowe o nachyleniu do 8%
oraz terasa nadzalewowa II,

Trudnodostepne, ale moéliwe do wykorgystania do wysge]
wynienionyeh celdw, uznano stoki o nachyleniu do 2%,

3e BUDOWA GECLOGICZNA

Opracowywany teren leiy w zasisgu trzech jednostek

tektonicznyeh:

1. Karpat Zewnegtrznych,
2. Brzeins] strefly Wschodnio -« Rarpackisj,
3, Zapadliska PrzedﬁdrpackLegu.

Karpaty Zewnetrzne w obrgbie bhadanege terenu budujs utwors
jednostki skolskiej /gtdéwnie warstwy incceramowe senonu/
nasunilete na waskg strefe sfazdowanygh utwordw tortonu 1w
na jednostke stebnicks.

Razem 2z tymi elementami strukturalnynmi Jednostka skolska
nasunigzta jest na nlezaburzone esady miocenu Zapadliska
Przedkarpacklego. W obrgltie badanego terenu falrdy uvktadaj:
sie na ksztatt lezscego wachlarza, pejawiajg sie regularm
synkiiny i antykliny o nlezbyt stromych upadach warstuw.
Charakterystycznym zjawiskiem jed tu skret clementdw
gtrukturalnyeh te) czgdcl jednostkl nazwany sinusoids
prazemyske,.
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W strefie tego skretu faxdy prazyjmujs rozciggiosé peirudni-
kowg lub nawet prostopadis do biegu Karpat Fliszowych.

2. Brzezna strefa Wschodnio - Xarvacka zbudowanz jest gze

sfaXdowanych molasowych osaddw mioccenu, g¥dwnie nizaszego,

nasunigtych na niesfardowane utwory wmiccenu Zapadliska

Prrzedkarpackiego tworzgec tzw., jednostke stebnicks.

Na wschdéd od granicy padstwa w skiad tej jednostki wcho-

dza réwnlez uiwory fliszowe wyksztaZcone podobnie do utwo-

rdéw serii skolskiej. Wystepujsg w nich gi¥déwne zZoZa ropy

naftowe] Karpat Ukrainskich i Rumuriskich.

Ku zachodowi jJednostka stebnicka chowa sig pod nasunigcien

jednostki skolskie] i dalsazy je] przebieg nie jest znany.
3. Zapadlisko Przedkarpackie - jest to rdéw tektoniczny wypets

niony osadami miocerskimi, gtdwnie i1¥ami krakowi eckimi

i i*oZupkami,.

Charaltteryvatyka warunkdw gruntowyeh

Opracowanis tego zagadnienia dokeonanc w oparciu o wykoe
nane wyrobiska geologiczne oraz materiaty archiwaslne.

Wystepujace na badanym terenie osadsy scharakteryzowano
{, sgeniono z punktu ich przydatnosci dla celdw budownictwa
oras ieh odpornodci na dsistanie procesdw aiszczzeych 1 prse~
obrazajacych ten teren,

Wystepajace tu utwory wykazuja bardzo duiz réznorodnos
zardwno v zagiegu poziomym Jak 1 pilonowynm,

Wrasdciwodcl gruntdw reprezentujgcych ckreslone serie geolo~
giczre =als?q przede wszystkim od wileku serii, jej genczy,
urokenia i wmissozosdel.

Hajstarszymi osadami wystepuigoeymi w obrebie badanego
tereanu sz warstwy inogeramewe wieku kredowego, serii fliszo~
wej, veprezentowane] przez grunty skalne jak: plaskowcs,tupki
margle i1 waplenie uZogone napreemianlagle.

Skaty te w strople sz silnie spgkane i zwietrzaie, praykryte
waratwy zlin pylastych swigzzych lub glin pylastych i piasz-
ezystyeh 2 domiaszka rumossu.
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6. INFORMACIZ O GLIBACH

Gleby, wystgrujace w obrebie badanego otszaru, casraki
ryzuja sie smlennosciy typdw w zalefnosci od skaty macierzys-
ktdrej powstaly.

"

.. e 1o 1 myres e o - e e L - & S pman S s
Lie zriwnan wicrzchowinowych, stokdw i wiermchowii

lessowe] z ulwordw mvocmowych oraz utwordw eoliczayeh wybvwo-

=

Zyly siy gleby brunaine wiadeiwe, czarvine ziemie wiadeiwea,
czarne ziemle zdegradowane 1 gleby szare.

S to glevy s warstwy préchniczn%, mirsgzosel 20 - 3C em,

3

R¥mdu rixehe

Zawartodé orlchnicy meie bydé rdina, zslesy to od &

nicznego gleb. 33 to gleby bogate w skiadnikl pokanmowe, o

odezynie prevewainie obojetinyin, dobrze przewietrzane.,

Glely te walicgane sy do najiyéniejszych na badanys ferenin,
foma tym wystopujs na tym obsesrze gleby brunstne wykugs

wane, nlére rdéiniy sic niewicle od glab brunatnych wiadciwy

Wykawujn one & pozjom préchnicsny oraz niceo

"'!‘
<

0,
0.
5

[N

2
5

.

]
&

“

mnicjises zawart
Lokalnie wystqpmﬁa glehy bielicowe, bogy one powsiawad

z réinyeh skad, to tei ich wiasciwogcl 1 wartosci roluicsze
| 3

— " T t ey W3 A RO o [Py “ ey
PERRCY A4 Bracie ws beim od gkady meclermyso ely = X ﬁul"e,j DOwa
' ?f-y -

W obrgbic deliny Sanu z utwordw aluwialnych /plin pylac-
“tych, py¥dw/ powstaXy glely tyru mad i czarnoziemdw deluwial-
nych. Gleby te odznaczaja sig dolrs strukturs i korzysinyai

A

warunkami wednymi. Radejs sig god uprawe waaystkich zismio-

-

Pred S,
7 uwapi ne wystgpowanie tych gle®b w obrabie obasardw amcrogd

t
ja naraZonych na iawsosje /dolina Banu i Wiarn/ nalety sig
; ate

=

liopydé 2 nodliwod:e vowania przymrozkdw i uprawisdé rogs.
liny odnomne wvg ieb dxigfanie,

# ebrghie badansgo Terenu przewarajn glely od kl, i =

E3

Najwigkszy kompleks gleb klasy I 1 II znajdvjie sip w

errdel péknocno -~ wschedniej opracowania — w ?éJﬂﬂiﬁ 2Rt
ﬁurwwica, Easvkowice, Bussiiowlezki.

Gleby klasy IVa 1 I¥: maloujs stosunkowo niecwielks o=
wisvachnls: 1 najwigkany leh obszar znajduje gig w pdlnocno=

mackiodnle] cusdel opracowania w rejonie Kuifiowic L Ouirows,
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uhnammnm1

rodnia] owmawiancs
torenu. Sz to sleby p?;t ie zajmujace przewaznie stoki o
gznaczny ch nachyleniach, narazone na erozgje

Uzytki zielone na opracowywanym terenie zajmujg SLOEuN-

wiocrye

~y
-
S
,)
q
An
)

v

3

o
kowo niewielk=s powierschnic w sthosunku do co

nruez prunty orne. FoXozone 84 przede wsuystkim w Qhrghiﬁ

|-..

doliny Sanu 1 Wiaru., Poza tym zajmujs dna dolin bocsznyel
nieckowatychi.
Jlovy w obrguie obozardw objetych ruchani ausowyml

oraz w lch bogposrednin sasledziwie gz stale noragZons na

Ve

sowanle intensywnych zanhlegdw przeciw-

néw konisczne Jest gk

QroTYinseih.

s

snzcrna cgrpdé badapnego terenu zajetla

I—TPZCZ tup(}um};

surbanizowanes W 1ch olrsble wykluczone jestv trwale sajsoia

terendw dle rolnictwa.

Urytxowanie gleb ogranlcze sie w zasadnie do zakYadopia

»

réznorodnych torendw zleleni miejskie],
driatiowyeh.

Grunty oxme klasy I, II i III oras usyt

Klas od I do III objete g2 ochrona prrzed zagecsvodsrownnisy

gl ziclone

na cele nizrelnicrme, zZpodnie 2 obowizaujacyni Uslawani,

LTatH

.8 AR € ol isdde
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Wadtug prezyrodénicze - leénego nodziau Polski lasy
e hacdansgo terenu zZaliczano sa do
geltde] wodzielnicy

)
trzey nic naleds one do

sig » dwéch obrgbdw:

Fodatawy do onwvac £o zagadniania h¥y Flany
urgadseniowe g£os FA
dla obrgbu Krasiczyn 1 Hoxubla na okres 1,X.197C 4o 20.1X.

1080 »,

o2 e g s doprr 2y 1 . - ~ 3 e 3 + 3 ey oy Py
Drzawostany wyastepujsce na badanym teyenie zalicrera s
dn typu siedlishowego lasu SwieZego wysyrnego, natomiast w
1 3 ey ‘1 [R5 o 3 - o - L3 PN, < o N A g
dolinach potokow wystepus drzewostany typu siedliskowsgo -

e Llagu dwictepo wyZynnego charakteryzujn drzeowoest
a » =, 43 N
miegzane, w swdrad ktorych wehedzo: jodZa, ik, grab, sosna,
dab z Jdomisurks Lrivomy, olchy swere]
1

P X S 1 » "
Drzewostany zaliczane do siedliska

“
=11 1. | oy ey A peen e P 778 zaing leha uara ey eves
71 ‘] IR S P ) pAA F T b Y BA L0 J S0 ? QlLe& e Z SONLOsA-

-,

ki jawoxu, Swierka 1 deghbu.
. o

badaners terenu

te ednowiseiowe I nlany

D

i’f‘r;lﬁi&ix‘mést,}ﬁ a0 gtworzenia lasdy niesszg -

3

n*c’n o ;}oc;m:»"%, n'sam%wc iem, bukiewm, dedem, jesicnem, uosns 1
c

W Przemy$lu wystepujs dwa urzsdzonc parkd,
wykorgystywane dla cel
Poza tym ns bhadanym feraznie wystepujn parki podworskiz lub
srzypalacowe, w ktdryeh wystepuje starodrrew, cugabe obiniy
cchrona jako mommiki przyrody.
Tariki 1 pojedyncze drzowa wyslguujnce na torenach mabugdovin-
nyeh winny stancwié podstawg do planowsnago rozweju winlani
wysoklaj.

Woobtredie hadanego terenu en trey veserwaty ¥

3

<3
-3
by}

g
i
3

datdan 2z vich "WWinns 3
rindotes Loénictwa nr 263 » drnla PC,HI.1034 1, na pow,
3

0,10 ha v celu sachaovaiile
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Legy w rofudn

nego srodoviiava przyrodniczego i ward
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8. CHARARTERYSTYKA WARUNKOW RKLIMATYCZNYCH

Warunki klimatyczne badanego terenu scharakiteryzowsane
zostaty w opracowaniu figjograficznym ogdinym dla m,.Przemysl:
wyk. przez "Geoprojekt! ~ Warsmawa w 1G85 r
Cpracowanie tego zagadnienia oparto na badaniach terenowych
oraz materisiach obserwacyjnych wykonanych przez Panstwowy
Instytut Hydrolegiczno - Meteorologiczny, a takge literatury.
Dlatego prsy opracowaniu tego zagadnienia w niniejszym oprace
waniu nie wykonywano pomiardw terenowych - patrolowych.

Przy opracowaniu zagadnienia klimatu lokalnego w niniejszym
opracowaniu oparto sig g¥dwnie na kartowaniu klimatycznym
oraz danych archiwalnych.

Wed¥ug R. Gumidskiego omawiany teren nzlegzy do 2 dzieln:
rolnicezo -~ klimatveznych: Sandomiersko -~ Rzeszowskiej i Pod-
karpackie].

Dzielnica 3andomiersko -~ Rzsszowska charakteryruje sig
okresen wegetacyjnynm tewajacym 210 - 220 dni, Srednie tempor:
tury powietrza sy stosunkowo wysokie. Roczna sume opaddw wy-
nowi 70C mm.

Dzielnica Podkarpacka charakteryzuje sis okresem wenesta-
Leyinym trwajseym 200 - 220 dni. Srednia roczna temperatura
wynozi od 7° - 7,5°C, vrzy czym na kulminacjach moZe obnifyé
‘giy do okodo 6,5°C. Roczna suma opaddw wynosi od 600 - 800wmm.

Analizg poszezegdlnych elementéw klimatycznyeh oparto m
zamieszezonych w opracowgniu fizjbgraficzaym 0gllnym dla
m. Przemygls 2z 1965 r, danych meteorologicsnych za okres
1947 « ¢ o,

Rozk?ad wszystkich elementdw meteorologicznych wykazuje cecly
klimatyerne wiadciwe terenon gdrskim i podgbrskim.

Tempsratura -~ Warunkl tersiczne wykawujs dugs zaleznoéd od
wyniesienia nad poziom morza, pokrycia terenu, g¥gbokoscl
zaleganis poziomu wéd gruntowych, Dane zamisaszczons w habele’
pozwalajs stwlerdzié, Ze zimy na badanym terenie sg stosunkoy
gurowe 1 mroZne, wiosna charakteryzuje sle 2znacuny zmiennoéc:
temperatur., ILato ma nzajczgécie) charakter upalny, a Jesien
jest ciepra i diuga. Dni z przymrozkiem wystipujz od pgédzie:
pika Go kwietnia. Dni mrofnych /z temp, mac. penizej O o/

ylhirmies

a il ”;QI""" 1 e
notuje glg 70 w voku, b2 520
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Wilgotnosé wzpledna powletrza wykazuje sréznicowany przebieg

zardéwno W przebiegu rocznym jak 1 dobowym. Fajwyvisza wilgot-
nosé powietrza wystepuje zimg a najnizsza latem.

Wyzsze wilgotnoscl powietrza notuje sie w dolinie Sanu,

¥ ciggn doby max, wilgotnodcl wzgledne vowietrza wystepuja w
godzinach rannych i wieczornych oraz noca, najniZsze sa w po-

fudnie,

kg¥y /tav. nr 13/, W Przemys$lu notuje sie stosunkowo duis
liczbe dni z mgia. Mgty najdiuze] zalegajas w dolinach, nad
obszarami gdzie poziom wéd gruntowych zalega viytko.

Dodé czesto obserwuje sle mgly stagnujace powyze] przewgze~
nia doliny Janu w Przemyslu. |

Zachmurzenie - Zestawlenie danych charakteryzujzcych to zagacd

nienie zamieszepobo w tab, 10 - 12,

Wynika z nich, Ze najmnie jsrze srednle zachnurzenie notuje sis
w miegisrcach 0d lipca do wrzeénla. Wajmnlej pogodnym okresem
roku jest okres od listopada do lutego.

Opady /tab. 15/. Badany teren otrzymuje srednio okoko 700mn
_opaddwe Najmnie] opaddw otrzymuje styczed, luty, najwigce]
lipiee. Ilodé opadéw na badanym terenie Jest zrdsaicowana,
uzalesnicna od rsedby teronu,

Pokrywa énileina zalega érednio okozo 70 dni. Najobfitsze
opady énieZne notuje sie w stycazniu i lutym. Czasem spotyka-—-
s w maju 1 paddzisrniku, ale szybko topniejs.

Wiatry = 2 danyech zamiesgezonych w tab. 16 oraz réiy wiatru
wynika, 2e kisrunki wliatrdw uzaleZnicme sn Scisle od rzedby
terenu, a szezegdilnic od przeblegu doliny Sanu.

Dominujs wiatry z kisrunkdw zachodniege i poiudniowo-zachod-
niege. DuZg Tole odgrywaljs wiatzy tyou fenowego, osiggajace
znaczne predkosel,

Miasto Przemysl, =z wyjstkiem terendw potozonych wowvic] prze-
we tonego odeinka doliny Sanu, jest dobrze przewletizane,
Procent cisz w rejonie m, Frazaysla jeat stosuskowo maty.
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Oceniajaec badany teren pod wagledenm warunkdéw klimatu

lokglnego wyrdiniono:

1., Teremy o najkorzystniejszych warunkach klimatu loksinego
to stoki o ekspozycji porudniowej SE 1 SW, o nachylemin
vonad 5 &
Tereny te cechujg sis najkorgystniejszymi warunkami sclar

)
S

nyni,

2. Korzystne warunki kiimatu lokalnego wystepuja w obrebie
gtokdw o ekspozyeji W lub E,

%3, Niekorzysine warum«i klimatu lokalnsge wystepujas w obrebi
stokdéw o ekspozycii N, NE i NW, gdzie wystegpuje skrdcony

.

_czas usXonecznienla, szozegdlnie w okresie jesienno-zimo-
Wy Lie

Ao MaZokorzystne warunki klimatu lokalnego wysiemujs w cbrgh

Ga
terasy nadralewowej IT rrekl 3Jan, terasy nadzalowowe] I

i gslewowe] rrzeki San, dolin VWiaru i innych dolin boczaye
Terany t¢ naragone sz na wystepowanie zjawisk inweravinre

gtagnacii ch¥odnych mas powicetrza, cseste WV”L““O"“ﬂ?e T

Bajkorzvetniejsrym zjawlckiem zaobserwowsnym w czssie
" badsl terenowych Jest "zamykanie" lub przegradzanie dnlin
receznyeh przez budownictwo, linie kolejowe i nasypy drorove
Coraz ich zadrzewianie, udrudniajgce swebodny splyw chodnych
was powietrza. Ikx to miejsce szczegdlnie w obrgble nulssts,
Towoduje to, se tereny poXosone w dolinie Sanu, powyZej miss
Prze.yéla naratone 83 na zaleganle mgied, stagnacje chiodrye
mas powletrza.

WARUNKI XT 147U LOKATE3GO

Ceenizjse dadany teren pod wuglsderm warunkdw tovoklimal

noZNA Wy poEnié tereny 03
~ Majlkorzyetoisjaryelh warunkach klimatu lokzlinsgo -

8a tq fragmenty gtoldw Foglray oraz Podgdrza Koesmows-icgo
i Pragloowyiu Sanshc - Dnlestrzanskiego, feagmenty turasy

W, s;aing rzski San ¢ nzchyleniu do 8 % oraz frarcmenty
o eksgpozycli §, 5V 1 SE.

(]

s
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Tereny te charakteryzsuja sie xorzystnyni warunkami solarny-—

mi, korzystnymi warunkami termiczno - wilgotnosSciowymi,

b 4
Okresowo narazone 8a na dzlafanie wiatrdw typu fenowego.

-~ Korzysitne warunki topoklimatycsne wystepuja w obrehie
stokéw o ekspogycji W 1 B, W obreble t

0 =
[#)
=3
[»]
¥
[74]
Ny

Y &
H
9\
3,
[4]
o

(1)
O
k3
9]
0]
o

warunki solarne, na skutek skrdconego
i zacienienia stokdw.

- Fnie] korzystne warunki klimatu lokalnogo wysiepujs w
obrabie stokdéw o ekspozyejli N, WE i Ny, gdszie wystapujs
maZokorzystne warunki solarne, na skutek skrdconcgo eczasu

usfonecznienia, szczegdluie w okresie jesienno-zimowym,

- Nigkorzystne warunki klimatu lokalnsgo wystgpujs w obrabio
terasy zalewowe] i nadugalewowe] w dolinie Sanu, oraz w do-
linie Wiaru 1 innych dolinach beoeznych,

Tereny le narazone s3 ns czgste wystgpowanie gzjawisk inwer-
syjnych, wigkeza czestotliwoéé wysterowania przymrozkdw i
mgleX, niekorszystne warunki wilgotnosdciowe i gorsze warunxi
termiczne,

. Znaczhy wpiyw na warunki topoklimatycrne ma zalesienie,

Obszary lesne wptywajs korzystnie na warunki klimatu lokal-

nego terendw przylegajscych do nich, poprzez zmniejszenie

dobowych amplitud temperatury wizixf i wilgotnosei, zonisjsze-
nie predkosci wiatrdéw oraz lokalne pogorszenie warunkdéw solrs
nych przez skrdcenie uszonecznienia, spowodowane zacienieniem.

Warunki klimatu lokslnego w obrebie terendw lednych ag zrdésni

cowane, uzalainione nde tylke od ekspozycji i spadku taremm,

3

ale teZ od rodzaju, wieku i zwarcla drzewostanu,

G, HIGIBNA ATHKOSFERY

Frzy opracowaniu tego zagadnienla wykorzystano dane
zawarte w YRaporecie o stanie Srodowiska w woj. vrzemyskim
w 1994 r.Y, opracowanym przegz WIOS w Frzemyslu, oras fdans
uzyskane w Wydzlale Architektury Urzedu Miejskiego v Prze-
myslu.

3
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PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
L ROST.ONSKIEGO” W PRZEMYSLU

Niniejsza prognoza byta wytozona do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Przemyslu w dniach

...........................................................................................................................

Opracowai:

SR 3 i 4

inz. Bogustaw Uchwar
upr. arch. konstr. wyk. nr 15/81

uprawnienia urbanistyczne nr 56/87

ul. Sw. Jozefa 24, tal, (0-18) 670-31-53

37-700 Pr 3

Przemyél, grudzien 2001 r.
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A. CZESC TEKSTOWA

Wprowadzenie

Dotychczasowy stan uzytkowania 1 przeznaczenie terenu
Ocena istniejacego srodowiska przyrodniczego
Planowany sposob zagospodarowania obszaru

Ocena oddziatywania ustalen planu na $rodowisko
Wnioski

_O\LA-D-UJK\J’—‘

A. CZESC GRAFICZNA

1. Wyrys z M.P.O. miasta Przemy$la w skali 1:10 000
2. Proj_ekt rysunku m.p.z.p. ,,Rostonskiego” w skali 1 : 2000
(przeskalowany ze skali 1:1000).

g5 2019
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A. CZESC TEKSTOWA

1. Wprowadzenie.

1.1.

Podstawa opracowania.
- ustawa z dnja 27 kwietnia 2001 1. ,,Prawo ochrony srodowiska”
(Dz. U. Nr 632 poz. 627 z dnia 20 czerwca 2001 r.).

1.2. Cel i metoda opracowania.

Celem opracowania jest przedstawienie istniejgcego stanu $rodowiska na obszarze
objetym planem miejscowym oraz okreslenie ewentualnych skutkéw realizacyi je-
go ustaleni na srodowisko przyrodnicze. '

Zgodnie z obowiazujacym stanem prawnym ,,Prognoza” podlega wylozeniu do pu-
blicznego wgladu wraz z projektem planu dajac w ten sposob mozliwos¢ szczegd-
lowego poinformowania wszystkich zainteresowanych o mozliwym oddziatywaniu
projektowanych ustalen planu na $rodowisko. Opracowanie to jest rowniez istot-
nym materialem pomocniczym przy podejmowaniu przez radg uchwaly zatwier-
dzajace] plan. ‘

Prognoza ‘ocenia dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oraz ocenia
skutki dla $rodowiska , ktore moga wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia tere-
néw w zwigzku z; emisjg zanieczyszcezen do powietrza, wytwarzaniem Sciekdw,
wytwarzaniem odpadéw, hatasem, wibracjami, promieniowaniem niejonizujacym
oraz ryzykiem wystgpowania nadzwyczajnych zagrozen srodowiska.

Prognoza okresla i ocenia wptyw realizacji ustalen planu na takie elementy srodo-
wiska, jak; powietrze, powierzchnia ziemi wraz z glebg, wody powierzchniowe i
podziemne, klimat, ludzie, Swiat zwierzecy i roslinny oraz krajobraz - we wzajem-
nym powigzaniu.

Prognoza ocenia potencjalne zmiany $rodowiska bedace skutkiem realizacji planu
odnoszac si¢ w szczegblnosei do zawartych w projekeie planu miejscowego ustalen
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

. Materialy wykorzystane do opracowania.

- Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
obowiazujacy na dzief podjecia przez Rade Miejska w Przemyslu uchwaty w
sprawie przystgplenia do sporzadzenia jego zmiany w drodze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rostonskiego”.

- Projekt planu miejscowego ,,Rostonskiego” w czesci graficznej (rysunek planu
w skali 1:1000) oraz ustalei tekstowych w formie projektu uchwaly Rady Miej-
skiej o planie.

- Opracowanie fizjograficzne dla planu ogdlnego miasta Przemysla — Przedsie-
biorstwo Geologiczno-Fizjograficzne 1 Geodezyjne Budownictwa Geoprojekt
Rzeszow.

- ,,Stan srodowiska powiatu przemyskiego 1 miasta Przemysla ~ stan na wrzesien
1999 1.” opracowanie Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie — Delegatura w Przemyslu, pazdziernik 1999 r.

- Obowiazujace przepisy prawne.
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1.4. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej ,,Prognozie” sg ustalenia projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy
Pratkowce w Przemy$lu w rejonie ulic; Rostonskiego i Zachodniej.
Obszar objety planem stanowi powierzchnig okoto 4,2 ha i potozony jest granicznie
7z miejscowoscia Pratkowce nalezaca do gminy podmiejskiej Krasiczyn.

2. Dotychczasowy stan uzytkowania i przeznaczenia terenu.
Obszar planu w stanie obecnym jest w 90 % powierzchni wolny od zainwestowa-
nia kubaturowego, uzytkowany jest rolniczo (uzytki zielone oraz uprawy polowe).
Jedynie w czescl poinocne] znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
zrealizowany w latach 90-tych.
W ulicach przylegtych do obszaru (ulica Rostonskiego od strony wschodniej oraz
ulica Zachodnia od strony zachodniej) znajdujg si¢ sieci uzbrojenia komunalnego
(kanalizacja , wodociagi, gaz sredniego ci$nienia, sie¢.elektroenergetyczna, sie¢
telekomunikacyjna). Niektére elementy uzbrojenia (wodociag, gaz) przebiegaja
przez obszar.
W obszarze nie wystepuja zrodia ciepta, istniejacy budynek mieszkalny zasilany jest
w ciepto z kotlowni potozonego sasiedzko od strony polnocnej Zaktadu Uzdatnia
nia Wody.
Przez teren, na kierunku wschod - zachdd, przebiega gazociag wysokiego cisnienia.
Ulica Rostonskiego posiada trwata nawierzchnig 1 ciagi chodnikowe, ulica Zachod
nig jest nieurzgdzona z nawierzchnia szutrowg,
Wedtug obowiazujacego Migjscowego Planu Ogolnego miasta obszar planu mie]
scowego przeznaczony jest pod zielefl niska (symbol ZN).

3. Ocena istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego.

- Pod wzgledem morfologicznym miasto P1zemysla potozone jest w obrebie
dwoch regiondw: Pogorza Przemyskiego 1 Kotliny Sandomierskiej.

Pogorze Przemyskie obejmuje zachodnia 1 potudniowsa czg$¢ miasta. W obrebie
tego regionu znajduje si¢ dzielnica Pratkowce i badany teren planu miejscowe-
go.

W obszarze planu podioze budujg grunty $rednionosne w postaci mad przykry-
wajacych serie piaszczysto-zwirowa. Miazszos¢ mad wynosi ponad 2m. Mady
wyksztalcone sa w postaci glin pylastych, lokalnie zwigzlych

- Wody gruntowe wystepuja w serii piaszczysto-zwirowej na gigbokosciach po-
nad 2 m p.p.t. Tylko lokalnie na gruntach bardziej zwigzlych wystepuja wody
zawieszone na roznych giebokosciach, miejscami bardzo plytko.

- W granicach badanego obszaru nie wystgpuja ujecia glebinowe wody. Istnieja-
cy budynek mieszkalny wielorodzinny zasilany jest w wode z miejskie] sieci
wodociggowej, zrzut $ciekéw nastepuje do kanalizacji sanitarnej, wody opado-
we odbierane sa przez istniejacg kanalizacje ogdlnosplawna.

- Uksztattowanie wysokosciowe obszaru wyklucza wystepowanie zjawisk osuwi-
skowych (tereny plaskie). ’

- Obszar posiada sredniokorzystne warunki klimatu lokalnego. ...

- Na obszarze nie wystepuja obiekty, ktore moglyby niekorzystnie oddziatywaé
na jakos$¢ powietrza atmosferycznego. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna zaopatrywana jest w ciepto z kotlowni potozonego poza obszarem
Zaktadu Uzdatniania Wody. Bardzo niewielki wpi_yw na stan powietrza maja

S



BIURO ROZWOJU MIASTA

PRZEMYSLA S
37-700 Przemy$l, ul. Ratuszowa 1

zanieczyszezenia pochodzace-od ruchu kotowego w ulicy Rostonskiego, ktore-
go natezenie jest bardzo mate, poniewaz ulica ta stanowi przede wszystkim
dojazd do Zakladu Uzdatniania Wody obstugujac réwnoczesnie wysiepujaca
wzdluz niej po stronie wschodniej ekstensywna zabudowe jednorodzinna .

- Klimat akustyczny na obszarze ksztaltowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny od ruchu na ulicy Rostofiskiego . Bardzo male natezenia ruchu
na tej ulicy sprawia, ze poziom halasu miesci sie ponizej wartosci dopuszezal-
nych .

- W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty przyrodnicze chronione.

4. Planowany spos6b zagospodarowania obszaru.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie obszaru na cele mieszkaniowe wy-

znaczajac w jego granicach:

~ tereny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinng o niskiej intensywnosci za-
budowy (symbol Mw 1 w czeéci centralne] terenu),

- teren przeznaczony pod zabudowg jednorodzinng w formie zabudowy przede
wszystkim szeregowe] obejmujacy grunty polozone sasiedzko do Zaktadu
Uzdatniania Wody w czesci potnocnej obszaru ( symbol Mn 1),

- niewielki teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng realizowana w for-
mie zabudowy wolnostojacej w czgsci potudniowej obszaru (symbol Mn 2).

Dla obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenow ‘zabudowy mieszkaniowej

projekt planu wyznacza tereny ulic lokalnych (symbole KL).

Ustalenia planu dla powyzszych terendw okreslaja zasady i warunki ich zagospoda-

rowahia i zabudowy, w tym: _

- nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic,

- kierunki obstugi komunikacyjnej,
warunki lokalizowania funkeji ustugowych w terenach mieszkaniowych,
sakaz lokalizowania w obszarze planu obiektow i funkcji szkodliwych dla sro-
dowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

- wymbg urzadzenia pasow zieleni izolacyjnej od ulic oraz zagospodarowania
zielenia gruntéw niezabudowanych,
wymogi do architektury zabudowy terenow (graniczne gabaryty wysokosciowe
budynkow, dostosowanie sie do lokalnych uwarunkowan krajobrazowych itp.).

Plan ustala zasade obslugi terendw przez miejska infrastrukturg techniczng istnieja-

cg w zakresie:

- zaopatrzenia w wodg,

- odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

- odprowadzenia wod opadowych z terenow utwardzonych 1 potaci dachowych,

- zasilania w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- telekomunikacji przewodowe;j.

W zakresie gospodarki cieplnej plan ustala stosowanie czystych ekologicznie zrodel

energii . '

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala gromadzenie 1 usuwanie od-

padéw na zasadach obowigzujacych na terenie miasta oraz w zgodzie z obowiazu-

jacymi w tym zakresie przepisami.
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5.

5.1.

5.2.

5.4.

Ocena oddzialywania ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na §rodowisko.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych. ‘

Ustalenia planu zapewniaja ochrong woéd podziemnych i powierzchniowych po-
przez obowiazujaca zasade obstugl terenow 1 realizowanych tamze obiektow przez
istniejace miejskie systemy kanalizacyjne odprowadzajace $cieki do miejskiej
oczyszezalni mechaniczno-biologicznej. Zgodnie z tymi zasadami zaopatrzenie w
wode nastepuje réwniez z miejskiej sieci wodociagowej.

Ustalenie to eliminuje mozliwo$é realizowania w obszarze planu lokalnych indywi-
dualnych urzadzes gromadzenia i oczyszczania Sciekéw oraz zrodet wody.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i krajobrazu.

. zawarte w ustaleniach zasady dotyczace gospodarki odpadami na obszarze pla-
nu zapewniaja petne jej uporzadkowanie i kontrolowanie. Wskazane byloby
wprowadzenie zasady selektywnej zbiorki odpadow ze skierowaniem Surowcow
wtérnych do przetworzenia .

- Dla ochrony warstwy urodzajnej gleby wskazanym jest, aby zdjeta w zwigzku
z podejmowanymi w obszarze robotami budowlanymi warstwe humusu skia-
dowaé okresowo na miejscu a nastepnie wykorzystaé na powierzchniach nieza-
budowanych przeznaczonych do zagospodarowania zielenia.

. Zawarte w ustaleniach planu wymogi dotyczace urzadzenia zieleni 1 ksztalto-
wania zabudowy poprzez dostosowanie do lokalnych uwarunkowan krajobra-
zowych zmierzaja do poprawy waloréw estetycznych obszaru i jego otoczenia.

. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego.

Plan ustala oparcie gospodarki cieplnej obiektow w obszarze na zrodlach energii
opalanych paliwem czystym ekologicznie (gaz ziemny, olej opatowy ekologiczny
lub energia elektryczna).

Realizacia tego ustalenia ograniczy wielko$¢ i skiad emisji do powietrza atmosfe-
rycznego 1 przez to nie wplynie znaczaco na pogorszenie ogélnego klimatu w ob-
szarze planu i w jego otoczeniu. |

W zakresie ochrony przed halasem, wibracjami, elektromagnetycznym pro-
mieniowaniem niejonizujacym oraz wystepowania nadzwyczajnych zagrozen
$rodowiska.

Na obszarze planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania inwestycji zaliczo-
nych do wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko w ro-
zumieniu przepiséw szczegolnych.

Ustalenie to eliminuje mozliwo$¢ wystapienia w obszarze planu zagrozen, jakie dla
srodowiska i zdrowia ludzi moglyby pochodzi¢ od inwestycji szkodliwych dla $ro-
dowska Jub mogacych pogorszy¢ jego stan.

Ustalenia planu zobowiazujg do zagospodarowania zielenig gruntéw niezabudowa-
nych z wytwarzaniem przyulicznych ciagow zimozielone] zieleni izolujace] zabu-
dowe mieszkaniows od wplywow ruchu ulicznego.

Plan wyznacza obszar objety strefa od gazociagu wysokiego cisnienia okreslajac
odleglosci podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej.-

Realizacja funkcji dopuszczonych w obszarze planu (zabudowa mieszkaniowa)
obwarowana zawartymi w ustaleniach warunkami nie spowoduje wystgpienia nad-
zwyczajnych zagrozen dla srodowiska.
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Ani w obszarze planu , a takze w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty i urzadze-
nia, ktérych eksploatacja spowodowaé nadzwyczajne zagrozenia dla srodowiska.

5.5. W zakresie ochrony przed powodzig.
Obszar planu, zgodnic z materiatami zatwierdzonego Studium Uwarunkowan i Kie-
runkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la, lezy poza terenami
zalewowymi Q 1 rzeki San.

5.6. W zakresie zagrozen osuwiskowych.
Konfiguracja topograficzna obszaru planu wyklucza mozliwosé wystepowania zja-
wisk osuwiskowych.

5.7. W zakresie ochrony $wiata ro$linnego i zwierzecege.
Obszar planu obejmuje grunty wykorzystywane rolniczo (uzytki zielone 1 uprawy
polowe), co stanowi o wystepy] acej tutaj obecnie szacie roglinnej, natomiast ustale-
nia planu wprowadzaja obowigzek nasadzen zielenig niska, $rednig 1 wysoka
wszystkich niezabudowanych gruntow w terenach mieszkaniowych.

6. Whnioski i uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rostoniskiego” w
Przemyslu ustanawiajacy przeznaczenie terendw pod zabudowg mieszkaniowg z
uwarunkowaniami zawartymi w ustaleniach stanowigcych tresé uchwaty o planie
oraz tre$¢ rysunku planu nie spowoduje w realizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko 1 zdrowie ludzi zaréwno w granicach whasnych jak 1w otoczeniu.

Opracowat :

inz. Bogustaw Uchwas
upt. arch. konstr, wyk. nr 15/81

uprawnienia urbanistyczre nr 59/87

ti. Sw. Jozefa 24, tel. (0-16) 670-31-53

37-289 Przemys (:/\\/
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