PROJEKT NR 38/2020
Qﬂfyy UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

QOM \W o 20207

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Romualda Rosloriskiego
w Przemyslu.

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z2020 r. poz. 219 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.

713) Rada Miejska w Przemyslu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacej 25 wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obshigi oraz
prawidlowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy Romualda Rostofiskiego w Przemyslu na fragmentach dziatek
nr: 789/3 194/7 obr. 206 i dzialkach nr ewid. 789/1, 789/2 obr. 206 (zapisanych w ksiedze wieczystej pod. nr
PR1P/00112578/0) oraz dziatce nr 94/9 obr. 206 (zapisanej w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00055212/9), zwana
dalej ,.inwestycja mieszkaniowg”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

)zatacznik Nr 1 — granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000,
2)zalacznik Nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1:500,
3)zatgcznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej w cze$ci dotyczacej dzialek nr: 789/1, 789/2, 789/3 i94/7 obr. 206
znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rostonskiego"
uchwalonego Uchwatg Nr 103/2002 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 8 lipca 2002 r. w sprawie MPZP terenow
budownictwa mieszkaniowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 59, poz. 1211 z dnia 27 wrzesnia 2002

r.).
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, ustala sie:
1. rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — cztery budynki mieszkalne,
2. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 7000,00 m?,
3. maksymalng powierzchnig uzytkowg mieszkan — 8000,00 m?,
4. minimalng liczb¢ mieszkan - 140,
5. maksymalng liczbe mieszkan — 150.
§ 4. 1. Ustala sig¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

l)zaopatrzenie w wod¢ zmiejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejagca na terenie inwestycji sieé
wodociggowg oraz wodociagg w ul. Romualda Rostonskiego na dzialce nr ewid. 100 obr. 206 - poprzez
przebudowe sieci i wykonanie przytaczy do budynkéw, wodociag zapewni zaopatrzenie w wode osiedla dla
celéw socjalno-bytowych,

2)odprowadzenie $cickow sanitarmnych w oparciu o istniejacy sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD200, zlokalizowana na
dzialkach nr 87 189 obr. 206, stanowigcych pas drogowy ul. Romualda Rostonskiego, sie¢ kanalizacji
sanitarnej ks200, zlokalizowang na dzialce nr 54/2 obr. 0011 w Pratkowcach w Gminie Krasiczyn oraz na
dziatkach nr 85/2 1 85/3 obr. 206 w Przemyslu - poprzez rozbudowg sieci i wykonanie przytaczy do budynkéw,

3)odprowadzanic woéd opadowych zdachéw budynkéw oraz zterenu drég wewngtrznych i parkingéw - do
zbiornikow retencyjnych lub poprzez retencjg kanatowa, zlokalizowana na terenie inwestycji i wprowadzone do

Id: EAUOB-GUCSL-RNKAI-NDEPT-PKXDV. Projekt . Strona 1



istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Romualda Rostonskiego, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia,

4)zaopatrzenie w energie elektryczna — zistniejacej sieci elektroenergetycznej po wybudowaniu: stacji
transformatorowej SN/nN, linii zasilajacej sredniego napigcia, linii zasilajgcej niskiego napigcia,

5)zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej — poprzez wykonanie przylaczy do budynkow,
6)kanalizacje teletechniczng przez projektowany przytacz telekomunikacyjny.

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa wykorzystywaé bedzie wybudowane na dziafce sieci, do ktoérych
zaprojektowane zostang przylacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektryczne i gazowe.

§ 5. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sig, ze:
1. teren inwestycji mieszkaniowej aktualnie jest w czgsci niezabudowany i niezagospodarowany,

2. dla czesci terenu objetego inwestycja mieszkaniows tj. dziatek nr: 88, 90, 91 194/7 obr. 206, Prezydent
Miasta Przemyéla wydal decyzje o pozwoleniu na budowe NR139/2019 z dnia 6 czerwca 2019r. dla dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A” i,B”, wraz zniezbedna infrastruktura techniczna oraz
zagospodarowaniem terenu i obecnie na jej podstawie prowadzone sa prace budowlane,

3. przez teren objety wnioskiem przebiega sie¢ wodociggowa i gazowa.

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1. przewidywanego Sredniego zapotrzebowania dla wszystkich budynkow na:

1)wode: ok. 90,8m>/d,;

2)energi¢ elektryczna: moc przylaczeniowa ok. 670 kW;
3)odprowadzenie $ciekow sanitarnych: ok. 90,8m? /d;
4)odprowadzenie wod opadowych: ok. 87dm?3/s;

5)gaz ziemny wysokometanowy: moc przylaczeniowa ok. 90m? /h.

2. niezbednej ilosci miejsc postojowych (w tym odpowiednia ilos¢ dla osob niepetnosprawnych): minimum 142
stanowiska, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie;

3. sposobu zagospodarowania odpadow: segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach
przystosowanych do gromadzenia odpadow segregowanych ustawionych na wyznaczonym do tego, utwardzonym
miejscu;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)cztery budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg towarzyszacg, zielenia urzadzona, terenami
rekreacji isportu (plac zabaw), drogami wewngtrznymi, ciggami pieszo-jezdnymi, dojéciami, zatoczkami
parkingowymi, miejscami gromadzenia odpadéw, murami oporowymi, schodami terenowymi;

2)budynki uktadem wpisane w ksztatt zblizony do prostokata zorientowanego w kierunku z zachodu na wschod.

Dwa budynki w rzucie przypominajace liter¢ L rozmieszczone po przekatnej (budynek Ai C) oraz dwa

budynki punktowe (budynek B iD) o rzucie zblizonym do kwadratu dopetniajace uktad. Razem budynki

tworzg wewngtrzny dziedziniec, zagospodarowany jako teren placu zabaw oraz wypoczynku i rekreacji

z alejkami, urzadzong zielenig niska 1 wysokg dla mieszkancéw inwestycji;

3)kazdy budynek mieszkalny podpiwniczony o czterech kondygnacjach nadziemnych (w budynkach C i D garaze
podziemne);

4)budynki pokryte dachem spadzistym bezokapowym z ukrytymi rynnami o nachyleniu do 30° oraz stropodachy;

5)dostep komunikacyjny od péinocy — droga wewnetrzng i ciggami pieszo-jezdnymi poprzez zjazd z drogi
publicznej ul. Romualda Rostonskiego;

6)dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w etapach;
7)planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zalacznik nr 2;

5. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko:
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1)powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 13 400,00m?;

2)powierzchnia zabudowy terenu — nie wigcej niz 23 % powierzchni terenu,
3)wskazniki intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 1,0 i maksymalnie 1,5;
4)powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni terenu;

5)powierzchnia terendw utwardzonych (chodniki, tarasy, wewngtrzny uktad drogowy, parkingi) — nie mniej niz
20% 1 maksymalnie 30%;

6)wysokos¢ zabudowy:
a) do kalenicy dachu spadzistego od 12,00 do 19,00 m;
b) do attyki stropodachu — od 12,00 do 16,00 m;

6. inwestycja nie nalezy do przedsigwzigC, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) moga
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

7. zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 zpdzniejszymi zmianami) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

§ 7. Okresla sig nieruchomodci, przez ktore przewiduje si¢ przejscie sieciami uzbrojenia, o ktérych mowa w art.
38 ust. 1, ww. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych dla:

1. kanalizacji deszczowe;:
1)dziatka nr 89 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5,
2)dziatka nr 13 obr. 206 - KERG.3955-234/01,
2. przylacza kanalizacji sanitarnej:
1)dzialka nr 93 obr. 206 - zapisana w ksi¢dze wieczystej pod nr PR1P/00016015/3,
2)dziatka nr 85/3 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00081335/8,
3. kanalizacji teletechnicznej z przylaczem:
1)dziatka nr 773/7 obr. 206 - zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00082620/0,
4. przylacza sieci wodociggowej:
1)dziatka nr 100 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5.
§ 8. W uchwale nie okresla sig:

1. zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows, gdyz inwestycja mieszkaniowa
nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2. wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ww. ustawy, gdyz sytuacja ta nie wystepuje;

3. warunk6éw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono zadnych
form ochrony srodowiska.

§ 9. W zakresie warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ustala si¢, ze ze wzgledu na potozenie
inwestycji mieszkaniowej na obszarze dawnego zespolu folwarcznego w Pratkowcach nalezy przestrzegaé

przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 282
Z pOzniejszymi zmianami) w czesci dotyczacej zabytkow archeologicznych.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieh osob trzecich.

§ 11. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwalty w wojew6dzkim dzienniku
urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.
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§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

PREZYDENT

ojciech Bakun

Z upowaznienia

wrexiors,BRMP

Id: EAUOB-GUCSL-RNKAI-NDEPT-PKXDV. Projekt Strona 4



SR, ..o

Zatacznik nr 1 |
do Uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Przemysiu |
P30 1111 T |

Mape zasadniczs

skala 1:1000

Godio mzpy:8.118.08.13.4

Jednostka awidencyjna:186.201_1 m.Przemys!
Cbreb:208

tor obrebu:186201_1.0208

kaavetandns: MK €542, 125.2000

proziokaine pAasKE «ukiad 2000°T

koda - Kioraziadt 36

igiwkewsl Kivsiyna Biees

Z upowaznienia
ora BRMP

MIASTA

TotwaRTEa X TQOARRE FeneBe A8

X UBAER TaRIY BOREOASWIID LIAGD

grotmcyougn | KaTagrAICINgn

PREZYDENT HIASTA PRIEMYSLA
e reodiers. i

PREZYDENT

MIASTA %MYSLA

ojciech Bakun

Id: EAUOB-GUCSL-RNKAI-NDEPT-PKXDV. Projekt

Strona 5



T ANFISES
¥ dm.ﬁﬂxn._s. A
495 007 45 LHENETTNY A
B 3ula

SINOCINI

Strona 6

ch Bakun

%MYSLA

Le

PREZYDENT

IASTA
ojc

i

M

Ry

............ AN Afemyon op |

Z Juyuzobjez |

Projektant
yasta Przemyéla

Z upowaznienia
Dyrektora BRMP

Id: EAUOB-GUCSL-RNKAI-NDEPT-PKXDV. Projekt

Generaln



2)

Zatacznik Nr 3

Wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien

Opinie:
Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 9 marca 2020r. znak
A0S.0350.30.2019

Komisja zaopiniowata wniosek pozytywnie nie wnoszac uwag.
Opinia__ Prezydenta Miasta Przemys$la, Wydz. Geodezji | Gospodarki
Nieruchomosciami z dnia 5 marca 2020r. znak MK.6125.10.2020

W w/w opinii poinformowano, ze:

— zgodnie z operatorem EGIB, w skiad powotanych dziatek, wchodzg
nastepujace uzytki gruntowe: PslV —~ dziatka nr 94/7, PslV — dziatka nr 94/8,
N, PsiV, RiVb — dziatka nr 789/1, N, Rllla, RIVb — dziatka nr 789/2, N, PslV,
Rlilb — dziatka nr 789/3,

— w przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji na terenie obejmujgcym
uzytki PslV (pastwiska trwate klasy 1V) oraz RIVb (grunty orne klasy IVb),
uzytki te na terenie m. Przemy$la, wytworzone zostaty z gleb pochodzenia
mineralnego i jako takie nie wymagajg uzyskania zgody na ich trwate
wytaczenie z produkcji rolniczej,

— w przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji na terenie obejmujacym
uzytek N, uzytek ten nie jest objety ochrona,

— w przypadku realizacji przedmiotowe] inwestycji na terenie obejmujgcym
uzytek gruntowy RIllb (grunty rolne klasy lilb), grunt ten jako ustawowo
chroniony, wymaga uzyskania przez inwestcra — zgody, na jego trwate
wytgczenie z produkcji rolnicze;.

Zgodnie z przepisami art.12a pkt 1 ww. ustawy, w przypadku zabudowy
wielorodzinnej, powierzchnig ustawowo zwolniong 2z obowigzku uiszczenia
naleznosci i opfat rocznych z tytutu wytaczenia gruntéw z produkgcji rolniczej, jest
powierzchnia wynoszgca 0.02ha na kazdy lokal mieszkalny.

Opinia Starosty Przemyskiego z dnia 27 lutego 2020r. znak UAB.030.5.2020
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 21 lutego
2020r. znak WST.PRZ.600.1.4.2020.MF .2

Poinformowano, Zze obszar objety inwestycja potozony jest poza formami
ochrony przyrody i w zwigzku z tym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania
przedmiotowej opinii.

Opinia Prezydenta Miasta Przemysla, Geologa Powiatowego. z dnia 4 marca 2020r.
znak AOS.644.4.2020

Zaopiniowano pozytywnie jednoczesnie informujac, ze teren dz. nr 94/9 obr.
206, jest potozony na obszarze osuwiska o nr ewid. 51314 (stadium aktywne
okresowo i nieaktywne). W zwigzku z tym planowana do realizacji inwestycja zalicza




6)

7)

8)

2)

sie do trzeciej kategorii geotechnicznej, dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie
dokumentacji i opinii o ktérych mowa w §7 Ust. Od 1-3 Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U.
z 2012 r. poz. 463).

Dodatkowo wskazano, ze w przypadku terendw nieruchomosci gruntowych
objetych planowang inwestycjg, kidére nie sa objete granicami udokumentowanych
osuwisk mogg one by¢é zakwalifikowane do prostych, ziozonych lub
skomplikowanych, w zaleznosci od usytuowania danej inwestycji wzgledem
pobliskich osuwisk lub w bezposrednim ich sasiedztwie, przy czym kwalifikacje ta
pozostawia sie do rozstrzygniecia projektantowi (konstruktorowi) na etapie
sporzgdzania dokumentacji projektowe;.

Opinia sanitarna Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora

Sanitarnego z dnia 5 marca 2020r znak SNZ.9020.17.2.2020.BW
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Opinia Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego z dnia 2 marca 2020r

Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Opinia Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego z dnia 10 marca 2020r

KRO.5120.55.2020.WK

Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Uwagi- nie wniesiono

Uzgodnienia:
Uzgodnienie Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 26
lutego 2020r. znak AZP-11.5151.24.2020.PT

Uzgodniono pozytywnie informujgc jednoczes$nie, ze przedmiotowa inwestycja
przewidziana jest na obszarze dawnego zespotu folwarcznego w Pratkowcach
(obecnie zachodnia cze$é Przemysla), kitérego relikty zostaly odkryte podczas
ostatnio prowadzonych prac ziemnych zwigzanych z rzeczong inwestycja. W zwigzku
z powyzszym inwestor zobowigzany jest do przestrzegania przepisoéw ustawy z dnia
23 lipca 2013r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020 poz. 282) w
czesci dotyczacej zabytkdw archeologicznych.

Uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich w Przemys$lu z dnia 21 lutego 2020r. znak
ZDM.NE9.4244.013.2019

Uzgodniono pozytywnie w zakresie wiasciwosci rzeczowej Zarzadu Drég
Miejskich w Przemys$lu tj.: w jakim projektowana inwestycja:

— przebiega przez nieruchomos$ci wchodzace w skiad pasa drogowego
Projektowana inwestycja przebiega m. in. przez dziatki nr 89, 13 obr. 206 stanowigce
pas drogowy drogi publicznej ul. Romualda RostohAskiego, w zakresie lokalizacji
przytgcza kanalizacji deszczowej, przebudowy sieci gazowej, lokalizacji potaczenia




komunikacyjnego, dojécia tgczgcego chodnik w ciggu drogi publicznej z terenem
inwestycji mieszkaniowej oraz uksztattowania terenu pobocza ww. ulicy.

Lokalizacja infrastruktury obcej tj. urzadzen infrastruktury technicznej
niewigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
przy realizacji zgodnej z wymogami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2068 z pdzn. zm.) — nie powinna wptywac¢ negatywnie na bezpieczenstwo ruchu
drogowego.

Odbiornikiem woéd opadowych i roztopowych z przedmiotowej inwestycji moze
by¢ sie¢ kanalizacyjna deszczowa opisana na mapie grodzkiego zasobu
geodezyjnego symbolami KdD400 i KdD500, zlokalizowana w pasie drogowym
ul. Rostonskiego z wylotem posrednim do rzeki San. Zarzad Drog Miejskich
w Przemyslu posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenia wod opadowych
lub roztopowych z przedmiotowej sieci — do rzeki San. Wtaczenie terendéw osiedla
mieszkaniowego realizowanego przez Infores Management Sp. z o.0. Sp. K. —
wymaga opracowania nowego operatu wodnoprawnego i dokonania zmiany
dotychczasowego pozwolenia wodno prawnego. Biorac pod uwage art. 234 ust. 1 pkt
2 zakazujgcy witascicielowi gruntu odprowadzenia wod na grunty sasiedni oraz
art. 268 ust. 1 pkt 3 zobowigzujgcy do uiszczenia opfat za ustugi wodne, ustawy
Prawo Wodne (tj. Dz. U. 2018 poz 2268), wymagane bedzie zawarcie stosownego
porozumienia pomiedzy beneficjatami korzystajgcymi z istniejgcego systemu
odwodnienia terenu.

Lokalizacja wigczenia komunikacyjnego oraz doj$cia tgczacego chodnik
w ul. Romualda Rostonskiego, z terenem inwestycji mieszkaniowej (schody,
pochylnie), przy realizacji zgodnej w wymogami okreslonymi w Ustawie z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 poz. 2068 z pézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 63, poz. 735 z pdzn. zm.) — nie powinna
wpltywacé negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Wprowadzenie zmian w uksztattowaniu terenu pobocza ul. R. Rostoriskiego
realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w budownictwie przepisami i normami, przede
wszystkim z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi i ich usytuowanie.

— przylega do nieruchomosci wchodzgcych w sktad pasa drogowego

Teren pod planowang inwestycje mieszkaniowg przylega do nieruchomosci
wchodzagcych w sktad pasa drogowego ul. Romualda Rostonskiego. Sposob
zagospodarowania dziatki przylegte] do pasa drogowego wptynie na wigksze
natezenie ruchu na ww. ulicy.

— powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego

Wykonanie zmiany zagospodarowania poboczy ul. Romualda Rostonskiego
moze powodowac ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowedo.
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Generafy Proj
Biura Rozwglu Miasta

Wykaz organéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktére nie przedstawity opinii
i uzgodnien w wyznaczonym terminie tzw. ,,zgoda milczaca”

Opinie:

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Rzeszowie

Prezydent Miasta Przemysla, Wydz. Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Wojewoda Podkarpacki

Marszatek Wojewodztwa Podkarpackiego

Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Przemysiu

Szef Agencji Bezpieczerstwa Wewnetrznego-Delegatury w Rzeszowie

Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej w Przemyslu

Zarzad Wojewoddztwa Podkarpackiego

Uzgodnienia;
Minister Klimatu

PREZYDENT
MIASTA PRZEMYSLA

lﬁ@@é@c/}‘m@eﬂk un

jektant
Przem‘y'é‘5‘<\5E\~’\‘§;{‘L



UZASADNIENIE

Inwestor Infores Management sp. z o0.0. sp.k ul. A. Mickiewicza 4, 37-700
Przemysl, wystgpit w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. z 2020r. poz. 219 pdzn. zm.) tzw. Specustawy
mieszkaniowej, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
pn.. ,budowa czterech budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie
lokali mieszkalnych przekraczajgcej 25 wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi
zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi
oraz prawidtowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy Romualda Rostonskiego
w Przemys$lu na fragmentach dziatek nr. 789/3 i 94/7 obr. 206 oraz na dziatkach
nr: 789/1, 789/2 i 94/9 obr. 206”.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy inwestor, ktéry zamierza zrealizowaéd
inwestycje mieszkaniowg moze wystapi¢ za posrednictwem prezydenta do wiasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a rada gminy podejmujgc uchwate
o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren objety planowang inwestycjg zlokalizowany jest w rejonie ulicy
Romualda Rostoriskiego w Przemysiu i obejmuje obszar 1,34 ha. Inwestor planuje
zrealizowac¢ inwestycje mieszkaniowag obejmujgca budowe 4 budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zielenig urzgdzong, terenami
rekreacjl i sportu. Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy
wymaga przygotowania przez inwestora kompletnego wniosku o okreslonych
w ustawie wymogach i przeprowadzenia skréconej procedury upublicznienia wniosku
oraz opiniowania i uzgodnien, po czym zostaje przedtozony Radzie Miejskiej do
rozpatrzenia.

Dla czesci terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr 103/2002 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 8 lipca 2002 r. w sprawie MPZP terendw budownictwa
mieszkaniowego "Rostonskiego" (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 59, poz.
1211 z dnia 27 wrzeénia 2002 r.).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. specustawy mieszkaniowej inwestycje
mieszkaniowa Iub inwestycje towarzyszgcg mozna zrealizowaé niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przy czym warunek niesprzecznosci ze
studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg
na tych terenach realizowane.

W obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. teren objety ww. wnioskiem potozony jest
w Jednostce przestrzennej llI- Ogoélnomiejskiej w Dzielnicy 111.3. — Pratkowce,
w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jest to dzielnica wielofunkcyjna
potozona pomiedzy Sanem i ul. Sanockg, o dominujacej funkcji sportowo -
rekreacyjnej. Jako uzupetniajgcg jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
stanowigca pozostatosci dawnej zabudowy zagrodowej i wielorodzinna, zgrupowane



w potudniowej czesci wzdtuz ul. Sanockiej i Rostonskiego oraz ustugi komunalne -
kompleks stacji poboru i uzdatniania wody dla miasta. Tereny sportowo — rekreacyjne
stanowig réwnocze$nie czes¢ Jednostki Przestrzennej ,Park Sportowo -
Rekreacyjny”, ktéra ma swojg kontynuacje w dzielnicach: |. - Stare Miasto, Il.1. -
Kmiecie, I11.3. - Zielonka, 11.2. - Podwinie.

W obrebie ww. wymienionego obszaru ustalono dopuszczalne Kierunki
przeznaczenia terenu, ktére wzbogacaja lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe
i mogg z nim harmonijnie wspo&tistnie¢, miedzy innymi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa w zakresie ustug podstawowych
z ograniczeniami wysokosci i uksztattowaniu budynkéw w korytarzu powietrza
miasta. Zgodnie z w/w studium: maksymalny udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki wynosi 70%, minimalny/maksymalny dopuszczalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy wynosi to 0,2/1,5, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki wynosi 20%, minimalna wysokos¢ zabudowy MW — 1
kondygnacja nadziemna, zas maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona na
poziomie 20,0 m.

W ztozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie
jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego studium. W zakresie przeznaczenia
wniosek przewiduje budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o czterech
kondygnacjach naziemnych o wysokoéci nieprzekraczajgcej 19,0 m, wskazniku
powierzchni zabudowy terenu — nie wiecej niz 23%, wskazniku intensywnosci
zabudowy — nie mniegj niz 1,0 i maksymalnie 1,5; powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni terenu.

Po dokonane] analizie stwierdza sie, ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna z ustaleniami ww. studium i wptynie pozytywnie na stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce z jego ustalen.

Dla czesci terenu objetego inwestycjg obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Rostonskiego”, w ktérym teren inwestycji jest
przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i oznaczony
symbolami: MW1 i MW?2 oraz ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL1.

W obrebie ww. obszaru MW1 ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy terendw netto 0,55 oraz okreslono, ze budynki mieszkalne nie mogg by¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne z uzytkowym poddaszem mieszkalnym
wlacznie. Zakazano stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich.
W ztozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa jest
sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego planu.

W przedtozonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej Inwestor stwierdza,
ze projektowana inwestycja nawigzuje uktadem, gabarytami i wysokoscig do
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych sgsiadujacych po stronie pdéinocnej terenu
objetego wnioskiem. Budynki tworzg kontynuacje pierzei wzdtuz ul. Rostoriskiego
oraz dzieki swojej architekturze stanowig nowoczesne powigzanie pomiedzy
zabudowg mieszkalng jednorodzinng po stronie potudniowej, wschodniej oraz
zachodniej, a w/w zabudowg wielorodzinng.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 i 3 ww. specustawy planowana inwestycja nie obejmuje
terenbw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia terenow lesnych na
nie leSne. Ponadto teren inwestycji potozony jest poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.



Wymogi procedury formalnej wynikajacej z ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2020r. poz. 219 pézn. zm.) zostaty dopetnione. Whniosek
zostat uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie. Nie wniesiono Zzadnych uwag.
W zwigzku z powyzszym przygotowano projekt uchwaty i przedtozono Radzie
Miejskiej w Przemys$lu do rozpatrzenia.

Integralng czescig uchwaty sa zatgczniki okreslajgce granice, planowany
sposbb zagospodarowania terenu oraz wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych
uzgodnien.

Dla terenu obejmujgcego fragmenty dziatek nr: 789/1, 789/2, 789/3 i 94/7 obr.
206 oraz dziatke nr: 94/9 obr. 206 zostata podjeta uchwata nr 239/2019 Rady
Miejskiej w Przemy$lu z dnia 28 listopada 2019 r. (opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego pod. poz. 6492 z dnia 14 grudnia 2019r.)
w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Romualda Rostonskiego
w Przemyslu. Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020r. poz. 219
pbézn. zm.) nie przewiduje trybu zmiany, badz korekty uchwat. W zwiazku z tym, ze
w poprzednim wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Romualda Rostonskiego btednie okre$lono wysoko$ci projektowanej zabudowy
koniecznym byto przeprowadzenie procedury po raz kolejny. Wizualizacja, wyglad
I maksymalne gabaryty budynkéw przedstawione w poprzedniej oraz biezgce;
koncepcji pozostajg niezmienione. Zmiana dotyczy przede wszystkim parametru
okres$lajacego wysokos$¢ zabudowy do attyki stropodachu.

Z art. 7 ust. 17 specustawy wynika obowiazek przedtozenia radzie gminy
projektu uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami
i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej.
Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego przedktada sie réwniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na
potrzeby tego planu.

Dokumenty stanowigce zatgcznik do uzasadnienia uchwaty:

1. Opracowanie fizjograficzne dla Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla wykorzystane na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rostonskiego”.

2. Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rostorskiego”.
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Wojciech Bakun

Generalny Prpjektant
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