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7. 0% UCHWAEANR ...........
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
zdnia......coevennneene. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wzgbrze Zamkowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 609 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgérze Zamkowe”
zwany w dalszej czesci uchwaty planem.
2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,8 ha w granicach okre§lonych
w zalaczniku Nr 1,
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 - czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy intcgralng czgséé
uchwaly, ktéry obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
2) zalgcznik Nr 2 - okreSlajgcy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,
3) zalacznik Nr 3 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodregbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami literowymi, odpowiadajgcymi ich klasie przeznaczenia
terenu, stanowionej przepisami szczegélowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych w czeéci graficznej planu symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
3) U-ZP - teren ushug lub zieleni urzadzonej,

4) KD - tereny komunikacji drogowej publiczne;j.

§3.
1. llekroé w uchwale mowa jest o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé¢ granice terendéw o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) zabudowaniach zamkowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy zabudowy Zamku
Kazimierzowskiego: budynek frontowy zamku (z kawiarnig), budynek bramny,
budynek pin.-wsch. (teatralny), baszty (pdlnocna - cylindryczna, wschodnia
- cylindryczna, poludniowa - czworokatna, zachodnia - cylindryczna),

3) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen polozong
bezpoérednio przed budynkiem, w ktorym znajduje si¢ lokal gastronomiczny,
zadaszong m. in. w formie markiz lub parasoli, przeznaczong do $§wiadczenia ustug
gastronomicznych w sezonie wiosna - jesien,
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4) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, tarasy, parki i skwery, itp., okreslonych niniejsza
uchwala,

5) projektowaniu uniwersalnym - nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby os6b o ograniczonej
mobilnosci i percepcji, w taki sposdb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

6) strefie ochrony krajobrazu Staregc Miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegblnymi zasadami
ksztattowania i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego
ukladu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

7) ekspozycji widokowej - nalezy przez to rozumie¢ miejsce w terenie o wysokich
wartosciach  percepcji widokowej  krajobrazu, w tym  poszczegdlnych
charakterystycznych widokéw lub panoram prezentujacych dany krajobraz.

§ 4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w czesci graficznej planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
b) w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
3) w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drég i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendéw wraz z lokalizacjg: muréw
oporowych, skarp i nasypow.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ochrong¢ pomnika przyrody zgodnie z zarzadzeniem
Nr 36/89 Wojewody Przemyskiego z dnia 30.10.1989 roku w sprawie uznania za
pomnik przyrody,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé¢ dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ w obszarze planu
lokalizowania stalych obiektéw, budowli i urzgdzern technicznych przystaniajacych
ekspozycje widokowa.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwata nr 71/2022 Rady
Miejskiej w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktérego obowigzuje ,,Plan
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwatly
Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r., w ktérym
znajduje si¢ caly obszar planu,

2) obszaru pomnika historii ,Przemy$l - zespél staromiejski” uznanego
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.
(Dz. U. z 2018r. poz. 2419), w ktérym znajduje si¢ caly obszar planu,

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemyséla objetego wpisem do rejestru
zabytk6w Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktérej znajduje sig caty
obszar planu,

4) obiektow:
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a) zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw oznaczonego w czeéci graficznej planu
pod nr A-275 obejmujgcego: Zamek Kazimierzowski (skrzydto péinocne zamku,
budynek bramny, mur z basztami, fundamenty rotundy i palatium), wzgérze
zamkowe, drzewa,

b) obiektu wpisanego do rejestru zabytkow ruchomych wojewodztwa podkarpackiego
oznaczonego w czesci graficznej planu pod nr B-209 - altana metalowa — weranda
dla muzyki wojskowej, usytuowana przed zamkiem (1879r., pracownia Waagner
Wien),

¢) stanowiska archeologicznego oznaczonege w czesci graficznej planu, wpisanego
do rejestru zabytkow pod nr A-488 (1/AZP108-84/68), obejmujacego Grodzisko
na Wzgoérzu Zamkowym z pdznej fazy sredniowiecza,

5) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktérej znajduje si¢ caly obszar planu

i dla ktorej dopuszcza sie:

a} pokrycie dachéw: dachéwka i blachg plaska nawiazujaca do historycznego
pokrycia budynkéw (np.: miedziana, cynkowsa, tytanowo-cynkows, zwykla
powlekang), w kolorze naturalnej ceramiki i szarosci,

b) wykonczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamieni, szklo, metal,
drewno, beton.

Ustala si¢ wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla sie tereny:

a) komunikacji drogowej publicznej 1KD i 2KD,

b) teren ustug lub zieleni urzgdzonej U-ZP,
2) nakazuje sie:

a) ksztaltowanie i realizacj¢ przestrzeni publicznej w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego,

b) ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej w sposéb tworzacy kompozycyjne
spoOjne rozwigzanie przestrzenne,

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych i stalych przegréd uniemozliwiajgcych
komunikacje piesza,
4) dopuszcza sig lokalizacje:

a} tymczasowych obiektéw 1 urzadzen takich jak: stragany, stoiska, przykrycia
namiotowe, inne przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji, instalowane jako
okolicznosciowe urzadzenie przestrzeni publicznej oraz inne instalacje
umozliwiajace prowadzenie oraz uczestnictwo w organizowanych imprezach
zbiorowych, wylacznie na czas trwania wydarzenia,

b) taraséw widokowych, pochylni, schodéw terenowych, murkéw, zieleni urzadzone;,
itp.,

¢) urzadzen do obshugi rowerdw typu: stojaki na rowery, stacje roweru miejskiego,
itp.,

d) urzadzen technicznych dla os6b niepelnosprawnych,

€) ogrodka gastronomicznego.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepiséw, terendéw goérmiczych, obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: w granicach terenu zagrozonego
ruchami masowymi oznaczonego w czesci graficznej planu dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw przy uwzglednieniu skomplikowanych warunkow gruntowych.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje sie uwzglednié:

a) polozenie w granicach:




- czesei aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemy$lu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemys! oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,
obszaru i terenu goérniczego ..Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r. w ktérej
znajduje si¢ caly obszar planu,

- zloza gazu ziemnego ,,Przemy$l” GZ 4610 w ktérej znajduje sig¢ caty obszar
planu,

b) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami nini€jszej
uchwaty, '

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §4 ust 5 pkt 4 lit. a,

b) parkingdéw podziemnych,

¢) garazy blaszanych i obiektéw gospodarczych blaszanych,

d) wolnostojacych zespotéw garazy,

) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

f) ogrodzen petnych za wyjatkiem terenu komunikacji drogowej publicznej 2KD,

2) budowli wolnostojacych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

b) Sciezek rowerowych,

c) obiektéw matej architektury,

d) pomnikéw o wysokosci do 5,0 m,

€) muréw oporowych.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostepno$é z terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu:

a) z terendw komunikacji drogowej publicznej 1KD i 2KD,

b) z ul. $w. Krélowej Jadwigi znajdujacej sie réwniez poza granicami terenu objgtego
planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe
wilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m® powierzchni
uzytkowej dla funkcji: handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp.,

¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikéw, petentow/
z dopuszczeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
o$wiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego
itp.,

d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy dla funkcji
hotel, hostel, schronisko miodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

3) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej @801 @90 w ul. Sw. Krélowej

Jadwigi,

4) gospodarki $ciekowej - odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogélnosplawne;j:

a) @300 i B3315 w ul. Sw. Krolowej Jadwigi,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i og6lnosplawnej o $rednicach nie mniejszych niz ©200 mm i przylagczy
o Srednicach nie mniejszych @150 mm,

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej sieci kanalizacyjnej ogolnosplawne;j,



b) retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych 1 roztopowych w migjscu
ich powstawania,

¢) wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzié do sieci kanalizacyjnej
ogblnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscic,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm
i przytgczy o srednicach nie mniejszych niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji
oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace przepltywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze] - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,

7) cieplownictwa:

a) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieptowniczej o $rednicach nie mniejszych
niz @20 mm,

b) prowadzenie sieci cieplowniczych systemem podziemnym i w sposéb
nieograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédel ciepla opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu $rodowiska lub zZrédla energii
odnawialne;j,

d) w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie
do miejskiego systemu cieplowniczego dopuszcza sie stosowanie rdznych
alternatywnych Zrédet ciepla, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie urzadzen i sieci elektroenergetycznych kablowych SN 15kV i nN 0,4kV
oraz ze stacji transformatorowej 15/0,4kV,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w cze$ci graficznej planu stacji
transformatorowych napowietrznych lub wngtrzowych SN/nN wraz z liniami
$redniego 1 niskiego napigcia, w iloéci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych niskiego i sredniego cisnienia:

- gs50 wzdtuz ul. Sw. Krélowej Jadwigi,
- gs32 z ul. Sw. Krolowej Jadwigi w polnocno-wschodniej skarpie do budynku
zamku,

b) rozbudowa sieci gazowej o0 $rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

10) telekomunikacji, zapewnienie 1lgcznosci  telefonicznej =z  istniejacych
i projektowanych sieci,

11) dopuszcza sig :

a} zwickszenie parametréw sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
Z projektowang zabudowa,

12) ustala sie zasade realizacji obiektdw, sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz wszystkich terenach objetych planem,

13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

9. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwos$ci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami

planu,
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2) w ramach wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy dopuszcza sig
przebudowe, montaz Iub remont istniejagcych  obiektéw  budowlanych
niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, sluzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: MNW,
MNW-U,

2} 0,1% - dla terenéw pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem MNW.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow:
1) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
2) gospodarczych,
3) garazowych.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
5) wysoko$é budynkoéw:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 7,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych:
- dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia polaci od 25° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- dwui wielospadowe,
- katy nachylenia polaci od 15° do 30°.
Ustala sie dostepnoéé komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej publicznej 1KD.

§6.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczony w czesci graficznej planu symbolem MNW-U.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkow:
1) mieszkalnych jednorodzinnych,
2) ustugowych,
3) gospodarczych,
4) garazowych.
Wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,8,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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5) wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych i ushugowych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 7,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia polaci od 25° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 15° do 30°.
Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej publicznej 1KD
i zul. Sw. Krélowej Jadwigi znajdujacej si¢ poza granicami terenu objetego planem.

§7.

Wyznacza si¢ teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem U-ZP.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych stanowigcych zabudowania zamkowe.
Wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$é¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki

budowlane;j,
5) wysokoé¢ zabudowan zamkowych do 22,0m,
6} dachy budynkéw jedno, dwuspadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°.
Na terenie wyznacza si¢ obszar o szczegdlnych ustaleniach, oznaczony w czesci
graficznej planu ,,P”, na ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla ushug
kultury 1 administracji, w tym minimum 1 miejsce postojowe dla o0s6b
niepelmosprawnych.
Ustala si¢ dostgpnosé komunikacyjng z terenéw komunikacji drogowej publicznej 1KD
i 2KD oraz z terenu ul. Sw. Krélowej Jadwigi znajdujacej si¢ poza granicami terenu
objetego planem.

§8.
Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w czesci graficznej
planu symbolem 1KD i 2KD.
Ustala si¢ wymagania:
1) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, jak w czesci graficznej planu,
2) oswietlenie minimum jednostronne,
3) wykonanie nawierzchni z zastosowaniem naturalnych materialéw kamiennych,
np. kostki granitowe;, itp.
W terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§9.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemy$la.

§10.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa, Podkarpackiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
—
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wzglrze Zamkowe”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgérze Zamkowe”
zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 132/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu

z dnia 19 wrzeénia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzgdzenia.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-

architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla

uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyélu z dnia 25 maja 2017r.

Teren objety planem znajduje sie w Jednostce przestrzennej 1. — Stare Miasto, w Dzielnicy

I.1 STARE MIASTO i w kwartatach: 1.2 — Zamek, 1.4.-Podzamcze.

Dzielnica 1. STARE MIASTO - wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu

i obejmujaca rzeke, stanowigcg czesci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,,Rzeka San”,

»Glownego Centrum i Pasma Rozwoju Ushlug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym. Obejmuje czg¢éé terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w skiad

III Transeuropejskiego Korytarza Transportowego i gldwnego systemu transportowego

miasta oraz odcinki drég klasy gldwnej i zbiorczej bedace czescig gldwnego systemu

transportowego miasta. Dopuszczalne dzialania inwestycyjne: stala rewaloryzacja

i rewitalizacja dzielnicy, uzupelnienia zabudowy w uzasadnionych analizami lokalizacjach

w historycznych kwartatach, przebudowa, nadbudowa dopuszczalna j.w. Konieczne

inwestycje w zakresie parkingéw ogdlnodostepnych i lokalnych dla mieszkaficéw w formie

budynkéw wielokondygnacyjnych, zespoléw podziemnych i naziemnych. Konieczne jest
zachowanie funkcji mieszkaniowe] w dzielnicy. Wzdluz Sanu wystepuje obszar
szczegllnego zagrozenia powodzia, w czesci dzielnicy wystepujg osuwiska.

Podlega ochronie:

- konserwatorskiej A, Bi C,

- krajobrazowej jako ,,Strefa ochrony Starego Miasta™ ,

- przyrodniczej: w kwartale 15. Park, jako element Podstawowego Systemu
Przyrodniczego oraz w calym przebiegu rzeki San, jako element ,Natura 20007,
korytarz ekologiczny i korytarz przewietrzania miasta, GZWP,

- tereny zamkni¢te o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, chronione na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Tereny wystepujgce na obszarze opracowywanego planu:

- L1.U/MW/MN: obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowg ushig publicznych, ustug

ogblnomiejskich wszystkich kategorii poza przemystowg (produkcyjng, magazynowo

- skladows), mieszkaniowa, takze centralny wezel komunikacji drogowej i kolejowe;j.

Funkcja podstawowa: obszar wielofunkcyjny. Funkcje dopuszezalne: ustugi wszystkich

kategorii poza przemystowa, mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.

- L1L.U/MW/MN/ol: obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowg uslug publicznych,

ushug ogbélnomiejskich wszystkich kategorii - jak wyzej, lecz na obszarach osuwisk czasowo

aktywnych z zakazem nowej zabudowy, rozbudowy i nadbudowy.

- L.1.US/ZP: teren Parku Miejskiego i wzgérza zamkowego (kwartaly: 1.2. Zamek i L5.

Park), takze czgé¢ Jednostki Przestrzennej ,,Park Sportowo — Rekreacyjny™.

Funkcja podstawowa: tereny rekreacji, ustugi kultury,

Funkcje dopuszczalne: ustugi hotelarskie, gastronomiczne, edukacyjne, administracyjne.

Giéwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyj¢te] w projekcie planu jest
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zwiazku z polozeniem



terenu w obszarze Parku Kulturowego ,,Stare Miasto” w zgodnosci z zatwierdzonym
Uchwalg Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r. ,,Planem
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslhe”. Ustalono réwniez dopuszczalny
zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy
walory architektoniczne, historyczne i krajobrazowe. Okreslone zostaly zasady
ksztaltowania zabudowy poprzez nakazy i zakazy. Wprowadzono niezbgdne parametry
i wskazniki. Plan stanowi uzupelnienie teren6w nicobjetych planarm miejscowymi
w historycznym centrum miasta.Przemy§la. Zaplanowano realizacj¢ i kontynuacje funkcji
wystepujacych w tym obszarze.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,8 ha, polozony
w dzielnicy Stare Miasto, pomiedzy obowigzujacymi mpzp ,,Katedra”, ,,Seminarium” i ulicg
Sw. Krolowej Jadwigi. Na analizowanym terenie dzialki generalnie stanowis wiasnosci
Gminy Miejskiej Przemy$] oraz prywatne.

Obszar ten polozony jest w centralnej czesci miasta i stanowi teren Parku Miejskiego
im. Mariana Stroniskiego i wzgdrza zamkowego wraz z Zamkiem Kazimierzowskim, ktory
nalezy do najbardziej znanych zabytkéw miasta. W zachodniej czg¢éci terenu objetego
planem znajdujg si¢ cztery budynki mieszkaniowe jednorodzinne.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne
analizy (np.: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacj¢ terenu, analiz¢ fotograficzng
stanu istniejgcego, w tym zagospodarowania terenéw sasiednich, analiz¢ obiektow
o walorach szczegoOlnie cennych, analize struktury stanu wiadania, analize krajobrazows
oraz wpisanych do rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkéw oraz wskazanych do objecia
ustaleniami planu przez Podk. Woj. Konserwatora Zabytkéw). Po dokladnym
przeanalizowaniu obszaru, takze pod katem istniejacego zainwestowania i jego parametrow
przyjeto nowe zalozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje rozwiazafi funkcjonalno
-przestrzennych na terenach sasiednich (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna i uslugowa), warunki przyrodnicze, w tym geologiczne, pozwalajg
na ograniczony sposob zagospodarowania, zwlaszcza nowej zabudowy jedynie na terenach
nie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych lub wykluczajacych takie zagrozenie
(na podstawie badafh geologiczno-inzynierskich). Przyjete rozwiazania funkcjonalno
-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zatozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, w tym przeznaczenie przewazajgcej
czesci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowano réwniez ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majgce
wplyw na ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, miedzy innymi:

Podkarpackiego Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia
02.12.2022r.),
Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 28.11.2022r1.),

- Okregowego Urzgdu Gérniczego w Krosnie (wniosek z dnia 07.11.2022r.),

- PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemysl (wniosek z dnia 16.11.2022r.),

- Polskiej Spétki Gazownictwa (wniosek z dnia 15.12.2022r.),

- Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami UM w Przemy$lu (wniosek

Z dnia 29.11.2022r.),

- Przedsiebiorstwa Wodociaggéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 02.12.2022r.),

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia

08.11.2022r.).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategicznag oceng oddzialywania
na $rodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na §rodowisko sporzadzong
do projektu planu. Zakres i stopiefi szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie
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oddzialywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie pismem znak: WOQOS.410.4.109.2023.AP.8 z dnia 03.07.2023r. oraz
z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarmym w Przemys$lu pismo znak:
PSNZ.9020.3.6.2023 z dnia 12.06.2023r.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planemr jest zagospodarowany, posiada dobre warunki obstugi
komunikacyjnej. Polozony jest w centrum Starego Miasta, w obszarze zurbanizowanym,
zlokalizowanym przy ul. Sw. Krélowej Jadwigi biegnacej dookola terenu mpzp.
Natomiast Aleja 25 Polskiej Druzyny Strzeleckiej stanowi bezpodredni dojazd do Zamku
Kazimierzowskiego. Na terenie U-ZP dodatkowo wyznaczono obszar o szczegblnych
ustaleniach ,,P” na ktérym dopuszczono lokalizacj¢ miejsc postojowych dla ustug kultury
i administracji w tym ! miejsce postojowe dla oséb niepelnosprawnych. W terenach
komunikacji drogowej publicznej 1KD i 2KD dopuszczono lokalizacje miejsc postojowych.

W planie wzigto réwniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady Miejskie;
w Przemyélu z dnia 10 grudnia 2020 r. {Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
15 grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l
oraz wyznaczema nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim objety zlokalizowany Jest
w czesci w granicy aglomeracji.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,Stare Miasto - Karmel” prowadzona byla zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednotlity Dz. U. z 2024r. 1130) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112).
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
26.06.2023r,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia 03.07.2023r.,
- Polskich Sieci Elektroenergetycznych — opinia z dnia 16.06.2023r.,
- GAZ-SYSTEM Oddziat w Tarnowie - opinia z dnia 21.06.2023r.,
- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedzibg w Przemyslu
- uzgodnienie z dnia 30.06.2023r.,
Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 13.06.2023r.,
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — uzgodnienie z 13.06.2023r.,
- Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 12.06.2023r.,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko - opinia z dnia 12.06.2023r.
- Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia z dnia 05.06.2023r.,
- Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu — uzgodnienie z dnia 06.06.2023r.
- Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie — umorzenie postgpowania w sprawie uzgodnienia projektu mpzp
— Z dnia 27.06.2023r.,
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 28.08.2023r. - 20.09.2023r. (uwagi do dnia
13.10.2023r.). Na tym etapie nie wplynely zadne uwagi.
Wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-
prawny zostal zachowany a mpzp ,,Wzgdrze Zamkowe” skierowano do uchwalenia,




Rada Miejska w Przemyslu Uchwalg Nr 194/2024 z dnia 24 listopada 2023r. uchwalita
mpzp ,,Wzgbrze Zamkowe”.

Wojewoda Podkarpacki Rozstrzygnieciem Nadzorczym w dniu 3 stycznia 2024r.
stwierdzil niewazno$é uchwaty Nr 194/2024 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24
listopada 2023r. w sprawie uchwalenia mpzp ,, Wzgdrze Zamkowe”. ‘

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego (P-11.4131.2.357.2023 z dnia 03.01.2024) do mpzp
., Wzgbrze Zamkowe” tekst oraz cz¢é¢ graficzna planu zostaly skorygowane oraz ponownie
wystane do uzgodnien.

Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 10.05.2024r. - 03.06.2024r. (uwagi do dnia
24.06.2024r.). Na tym etapie nie wplynety zadne uwagi.

Wobec powyiszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tok formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt
mpzp ,,Wzgbrze Zamkowe” jest ostateczng wersja stanowigcg wynik zakorficzenia procesu
projektowego i wylozenia do publicznego wgladu, ktdéra uzyskala aprobatg ustawowo
okreslonych organow.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA EADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI

I ARCHITEKTURY;

Obszar opracowania polozony jest w centrum miasta Przemysla, pomigdzy terenami
obowiazujacego mpzp ,,Katedra”, ,,Seminarium” i ulicg Sw. Krélowej Jadwigi. Wzgorze
Zamkowe o powierzchni 1 ha, ktére wznosi si¢ na wysoko§¢ 270 m n.p.m. jest ze
wszystkich stron zakohczone stromymi zboczami. Na wzgérzu znajdujg si¢ punkty
widokowe, z ktérych rozposcieraja si¢ najpigkniejsze widoki na miasto jak i jego okolice.
Samo wzgoérze waz z Zamkiem kazimierzowskim stanowi znaczacy walor w panoramie
starego miasta.

W zachodniej czesci terenu objetego opracowaniem, znajduj¢ si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W palnie uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach
wszelkic uwarunkowania i1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego
terenu o szezegdlnych walorach. Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan
do wprowadzenia proponowanych rozwigzan planistycznych.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE,;
Zamek Kazimierzowski dzi§ jest siedziba Przemyskiego Centrum Kultury i Nauki
ZAMEK, realizujgcego * wydarzenia kulturalne. Zamek Kazimierzowski wraz
z dziedzifncem zajmuje czworokgtny obszar o powierzchni okolo 0,5 ha. Zamek stanowi
zalozenie basztowo-bastejowe. Zamek jest otoczony terenem zagospodarowanym
zielenig parkows, siecig alejek parkowych, altang i tarasem widokowym. U podnéza
zamku od strony zachodniej rozposciera si¢ Park Zamkowy im. Mariana Strofiskiego
o powierzchni blisko 20 ha, kt6ry jest uwazany za jeden z najpickniejszych parkéw
miejskich w Polsce.
W planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
w zwigzku z polozeniem terenu w obszarze Parku Kulturowego ,Stare Miasto”
w zgodnosci z zatwierdzonym Uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia
27 kwietnia 2022r. ,,Planem Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu”.
Ustalono réwniez dopuszczalny zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy zamkowej
oraz zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy walory architektoniczne, historyczne
i krajobrazowe. Okreslono zasady ksztaltowania zabudowy poprzez nakazy i zakazy,
wprowadzenie niezb¢dnych parametrow i wskaznikow,

W péinocno-zachodniej i wschodniej czgsci terenu objgtego opracowaniem, przy
ul. Sw. Krélowej Jadwigi znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dobrym
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stanie technicznym. Zaproponowane rozwigzania projektowe beda mialy pozytywny
wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowigc jednoczesnie
uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwarte] strukturze przestrzennej dzielnicy.
Szczegdlowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania Srodowiskowe
1 nie maja negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,.Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzglednicé
przy zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepujg tereny waod
powierzchniowych w postaci ciekéw statych. Teren planu lezy poza zasiegiem Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych, Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z pdzn.
zm.), przepisow Rozdzialu 2 ,,Ograniczanie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
i nieleéne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych w granicach
administracyjnych miast. Nie wystepujg tu tereny lesne. Nie ma réwniez form
podlegajacych ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody.

Wysokie wartosci pylu zawieszonego w powietrzu na terenie miasta odnotowuje sie¢
gléwnie w okresie grzewczym. Zrédlem zanieczyszczenia sa lokalne emitery, glownie
piece i kottownie weglowe oraz transport samochodowy. Jako gléwna zasadeg
zaopatrzenia w cieplo, majacg na celu ograniczenie zanieczyszczenn powstajagcych
w wyniku niskiej emisji, ustalono centralizacj¢ ogrzewania lub zmian¢ czynnika
grzewczego na ekologiczny.

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowiazujace przepisy prawa w zakresie
ochrony przyrody i s$rodowiska, w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie
egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Teren objety planem miejscowym potozony jest w:

a) obszarze Parku Kulturowego ,,Stare Miasto” utworzonego uchwalg Rady Miejskie)
w Przemyslu nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podk. z dnia 5 maja 2022r., poz. 1979),
ZWAK 8.1 ZAMEK,

b) obszarze pomnika  historii ,Przemysl - zesp6! staromiejski” uznanego
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.
(Dz. U. z 2018r. poz. 2419),

¢) strefie ,,A”, ,,.B” i ,,C” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla, objetych wpisem do
rejestru zabytkéw Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493.

Obiekty objete ochrong konserwatorska w planie:

a) zesp6t wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-275 obejmujacy: Zamek
Kazimierzowski (skrzydio pélnocne zamku, budynek bramny, mur z basztami,
fundamenty rotundy i palatium), wzgérze zamkowe, drzewa,

b) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw ruchomych wojewddztwa podkarpackiego pod
nr B-209 - altana metalowa — weranda dla muzyki wojskowej, usytuowana przed
zamkiem (1879r., pracownia Waagner Wien),

c) stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkébw pod nr A-488
(1/AZP108-84/68), obejmujgce Grodzisko na Wzgdrzu Zamkowym z pdznej fazy
sredniowiecza.

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej
przeanalizowano wytyczne PWKZ do planu zawarte w pismie z dnia 02.12.2022r.

Odbylo sie kilka spotkan ze stuzbami Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora
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Zabytkow i Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Dodatkowo wykonano szereg analiz
istniejgcej zabudowy (analize zainwestowania, analiz¢ zabytkéw, analize krajobrazowo-
widokowg).

W zwigzku z czym w planic miejscowym ustalono zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, odnoszac si¢ do wszystkich
elementéw podlegajacych ochronie oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego do planu ,,Wzgbrze Zamkowe” tekst oraz
czesé graficzna przedmiotowego planu zostaly skorygowane, szczegblnie w zakresie
zapisow dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej. Ustalenie te zostaly
uogélnione, zrezygnowano z zapiséw odnoszacych si¢ wg stuzb Wojewody do
wykonywania czynnosci, formulowania precyzyjnych ograniczen, $ci§le okre§lonych
obowigzkéw, ustalania norm odnoszacych si¢ do poszczegélnych nieruchomosei czy
obiektéw budowlanych. Takie =zapisy planu uzyskaly pozytywne uzgodnienie
Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI

I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH;

Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnodci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb
niepelnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy uslugowej w trybie
i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych dla proponowanej
zabudowy,

Polozenie obszaru planu w terenach, na ktérych wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi , a co Si¢ z tym wigze potencjalnie zagrozone, zostalo w ustaleniach planu
okreslone w §4 ust 6 i oznaczone graficznie na rysunku, jako istotne uwarunkowanie.
Zakres terendw zagrozonych ruchami masowymi wyznaczono w oparciu o , Mapy
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Przemysla”, opracowane
przez Pafistwowy Instytut Geologiczny — PIG w Warszawie. Na obszarze objetym
planem wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi (tereny: U-ZP, MNW-U). Dla
terenu zagrozonego ruchami masowymi dopuszczono lokalizacje zabudowy przy
uwzglednieniu skomplikowanych warunkéw gruntowych.

Podczas procesu sporzgdzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie oraz
zapewniono dostgpnos¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace
obecne zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacj¢ tych funkcji a zarazem
mozliwosci jego korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI;
Realizacja ustalet planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wplywu na strukture wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obgjmuje terendw zwigzanych z obronnoécia i bezpieczenstwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Ze wzgledu na wazy dla tego obszaru i calego miasta charakter miejsca jakim jest
wzgbrze z zamkiem oraz jego potencjal turystyczny, w projekcie planu ustalono
odpowiednie parametry dla obiektéw objetych ochrona konserwatorska. Przyjete
ustalenia dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, migdzy innymi: wysokosé
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zabudowy, kat nachylenia dachoéw, powierzchnia biologicznie czynna, wptynely
pozytywnie na zachowanie tadu przestrzenny i unikatowy charter miejsca.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,

W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

W zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej @80 i @90
w ul. Sw. Krolowej Jadwigi. W zakresie zaopatrzenia gospodarki sciekowej
- odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
ogélnosptawnej: @300 i @315 w ul. Sw. Krélowej Jadwigi, budowa, rozbudowa,
przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawnej o $rednicach
nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych @150 mm.
Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych: do istniejacej sieci kanalizacyjnej
ogolnosptawnej; retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania;, wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, nalezy zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej
ogolnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) dodatkowo oczyécié; budowa sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie
mniejszych niz @250 mm i przylaczy o s$rednicach nie mniejszych niz @200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce przeptywami.
W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujgcych na terenie miasta Przemys$la. W zakresie cieplownictwa: prowadzenie
sieci cieptowniczych systemem podziemnym i w sposob nie ograniczajgcy mozliwosci
uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie. Dopuszcza si¢
stosowanie grupowych lub indywidualnych zroédet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajgce stanu $rodowiska lub Zrédia energii odnawialnej. W zakresie
elektroenergetyki: zasilanie z istniejgcych i projektowanych w obszarze planu urzadzen
1 sieci elektroenergetycznych kablowych SN 15kV i nN 0,4kV oraz ze stacji
transformatorowej 15/0,4kV. Dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu
miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych Iub wnetrzowych SN/nN wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia, w ilodci wynikajgcych z aktualnych potrzeb.
W zakresie zaopatrzenia w gaz: z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych niskiego i $redniego ciénienia - gs50 wzdtuz ul. Sw. Krélowej Jadwigi,
gs32 z ul. Sw. Krélowej Jadwigi w pélnocno-wschodniej skarpie do budynku zamku.
Rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o Srednicach nie mniejszych niz @25 mm. W zakresie telekomunikacji zapewnienie
acznosci telefonicznej z istnigjacych i projektowanych sieci. Dopuszcza si¢ zwigkszenie
parametréw sieci, o ktérych mowa w ust. 9, pkt. 3, 4, 5, 8, 9 w przypadku ich remontu,
przebudowy Iub rozbudowy. Przebudowe istniejagcych urzadzehn infrastruktury
technicznej i sieci kolidujacych z projektowana zabudowa. Ustalono zasade realizacji
obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég i w pasach terendw
pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
MIEISCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACII ELEKTRONICZNEIJ;
Udziat spoleczefistwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone
ustawowo dzialania:
- zawiadomienia i ogloszenie z dnia 02.11.2022r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgérze Zamkowe”



i mozliwosci skladania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie
do 04.12.2022r.

Wylozenie I: ogloszenie i obwieszczenie 0 wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgérze
Zamkowe” w dniach od 28.08.2023r. - 20.09.2023r. (dyskusja publiczna:
06.09.20231.) z terminem skladania uwag do dnia 13.10.2023r., ktére podano do
wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacji Publicznej w zakladce ,,tablica ogloszen — Inwestycje i gospodarka
przestrzenna", prasie lokalnej i tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego w Przemyslu
oraz Biura Rozwoju Miasta Przemysla. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w formie
teleinformatycznej — internetowe;j,

- Wrylozenie II: ogloszenie i obwieszczenie o drugim wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wzgoérze
Zamkowe” w dniach od 10.05.2024r. - 03.06.2024r. (dyskusja publiczna:
22.05.2024r.) z terminem skladania uwag do dnia 24.06.2024r., ktére podano do
wiadomosci na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen Urzedu
Miegjskiego w Przemy$lu oraz Biura Rozwoju Miasta Przemysla. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ w formie teleinformatycznej — internetowe;.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR

PLANISTYCZNYCH

Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego 1 Biura
Rozwoju Miasta Przemys$la, na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Przemyslu oraz na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Biura rozwoju Miasta Przemy$la, co zapewnia zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
W zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej @80 i @90
w ul. Sw. Krélowej Jadwigi.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajagc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji terenu, analizy fotograficznej stanu
istniejacego, analize stanu wlasnosci, analize zabytkéw, analizg krajobrazowo-widokows.

Na etapie opracowania planu wplyneto 11 wnioskéw, ktére zostaly uwzglednione

w caloéci lub w czesei. Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskal konieczne uzgodnienia oraz
pozytywne opinie. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie wnioski. Po etapie wylozenia
do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi. Przyj¢te rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu o dokladne analizy i sa kontynuacjg funkcji
a takze uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie i istniejgce zainwestowanie w tym
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6.

obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyéla. Przeznaczenie terenéw sasiednich
w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych
1 nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4, W przypadku nowej zabudowy, uwzgl¢dnianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednienin  dazenia

do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Polozony jest w $cistym
centrum Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie w terenie objetym
planem, uzupelnienie obszaru o nowg zabudowe nie wptynie na podniesienie poziomu
transportochlonnosdci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest Wybrzezem Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oddalonego od terenu objetego planem o ok. 450m, co daje mieszkaficom
1 osobom korzystajgcym i odwiedzajacym park z Zamkiem mozliwo$é bezposrednicgo
korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejgcej sieci
drég obshugujacej te tereny. Wyznaczono tereny drég dojazdowych stanowiacych
obecnie ul. Sw. Krélowej Jadwigi zapewniajacej dojazd do istniejgcej i projektowane;j
zabudowy.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy
Podzamcze z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, ushigows
1 mieszkaniowo-uslugows, skoncentrowana, pomiedzy istniejgcymi drogami.
Dodatkowo obshugiwany jest siecia drog lokalnych, dojazdowych i ogélnodostepnych
ciggdw pieszo-jezdnych zlokalizowanych na tym terenie. Nowa zabudowa stanowi
uzupelnienie juz istniejacej zabudowy oraz kontynuacje funkeji wystepujacych na tym
terenie,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala
dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawg. Plan miejscowy uruchomiono
na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla przyjeto uchwala Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia
25 maja 2017r. Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Przemysla teren polozony jest w gloéwnej strukturze przestrzennej
miasta w Jednostce przestrzennej I-Stare Miasto, w dzielnicy I. STARE MIASTO
1 w kwartatach: 1.2 — Zamek, [.4.-Podzamcze. Zaréwno polozenie objetego niniejszym
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planem obszaru w strukturze przestrzennej miasta jak i przeznaczenie terendw sg zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium.

W poprzedniej VI kadencji rady (2018 /2019 — 2023) uchwalg Nr- 154/2023 Rady
Miegjskiej w Przemys$lu z dnia 27 pazdziernika 2023r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium Uwarunkowati i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
stwierdzono, ze ww. Studium uchwalone Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. - jest aktualne.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przytgpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemysla zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemys$la.

Sporzadzenie mpzp ,,Wzgbrze Zamkowe” znajduje si¢ w Obszarach Zadan Publicznych w
czgéei 1 ,,Wizerunek Miasta”. Obszar wskazany byl do objg¢cia planem ze wzglgdu na
utworzenie Parku Kulturowego ,,Stare Miasto” w zgodnosci z zatwierdzonym Uchwalg Nr
72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r. ,,Planem Ochrony Parku
Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu®.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wzgorze Zamkowe” w Przemy$lu. Opracowanie i uchwalenie mpzp ,Wzgorze
Zamkowe” spowoduje wygenerowanie dochodéw wiasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej
Przemy$l. Obcigzenia finansowe bedg miaty rézny charakter i zakres. Beda si¢ ujawnialy
w rdznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami zawartymi w planie i rozwoju procesu
inwestycyjnego. Obciazenia finansowe to koszty zwigzane z uchwaleniem mpzp i wyniosg
97 000,00 zt (stownie: dziewieédziesiat siedem tysiecy zlotych 00/100). Prognozowany
dochéd gminy z podatku od nieruchomos$ci w okresie 7 lat wyniesie: 11 953,00 zt
(stownie: jedenascie tysiecy dziewieéset pigédziesiat trzy zlote 00/100). Saldo wydatkow
i wplyw6w wynikajacych z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych jest ujemne
dla budzetu gminy i wyniesie 85 047 zt (stownie: osiemdziesiat pigé tysiecy czterdziesci
siedem zloty 00/100).

PYREKTOR
Biura Rozwoju Miasta Przemysle

. =
mgr Joanno Balawender-Woish

ZASTEFOA f_liéE_Z;ENTA
mgr BogustarrSwickd
AE®S. 204



ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ......cccoveernee.
Rady Miejskiej w Przemyslu
ZANIA ..ot

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130), uwzgledniajac
ustalenia zawarte w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze
Zamkowe” Rada Miejska w Przemy$lu stwierdza, co nastepuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obshugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem zaklada sie obshuge
Z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obshlugi terenu przez infrastruktur¢ techniczna, dopuszcza sic zwigkszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang
zabudowg oraz realizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie ze $rodkéw
wlasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg rowniez srodki

pomocowe, zgodnie z uchwalg budzetowg Gminy Miegjskiej Przemysl.
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