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4. 29, 2 UCHWALANR ........... '
A7, RADY MIEJSKIES W PRZEMYSLU
| zdnia........ceeeeaee. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Basztowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 609 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 1130) po stwierdzeniu, ze plan nije narusza ustalen Studium
Uwarunkowann 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwala Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Basztowa” zwany
w dalszej cze$ci uchwaty planem.
2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,47 ha w granicach okreslonych
w zalgczniku Nr 1.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik Nr 1 - czg$¢ graficzna planu w skali 1:500, stanowigcy integralng czesé
uchwaly, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
2) zalgeznik Nr 2 - okreslajagcy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania,
3) zalgcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami literowymi, odpowiadajgcymi ich klasie przeznaczenia
terenu stanowionej przepisami szczegtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ushug,
2) U - teren uslug,

3) ZPN - teren zieleni urzadzonej niskiej,

4) KD - teren komunikacji drogowej publiczne;.

§3.
1. Ilekroé¢ w uchwale mowa jest o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumieé¢ projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby oséb o ograniczonej
mobilnoéci i percepcji, w taki sposéb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe
najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

3) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno przestrzennej miasta, sluzgce zaspokajaniu potrzeb ogéhu
uzytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery itp., okreslonych niniejszg uchwats,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é gruntows lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz



wyposazenic w urzgdzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych lub teren w liniach rozgraniczajacych o tym samym
przeznaczeniu,

5)-strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta nalezy przez to rozumie¢ obszar
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegllnymi zasadami
ksztalttowania i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego
uktadu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°,

7) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej
na konstrukcji stropu,

8) obiektach architektury ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe,
shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty malej
architektury, wiaty, altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe).

§4.
. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskie;j,
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak w czgéci graficznej planu,
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajacych tereny o r16Znym przeznaczeniu
z uwzglednieniem wyznaczonych w czeSci graficznej obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b} w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzieé¢ dopuszczonych wustaleniami planu oraz
inwestycji celu publicznego z =zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog
publicznych.

. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwalg nr 71/2022 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktdrego obowiazuje ,Plan
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemy$lu" uchwalony uchwalg Nr
72/2022 Rady Miejskiej w Przemyélu z dnia 27 kwietnia 2022r., w ktérym znajduje
si¢ caly obszar planu,

2) obszaru pomnika  historii ,Przemy$l - zespél staromiejski” uznanego
Rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz.
U. z 2018r. poz. 2419), w ktérym znajduje si¢ caly obszar planu,

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla objetego wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktorej znajduje sie caly
obszar planu,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktérej znajduje si¢ caly obszar planu i dla
ktérej dopuszcza sie:

a) pokrycie dachow: dachéwka i blacha plaska nawigzujaca do historycznego
pokrycia budynkéw (np.: miedziana, cynkows, tytanowo-cynkowa, zwykls
powlekang, aluminiowa, gontem), w kolorze naturalnej ceramiki i szarosci, szklem,
panelami ze szkla organicznego lub innymi materialami przezroczystymi, nie
wigcej niz 20% powierzchni dachu,

b) wykoniczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamiert, szklo, metal,
drewno, beton,

5) pierzei ulic wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych w czgséei graficznej planu:



a) zabudowy ul. Franciszkanskiej nr A-1575,
b} zabudowy ul. Juliusz Stowackiego nr A-1044,
¢) zabudowy ul. Basztowej nr A-1568,
6) obiektow:
a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych w czesci graficznej planu:

— zespot fortyfikacji miejskich - miejskie mury obronne, A-1471, obejmujacy:
kurtyng migdzy bastionem wschodnim a Bramg Lwowskg (na zapleczu
budynk6w), bastion wschodni i kurtyne na wschéd od tzw. Baszty Kowalskiej
z XIV-XV w,,

— kamienica, ul. Franciszkanska 18, A-77,

- kamienica, Plac Na Bramie 12, A-20,

— kamienica, ul. Juliusz Stowackiego 4, A-224,

— kamienica, ul. Juliusz Stowackiego 6, A-1317,

— kamienica, ul. Komisji Edukacji Narodowej 1, A-1747 wraz z parcela,

— kamienica, ul. Whadycze 17, A-862,

- kamienica, ul. Wiadycze 15, A-83,

— kamienica, ul. Wladycze 13, A-861,

— kamienica, ul. Wiladycze 11, A-860,

— kamienica (dawny szpital), ul. Wladycze 5 wraz z dzialtka, A-859,

b) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych w czesci
graficznej planu:

— kamienica narozna, ul. Wiadycze 1 (ul. Franciszkanska) - ew.1

- kamienica, ul, Franciszkanska 20 - ew.2,

— kamienica, ul. Franciszkanska 22 - ew.3,

— kamienica, Plac Na Bramie 11 - ew.4,

— kamienica, Plac Na Bramie 10 - ew.5,

— kamienica, ul. Juliusza Stowackiego 8 - ew.6,

— kamienica narozna, ul. Juliusza Stowackiego 10 (ul. Basztowa 2) - ew.7,

— kamienica, ul. Basztowa 4 - ew.8,

— kamienica, ul. Basztowa 6 - ew.9,

— kamienica, ul. Basztowa 8 - ew.10,

— kamienica, ul. Basztowa 10 - ew.11,

— kamienica, ul. Basztowa 12 - ew.12,
kamienica, ul. Basztowa 14 - ew.13,

— kamienica, ul. Basztowa 16 - ew.14,

— kamienica, ul. Komisji Edukacji Narodowej 5 - ew.15,

— kamienica, ul. Komisji Edukacji Narodowej 3 - ew.16,

— kamienica, ul. Wladycze 19 - ew.17,

7) stanowiska archeologicznego oznaczonego w czesci graficznej planu nr 27/AZP/108-
84/93.

4. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ teren komunikacji drogowej publicznej KD
1 teren zieleni urzadzone;j niskiej ZPN,
2) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacj¢ przestrzeni publicznych w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego,
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych i stalych przegréd uniemozliwiajacych komunikacj¢ piesza na
terenach, ktdre stanowig przestrzen publiczng,
b) ogrodzen, za wyjatkiem tymczasowych ogrodzeni sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) tymczasowych obiektéw i urzadzen takich jak: stragany, stoiska, pawilony
wystawowe, przykrycia namiotowe, inne przykrycia o samodzielnej azurowe)
konstrukcji, instalowane jako okoliczno$ciowe urzadzenie przestrzeni publicznej
oraz inne instalacje umozliwiajagce prowadzenie oraz uczestnictwo
w organizowanych imprezach zbiorowych, wylacznie na czas trwania wydarzenia,
itp., :

b) pochylni, schodéw terenowych, murkéw, zieleni urzadzonej,

c) urzadzen do obstugi roweréw typu: stojaki na rowery, stacje roweru miejskiego,
itp.,

d) ogr6dkéw gastronomicznych,

¢) urzadzen technicznych dla os6b niepetnosprawnych.

5. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie:

a) polozenie w granicach:

— aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwala Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, w ktorej
znajduje sie czesé obszaru obj¢tego planem,

— obszaru i terenu gérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015r.,
w ktérym znajduje sie caly obszar objety planem ,

— zloza gazu ziemnego ,,Przemy$l” GZ 4610, w ktérym znajduje si¢ caty obszar
objety planem,

b) przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury techmicznej poprzez zachowanie
wymaganych odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 4 lit. a,

b) garazy blaszanych,

¢) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

d) budowli wolnostojgcych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych
w kubatury obiektéw,

b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

¢) miejsc postojowych,

d) ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,

e) Sciezek rowerowych,

f) obiektéw malej architektury,

g) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m? wysokosci
do 4,0m w terenach oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolami MW-U i U,

h) muréw oporowych, skarp, nasyp6w,

i) tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,

j) azurowych  elementéw  konstrukcyjnych  umozliwiajacych  ekspozycje
i udostepnienie miejskich muréw obronnych: zewnegtrzne przejécia, rampy,
pochylnie, schody azurowe,

k) iluminacj¢ muréw miejskich.



6. Ustala si¢ zasady meodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej w zakresie:

1) komunikacji - dostgpnosé z terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu:

a) terenu komunikacji drogowej publicznej KD,

b) z ul. Franciszkanskiej, Placu Na Bramie, ul. Juliusza Stowackiego, ul. Komisji
Edukacji Narodowej i ul. Wladycze znajdujgcych sie poza granicami obszaru
objetego planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe
wilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m’ powierzchni
uzytkowej dla funkcji: handel, gastronomia, rzemioslo, pracownie artystyczne, itp.,

¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikdéw, petentdw/z
dopuszczeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
oswiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego
itp.,

d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy dla funkcji
hotel, hostel, schronisko mlodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

3) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;:

a) @200 w ul. Franciszkanskiej,

b) D250 w ul. Juliusza Stowackiego,

c) @250 w ul. Basztowej,

d) @125 w ul. Komisji Edukacji Narodowe;j,

e) @1251 3160 w ul. Wiadycze,

f) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych
niz @90 mm i przylgczy o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki $ciekowej - odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej o wymiarach:

a) 1200/700 w ul. Franciszkanskiej,

b) 500/900 i 1500/900 w ul. Juliusza Slowackiego,

¢) 750/500 w ul. Basztowej,

d) 9300 i 1000/1300 w ul. Komisji Edukacji Narodowej,

e) 860/500 w ul. Wiadycze,

f) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitamej
i ogélnosplawnej o érednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylgczy
o $rednicach nie mniejszych €150 mm,

5) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej,

b) retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w migjscu ich
powstawania,

c) wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢c do sieci kanalizacyjnej
ogoélnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyScic,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz @250 mm
1 przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji
oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce przeptywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujgcych na terenie miasta Przemyséla,

7) cieplownictwa:

a) z cieplociggdéw:

— ¢w50, cw65 i cwl50 w ul. Franciszkanskiej,
- cwb65, cw80 i cwl50 w ul. Wladycze oraz wzdhuz tej ulicy,



b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieplowniczej o $rednicach nie mniejszych
niz 920 mm,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepla opartych
o paliwa ckologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub zrédla energii
odnawialnej,

d) w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do
miejskiego systemu cieplowniczego dopuszcza si¢ stosowanie rdznych
alternatywnych zrodel ciepta, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z urzadzen i sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sie¢ budowe niewskazanych w czgéci graficznej planu stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
$redniego 1 niskiego napi¢cia, w ilo§ci wynikajacej z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowych niskiego i $redniego cis$nienia:
— gs501 gs125 w ul. Juliusza Stowackiego,
— gs40 w czesci ul. Basztowej,
— gs110 w ul. Komisji Edukacji Narodowe;j,
2540, gs50 1 gs110 w ul. Whadycze oraz wzdhiz tej ulicy,

b) rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza

o §rednicach nie mniejszych niz @25 mm,
10) telekomunikacji: =~ zapewnienie  lgcznosci  telefonicznej z  istniejacych
i projektowanych sieci,
11) dopuszcza sie:
a) zwickszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,
b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,
12) ustala sie¢ zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz na wszystkich terenach objetych planem,
13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu,

2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposdb dotychczasowy dopuszcza sig
przebudowe, montaz Iub remont istniejgcych obiektéw  budowlanych
niepowodujgcych zmiany ich sposobu uzytkowania.

. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci niernchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu MW-U 1 U,

2) 0,1% - dla terenow pozostalych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu



ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ....cccvcvcrmunnnn
Rady Miejskiej w Przemyslu
ZANIA .o

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130), uwzgledniajac
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,.Basztowa” Rada
Miejska w Przemyslu stwierdza, co nastepuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaklada sie obstuge
z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obslugi terenu przez infrastrukture techniczna, dopuszcza sie zwickszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej 1 sieci kolidujgcych z projektowang
zabudowg oraz realizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow
wlasnych gminy.

3. Zr6dtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez érodki

pomocowe, zgodnie z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Basztowa”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Basztowa” zostat opracowany
na podstawie uchwaty Nr 136/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 19 wrzeénia 2022r.
w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Do sporzadzenia mpzp przystgpiono ze wzgledu na podjecie przez Rade Miejska
w Przemy$lu uchwaly nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ,,Stare Miasto” (opublikowang w Dz, Urz. Woj. Podk. z dnia 5 maja 2022r., poz.
1979), ktéra weszla w zycie z dniem 1 lipca 2022r. Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na ktérych utworzono Park
Kulturowy, sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynikajacy z przepiséw odrebnych powstaje po uplywie 3 miesigcy od utworzenia parku
kulturowego.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przystgpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Przemysla.

Zgodnie z powyzszym, sporzadzenie nowego mpzp dla tego terenu zawiera si¢ w mpzp
»Stare Miasto III” i znajduje si¢ w Obszarach Zadan Publicznych w czesei I ,,Wizerunek Miasta™.
Obszar wskazany jest do objecia planem ze wzgledu na utworzenie Parku Kulturowego.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-
architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego
Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017r. Teren planu polozony
jest, zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemyéla, w Jednostce przestrzennej I. — Stare Miasto, w Dzielnicy I. STARE MIASTO
i w kwartale I.1. — Stare Miasto.

Dzielnica 1. STARE MIASTO - wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu
i obejmujgca rzeke, stanowiacg czesci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,Rzeka San”,
»Glownego Centrum i Pasma Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym. Obejmuje cze$é terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w sklad III
Transeuropejskiego Korytarza Transportowego i gléwnego systemu transportowego miasta oraz
odcinki drdg klasy gléwnej i zbiorczej bedace czescia gléwnego systemu transportowego miasta.
Dopuszczalne dziatania inwestycyjne: stala rewaloryzacja i rewitalizacja dzielnicy, uzupetnienia
zabudowy w uzasadnionych analizami lokalizacjach w historycznych kwartatach, przebudowa,
nadbudowa dopuszczalna j.w. Konieczne inwestycje w zakresie parkingdw ogolnodostepnych
i lokalnych dla mieszkancow w formie budynkéw wielokondygnacyjnych, zespoléw podziemnych
i naziemnych. Konieczne jest zachowanie funkcji mieszkaniowej w dzielnicy. Podlega ochronie:
konserwatorskiej A, B i C oraz krajobrazowej jako ,,Strefa ochrony Starego Miasta”.

Teren objety mpzp ,,Stare Miasto 1II” polozony jest w obszarze wielofunkcyjnym 1.1.U/MW/MN
- obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowsg ustug publicznych, uslug og6lnomiejskich
wszystkich kategorii poza przemystowa (produkeyjng, magazynowo — skladows), mieszkaniowa,
takze centralny wezel komunikacji drogowej i kolejowej. Funkcja podstawowa: obszar



wielofunkcyjny, Funkcje dopuszczalne: ushugi wszystkich kategorii poza przemysiows,

mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.

Gléwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyjetej w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla:

— uporzadkowania przestrzennego obszaru objetego planem,

— powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajgcymi,

— zachowanie najcenniejszych clementéw srodowiska kulturowego i wykluczenie wszystkich
form  uzytkowych  obnizajacych  wartoé¢  istniejagcych  zasobow  historycznych
1 kompozycyjnych;
ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejgcego ukladu
urbanistycznego i istniejacych zespoltéw zabudowy;

— ochrona istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych kwartaléw
zabudowy;

— okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla uzupehlien
zabudowy oraz ewentualnej zabudowy i rozbudowy, ktére w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspotgra¢ z forma i strukturami uksztaltowanej historycznej
zabudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,47 ha. Polozony

w dzielnicy Stare Miasto, pomigdzy ulicami: Stowackiego, Basztows, Komisji Edukacji

Narodowej, Wladycze i Placem Niepodleglosci oraz granicg obowiazujacego mpzp ,,Stare Miasto

I” (od poinocy). Tereny objete ustaleniami planu stanowiag w wigkszosci wlasnosci prywatne

(dzialki stanowigce kwartaly zabytkowych kamienic), Gminy Miejskiej Przemysl (kilka dzialek

z kamienicami, szkola podstawowa, mury miejskie) oraz Gminy w zarzadzie Zarzadu Drég

Miejskich (dzialki drogowe).

W ftrakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne, liczne analizy,

w tym : inwentaryzacj¢ terenu, analize fotograficzng stanu istniejacego, analize struktury stanu

wladania, analize powierzchni zabudowy - stan istniejgcy, analize wysokosci zabudowy - stan

istniejgcy, analiz¢ powierzchni dzialek + ustalenia studium (stan istniejgcy), analizg Modeli

Krajobrazowych oraz  Wnetrz  Architektoniczno-Krajobrazowych (ZWAK)  zgodnie

z Parkiem Kulturowym. Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru, takze pod kgtem istniejacego

zainwestowania i jego parametréw przyjeto nowe zalozenia planistyczne. Uwzgledniono

kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na terenach sasiednich. Przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zalozenia Studium Uwarunkowan

1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, w tym przeznaczenie

przewazajacej czesci terenu pod w/w funkcje.

Przeanalizowanc réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na ksztah zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, miedzy innymi:

- Polskiego Gorictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 28.11.2022r.), dotyczacy
ograniczen wynikajgcych z potozenia w terenie gorniczym gazu ziemnego ,,Przemysl-17,
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia 02.12.2022r.),
informujacy o obiektach objetych indywidualnie ochrong konserwatorska oraz wstepnych
wytycznych dla nich,

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 08.11.2022r) ,
informujgcy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego dotyczacych inwestycji celu publicznego (budowa, rozbudowa, modernizacja
sieci kanalizacji sanitarnej - miasto Przemysl oraz poprawa gospodarki wodno-§ciekowej
w ramach Programu Strategicznego Blekitny San w aglomeracji powyzej 10000 Réwnowazne;j
Liczby Mieszkancodw - miasto Przemysl),

- PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Przemysl (wniosek z dnia 16.11.2022r.), dotyczacy
ograniczenn wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury elektroenergetycznej (linii
napowietrznych, kablowych, stacji transformatorowych),
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Polskiej Spétki Gazownictwa (wniosek z dnia 05.12.2022r,), informujacy o przebiegu sieci
gazowych $redniego ciénienia w tym obszarze,

- Urzedu Transportu Kolejowego (wniosek z dnia 04.11.2022r.), informujacy
o ograniczeniach wynikajacych z polozenia bezposrednio przy liniach kolejowych oraz
przeznaczeniu dzialek ewidencyjnych stanowiagcych obszar kolejowy pod teren komunikacji
kolgjowe;j,

- Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 02.12.2022r.) z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode i odbioru sciekéw komunalnych,

- Naczelnika Wydzialu Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosciami (wniosek z dnia 29.11.2022r.)
dotyczacy przeznaczenia dzialek wedlug stanu zagospodarowania,

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzona do projektu
planu. Zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem
znak: WOQOS$.411.1.187.2022.AP.2 z dnia 09.01.2023r. oraz z Pafstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Przemy$lu pismo znak: PSNZ.9020.2.18.2022 z dnia 21.12.2022r.

Do projektu uchwaty planu dotgczono trzy zalgczniki:

1) zatacznik Nr 1 - cze$é¢ graficzna planu w skali 1:500 stanowigca integralng czes¢ uchwaly,
ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - okreélajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) zalgcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (metadane), ktére wystepujg wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tfj. Dz. U z 2020r. poz. 177 z plézniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika
2020r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916 z pdz. zm.).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
1 SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem jest praktycznie w wigkszodci zagospodarowany, posiada dobre
warunki obstlugi komunikacyjnej. Polozony jest w S$cistym centrum Starego Miasta,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: ul. Stowackiego, ul. Basztows,
ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Wladycze i Placem Niepodleglosci. Teren posiada niezbedng
infrastrukture techniczng. Istniejace w obszarze planu jak réwniez w sgsiedztwie systemy sieci
infrastruktury technicznej, obslugujace skupiska zorganizowanej zabudowy, posiadajg techniczne
mozliwosci rozbudowy i obstugi nowych terenéw.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA 1 UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,Basztowa” prowadzona byla zgodnie z ustawg

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 1130) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:



- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia 02.11.2023r.

(posiedzenie MKUA w dniu 11.10.2023r.),

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia z dnia 16.10.2023r.,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko - opinia z dnia 20.09.2023r.,

- Podkarpackiego Pafstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie - tzw.
~milczgca zgoda™,

- Geologa Powiatowego - tzw. ,milczaca zgoda”,

- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczgca zgoda”,

- Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 26.09.2023r.,

- Wojewodzkiego Podkarpackiego Konserwatora Zabytkéw z siedziba w Przemyslu

- uzgodnienie z dnia 09.10.2023r., ponownie uzgodnienie z dnia 05.04.2024r..

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Rzeszowie - decyzja 0 umorzeniu postepowania z dnia 04.10.2023r.,

- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacii,

Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia 25.09.2023r.,

Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie - uzgodnienie z dnia 29.09.2023r.,

Zarzadu Drog Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie z dnia 22.09.2023r.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wegladu.

I wylozenie odbylo si¢ w dniach od 11.12.2023r. - 07.01.2023r., (dyskusja publiczna:
12.12.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko do dnia 31.01.2024r. Na tym etapie nie wpltynely zadne uwagi.

W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego do mpzp ,,Wzgdrze Zamkowe™ oraz zaskarzenia do
WSA przez Wojewode Podkarpackiego mpzp ,,Plac Niepodleglosci” projekt planu skorygowano
w zakresie ustalefi dotyczacych ochrony konserwatorskiej (usunigto szczegdlowe zapisy w tym
zakresie) i przestano ponownie do uzgodnieri do Wojewddzkiego Podkarpackiego Konserwatora
Zabytkoéw z siedzibg w Przemyslu, ktéry postanowieniem z dnia 05.04.2024r. uzgodnil projekt
planu.

Ponowne II wylozenie odbylo sie w dniach od 10.05.2024r. - 03.06.2024r., (dyskusja
publiczna: 22.05.2024r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskéw i uwag do
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko do dnia 24.06.2024r. Na tym etapie réwniez nie
wptynely Zadne uwagi.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostal zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Basztowa”
jest ostateczng wersjg stanowigca wynik zakofczenia procesu projektowego i wylozenia do
publicznego wgladu, ktora uzyskata aprobate ustawowo okre§lonych organdw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Teren objety planem znajduje si¢ w centrum Starego Miasta Przemy$la, w obszarze
zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy ulicami: ul. Stowackiego, ul. Basztows,
ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Wtadycze i Placem Niepodleglosci. Obejmuje kwartal
zabytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej. Plan miejscowy zaklada
zasadniczo kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w planie
sgsiednim mpzp ,,Stare Miasto I” (przylegajacym od poéinocy), w zwiazku z czym bedzie
stanowil uzupelienie i kontynuacje opracowan planistycznych na tym terenie. Obecny stan
zagospodarowania i uzytkowania, uwarunkowania rodowiskowe, konserwatorskie, pozwolity
na  ograniczony sposéb zagospodarowania, polegajacy na dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, bedacy kontynuacja i uzupelieniem funkcji
istniejacej. Dla poszczegdlnych terendw ustalone zostaly parametry i wskazniki nowej
zabudowy, ktore pozwola zachowac lad przestrzenny. Ze wzgledu na specyficzny charakter
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zabudowy, gdzie w kwartatach zabudowy cz¢sto powierzchnia biologicznie czynna jest mata
Iub wcale jej nie ma, wprowadzono wskaznik dotyczacy powierzchni zabudowy, ktéry
pozwoli w optymalny sposéb okreslic mozliwoéci inwestowania na tym terenie.
Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniajg takie ksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng caloéé. Uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne, aby zachowaé charakter tego terenu o szczegdlnych walorach.
Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia obszaru objetego planem.

2} WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Ze wzgledu na polozenie terenu w écistym centrum Starego Miasta charakter istniejgcej
zabudowy jest czytelny i spjny. Obejmuje kwartaly zabytkowe] zabudowy (kamienic)
Z przewazajaca cz¢$ciag zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej
z uslugami, vuzupelionej zabudowa uslugowa (budynek szkoly podstawowej).
Charakterystyczny w obszarze jest budynek szkoly, stanowigcy wolnostojacy zabytkowy
obiekt. Ponadto znajduja si¢ tutaj pozostalosci muréw miejskich, widoczne fragmentami
z kierunku ul. Basztowej. Uksztaltowanie terenu nie stanowi znaczacego utrudnienia
w mozliwosci jego zagospodarowania. Pierwotna rzezba terenu zostala w znacznym stopniu
znieksztalcona przez trwajacy od $redniowiecza proces urbanizacji. Zaproponowano takie
ksztattowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow dachow, kolorystyki dachéw
i elewacji oraz wskaznikow zabudowy, ktére stanowi kontynuacj¢ istniejagcej na tym terenie
zabudowy. Powyzsze zalozenia bedg mialy pozytywny wplywu na walory architektoniczne
i krajobrazowe tego obszaru, stanowiac jednocze$nie uzupelnienie i kontynuacje funkeji
w zwarte] strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegdlowe zapisy planu miejscowego
uwzgledniaja uwarunkowania §rodowiskowe i nie majg negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,.Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzglednié¢ przy
zagospodarowaniu terenéw. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wod powierzchniowych
w postaci ciekow stalych. Teren planu lezy poza zasiegiem Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, przepiséw Rozdzialu 2 ,,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i nielesne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych w granicach
administracyjnych miast. Nie wystepujg tu tereny lesne. Nie ma réwniez form podlegajacych
ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody. Do tekstu uchwaty dla poszczeg6lnych
terendw wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynne;.
Ustalono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejace]j sieci kanalizacyjnej
ogblnosptawnej, retencjonowanie i zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, wody
uj¢te w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowa¢ a ich
nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej, z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo oczysci¢. Obszar objety
planem w przewazajacej czesci lezy w aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg
Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. U. Wojewédztwa
Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemy$l i wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowiazujace przepisy prawa w zakresie ochrony
przyrody i Srodowiska, w stopniu w jakim mogg one byé nastgpnie egzekwowane na
podstawie planu.



4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w obszarach:

1) Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powotanego uchwalg nr 71/2022 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku
Kulturowego Stare Miasto w Przemy§lu" uchwalony uchwalg Nr 72/2022 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r.,

2) pomnika historii ,,Przemysl - zespodl staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U. z 2018r. poz. 2419),

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemyséla, objetego wpisem do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta,

5) Ochronie podlegajg tez:

a) pierzeje ulic wpisane do rejestru zabytkdéw: ul. Franciszkanskiej nr A-1575

i ul. Stowackiego nr A-1044 i ul. Basztowa pod nr A-1568,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— zespo! fortyfikacji miejskich - miejskie mury obronne, A-1471, obejmujacy: kurtyne
migdzy bastionem wschodnim a Brama Lwowska (na zapleczu budynkéw), bastion
wschodni i kurtyng na wschod od tzw. Baszty Kowalskiej z XIV-XV w.,
kamienica, ul. Franciszkanska 18, A-77,

~ kamienica, Plac Na Bramie 12, A-20,

— kamienica, ul. Juliusz Stowackiego 4, A-224,

— kamienica, ul. Juliusz Stowackiego 6, A-1317,

— kamienica, ul. Komisji Edukacji Narodowej 1, A-1747 wraz z parcels,

kamienica, ul. Wiadycze 17, A-862,

kamienica, ul. Wadycze 15, A-83,

- kamienica, ul. Wladycze 13, A-861,

— kamienica, ul. Wtadycze 11, A-860,

c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Przemyéla, od nr ew.1 do
ew.17,
d) stanowisko archeologiczne nr 27/AZP/108-84/93.

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej wykonano szereg analiz:

fotograficzna, zabytkéw, powierzchni zabudowy, wysoko$ci zabudowy, Modeli

Krajobrazowych oraz Wnetrz Architektoniczno-Krajobrazowych (ZWAK) zgodnie

z wytycznymi Parku Kulturowego. Przeanalizowano wytyczne PWKZ do planu zawarte

w piémie z dnia z dnia 02.12.2022r)), zapisy nieobowigzujacego Miejscowego

Szczegblowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji (uchwata

Nr 20/XXV/88 Miejskiej Rady Narodowej w Przemyslu z dnia 26.02.1988r.). W dniu

12.05.2023r. odbyla si¢ rada techniczna z udzialem Podkarpackiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow. Szczegélowe zapisy konsultowano na biezaco ze stuzbami PWKZD

(przekazujac kolejne wersje zapiséw droga e-mailowg). W zwiazku z czym w planie

migjscowym ustalono szczegolowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspdlczesnej odnoszae si¢ do wszystkich elementéw podlegajacych ochronie
oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze. W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego do
planu ,,Wzgérze Zamkowe™ oraz zaskarzenia przez Wojewode Podkarpackiego planu ,,Plac

Niepodleglosci” tekst i rysunek planu zostaly skorygowane, szczegélnie w zakresie

szczegblowych  zapisbw  dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej. Nowa wersja



projektu  zostala pozytywnie uzgodniona przez Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI,
Ustalone w planie funkcje nie beda miaty negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorszg bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b ze szczegblnymi
potrzebami beda zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej w trybie i na zasadach
okre$lonych w przepisach powszechnie obowigzujgcych dla proponowanej zabudowy.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Znaczng cze$¢ terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ushugowa, zlokalizowana wzdhiz istniejagcych ciggéw komunikacyjnych.
Teren objety planem obstugiwany jest przez sie¢ istniejgcych drég publicznych (w obszarze
i poza obszarem planu). Istniejagce zainwestowanie zabudows i infrastrukturg techniczng
umozliwia uzupetnienie terenu o nowe funkcje w niezbgdnym zakresie. Przyjete rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajgce obecne zainwestowanie terenu
umozliwiajg kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosici jego korzystnego rozwoju,
optymalnego pod katem ekonomicznym,

7) PRAWO WLASNOSCI;
Realizacja ustalenn planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych dzialek i
nie bedzie miata wptywu na strukture wtadania nieruchomos$ciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terendéw zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem pafistwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO,;

W celu ochrony szczegdlnych waloréw historycznych zabudowy w dzielnicy Stare Miasto
ustalono szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej. Pozwoli to na odpowiednia ochrone charakteru istniejgcej zabudowy
i mozliwo$¢ uzupemienia i ksztattowania nowej. Znajdujaca si¢ tu zabytkowa zabudowa
wraz z pozostaloSciami muréw miejskich tworzace specyficzny charakter tej dzielnicy,
zostaly uwzglednione i chronione ustaleniami planu.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
W zakresie zaopatrzenia w wode, podlaczenie z miejskiej sieci wodociggowej: @200
w ul. Franciszkanskiej, poza obszarem planu, @250 w ul. Juliusza Stowackiego, poza
obszarem planu, @250 w ul. Basztowej, @125 w ul. Komisji Edukacji Narodowej, poza
obszarem planu, oraz @125 i @160 w ul. Wiadycze, poza obszarem planu. W zakresie
gospodarki $ciekowej do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogdlnospltawnej o wymiarach:
1200/700 w ul. Franciszkanskiej, poza obszarem planu, 500/900 i 1500/900 w ul. Juliusza
Stowackiego, poza obszarem planu, 750/500 w ul. Basztowej, @300 i 1000/1300 w wul.
Komisji Edukacji Narodowej, poza obszarem planu, 860/500 w ul. Wladycze, poza obszarem
planu. Odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych: do istniejagcej sieci kanalizacyjnej
ogdlnosplawnej, retencjonowanie i zagospodarowanie wo6d opadowych 1 roztopowych
w miejscu ich powstawania, wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, nalezy zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzié do sieci kanalizacyjnej
ogélnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi}) dodatkowo oczy$cié, W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
i powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej: gromadzenie i usuwanie
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prowadzone na zasadach obowigzujagcych na terenie miasta Przemyéla. W zakresie
cieplownictwa zaopatrzenie z cieplociggdw zlokalizowanych w obszarze i1 poza obszarem
planu: cw50, cw65 i cw150 w ul. Franciszkanskiej, cw65, cw80 1 cwl50 w ul. Wladycze oraz
wzdtuz tej ulicy. Dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrodet ciepla
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajagce stanu $rodowiska lub Zrodla energii
odnawialnej a w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do
miejskiego systemu cieptowniczego dopuszceza sie stosowanie réznych alternatywnych Zrodet
ciepta, w tym ogrzewania gazowego. W zakresie elektroenergetyki: zasilanie

Z istniejgcych i projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych

nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢

budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia,

w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejgcych

w obszarze i poza obszarem planu sieci gazowniczych: gs50 i gs125 w ul. Juliusza

Stowackiego, gs40 w czesci ul. Basztowej, gs110 w ul. Komisji Edukacji Narodowej, gs40,

2s50 i gs110 w ul. Wiadycze oraz wzdhuz tej ulicy. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ zwigkszenia

parametrow sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy oraz przebudowe
istniejacych urzadzeni infrastruktury technicznej i sieci kolidujgcych z projektowana
zabudowsg. W zakresie telekomunikacji: zapewnienie lgcznodci telefonicznej z istniejacych

i projektowanych sieci.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udziat spoteczefistwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

- zawiadomienia 1 ogloszenie o przystgpienin do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Basztowa” i mozliwoéci sktadania wnioskéw
wszystkich zainteresowanych w terminie do 04.12.2022r.

- ogloszenie i obwieszczenie 0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Basztowa” w dniach od 11.12.2023r.
07.01.2024r. (dyskusja publiczna: 12.12.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
31.01.2024r. Ogloszenia o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej
Urzgdu Miejskiego w Przemyélu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;.
Projekt uchwaly (czg$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (cze$é graficzna), prognoze
oddzialywania na srodowisko wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla,
ogloszenie i obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Basztowa”™ w dniach od
10.05.2024r. - 03.06.2024r. (dyskusja publiczna: 22.06.2024r.) z terminem skiadania uwag
do dnia 24.06.2024r. Ogloszenia o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
prasie lokalnej. Projekt uchwaly (czes¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czg$é graficzna),
prognoze oddzialywania na $rodowisko wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla.

- Dyskusje publiczne do obu wylozen odbyly sie w formie teleinformatycznej - internetowe;.
Na etapie obu wylozen do planu nie wplyneta zadna uwaga.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegllnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszenn w budynkach Urzedu Miejskiego i Biura Rozwoju
Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemysiu w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla
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w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

Szczegélowe zasady zaopatrzenia w wode opisano w ppkt 10. Istniejgca i mozliwa do

rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo§¢ oraz jako$é wody do celéw

zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3i4 USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajge potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazZy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wykonano szereg opracowan i analiz, miedzy innymi:
inwentaryzacje terenu, analize fotograficzng stanu istniejgcego, analize stanu wlasnosci, analize
zabytkéw, analiz¢ parametréw dotyczacych dziatek i budynkéw (m. in. wysokoséci zabudowy,
powierzchni zabudowy, powierzchni dziatek, itp.).

Na etapie opracowania planu wplynglo 11 wnioskéw (w tym jeden prywatnej firmy po
terminie), ktore zostaly uwzglednione w catosci lub w czesci. Na podstawie art. 17 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat
konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostal dwa razy wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie
wnioski. Po etapie obu wylozen do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi. Przyjete
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu o dokladne analizy i s3
kontynuacjg funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie i istniejgce
zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalefi Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla. Przeznaczenie terenow
sgsiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji miedzyfunkcjonalnych
1 nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Polozony jest w $cistym centrum
Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie terenu, uzupehienie obszaru o nowa
zabudowg nie wplynie na podniesienie poziomu transportochtonnosci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego jako podstawowego
Srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ulicami: Jagielloniskg, Stowackiego,
Dworskiego i Mickiewicza, co daje mieszkaricom mozliwo$é bezposredniego korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Przystanki zbiorowej komunikacji miejskiej
zlokalizowane sa w niewielkiej odleglosci. Glowny wezel przesiadkowy komunikacji
miejskiej (w obu kierunkach miasta) zlokalizowany jest przy ul. Jagiellonskiej
w odleglosci ok. 300m a najblizsze przystanki autobusowe zlokalizowane sa przy
ul. Stowackiego.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw:
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W obszarze planu wyznaczono uktad komunikacyjny na podstawie istniejacej sieci drog
obstugujacej kwartaly zabudowy. Funkcjonujagce w obszarze planu powigzania
umozliwiajg wprowadzenie ruchu rowerowych oraz chodnikéw dla pieszych. W projekcie
dopuszczono w obszarze catego planu ciagi piesze, pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe.
Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obstuge
terenow w tym zakresie.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze fumkcjonaino
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem znajduje si¢ w S$cistym centrum Starego Miasta Przemysla,
w obszarze zurbanizowanym, zlokalizowanym pomiedzy istniejacymi drogami. Obejmuje
kwartaly zabytkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. Tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MW-U oraz U sz praktycznie w calosci
zainwestowane a niewielkie mozliwosci rozbudowy budynkéw beda stanowily
kontynuacjg funkcji wystepujacych na tym terenie. Proponowane uzupelnienia zabudowg
zostaly wprowadzone w granicach jednostki osadniczej stanowiacej zabytkowa dzielnice -
Stare Miasto, bedacej wyksztalcong, zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta.
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wszystkich obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata
dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa. Plan miejscowy uruchomiono na
podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla przyjeto uchwatag Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.
Zgodnie z w/w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przemy$la teren potozony jest w gléwnej strukturze przestrzennej miasta w Jednostce
przestrzennej 1.-Stare Miasto, w dzielnicy 1. STARE MIASTO i w kwartatach: I.1.-Stare
Miasto. Zaréwno polozenie objetego niniejszym planem obszaru w strukturze przestrzennej
miasta jak i przeznaczenie terenéw sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium.

W poprzedniej VIII kadencji rady (2018 /2019 — 2023) uchwata Nr 154/2023 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 27 paZdziernika 2023r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla stwierdzono,
ze w/w Studium uchwalone Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 25 maja
2017r. - jest aktualne.

Sporzadzenie mpzp ,Basztowa” zawierajacy si¢ w obszarze mpzp ,,Stare Miasto III”
przewidziane bylo w obowigzujagcym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Plandéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemy$la przyjgtym Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Przemysla w Obszarach Zadan Publicznych w czeéei I ,,Wizerunek Miasta™.

Podczas procesu sporzgdzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie w szczegolnosci
w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosci: architektonicznej, cyfrowe;j
oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Basztowa”
w Przemys$lu. Opracowanie i uchwalenie mpzp ,Basztowa” spowoduje wygenerowanie
dochodéw wiasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obciagzenia finansowe beda miaty
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rbézny charakter zakres. Beda si¢ ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego. Prognozowana suma wydatkow
wyniesie 90 591,00 zt (koszt opracowania mpzp). Prognozowane dochody gminy z podatku od
nieruchomodci ~ wyniosg 73 080,00 z¢. Saldo wydatkéw 1 wplywdw wynikajace
z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych jest ujemne dla budzetu gminy i wyniesie
17 511,00 zi.
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