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Uchwala Nr ................ ¢ /(/iu

Rady Miejskiej w Przemyslu /1
b A1 )11 R r.

w sprawié uchwalenia-miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sobdr”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017
z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastgpuje:

[y

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sobor” zwany w dalszej
czesci uchwaty planem.

Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,66 ha w granicach okreslonych
w zatgczniku Nr 1.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zalacznik Nr 1 - cze$¢ graficzna planu w skali 1 : 1000 stanowigcy integralng czes¢
uchwaty, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zatacznik Nr 2 - okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

§ 2.

Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone w czg¢sci graficznej
planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu
stanowionej przepisami szczegdtowymi uchwaty.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:

1) U - tereny ushug,

2) KD - tereny komunikacji drogowej publiczne;.

§ 3.

1) linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajgce potrzeby oséb o ograniczonej
mobilnosci i percepcji, w taki sposdb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

3) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogéolnodostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow,
tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery, itp.,
okreslonych niniejsza uchwatla,

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazeniec w urzadzenia infrastruktury technicznej speilniaja wymogi realizacji

. Tiekro¢ w uchwale mowa jest o:



obiektow budowlanych lub teren w liniach rozgraniczajgcych o tym samym
przeznaczeniu,

5) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar
z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegdélnymi zasadami
ksztaltowania i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego
ukladu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych nie wiekszym niz 12°,

7) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czgs¢ obiektu
przewyzszajaca (skalg) gabarytem otoczenie, odgrywajaca role w ksztaltowaniu
krajobrazu kulturowego, koncentrujaca uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja
wyrdzniajacg si¢ forme¢ architektoniczng, np. w formie: wiezy koscielnej, sygnaturki,
szczytu lub innego elementu architektonicznego,

8) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe, stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty matlej architektury, wiaty,
altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),

9) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce w terenie o wysokich
wartosciach  percepcji  widokowej  krajobrazu, w tym  poszczegblnych
charakterystycznych widokow lub panoram prezentujgcych dany krajobraz.

§ 4.

. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskie;j,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w czgsci graficznej planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy.

. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji
przedsicwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizowania statych budowli
i urzadzen technicznych przystaniajacych ekspozycj¢ widokowa w terenach 1KD, 2KD
i 3KD.

. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwalg nr 71/2022 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 27 kwietnia 2022 r., dla ktérego obowiazuje ,,Plan
Ochrony Parku Kulturowego Starego Miasta w Przemys$lu” uchwalony uchwalg
Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r., w ktérym znajduje
si¢ caly obszar objety planem,

2) obszaru pomnika historii ,,Przemys$l - zespo6l staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2419), w ktorym znajduje si¢ caly obszar objety planem,

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla, objetego wpisem do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktorej znajduje si¢ caly
obszar objety planem,

4) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktorej znajduje si¢ caly obszar objety
planem i dla ktérej dopuszcza sig:

a) pokrycie dachéw: dachowka i blachg plaska nawiazujaca do historycznego pokrycia
budynkéw (np.: aluminiows, miedziana, cynkows, tytanowo-cynkowa, zwykla
powlekang), w kolorze naturalnej ceramiki i szaro$ci, szklem, panelami ze szkla
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organicznego lub innymi materialami przezroczystymi nie wigcej niz 10%
powierzchni dachu,

b) wykonczenie elewacji: tynk gtadki, ceramika budowlana, kamien, szklo, metal,
drewno, beton,

5) obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych w czesci graficznej planu:

- zespoét klasztorny pojezuicki wraz z dziatkami, pod nr A-429 obejmujacy: kosciol
jezuitow pw. Serca Jezusowego, obecnie Archikatedralny Sobdr Greckokatolicki
Sw. Jana Chrzciciela (ul. Katedralna 1), dawne kolegium jezuickie wraz
z podwoérzem, budynkami gospodarczymi, skarpa ograniczong murem oporowym
(Plac Czackiego 2) oraz dawny klasztor jezuicki (ul. Katedralna 3),

- budynek przy ul. Katedralnej 5 wraz z dziatka, tzw. Patac Biskupa Kierskiego,
pod nr A-1345,

- budynek przy ul. Kapitulnej 5 wraz z ogrodzeniem, dawny Dworek kapitulny,
pod nr A-332,

b) stanowiska archeologicznego oznaczonego w czesci graficznej planu, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A-562, obejmujacego osade z okresu
wczesnosredniowiecznego (XI-XIII w.) oraz relikty drewnianego koscidtka
pw. Sw. Piotra,

¢) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - domu przy ul. Kapitulnej 7,
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem - ew.1,

d) stanowisk archeologicznych  oznaczonych w  czesci graficznej planu
nr: 23/AZP108-84/89, 24/AZP108-84/90, 25/AZP108-84/91.

5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej
oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego,

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych 1 stalych przegrod uniemozliwiajacych
komunikacj¢ piesza,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pochylni, schodow terenowych, murkéw, zieleni urzadzonej,
b) urzadzen do obstugi roweréw typu: stojakow na rowery, itp.,
¢) urzadzen technicznych dla osdb niepelnosprawnych.

6. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje sie uwzglednic:

a) potozenie w granicach:

- aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskie;j
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020 r. poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, w ktorej
znajduje si¢ czesé obszaru objetego planem,

- obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015 r., w ktérym
znajduje sie caly obszar obj¢ty planem,

- zloza gazu ziemnego ,.Przemys$l” GZ 4610, w ktérym znajduje si¢ caly obszar
objety planem,

b) przebiegi istniejagcych sieci infrastruktury techniczne] poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty,



2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) garazy blaszanych,
¢) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,
d) budowli wolnostojacych typu maszt antenowy,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych,
b) miejsc postojowych,
¢) ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,
d) $ciezek rowerowych,
e) obiektow malej architektury,
f) obiektow architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25 m?, wysokosci
do 4,0 m w terenach oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 2U, 5U,
g) muréw oporowych, skarp i nasypow.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostepno$é z terendw oznaczonych w cze¢scei graficznej planu:

a) terenow komunikacji drogowej publicznej: 1KD, 2KD, 3KD,

b) ulic: Katedralnej, Aleksandra Fredry, Biskupa Jana Snigurskiego, Karmelickiej
i Adama Asnyka, znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe

w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0 m® powierzchni
uzytkowej dla funkcji handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp.,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikéw, petentow
/z dopuszczeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
os$wiata, przedszkole, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego itp.,

¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy dla funkeji hotel,
hostel, schronisko mtodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

3) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j:

a) ©300 w ul. Kapitulnej,

b) @160 w ul. Katedralne;j,

¢) @100 w ul. Karmelickiej,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o §rednicach nie mniejszych
niz @90 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki sciekowe] - odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogolnosplawnej o wymiarach:

a) 860/500 w ul. Kapitulnej,

b) @300 na Placu Tadeusza Czackiego,

c¢) 1030/600 i 1600/900 w ul. Katedralnej,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitamnej
i ogdlnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz 3200 mm i przytaczy o Srednicach
nie mnigjszych @150 mm,

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacyjnej ogélnosptawne;,

b) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstawania,

c) wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawne;j,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi)
dodatkowo oczyscic,




d) budowa sieci kanalizacji deszczowe] o srednicach nie mniejszych niz @250 mm
i przytaczy o érednicach nie mniejszych niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji
oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce przeptywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi 1 powstajagcymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemyséla,

7) cieplownictwa:

a) z cieplociggu cw80 w ul. Kapitulne;j,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieptowniczej o $rednicach nie mniejszych
niz 920 mm,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédel ciepla opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajgce stanu Srodowiska lub zZrodia energii
odnawialne;j,

d) w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie
do miejskiego systemu cieptowniczego dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych
zrodet ciepla, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z urzadzen i sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w cze$ci graficznej planu stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowniczych niskiego i1 $redniego cisnienia:

- gs125 wzdhuz ul. Katedralne;,
- gs110 i gs40 wzdtuz Placu Czackiego,
- gs63 wzdhiz ul. Karmelickiej i Tatarskiej,

b) rozbudowa sieci gazowej o Srednicach nie mmniejszych niz 40 mm i przytacza
o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

10) telekomunikacji: zapewnienie facznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych

sieci,

11) dopuszcza sie:

a) zwickszenie parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy
lub rozbudowy,
b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,
12) ustala si¢ zasade¢ realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz wszystkich terenach objetych planem,
13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terendw w sposéb dotychczasowy dopuszcza sig
przebudowe, montaz lub remont istniejacych obiektow budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.



9. Ustala si¢ nastepujgce stawki procentowe, shuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dia terenéw oznaczonych w cz¢sci graficznej planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U,
2) 0,1% - dla terenow pozostatych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
1. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone w czgsdci graficznej planu symbolami: 1U, 2U, 3U,
40, 5U, 6U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ustugowych,
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektdéw w terenie oznaczonym
symbolem 5U.
3. Wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego oraz ustugi handlu hurtowego.
4. Ustala sie wymagania z zastrzezeniem § 4 ust. 4:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1U - 60% powiecrzchni dziatki budowlanej,
b) 2U - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) 3U - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) 4U, 5U, 6U - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych
symbolami:
a) 1U - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) 2U - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) 3U - 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) 4U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) SU - 45% powierzchni dzialki budowlanej,
f) 6U - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysokosci budynkow:
a) w terenie 1U:
- kosciota do 32,0 m,
- dominant do 48,0 m,
b) uslugowych w terenach:
- 2Udo 22,0 m,
- 3Udo 14,0 m,
- 4U do 20,0 m,
- 5Udo9,0m,
- 6U do 20,0 m dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1345 oraz
do 9,0 m dla pozostatego budynku ustugowego,
¢) garazowych do 4,0 m,
6) dachy budynkow:
a) kosciota:
- dwu i wielospadowe, helmowe,
- katy nachylenia potaci od 25° - 80°,
b) ustlugowych:
- dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 20° - 45°,



¢) garazowych:
- pfaskie, jedno lub dwuspadowe,
- katy nachylenia potaci do 15°.
5. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenow:
1) z terenéw komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD, 3KD,
2) do terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 3U poprzez teren
oznaczony symbolem 4U,
3) do terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 2U z ul. Karmelickie;j
znajdujacej sie poza granicami obszaru objetego planem.

§ 6.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w czesci graficznej
planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD.
2. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem § 4 ust. 3 oraz § 4 ust. 5:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, jak w czgsci graficznej planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) o$wietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§8.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

4
th Rz
/,. Bakun
DYREKTO
Biura Roywoju Miasta Przemy$la
<oapns Balowender-Weist
ZASTEPCA PP\%Z’Y DENTA

mgr Krzysztof Majcher 7




ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr .....cccvveeenne
Rady Miejskiej w Przemyslu
ZdANIa e

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130), uwzgle¢dniajac ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Sobdr” Rada Miejska w Przemyslu
stwierdza, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaklada si¢ obshuge
z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obslugi terenu przez infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ zwigkszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowg
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang
zabudowg oraz realizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadaf wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow
wlasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez $rodki

pomocowe, zgodnie z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

ZASTEPCARREZYDENTA

mgr Krzyszto ajcher

PREZYDENT
MIASTA BEZEMYSLA
e
| . }V-‘a jeieeh Bokun
LYREKTOR
diupd Rozwypju Miasta Przemysia

ngrloanns Balawender-Weisla

Generainy Projektant
Biura Rozwojl Miggta Przemy$la

mgr inz. arch, Ja%’.;z Napora



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5»30bor”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Sobdr” zostal
opracowany na podstawie Uchwaly Nr 125/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
19 wrzesnia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Do sporzadzenia mpzp przystapiono ze wzgledu na podjecie przez Rade Miejska
w Przemyslu uchwaly nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku
Kulturowego ,,Stare Miasto” (opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
5 maja 2022r., poz. 1979), ktéra weszta w zycie z dniem 1 lipca 2022r. Zgodnie z art. 16
ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
dla obszaréw, na ktérych utworzono Park Kulturowy, sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzek przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z przepisow odrgbnych
powstaje po uplywie 3 miesiecy od utworzenia parku kulturowego.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przystagpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemy$la. Zgodnie z powyzszym,
sporzagdzenie nowego mpzp dla tego terenu zawiera si¢ w mpzp ,,Sobor” i znajduje si¢
w Obszarach Zadan Publicznych w czesci 1 ,,Wizerunek Miasta”. Obszar wskazany jest
do objecia planem ze wzgleduna utworzenie Parku Kulturowego.

Projekt planu opracowano biorgc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno
-architektoniczne, uwzgledniajgc zalozenia polityki przestrzennej zawarte) w Studium
Uwarunkowann 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w Jednostce przestrzennej I. — Stare Miasto,
w Dzielnicy I. STARE MIASTO i w kwartale 1.1. — Stare Miasto.

Dzielnica 1. STARE MIASTO - wielofunkcyjna potozona po obu stronach Sanu
i obejmujaca rzeke, stanowiacg czgsci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,,Rzeka San”,
,,Glownego Centrum i Pasma Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym. Obejmuje czg$é terenu magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w skiad
IIT Transeuropejskiego Korytarza Transportowego 1 gléwnego systemu transportowego miasta
oraz odcinki drég klasy glownej i zbiorczej bedace czescig gtdéwnego systemu transportowego
miasta. Dopuszczalne dziatania inwestycyjne: stala rewaloryzacja i rewitalizacja dzielnicy,
uzupelnienia zabudowy w uzasadnionych analizami lokalizacjach w historycznych
kwartatach, przebudowa, nadbudowa dopuszczalna j.w. Konieczne inwestycje w zakresie
parkingdbw ogoélnodostepnych i lokalnych dla mieszkancow w formie budynkéw
wielokondygnacyjnych, zespotéw podziemnych i naziemnych. Konieczne jest zachowanie
funkcji mieszkaniowej w dzielnicy. Podlega ochronie: konserwatorskiej A, B 1 C oraz
krajobrazowej jako ,,Strefa ochrony Starego Miasta™.

Teren objety mpzp ,,Sobdr” potozony jest w obszarze wielofunkcyjnym I.1.U/MW/MN
- obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowa ustug publicznych, ustug ogdlnomiejskich
wszystkich  kategorii poza przemystowa (produkcyjng, magazynowo-skladows),
mieszkaniows, takze centralny wezet komunikacji drogowej i kolejowej. Funkcja
podstawowa: obszar wielofunkcyjny. Funkcje dopuszczalne: ushugi wszystkich kategorti poza
przemystowa, mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.



Gtéwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyjetej w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla:

- uporzadkowania przestrzennego obszaru objetego planem,

- powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,

- zachowanie najcenniejszych elementéw srodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowych obnizajagcych warto$§é istniejacych zasobow
historycznych i kompozycyjnych;

- ochrona sylwety Starego Miasta poprzez okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu
urbanistycznego i istniejacych zespotdw zabudowy;

- ochrona istniejgcej zieleni i1 przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych
kwartatow zabudowy;

- okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkéw dla
uzupelien zabudowy oraz ewentualnej zabudowy i rozbudowy, ktére w swoich
rozwigzaniach architektonicznych winny wspolgra¢ z forma i strukturami
uksztattowanej historycznej zabudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 1,66 ha, polozony

w dzielnicy Stare Miasto. Teren potozony jest pomiedzy ulicami: Katedralna od péinocy,
Placem Tadeusza Czackiego od wschodu, Kapitulng od zachodu i potudnia oraz Karmelicka
od potudnia zlokalizowana poza obszarem planu.

Tereny objete ustaleniami planu stanowig w wilasnosei: Archidiecezji Przemysko
-Warszawskiej Obrzadku Greckokatolickiego, Archidiecezji Przemyskiej Obrzadku
Lacifiskiego, Prowincji Przemyskiej Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek NMP Niepokalanie
Poczetej w Przemyslu, Skarbu Panstwa oraz Gminy Miejskiej Przemy$l w zarzadzie Zarzadu
Drog Miejskich (dziatki drogowe) i w zarzadzie Polskiego Zwiazku Niewidomych oraz Firmy
INGLOT Sp. z 0.0. w Przemyslu.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne w tym
liczne analizy: stanu wlasnoéci gruntéw, inwentaryzacji fotograficznej stanu istniejacego,
powierzchni zabudowy, wysokosci istniejgcej zabudowy, istniejacej zabudowy i jej funkcji,
powierzchni dzialek, zasobéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (obiektow wpisanych
do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw) oraz wytycznych ,,Planu
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu”.

Uwzgledniono kontynuacj¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym obszarze
1 Wyznaczono:

1) tereny ushug,

2) tereny komunikacji drogowej publiczne;.

W obszarze planu wykluczono: ushigi handlu wielkopowierzchniowego oraz ushugi
handlu hurtowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajg zatozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
w tym przeznaczenie przewazajacej czesci terenu pod ww. funkcje.

Przeanalizowano rowniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace
wplyw na zagospodarowanie obszaru obj¢tego planem m.in.:

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 28.11.2022r.), dotyczacy
ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze i terenie gériczym gazu ziemnego
~Przemysl - 17,

- Urzedu Marszalkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie (wniosek
z dnia 29.11.2022r.), informujacy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego dotyczacych inwestycji celu publicznego (budowa,
rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - miasto Przemysl oraz poprawa
gospodarki wodno-$écieckowej] w ramach Programu Strategicznego Blekitny San
w aglomeracji powyzej 10000 Réwnowaznej Liczby Mieszkancéw (RLM) - miasto
Przemysl),



- GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie (wniosek z dnia 01.12.2022r.), informujacy
o nie eksploatowaniu gazociggdw wysokiego ci$nienia oraz innej infrastruktury
gazowej,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos$é, Rejon Energetyczny Przemysl (wniosek
z dnia 07.12.2022r.), dotyczacy ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury elektroenergetycznej (linii napowietrznych, kablowych, stacji
transformatorowych),

- Urzedu Transportu Kolejowego w Warszawie (wniosek z dnia 09.12.2022r.),
informujacy o ograniczeniach wynikajacych z potozenia bezposrednio przy liniach
kolejowych oraz przeznaczeniu dziatek ewidencyjnych stanowigcych obszar kolejowy
pod teren komunikacji kolejowe;,

- PSE Polskich Sieci Energetycznych w Radomiu (wniosek z dnia 09.12.2022r.),
informujagcy o tym, Zze przez teren gminy nie przebiegaja przesylowe linie
elektroenergetyczne,

- PKN ORLEN S.A. - Oddziat PGNiG w Sanoku (wniosek z dnia 13.12.2022r.),
informujacy, ze zakres opracowania znajduje si¢ na obszarze 1 terenie gérniczym gazu
ziemnego ,Przemy$l - 17 oraz informujacy, ze na terenie opracowania planu
nie posiadajg infrastruktury kopalnianej,

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z/s w Przemyslu (wniosek
z dnia 16.12.2022r.), informujacy o obiektach objetych indywidualnie ochrong
konserwatorskg oraz wstgpnych wytycznych dla nich,

- Urzedu Miejskiego w Przemys$lu, Geodety Miasta (wniosek z dnia 20.12.2022r.),
dotyczacy przeznaczenia dzialek wedhug aktualnego stanu zagospodarowania,

- Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. 0.0. w Przemyslu (wniosek z dnia
20.12.2022r.), z zakresu infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode
1 odbioru $ciekéw komunalnych.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na Srodowisko, w tym wykonano prognoze¢ oddzialywania na S$rodowisko sporzadzong
do projektu planu. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko uzgodniono z Padstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przemyslu pismo znak: PSNZ.9020.2.12.2022 z dnia 21 grudnia 2022r. oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem znak:
WOO0S.411.1.187.2022.AP.2 z dnia 09 stycznia 2023r.

Do projektu uchwaty planu dotaczono trzy zatgczniki:

1) Zatgcznik Nr 1 - cz¢$¢ graficzna planu w skali 1 : 1000 stanowiacy integralng czes$¢
uchwaly, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zalagcznik Nr 2 - okre$lajgcy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania,

3) Zalacznik Nr 3 - zbiér danych przestrzennych (metadane), ktdre wystepuja wytacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U z 2021r. poz. 214)
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii 2z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916 z pézn. zm.).

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
1 SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar objety planem jest praktycznie w wiekszosci zagospodarowany, posiada dobre
warunki obstugi komunikacyjne;.



Plan polozony jest w $cistym centrum Miasta Przemysla pomigdzy ulicami: Katedralng
od pétnocy, Placem Tadeusza Czackiego od wschodu, Kapitulng od zachodu i potudnia oraz
Karmelicka od potudnia zlokalizowang poza obszarem planu.

Teren posiada niezbedng infrastrukture techniczng. Istniejace w obszarze planu jak
rowniez w sgsiedztwie systemy sieci infrastruktury technicznej, obstugujace skupiska
zorganizowanej zabudowy, posiadaja techniczne mozliwosci rozbudowy i1 obstugi tych
terenow.

W planie wzicto pod uwage Uchwate Nr 160/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudmia 2020r.,
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia
nowej aglomeracji, gdyz teren nim objety polozony jest w czesci w granicach aglomeracji
Przemysl.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU.

Procedura opracowywania planu ,,Sobdér” prowadzona byla zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 1130) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne opinie oraz uzgodnienia w tym:

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu - opinia z dnia
17.08.2023r. (posiedzenie MKUA w dniu 10.08.2023r.),

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemyslu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko - opinia z dnia 20.07.2023r.,

- Zarzadu Drog Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie znak: ZDM.NT.1.4244.060.2023
z dnia 20.07.2023r.,

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. w Radomiu - opinia z dnia 21.07.2023r.,

- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie - postanowienie nr 143 z dnia
20.07.2023r., (data wplywu: 25.07.2023r.),

- Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

- Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

- Podkarpackiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.164.2023.JL z dnia 25.07.2023r.,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu postgpowania
administracyjnego w sprawie uzgodnienia znak: RZ.RPP.610.177.2023.MC z dnia
28.07.2023r.,

- Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie - uzgodnienie znak:
KRO.5111.115.2023.GK z dnia 28.07.2023r., (data wptywu: 31.07.2023r.),

- Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Rzeszowie
- opinia z dnia 24.07.2023r., (data wptywu: 02.08.2023r.),

- Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia
25.07.2023r., (data wptywu: 02.08.2023r.),
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opima znak:

WO0O0S.410.4.138.2023.AP.6 z dnia 11.08.2023r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z/s w Przemyslu
- prosba o weryfikacje¢ pismo znak: AZP-11.5150.24.2023.PT z dnia 04.08.2023r. oraz
pozytywne uzgodnienie znak: AZP-11.5150.24.2023.PT z dnia 11.08.2023r.,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu - ponowne
uzgodnienie znak: AZP-11.5150.24.2023.PT z dnia 11.04.2024r.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
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I WYLOZENIE odbylo sie¢ w dniach od 25.09.2023r. do 18.10.2023r., (dyskusja
publiczna: 05.10.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow i uwag
do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do dnia 10 listopada 2023r.

Na tym etapie nie wplynela zadna uwaga.

W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego do mpzp ,,Wzgbrze Zamkowe” oraz zaskarzenia
przez stuzby Wojewody Podkarpackiego mpzp ,,Plac Niepodleglosci”, tekst oraz czesé
graficzna planu ,,Sob6r” zostaty skorygowane oraz ponownie wystane do uzgodnien.

II WYLOZENIE odbyto si¢ w dniach od 10.05.2024r. do 03.06.2024r., (dyskusja
publiczna: 22.05.2024r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskdéw i uwag
do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do dnia 24 czerwca 2024r.

Na tym etapie nie wplyneta zadna uwaga.

Wobec powyzszego wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Sobér”
jest ostateczng wersja stanowiaca wynik zakonczenia procesu projektowego i wylozenia
do publicznego wgladu, ktora uzyskata aprobate ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI

I ARCHITEKTURY;

Teren objety planem znajduje si¢ w centrum Starego Miasta Przemysla, w obszarze

zurbanizowanym.

Obejmuje kwartal zabudowy, w sktad ktorej wehodza:

- zespol klasztorny pojezuicki obejmujacy: kosciol jezuitow pw. Serca Jezusowego,
obecnie Archikatedralny Sobér Greckokatolicki Sw. Jana Chrzciciela (ul. Katedralna 1),
dawne kolegium jezuickie wraz z podworzem i budynkami gospodarczymi (Plac
Czackiego 2) oraz budynek dawnego klasztoru jezuickiego (ul. Katedralna 3) obecnie
nieuzytkowany - w ztym stanie technicznym,

- budynek przy ul. Katedralnej 5 tzw. Patac Biskupa Kierskiego, obecnie uzytkowany
Jako budynek administracyjno-biurowy m.in. Powiatowy Urzagd Pracy w Przemyslu
1 Urzad Statystyczny w Rzeszowie Oddziat w Przemyslu,

- budynek przy ul. Kapitulnej 1, Caritasu Archidiecezji Przemyskiej,
budynek przy ul. Kapitulnej 5 wraz z ogrodzeniem, dawny Dworek kapitulny, obecnie
uzytkowany przez Zgromadzenie Siéstr Stuzebniczek NMP Niepokalanie Poczetej
w Przemyslu,

- budynek biurowy przy ul. Katedralnej 3A (na zapleczu budynku dawnego klasztoru
jezuickiego), obecnie uzytkowany przez Podkarpackg Izbe Celno-Skarbowa
w Przemyslu.

Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania, uwarunkowania $rodowiskowe

i konserwatorskie, pozwolity na ograniczony sposob zagospodarowania, polegajacy

na dopuszczeniu zabudowy ustugowej, bedacej kontynuacjg i uzupelieniem istniejacej

funkcji. Dla poszczegdlnych terenéw ustalone zostaly parametry i wskazniki nowej
zabudowy, ktdére pozwolg zachowac lad przestrzenny.

Ze wzgledu na specyficzny charakter zabudowy, gdzie w kwartatach zabudowy czesto

powierzchnia biologicznie czynna jest mata lub wecale jej nie ma, wprowadzono wskaznik

dotyczacy powierzchni zabudowy, ktéry pozwoli w optymalny sposéb okreélié mozliwosci
inwestowania na tym terenie. Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniaja takie
ksztaltowanie  przestrzeni, ktoére stworzy harmonijng calo$¢. Uwzgledniono

w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

aby zachowaé charakter tego terenu o szczegdlnych walorach. Pod wzgledem
urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego przeznaczenia

5



obszaru objetego planem. Istniejgcy uklad komunikacyjny wplynat pozytywnie na uktad
urbanistyczny i zachowanie ladu przestrzennego tworzac spdjnos¢ funkeji i charakteru
zabudowy.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

W planie wyznaczono tereny ustug, uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe
w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego terenu.

Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow
dachow, kolorystyki dachéw i elewacji oraz wskaznikéw zabudowy, ktore stanowi
kontynuacje istniejgcej na tym terenie zabudowy. Powyzsze zaloZenia beda mialy
pozytywny wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowigc
jednoczesnie uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej
dzielnicy. Szczegélowe zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania
$rodowiskowe i nie maja negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA
WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Obszar planu polozony jest w obrebie zlewni rzeki San, ktéra przeptywa w odleglosci
ok. 380 m na pdélmoc od jego granicy. Na obszarze planu nie wystgpuja wody
powierzchniowe w postaci ciekéw stalych. Obszar lezy poza zasi¢giem bezposredniego
zagrozenia powodzia.
Na obszarze planu nie wystepuja tereny wod powierzchniowych srédladowych oraz tereny
lesne i inne tereny zielone. Teren planu lezy poza zasiggiem Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych.
Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 82), przepiséw Rozdzialu 2 ,,Ograniczanie
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne”, ww. ustawy nie stosuje sig
do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Obszar planu w catosci polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,Przemysl”
GZ 4610 oraz cze$ciowo polozony jest w granicach aglomeracji Przemysl, w zwigzku
z tym zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowania te nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terendw w obszarze planu.
Na terenach objetych planem nie wystepujg gatunki i zasoby chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1336 z poézn. zm.).

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w:

e obszarze Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powolanego uchwala nr 71/2022 Rady
Miejskiej w PrzemyS$lu z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktérego obowiazuje ,,Plan
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwalg
Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r., w ktérym znajduje
si¢ caly obszar objety planem,

e obszarze pomnika historii ,,Przemysl - zesp6t staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2018r.
poz. 2419), w ktérej znajduje si¢ caly obszar objety planem,

e strefie ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla, objetej wpisem do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktorej znajduje si¢ caly
obszar objety planem,

o strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktdrej znajduje si¢ caly obszar objety
planem.



Ochronie konserwatorskiej podlegaja tez:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- zespol klasztorny pojezuicki wraz z dziatkami, pod nr A-429 obejmujacy: koscidt
jezuitdbw pw. Serca Jezusowego, obecnie Archikatedralny Sobdr Greckokatolicki
Sw. Jana Chrzciciela (ul. Katedralna 1), dawne kolegium jezuickie wraz
z podwoérzem, budynkami gospodarczymi, skarpa ograniczong murem oporowym
(Plac Czackiego 2) oraz dawny klasztor jezuicki (ul. Katedralna 3),

- budynek przy ul. Katedralnej 5 wraz z dzialks, tzw. Patac Biskupa Kierskiego,
pod nr A-1345,

- budynek przy ul. Kapitulnej 5 wraz z ogrodzeniem, dawny Dworek kapitulny,
pod nr A-332,

b) stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-562, obejmujace
osad¢ z okresu wczesnosredniowiecznego (XI-XIII w.) oraz relikt drewnianego
kosciétka pw. Sw. Piotra,

c) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - dom przy ul. Kapitulnej 7 - ew.1,

d) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod
nr: 23/AZP108-84/89, 24/AZP108-84/90, 25/AZP108-84/91.

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej wykonano
szereg analiz w tym: wlasnosci gruntdéw, inwentaryzacje fotograficzng, istniejacej
zabudowy 1 jej funkcji, powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy, zasobéw
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw i ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw), Modeli Krajobrazowych oraz Wnetrz Architektoniczno
-Krajobrazowych (ZWAK) zgodnie z wytycznymi ,,Planu Ochrony Parku Kulturowego
Stare Miasto w Przemy$lu”.

Przeanalizowano wytyczne Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw do planu, zawarte w pismach: z dnia 16 grudnia 2022r. (znak:
AZP-11.5150.29.2022.PT - wniosek do planu), z dnia z dnia 4 sierpnia 2023r. (znak:
AZP-11.5150.29.2022.PT - prosba o weryfikacj¢) oraz zalozenia i wytyczne uchwaly
Nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022r. powolujacej Park
Kulturowy ,,Stare Miasto”, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku Kulturowego
Stare Miasto w Przemyslu”, uchwalony uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 27 kwietnia 2022r.

W czasie prac projektowych odbyly sie zewnetrzne rady techniczne z udzialem
m.in. stuzb konserwatorskich PWKZ oraz Zarzadem Drég Miejskich (w terminach:
10.03.2023r. 1 12.05.2023r.), na ktérych doprecyzowano zasady ochrony w tym
m.in. uszczegOlowiono stanowiska archeologiczne z uwzglednieniem reliktow
drewnianego kos$ciétka pw. Sw. Piotra (wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-562).
W nastgpstwie tych spotkan dokonano analiz¢ badan archeologicznych reliktow
drewnianego kosciotka pw. Sw. Piotra (udostepnionych przez PWKZ) i wyznaczono
orientacyjny zasieg reliktow tego obiektu.

Na podstawie powyzszych materialow, dziatan i ustalen, w planie miejscowym
ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, odnoszace sie do wszystkich elementéw podlegajgcych ochronie oraz
mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego do planu ,,Wzgbrze Zamkowe” oraz
zaskarzenia przez stuzby Wojewody Podkarpackiego planu ,,Plac Niepodleglosci” tekst
oraz czes¢ graficzna przedmiotowego planu ,,Sobor” zostaly skorygowane, szczegoblnie
w zakresie zapisow dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspolczesnej. Ustalenia te zostaly uogdlnione, zrezygnowano z zapiséw
odnoszacych si¢ wg Wojewody do wykonywania czynnoséci, formutowania precyzyjnych
ograniczeni, $cifle okreslonych obowigzkow, ustalenia norm odnoszacych sie¢
do poszczegdlnych nieruchomosci.



5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorszy sie stan bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby o0so6b niepelnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy
uslugowej w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach powszechnie obowiazujgcych
dla proponowanej zabudowy.
Zgodnie z opracowang ,Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
dla Miasta Przemysla”, sporzgdzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny - w ramach
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) - na obszarze planu nie wystgpujg tereny
zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENTI;
Obszar objety planem obstugiwany jest przez istniejace drogi publiczne ulice: Katedralng
od pétocy, Plac Tadeusza Czackiego od wschodu, Kapitulng od zachodu i poludnia oraz
Karmelickg od potludnia (zlokalizowana poza obszarem planu).
Istniejace zainwestowanie zabudowsg i infrastruktura techniczng umozliwia uzupelnienie
terenéw w niezbednym zakresie.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajgce obecne
zainwestowanie terenu umozliwiajg kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego
korzystnego rozwoju.

7) PRAWO WEASNOSCI,
Realizacja ustalen planu nie spowoduje koniecznos$ci zmian granic ewidencyjnych dzialek
i nie bedzie miata wplywu na strukture¢ wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmujg terenéw zwigzanych z obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
W celu ochrony szczegdlnych waloréw historycznych zabudowy w dzielnicy Stare Miasto
ustalono szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej. Pozwoli to na odpowiednig ochrone charakteru istniejacej zabudowy
i mozliwos$¢ uzupelnienia i ksztattowania nowej. Znajdujgca si¢ tu zabytkowa zabudowa,
tworzaca specyficzny charakter tej dzielnicy, zostata uwzgledniona i chroniona ustaleniami
planu.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Obszar objety planem jest zwodociggowany, w zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej
sieci wodociggowej: @300 w ul. Kapitulnej, @160 w ul. Katedralnej, @100
w ul. Karmelickiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem oraz
dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociagowej o Srednicach
nie mniejszych niz @90 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych niz @25 mm.
Teren opracowanego planu jest skanalizowany. Ustalono odprowadzanie S$ciekow
bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosplawnej: o wymiarach
860/500 w ul. Kapitulnej, @300 na Placu Tadeusza Czackiego, o wymiarach 1030/600
1 1600/900 w ul. Katedralnej oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawnej o $rednicach nie mniejszych
niz @200 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych @150 mm.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejacej sieci kanalizacyjnej
ogolnosptawnej, retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania, wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
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deszczowej, nalezy zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej
ogolnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) dodatkowo oczysci¢ oraz dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej
o Srednicach nie mniejszych niz @250 mm i przytaczy o srednicach nie mniejszych
niz ©200 mm, z uwzglednieniem retencji oraz wyposazone] w urzadzenia regulujace

przeptywami.
W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach

obowigzujgcych na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieptownictwa: z cieptociggdéw zlokalizowanych w obszarze planu: cw80
w ul. Kapitulnej oraz ul. Karmelickiej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci cieptowniczej o $rednicach
nie mniejszych niz ©20 mm oraz dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub
indywidualnych zrédel ciepta opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu
$rodowiska lub zrédla energii odnawialnej. W przypadku, gdy z przyczyn technicznych
nie jest mozliwe przylaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego dopuszcza sie
stosowanie réznych alternatywnych zrédet ciepta, w tym ogrzewania gazowego.

W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejgcych i projektowanych w obszarze planu
urzadzen i sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych 0,4kV, 15kV oraz
ze stacji transformatorowych, dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku planu
miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wngtrzowych SN/nN wraz
z liniami $redniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb.
W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych niskiego i $redniego ci$nienia: gs125 wzdtuz ul. Katedralnej, gs110 1 gs40
wzdhuz Placu Czackiego, gs63 wzdhiz ul. Karmelickiej, Tatarskiej oraz dopuszcza sie
rozbudowe sieci gazowej o S$rednicach nie mniejszych niz @40 mm 1 przylacza
0 $rednicach nie mniejszych niz @25 mm.

W  zakresie telekomunikacji: zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci.

Dopuszcza si¢: zwigkszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci
kolidujacych z projektowang zabudowa.

Ustala si¢ zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drdg oraz na wszystkich terenach objetych planem.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJII ELEKTRONICZNEI;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania:

a) zawiadomienie i ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Sobor” i mozliwosci sktadania wnioskow przez
wszystkich zainteresowanych w terminie do 23 grudnia 2022r.,

b) ogloszenia i obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sobor”:

-z dnia 12.09.2023r. - ] WYLOZENIE w dniach od 25.09.2023r. do 18.10.2023r.,
(dyskusja publiczna: 05.10.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
10 listopada 2023r. Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomosci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly (czgé¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czesé
graficzna), prognoze oddziatywania na srodowisko wraz z zalacznikami wylozono
do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemys$la oraz
udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu Miejskiego w Przemyslu,




-z dnia 26.04.2024r. - I WYLOZENIE w dniach od 10.05.2024r. do 03.06.2024r.,
(dyskusja publiczna: 22.05.2024r.) z terminem skladania uwag do dnia
24 czerwca 2024r. Ogloszenie o ponownym wylozeniu podano do wiadomosci
na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly (czes¢ tekstowa), zatacznik nr 1
(cze$¢ graficzna), prognoze oddzialywania na $rodowisko wraz z zalgcznikami
wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla
oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.
Dyskusje publiczne odbyly si¢ w formie teleinformatycznej - internetowe.

- Do projektu planu nie wpltynely zadne uwagi.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH;
Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegdlnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszenn w budynkach Urzedu Miejskiego w Przemyslu
i Biura Rozwoju Miasta Przemys$la oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego
w Przemyslu i BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ JLOSCI 1 JAKOSCI WODY,
DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;
Szczegdlowe zasady zaopatrzenia w wodg opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa
do rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo$¢ oraz jako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz, miedzy innymi:
opracowania ekofizjograficznego, analizy stanu wlasnosci gruntow, analizy inwentaryzacji
fotograficznej, analizy powierzchni zabudowy, analizy istniejacej zabudowy i jej funkcji,
analizy wysokosci istniejacej zabudowy 1 jej funkcji, analizy powierzchni dzialek, analizy
zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, analizy wytycznych ,,Planu Ochrony Parku
Kulturowego Stare Miasto w Przemys$lu”.
Na etapie opracowania planu wplyneto 10 wnioskéw, ktore zostaly uwzglednione.
Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie.
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Szczegdtowy opis procedury
przedstawiony jest w pkt 3. ,PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA
PLANU”. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie
whnioski.
Celem sporzgdzenia planu miejscowego dla tego obszaru byto ustalenie dopuszczalnego
zakresu przeksztalcen istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenu ze wzgledu na
walory architektoniczne, historyczne i krajobrazowe. Planowane przeznaczenie w planie,
ze wzgledu na istniejacg zabudowe i1 funkcje pozostalo dotychczasowe tj. zabudowa
ustugowa w tym ustugi kultu religijnego. Ustalone zostaly zasady ksztaltowania zabudowy
poprzez nakazy, zakazy, wprowadzenie niezbgdnych parametréw i wskaznikow oraz
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem na terenie Scistego centrum Starego
Miasta, w granicach uchwalonego Parku Kulturowego, jego ustalenia maja
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w szczegolnosci charakter konserwatorski. Zaznaczy¢ nalezy, ze analizowany teren
stanowi obszary, na ktérym istnieje obowigzek sporzgdzenia mpzp. Obowiazkowe
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami tj. art. 16 ust. 6
tej ustawy, ktory stanowi, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza
si¢ dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 1292).

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o dokladne analizy i s3 kontynuacja funkcji a takze uwzgledniaja dotychczasowe
przeznaczenie 1 istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla.

Przeznaczenie terendéw sgsiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy
kolizji migdzyfunkcjonalnych i nie wplynie negatywnie na interes publiczny. Do czasu
realizacji ustalen planu sposéb uzytkowania terenéw nie ulegnie zmianie.

Ad. ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia
do minimalizowania transportochlonnesci ukladu przestrzennego:
Teren obje¢ty opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Polozony jest w $cistym
centrum Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie terenu, uzupeknienie
obszaru o nowa zabudoweg nie wptynie na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego $rodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ulicami: Jagiellonska, Stowackiego,
Dworskiego i Mickiewicza, co daje mieszkancom mozliwo$¢é bezposredniego
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Przystanki zbiorowej komunikacji
miejskiej zlokalizowane s3 w niewielkiej odleglosci. Gtéwny wezel przesiadkowy
komunikacji miejskiej (w obu kierunkach miasta) zlokalizowany jest przy ulicy
Jagiellonskiej w odleglosci ok. 300 m.
3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow:
W obszarze planu wyznaczono uktad komunikacyjny na podstawie istniejgcej sieci drég
publicznych obstugujacych caty kwartal zabudowy. Funkcjonujgce w obszarze planu
powigzania umozliwiaja wprowadzenie ruchu rowerowego oraz chodnikéw dla
pieszych. W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu ciggi piesze, pieszo-jezdne
oraz $ciezki rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym
zapewniono odpowiednig obstuge terenow w tym zakresie.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkejonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Po przeanalizowaniu obszaru pod katem istniejagcego zainwestowania oraz
w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
przyje¢to odpowiednie zalozenia planistyczne. Uwzgledniono kontynuacje rozwigzar
funkcjonalno-przestrzennych na tym terenie i wyznaczono tereny: zabudowy
uslugowej oraz komunikacji drogowej publiczne;.
Proponowane uzupelnienia nowa zabudowa zostaly wprowadzone w granicach
jednostki osadniczej stanowiagcej zabytkowg dzielnice - Stare Miasto, bedacej
wyksztalcong, zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta.
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b) na terenach poloZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i2
USTAWY ORAZ  SPOSOB UWZGLEDNIENIA  UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA
Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostala dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa.

Projekt planu ,,Sobor” zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr 125/2022 z dnia
19 wrzesnia 2022r. w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu ,,Sobor” uruchomiony zostal na podstawie Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla, ktore zostato
uchwalone Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Zgodnie z ww. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla obszar planu znajduje si¢ jest w Jednostce przestrzennej 1. Stare Miasto,
w Dzielnicy 1.1. - Stare Miasto. Zar6wno polozenie objetego niniejszym planem obszaru
w strukturze przestrzennej miasta jak i przeznaczenie terenoéw sa zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

W poprzedniej kadencji uchwalg Nr 154/2023 Rady Miejskiej w PrzemyS$lu z dnia
27 pazdziernika 2023r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla stwierdzono, ze ww. Studium
uchwalone Uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
- jest aktualne.

Sporzadzenie mpzp ,,Sobér” przewidziane bylo w obowiazujacym Wieloletnim Planie
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemysla przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemys$la w Obszarach Zadan
Publicznych w czesei I ,,Wizerunek Miasta”.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzglgdniono uniwersalne projektowanie
w szczegblnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»S0bor” w Przemyslu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,,Sobor” spowoduje wygenerowanie dochodéw wiasnych
i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe bgdg mialy rézny charakter
i zakres. Bedg sie ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami zawartymi
w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.

Obcigzenia finansowe to koszty zwigzane z uchwaleniem mpzp wyniosg 80 000 zi
(stownie: osiemdziesigt tysiecy ztotych 00/100). Prognozowany dochéd gminy z podatku
od nieruchomos$ci w okresie 7 lat wyniesie: 103 002,00 zt (stownie: sto trzy tysigce dwa
zlote 00/100). Saldo wydatkéw i wptywow wynikajacych z przeprowadzonej prognozy
skutkéw finansowych jest dodatnie dla budzetu gminy i wyniesie 23 002,00 zt (stownie:

dwadziescia trzy tysigce dwa ztote 00/100).
|
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