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V w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

PROJEKT NR oL 8202 S

UCHWALANR............
% 6/// RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
zdmia ...l r.

wZielonka IV”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z2024r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.,
Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

2)

3)

2)

3)

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Zielonka IV, zwany
w dalszej czgsci uchwaty planem.
Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 22,5 ha, potozony w potudniowo —
zachodniej czesci miasta Przemysla.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
zatgeznik Nr 1 - czgs¢ graficzna w skali 1:2000, stanowiacy integralng cz¢$é uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.
zatgcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadad wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
zalgeznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu,
zalgeznik Nr 4 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

§ 2.

Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone w czescei graficznej
planu symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu,
stanowionej przepisami szczegélowymi uchwaty.

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

2) RZ-Z — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub zieleni.

§3.

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze byé
usytuowana zewnetrzna $ciana budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu lub drogi,

projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, migjsc
publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci



4)
S)

6)
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1 percepcji, w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°,

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na
konstrukcji stropu,

lokalnych systemach oczyszczania sciekow —nalezy przez to rozumieé pojedyncze systemy
oczyszczania Sciekow odprowadzajgce Scieki do wéd lub do ziemi,

obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumieé obickty uzytkowe rekreacji
codziennej i utrzymania porzadku, w tym: obiekty malej architektury, altany, wiaty,
przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe).

§ 4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak w czesci graficznej planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
b) w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
3) w pasach terenéw pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny drog i liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacja:
a) murdéw oporowych, skarp i nasypow,
b) przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty,
¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakazuje sie lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu dla strefy ochrony krajobrazu: panoramy
wzgorza Zielonka, w kt6rej znajduje sig caly obszar planu i dla ktérej ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego charakteru zabudowy w terenach MN-U, polegajace na okresleniu
koloréw dachéw w przepisach szczegoétowych.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach szczegblowych niniejszej uchwaly polegajace na
zagospodarowaniu stanowisk archeologicznych nr 178/AZP109-84/214, 179/AZP109-
84/215, 180/AZP109-84/216, oznaczonych w czeéci graficznej planu.

Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej wysokosci
2,2m od strony drogi publicznej — ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gormiczych, obszaréw szczegblnego
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zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1) w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych w granicach osuwiska aktywnego okresowo
(nr SOPO 50631) , osuwiska nieaktywnego (nr SOPO 51102):
a) zakazuje sie:

— budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istnicjacych obiektéw
budowlanych,

— zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu,
za wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— powierzchniowego odprowadzania oraz rozsaczania $ciekow w gruncie,

— odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych lub lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw,

b) dopuszcza sig:

— remont i przebudowe,

— lokalizacje obiektéw architektury ogrodowe;j,

— realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej.

7. Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen,
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie
wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu zabudowy
o symbolu MN - U mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - 0,05ha.

8. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednié:

a) polozenie w granicach:

— czgsel aglomeraciji Przemysl, zgodnie z Uchwatg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w PrzemySlu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojew6dztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl,

— obszaru i terenu gérniczego ,,Przemysl - 17, wyznaczonego decyzja Ministra
Srodowiska znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG z dnia 24.09.2015r. w catosci,

— zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610 w catosci,

b) przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociagow, obiektéw
oraz urzadzen zwigzanych z wydobyciem gazu ziemnego, poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy blaszanych ocynkowanych w terenie MN-U,

b) obiektow gospodarczych blaszanych ocynkowanych w terenie MN-U,

¢) ogrodzefi z elementéw prefabrykowanych betonowych,

d) budowli typu silos,

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury

obiektéw w terenie MN-U,



b) budynkéw gospodarczych,

c) obiektow architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 35m?, wysokosci do
4,0m, przy czym tgczna liczba tych obiektow na dziatce nie moze przekraczaé dwéch
na kazde 500m? powierzchni dzialki w terenach MN-U i RZ-Z,

d) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadéw statych,

e) parkingow,

f) ciagédw pieszych i pieszo-jezdnych,

g) Sciezek rowerowych,

h) obiektéw malej architektury,

1) muréw oporowych.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji - dostgpnosé¢ z terenu ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ na pdinoc, poza
granicami obszaru objetego planem,
2) zaopatrzenia w wode:
a) z miejskiej sieci wodociaggowej:
— wodociggu rozdzielezego @90 w ul. Grochowskiej, znajdujacej sie poza obszarem
planu,
— budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociagowej o $rednicach
nie mniejszych niz @90 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz
@25 mm,
b) z ujecia whasnego,
3) gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j:
— sanitarnej k200 w ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

— budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
o Srednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylagczy o $rednicach
nie mniejszych @150 mm,

b) dopuszcza si¢ zbiomiki bezodptywowe, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci
z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt. 1 lit. a,

¢) poza terenem aglomeracji w przypadku, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci
podlaczenia nieruchomodci do sieci dopuszeza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania
Sciekow z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt 1 lit. a tiret 4,

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem wod powierzchniowych lub do
gruntu, z wykorzystaniem rozwigzan technicznych, umozliwiajacych zbieranie,
retencjonowanie lub infiltracj¢, dostosowanych do warunkéw hydrogeologicznych
terenu,

b) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (z drég, placéw postojowych,
parkingéw) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej
z systemem wod powierzchniowych lub do gruntu, z wykorzystaniem rozwiazan
technicznych, umozliwiajacych zbieranie, retencjonowanie tub infiltracje,
dostosowanych do warunkéw hydrogeologicznych terenu,

¢) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez retencje w miejscu ich
powstawania,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie
mniejszych niz @250 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz ©200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace przeptywami,



5) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej: gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

6) cieptownictwa: dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub Zrédta energii
odnawialnej,

7) dopuszcza sig alternatywne Zrodta ciepla, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie urzadzen i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w czgsci graficznej planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/mN wraz z liniami
sredniego 1 niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowniczych Sredniego ci$nienia:

— DN 65 oraz DN 32 wzdluz ul. Pasteura,
— PE 63 wzdtuz ul. Grochowskiej,

b) rozbudowa sieci gazowej o §rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o Srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke
istnigjgcych urzadzen, obiektéw budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego,

10) telekomunikacji: zapewnienie tacznodci telefonicznej z istniejacych i projektowanych
sieci,

11) dopuszcza sig :

a) zwigkszenie parametrow sieci, w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,

12) ustala si¢ zasadg realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drog oraz na wszystkich terenach objetych planem.

10. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6éw:

1) do czasu realizacji planu, tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) w ramach wykorzystywania terenéw w sposéb dotychczasowy dopuszcza sie
przebudowg, montaz lub remont istniejacych obiektéw budowlanych niepowodujacych
zmiany ich sposobu uzytkowania.

11. Ustala si¢ nast¢pujace stawki procentowe, shuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:
1) 30% - dla terenu oznaczonego w czesci graficzne] planu symbolem MN-U,
2) 0,1% - dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem RZ-Z.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§5.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem MN-U.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkow:
1) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej,
2) ustugowych z lokalami mieszkalnymi o powierzchni catkowitej stanowigcej minimum
60% powierzchni catkowitej budynku.
Wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego.
Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia
i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, biurowych
1 administracji.
Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug do 11m,
6) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6m,
7) dachy budynkow:

a) dwu i wielospadowe, plaskie zielone,

b) katy nachylenia potaci dla dachoéw dwu i wielospadowych od 15° - 45°,

c¢) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczng, materiatem imitujacym dachowke
w kolorze ciemno-zielonym, grafitowym, oliwkowym, ceglastym.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MN-U
w terenie RZ-Z, w pasie 20m od linii rozgraniczajacej te tereny.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej, ul. Grochowskiej, znajdujacej sie
poza obszarem planu.

2) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ do terenu RZ-Z z drogi publicznej, ul. Grochowskiej,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu, przez teren MN-U.

Miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci:

a) nie mniejszej niz jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, zdrowia, turystyki, pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, biurowych i administracji, itp., 1 stanowisko na jednego
pracownika + 1 stanowisko na kazde 25,0m? powierzchni uzytkowej funkcji,

c) dla uslug z zakresu: sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, itp., 1 stanowisko
na jednego pracownika + 1 stanowisko na 10 uczestnikow.

§6.

Wyznacza si¢ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub zieleni, oznaczony w czeéei
graficznej planu symbolem RZ-Z.
Dopuszcza sig:

1) produkcje rolng ograniczong do ogrodniczej i sadowniczej,

2) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z funkcjg ogrodniczg i sadownicza.
Ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) lokalizacja jednego budynku gospodarczego na jednej dzialce,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
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3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
4) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 150m? na jednej dzialce,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki,
6) wysokos$¢ budynku gospodarczego nie wiecej niz 7,0m,
7) dachy: plaskie, zielone, jedno, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci do 30°, pokrycie
dachéw materiatami bitumicznymi i ceramikg lub blacha.
4. Dopuszcza si¢ wyznaczenie powierzchni biologicznie czynnej w pasie 20m od linii
rozgraniczajacej tereny MN-U i RZ-Z dla terenu MN-U.
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu przez teren MN-U, z drogi publiczne;j,
ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§8.
Uchyla si¢ uchwate Nr 1/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 24 stycznia 2022r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zielonka IV”’ w granicach nie objetych niniejszym planem.

§9.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

@Mv 2“% v W
/k :



ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Przemyslu
Z AN ceeeeeeieieeceeceeeees

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdézn. zm.), uwzgledniajac ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka IV” Rada Miejska
w Przemyslu stwierdza, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami planu:

1) w zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaklada si¢ obshuge
z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obshlugi terenu przez infrastruktur¢ techniczna, dopuszcza si¢ zwiekszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang
zabudowa oraz realizacj¢ nowych obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie ze $rodkow wlasnych
gminy.

3. Zrodlami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez $rodki

pomocowe, zgodnie z uchwatg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.
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ZALACZNIK NR 4

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZTRZYGNIECIEM
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Zielonka I'V”

0 . Ustalenia projektu
znaczenie
. ‘s planu dla .
Data wplywu . . nieruchomosci . . Uwagi
Lp. : Tresc uwagi . nieruchomosci, . . s . .
uwagi ktérej dotyczy . (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia uwagi)
ktérej dotyczy
uwaga
uwaga
1 2 4 5 6 9
1. | 28.08.2023r. | Strona wnosi 0 zmiang Dziatkanr | MN-U W zakresie zagospodarowania dzialek nr ewid. 395/6,
projektu miejscowego planu ewid. 395/2, | teren zabudowy 395/7, 395/8, 395/9, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13,
zagospodarowania 395/5, 395/6, mieszkaniowej 395/14 oraz cze$é potudniowa dziatki 395/5 obr. 210,

przestrzennego ,,Ziclonka
IV”, cyt.: ,, w zakresie
zagospodarowania dzialek w
obrebie 210 o numerach:
39572, 395/5, 395/6, 395/7,
395/8, 395/9, 395/10, 395,11,
395/12, 395/13, 395,14 0
tgcznej powierzchni 1,5363
ha z RZ-Z (teren zabudowy
zwiqzanej z rolnictwem) na
MN-U (teren zabudowy
mieszkaniowej lub ustug).
Na ww. dziatkach (przed
podziatem numery 187 i 188)
wydano warunki zabudowy na
9 domow jednorodzinne, co
bylo zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Przemysla zatwierdzonym
Uchwalg nr 26/2006 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia
23 lutego 2006r.

a nastgpnie zmieniono
przeznaczenie dziatek w
kolejnym studium”.

395/7, 395/8,
395/9, 395/10,
395/11,
395/12,
395/13,
395/14 obr.
210

jednorodzinnej lub
ustug w czesci
RZ-R teren
zabudowy
zwigzanej z
rolnictwem lub
zieleni w czgdcei.

wystepujace uwarunkowania uniemozIliwiaja dopuszczenie
proponowanego przez strong¢ zagospodarowania terenu.
Dziatki nr ewid. 395/11, 395/12, 395/13, 395/14 i czgsé
dziatki 395/2 obr. 210 sg w przebiegu gazociggdw
przesylowych i kopalnianych a ich strefy wolne od
zabudowy wykluczaja zabudowe mieszkaniowa.
Wystegpujace nieczynne osuwisko jest réwniez czynnikiem
ograniczajacym proponowarny przez strong sposéb
zagospodarowania. Ponadto uwzglgdnienie uwagi w
pelnym zakresie spowodowaloby naruszenie ustalen
obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Przemysla —

w zwigzku z powyZszym uwaga zostala w tym zakresie
nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka TV”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zielonka IV” zostal
opracowany na podstawie Uchwaly Nr 1/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
24 stycznia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Ponadto do sporzadzenia mpzp przystgpiono zgodnie z Wieloletnim Programem
Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla.

Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno
-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonego Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w Jednostce przestrzennej III. — Ogdlnomiejska,
w Dzielnicy 111.3 - ZIELONKA.

Dzielnica II1.3 - ZIELONKA - Drzielnica wielofunkcyjna, o dominujacej funkcji
ochronnej dla obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, z terenami lasdw, naturalne;
i malo przeksztalconej zieleni nieurzadzonej i urzadzonej na stokach wzgdrz, w jarach,
wawozach i na terenach otwartych, oraz z terenami produkcji rolniczej i ogrodami
dzialkowymi. Funkcje réwnorzedna stanowig rekreacja i sport w ramach jednostki
Przestrzennej ,,Park Sportowo — Rekreacyjny” i Jednostki Przestrzennej ,,Twierdza Przemys]”
oraz mieszkalnictwo jednorodzinne skupione w 3 zespotach zabudowy:

— Krzemieniec” w sgsiedztwie ulic: Sanockiej, Chodkiewicza, Krzemieniec, Sucha,

Studzienna, Kossaka,

— ,Zielonka” wzdhuz ulic: Pasteura, Grochowskiej, Ziemowita, Kruhelska, Potokowa,

— ,Kasztanowa” wzdluz ulic: Kasztanowa, Pikulicka, Fabryczna, Piastowska.

Od strony poludniowo — zachodniej granica dzielnicy stanowi granice miasta z gming

Przemys$l. Od strony wschodniej dzielnica graniczy z ul. Slowackiego klasy gléwnej, laczacq

sie z drogg wojewodzka nr 885 do Malhowic, ktora stanowi element gléwnego systemu

transportowego miasta.

Teren objety mpzp ,,Zielonka IV” polozony jest w dwoch obszarach:

II1.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, takze pozostatosci dawnej
zabudowy zagrodowej z nowymi uzupelnieniami po podzialach dzialek
rolnych dla kontynuacji funkcji mieszkaniowej w $lad za rozwojem
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna.

Funkcje dopuszczalne: mieszkaniowo — uslugowa, ustugowa, ograniczona
rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
ogrodniczych i agroturystycznych.

II1.3.ZP/R: tereny zieleni urzadzonej i produkcji rolnej ograniczonej do ogrodniczej
i sadowniczej, dawne uzytki rolne i pola orne zwigzane z gospodarstwami
rolnymi a takze niedostepne i trudnodostepne zbocza wzgérz, jary
i wgwozy, przemieszane z terenami lesnymi.

Funkcja podstawowa: zielen urzadzona i produkcja rolna ograniczona do
ogrodniczej i sadowniczej.

Funkcje dopuszczalne: rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy sezonowej
kempingowej, ogrody dziatkowe, komunikacyjna, w tym parkingowa dla
obstugi komplekséw ogrodniczych i drég typu turystycznego: $ciezek
pieszych i rowerowych, szlakéw turystyki konnej, itp.
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Gléwnym celem i kierunkiem polityki przestrzennej przyj¢tej w projekcie mpzp jest
zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla:

- uporzadkowania przestrzennego obszaru objetego planem,

- powigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenami otaczajacymi,

- zachowanie najcenniejszych elementéw srodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowych obnizajacych warto$¢ istniejagcych zasobow
historycznych i kompozycyjnych;

- ochrona istniejacej zieleni;

- okreélenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupelnien zabudowy oraz ewentualnej zabudowy 1 rozbudowy.

Opracowany plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 22,5 ha, polozony jest w
potudniowo - zachodniej czesci miasta Przemysla, pomiedzy terenami obowigzujacych MPZP
,Park Sportowo — Rekreacyjny 17, ,Zielonka I” oraz terenami Rodzinnego Ogrodu
Dzialkowego ,,Zielonka”.

Tereny objete ustaleniami planu stanowig generalnie wlasnosci prywatne oraz Gminy
Migjskiej Przemysl. W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materiaty
planistyczne w tym liczne analizy: stanu wlasnosci gruntdow, inwentaryzacji fotograficzne)
stanu istniejgcego, powierzchni zabudowy, istniejacej zabudowy i jej funkcji, powierzchni
dziatek. Uwzgledniono kontynuacje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na tym obszarze
i wyznaczono:teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem lub zieleni. W obszarze planu wykluczono: uslugi handlu

wielkopowierzchniowego oraz ustugi handlu hurtowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla,
w tym przeznaczenie przewazajgcej czesci terenu pod ww. funkcje.

Przeanalizowano réwniez zlozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majace

wplyw na zagospodarowanie obszaru objetego planem m.in.:

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 05.04.2022r.), dotyczacy
ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze i terenie gorniczym gazu ziemnego
~Przemysl - 17,

- Urzgdu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie (wniosek
z dnia 13.04.2022r.), informujacy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego dotyczacych inwestycji celu publicznego (budowa,
rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - miasto Przemys$l oraz poprawa
gospodarki wodno-$cieckowej w ramach Programu Strategicznego Blekitny San
w aglomeracji powyzej 10000 Réwnowaznej Liczby Mieszkancéw (RLM) - miasto
Przemysl),

- Podkarpackiego Urzedu Wojewoddzkiego w Rzeszowie (wniosek z dnia 14.04.2022r.),
informujgcy, Zze na terenie objgtym planem rozmieszczone sg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Zamo$é, Rejon Energetyczny Przemy$l (wniosek
z dnia 19.04.2022r.), dotyczacy ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury  elektroenergetycznej (linii napowietrznych, kablowych, stacji
transformatorowych),

- GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie (wniosek z dnia 26.04.2022r.), informujacy
o nie cksploatowaniu gazociggéw wysokiego cisnienia oraz innej infrastruktury
gazowej,

- Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. 0.0. w Przemyslu (wniosek z dnia
27.04.2022r.), z zakresu infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg¢
i odbioru $ciekéw komunalnych,




- Oddzial PGNiG w Sanoku (wniosek z dnia 27.04.2022r.), informujacy, ze zakres
opracowania znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym gazu ziemnego ,,Przemysl -
1” oraz informujacy, ze na terenie opracowania planu posiadaja infrastrukture
kopalniang,

- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z/s w Przemyslu (wniosek

z dnia 27.04.2022r.), informujgcy o stanowiskach archeologicznych i obiektach
objetych indywidualnie ochrong konserwatorska,

- PSG Polska Spolka Gazownictwa Dzial Rozwoju w Jasle (wniosek z dnia

29.04.2022r.), informujacy jakie gazociagi zlokalizowane sg w obszarze planu,

- Urzedu Miejskiego w Przemyslu, Geodety Miasta (wniosek z dnia 29.04.2022r.),

dotyczacy przeznaczenia dzialek wedtug aktualnego stanu zagospodarowania,

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt. 4. Procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na $rodowisko, w tym wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzona
do projektu planu. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialtywania na $rodowisko uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przemyslu pismo znak: PSNZ.9020.2.2.2022 z dnia 22 kwietnia 2022r. oraz
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony - Srodowiska w Rzeszowie pismem znak:
WO0O0S.411.1.43.2022.AP.5 z dnia 29 kwietnia 2022r.

Do projektu uchwaty planu dotgczono trzy zataczniki:

1) Zalagcznik Nr 1 - czeéé graficzna planu w skali 1 : 2000 stanowigcy integralng czgs¢
uchwaly, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania,

3) Zalgcznik Nr 3 - zbidr danych przestrzennych (metadane), ktére wystepuja wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U z 2021r. poz. 214)
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia
26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916 z p6zn. zm.),

4) Zalgcznik Nr 4 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem posiada odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej. Teren
opracowania jest w czesci zurbanizowany.
Plan polozony jest w potudniowo — zachodniej czesci Miasta Przemysla i jest
obstugiwany w wiekszej czesci przez ul. Grochowska zlokalizowang poza obszarem planu.
W zakresie zasad funkcjonowania systemu komunikacji publicznej i infrastruktury
technicznej ustalono:

- granice pomiedzy terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oraz
terenem zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub zieleni,

- warunki ksztaltowania zabudowy, w tym parametry zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz powierzchnie biologicznie
czynne itp.

W planie wzigto pod uwage Uchwate Nr 160/2020 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia
10 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r.,
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowe] aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia
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nowej aglomeracji, gdyz teren nim objety potozony jest w czesci w granicach aglomeracji
Przemysl.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PROJEKTU PLANU.

Procedura opracowywania planu ,,Zielonka IV prowadzona byla zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 1130) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat pozytywne opinie oraz uzgodnienia w tym:

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemys$lu - opinia z dnia
24.05.2023r. (posiedzenie MKUA w dniu 16.05.2023r.),

Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemys$lu w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - opinia z dnia 26.04.2023r.,
Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu - uzgodnienie znak: ZDM.NT.1.4244.033.2023
z dnia 10.05.2023r.,

Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. - opinia z dnia 09.05.2023r.,

Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie - postanowienie nr 86 z dnia
02.05.2023r., (data wptywu: 08.05.2023r.),

Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,

Podkarpackiego Panistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
- opinia znak: SNZ.9020.11.86.2023.JM z dnia 27.04.2023r.,

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Rzeszowie - decyzja o umorzeniu postgpowania
administracyjnego w sprawie uzgodnienia znak: RZ.RPP.610.97.2023.MW z dnia
17.05.2023r.,

Dyrektora Okr¢gowego Urzedu Gorniczego w Krosnie - uzgodnienie znak:
KRO.5111.58.2023.GK z dnia 02.05.2023r., (data wptywu: 04.05.2023r.),

Operatora Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Rzeszowie
- opinia z dnia 08.05.2023r., (data wpltywu: 30.05.2023r.),

Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - uzgodnienie z dnia
09.05.2023r., (data wplywu:17.05.2023r.),

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - opinia znak:
WO00S$.410.4.84.2023.AB.6 z dnia 19.05.2023r.,

Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu
- pozytywne uzgodnienie znak: AZP-11.5150.9.2023.PT z dnia 15.05.2023r.,

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
I WYLOZENIE odbylo si¢ w dniach od 20.07.2023r. do 11.08.2023r., (dyskusja

publiczna: 25.07.2023r.) z terminem skladania uwag do planu oraz wnioskow i uwag
do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do dnia 3 wrzesnia 2023r.
Na tym etapie wplynela 1 uwaga.

W wyniku rozstrzygniecia uwagi plan miejscowy zostal skorygowany oraz przestany do
ponownego uzgodnien.

II_ WYLOZENIE odbyto sie w dniach od 06.11.2023r. do 28.11.2023r., (dyskusja

publiczna: 15.11.2023r.) z terminem sktadania uwag do planu oraz wnioskéw 1 uwag
do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do dnia 22 grudnia 2023r.
Na tym etapie nie wplynela zadna uwaga.




Po przeprowadzeniu analizy i korekty granic plan zostal w niezbednym zakresie
ponownie uzgodniony.

III WYLOZENIE odbylo si¢ w dniach od 22.07.2024r. do 16.08.2024r., (dyskusja
publiczna: 25.07.2024r.) z terminem sktadania uwag do planu oraz wnioskow i uwag
do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do dnia 8 wrzes$nia 2024r.

Na tym etapie nie wptynela zadna uwaga.

Wobec powyZszego wymagany ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tok formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,.Zielonka
IV” jest ostateczng wersja stanowigcg wynik zakoniczenia procesu projektowego 1 wylozenia
do publicznego wgladu, ktora uzyskata aprobatg ustawowo okreslonych organow.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY:
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI

I ARCHITEKTURY;

Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanego
przeznaczenia terenéw obje¢tych planem. Pomigdzy ul. Grochowska (znajdujgca si¢ poza
granicami planu) a obszarem Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego “Zielonka” rozciaga si¢ teren
zabudowy mieszkaniowej lub ustug (MN-U), a takze teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem
lub zieleni (RZ-Z). Dla zachowania tadu przestrzennego w tych terenach wprowadzono
dodatkowe. W zwigzku z mozliwoscig lokalizacji zabudowy w granicach linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu dopuszczono mozliwos¢ bilansowania
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MN-U w pasie 20m, w terenie RZ-Z, od linii
rozgraniczajgcej te tereny. Przez wprowadzenie powyzszej zasady dzialki, na ktérych
wystepujg te dwie funkcje zabudowa moze ksztaltowaé si¢ w bardziej przystepny dla
inwestora sposéb. Poprzez odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne funkcji w terenie
zachowana jest zasada ladu przestrzennego podczas procesu tworzenia nowej dzielnicy
mieszkaniowe;j.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE [ KRAJOBRAZOWE;

Cze$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
pozostata czes¢ to tereny zieleni nieurzadzonej w stanie istniejacym. Teren zainwestowany
jest budynkami mieszkalnymi, garazami i budynkami gospodarczymi o prostych brylach,
pokrytymi dachami dwu i wielospadowymi krytymi blacha, blachodachéwkg, materiatem
imitujgcy dachéwke ceramiczng.

Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytow, spadkow
dachéw, kolorystyki dachow i elewacji oraz wskaznikéw zabudowy, ktoére stanowi
kontynuacje istniejgcej na tym terenie zabudowy. Powyzsze zatozenia bedg mialy pozytywny
wplywu na walory architektoniczne i krajobrazowe tego obszaru, stanowiac jednoczesnie
uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegétowe
zapisy planu miejscowego uwzgledniaja uwarunkowania srodowiskowe i nie majg
negatywnego wplywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu potozony jest w obrgbie zlewni rzeki San, ktéra przeptywa w odleglosci
ok. 1400 m na polnoc od jego granicy. Na obszarze planu nie wystepuja wody
powierzchniowe w postaci ciekow statych. Obszar lezy poza zasiggiem bezposredniego
zagrozenia powodzig.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny wod powierzchniowych srédladowych oraz tereny
lesne. Teren planu lezy poza zasiegiem Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Zgodnie
z art. 10 a wustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 82), przepisow Rozdzialu 2 ,,Ograniczanie
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przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne”, ww. ustawy nie stosuje si¢
do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Obszar planu w catosci polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”
GZ 4610 oraz czesciowo polozony jest w granicach aglomeracji Przemysl, w zwigzku
z tym zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowania te nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terené6w w obszarze planu. Na terenach objetych planem nie wystepujg
gatunki i zasoby chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;
Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu wzgérza Zielonka dla ktorej
ustala sie zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy polegajace na okresleniu
koloréw dachéw w przepisach szczegélowych planu miejscowego.
Dodatkowo ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw pod nr: 178/AZP109-84/214, 179/AZP109-84/215,
180/AZP109-84/216.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH;
Ustalone w planie funkcje nie bedg mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnosci,
a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej. W ramach projektowania uniwersalnego zawarto ustalenia dla nowe;j
zabudowy, umozliwiajgce zwiekszenie dostepnosci architektonicznej dla osob starszych
oraz z ograniczeniami ruchowymi, zapewnienie swobodnego dostgpu do uslug oraz
mozliwosci udziatu w zyciu spolecznym i publicznym o0s6b o szczegblnych potrzebach.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;
Obszar objety planem obstugiwany jest przez istniejagca droge publiczng - ulicg
Grochowskg (zlokalizowang poza obszarem planu). Istniejace zainwestowanie zabudowg
i infrastrukturg techniczng umozliwia uzupelnienie terenow w niezbgdnym zakresie.
Przyjete rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniajace obecne
zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacje tych funkcji a zarazem mozliwosci jego
korzystnego rozwoju.

7) PRAWO WLASNOSCI;
Realizacja ustalen planu nie spowoduje konieczno$ci zmian granic ewidencyjnych dzialek

i nie bedzie miata wplywu na strukture wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Tereny objete ustaleniami planu nie obejmujg terenéw zwiazanych z obronnoscig
1 bezpieczefistwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;
Rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu zachowujg zasady zréwnowazonego
rozwoju oraz ladu przestrzennego, co ma pozytywny wptyw dla interesu publicznego.
10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;
Obszar objety planem jest zwodociggowany, w zakresie zaopatrzenia w wodg z miejskiej
sieci wodociggowej: @90 w ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci
wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz @90 mm i przytaczy o $rednicach nie
mniejszych niz @25 mm.




Teren opracowanego planu jest skanalizowany. Ustalono odprowadzanie sciekow
bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosplawnej: o wymiarach
k200 w ul. Grochowskiej, znajdujgcej sie poza granicami obszaru objgtego planem oraz
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;
i ogélnosplawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy o $rednicach nie
mniejszych @150 mm.

Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: do istniejacej sieci kanalizacyjnej
ogoblnosptawnej, retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania, wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, nalezy zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjne;
ogolnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe,
parkingi) dodatkowo oczysci¢ oraz dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych
niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce

przeptywami.
W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach

obowigzujgcych na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieptownictwa: dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych
zrodet ciepla opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu Srodowiska lub zrodta
energii odnawialnej oraz alternatywne Zrodta ciepla, w tym ogrzewania gazowego.

W zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejgcych i projektowanych w obszarze planu
urzadzeni i sieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych 0,4kV, 15kV oraz
ze stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w czesci graficznej
planu miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wngtrzowych SN/nN
wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.
W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejagcych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych sredniego cisnienia: DN 65 oraz DN 32 wzdhiz ul. Pasteura, PE 63 wzdtuz
ul. Grochowskiej oraz dopuszcza sie¢ rozbudowe sieci gazowej o $rednicach nie
mniejszych niz @40 mm i przylacza o §rednicach nie mniejszych niz @25 mm.

W zakresie telekomunikacji: zapewnienie Igcznosci telefonicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci.

Dopuszcza si¢: zwigkszenie parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci
kolidujacych z projektowana zabudows.

Ustala sie zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drog oraz na wszystkich terenach objetych planem.

11) ZAPEWNIENIE UDZIAL.U SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dzialania:

a) zawiadomienie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Zielonka IV” i mozliwosci skiadania wnioskow
przez wszystkich zainteresowanych w terminie do 29 kwietnia 2022r.,

b) ogloszenia i obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zielonka IV™":

-z dnia 06.07.2023r. - I WYLOZENIE w dniach od 20.07.2023r. do 11.08.2023r.,
(dyskusja publiczna: 05.07.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
3 wrzesnia 2023r. Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomo$ci na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly (cze$¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czgs¢
graficzna), prognoze oddzialywania na srodowisko wraz z zalacznikami wytozono
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do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz
udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu Miejskiego w Przemyslu,

-z dnia 23.10.2023r. - I WYLOZENIE w dniach od 06.11.2023r. do 28.11.2023r.,
(dyskusja publiczna: 15.11.2023r.) z terminem skladania uwag do dnia
22 grudnia 2023r. Ogloszenie o ponownym wylozeniu podano do wiadomosci
na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaly (czes$¢ tekstowa), zalacznik nr 1
(cze$é graficzna), prognoze oddzialywania na $rodowisko wraz z zalacznikami
wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla
oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.
Dyskusje publiczne odbyly si¢ w formie teleinformatycznej - internetowe;.

-z dnia 11.07.2024r. - Il WYELOZENIE w dniach od 22.07.2024r. do 16.08.2024r.,
(dyskusja publiczna: 25.07.2024r.) z terminem skladania uwag do dnia
8 wrzesnia 2024r. Ogloszenie o ponownym wylozeniu podano do wiadomosci
na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwatly (czegs¢ tekstowa), zatacznik nr 1
(cze$¢ graficzna), prognoze oddziatywania na Srodowisko wraz z zalgcznikami
wyltozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla
oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.
Dyskusje publiczne odbyly si¢ w formie teleinformatycznej - internetowe;.

- Do projektu planu wplynela 1 uwaga, ktéra zostala w czesci nieuwzgledniona
zgodnie z rozstrzygnigciem uwag.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH;
Ogloszenia 1 zawiadomienia wyszczegélnione w punkcie 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego w Przemyslu
i Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego
w Przemyslu i BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla, co zapewnia zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIE] ILOSCI I JAKOSCI WODY,
DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI;
Szczegdtowe zasady zaopatrzenia w wodg opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa
do rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Dla terenu objetego opracowaniem planu nie wystgpowaly potencjalne konflikty
interesow prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz,
miedzy innymi: opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja terenu, analiza
fotograficzna stanu istniejgcego, w tym zagospodarowania terendéw sasiednich oraz
analiza struktury stanu witadania. Na etapie opracowania planu wplyneto 10 wnioskéw
uwzglednionych w calosci. Przeznaczenie terenéw sgsiednich w stosunku do
przedmiotowego obszaru nie tworzy kolizji miedzy-funkcjonalnych i nie wplynie
negatywnie na interes publiczny.
Wprowadzone funkcje w planie sa zgodne z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci oraz
z sgsiednim zainwestowaniem terenu.




Ad. ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnianie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia

do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Wprowadzona w planie
miejscowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami potozona jest
w czesci pélnocnej, obstugiwanej z ul. Grochowskiej. Uzupelnienie obszaru o nowa
zabudowe nie wplynie na podniesienie poziomu transportochtonnosci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposéb umozliwiajacy

mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu publicznego
jako podstawowego Srodka transportu:
Ruch komunikacji miejskiej prowadzony jest ulica: Grochowska (znajdujaca si¢ poza
granicami planu), co daje mieszkaficom mozliwos¢ bezposredniego korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Przystanek komunikacji miejskiej (w obu
kierunkach miasta) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 300 m.

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow:

Obstuga komunikacyjna prowadzona jest z ul. Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza
planem miejscowym. Funkcjonujace powigzania komunikacyjne umozliwiaja
wprowadzenie ruchu rowerowego. W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu
ciagi piesze, pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe. Ustalono zasady obshugi
komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednig obshuge terenéw w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelmi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem zlokalizowany jest w jednostce osadniczej w dzielnicy Zielonka
z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, skoncentrowang przy ul. Grochowskie;.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U stanowi uzupelnienie juz
istniejacej zabudowy oraz kontynuacj¢ funkcji wystepujacych na tym obszarze
miasta.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
nie dotyczy.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1i 2
USTAWY  ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA  UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa.

Projekt planu ,.Zielonka IV” zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 1/2022 z dnia
24 stycznia 2022r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

W poprzedniej kadencji uchwala Nr 154/2023 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
27 pazdziernika 2023r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la stwierdzono, ze ww. Studium
uchwalone Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
- jest aktualne.

Sporzadzenie mpzp ,Zielonka IV” przewidziane bylo w obowigzujacym Wieloletnim
Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemysla przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla w Obszarach Rozwoju
Infrastruktury.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegblnodci w celu spelnienia minimalnych wymagafi w zakresie dostgpnosci:
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architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zielonka TV” w Przemys$lu.
Opracowanie i1 uchwalenie mpzp ,.Zielonka IV spowoduje wygenerowanie dochodow
wlasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe beda mialy r6zny
charakter i zakres. Beda sie ujawnialy w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami
zawartymi w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.
Obcigzenia finansowe to koszty zwigzane z uchwaleniem mpzp wyniosg 127 000 zt
(stownie: sto dwadziescia siedem tysigcy ztotych 00/100). Prognozowany dochod gminy
z podatku od nieruchomos$ci w okresie 7 lat wyniesie: 232 386,00 zt (slownie: dwiescie
trzydziesci dwa tysigce trzysta osiemdziesigt szes¢ ztotych 00/100). Saldo wydatkow
i wpltywow wynikajacych z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych jest dodatnie
dla budzetu gminy i wyniesie 105 386,00 zt (stownie: sto pig¢ tysiecy trzysta osiemdziesiat
sze$¢ ztotych 00/100).
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