UCHWALA NR 131/2025
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 4 lipca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Miasto - Karmel”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwatla
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Karmel” zwany
w dalszej czgsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 5,9 ha.

3. Granica planu okreslona zostala w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr 11/2021 Rady Miejskiej
w Przemys$lu zdnia 15 lutego 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Karmel” i obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami:
Biskupa Jana Snigurskiego od potnocy, Wiadycze, Komisji Edukacji Narodowej, Ks. Jerzego Popietuszki oraz
murami staromiejskimi od wschodu i potudniowego wschodu, Tatarska, Karmelicka, Placem Tadeusza
Czackiego od zachodu.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatagcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, ktory obowiazuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) zatacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu,
4) zatacznik Nr 4 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami szczegoétowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
3) U - tereny zabudowy uslugowej,
4) U/MW - teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinna,
5) UK — tereny zabudowy ustugowej sakralnej,
6) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
7) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugows,
8) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
9) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
10) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
11) KX - teren ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
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1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajace potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w taki sposob by byly
uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania,

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow, tj.: ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;j, parki i skwery, itp. okreslonych niniejszg uchwala,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetlniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych lub teren w liniach rozgraniczajacych o tym samym
przeznaczeniu,

5) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar z ograniczeniami
w zagospodarowaniu terenu oraz szczegoOlnymi zasadami ksztaltowania iochrony zabudowy, w celu
zachowania charakteru oraz historycznego uktadu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°,

7) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie czynnej na konstrukcji stropu,

8) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt (Iub cze$¢ obiektu) przewyzszajacy skala,
gabarytem otoczenie, odgrywajacy rol¢ w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego, koncentrujacy uwage
obserwatorow ze wzgledu na swoja wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczng np. w postaci: wiezy
koscielnej, sygnaturki, szczytu lub innego elementu architektonicznego,

9) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe, shuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty matej architektury, wiaty, altany, przydomowe ganki
i oranzerie (ogrody zimowe),

10) parkingu ogoélnodostgpnym — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpng, wydzielong powierzchnig
terenu, przeznaczong do postoju i parkowania samochodow, sktadajaca si¢ ze stanowisk postojowych oraz
dojazdow taczacych te stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja,

11) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce w terenie o wysokich wartosciach percepcji
widokowej krajobrazu, w tym poszczegodlnych charakterystycznych widokéw lub panoram prezentujacych
dany krajobraz.

§ 4. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy §rodmiejskiej,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy:

a) w granicach linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu, z uwzglednieniem okre$lonych
w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

5) w pasach terendw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami zabudowy dopuszcza sig
zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacja:

a) murdéw oporowych, skarp i nasypow,

b) przebudowg i nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty.

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m 2.

2. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ ochron¢ pomnikow przyrody zgodnie z Uchwata Nr 224/2015 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 26 listopada 2015r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 10 grudnia 2015 r. poz. 4079)
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drdég publicznych.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizowania zieleni wysokiej oraz statych
budowli i urzadzen technicznych przystaniajacych ekspozycje widokowa w terenie 2KDD.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powotanego uchwalg Nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu
z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto
w Przemyslu" uchwalony uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r.,
w ktorym znajduje sig¢ caly obszar planu,

2) obszaru pomnika historii ,,Przemys$l - zespot staromiejski” uznanego Rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2419), w ktérym znajduje si¢
cze$¢ obszaru planu,

3) strefy ,,A” ukladu urbanistycznego miasta Przemysla objetego wpisem do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktdrej znajduje sie caty obszar planu,

4) obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych na rysunku planu: -zespo6t klasztorny SS. Karmelitanek
Bosych wraz z umocnieniami fortyfikacyjnymi, A-467, obejmujacy: kosciot murowany - Kosciot p.w.
Matki Boskiej Szkaplerznej, klasztor murowany, budynki gospodarcze, mur ogrodzeniowy, pozostatosci
fortyfikacji ziemnych z XVII w., -zespot klasztorny OO. Karmelitow Bosych, A-314, obejmujacy:
ko$ciot murowany - Kosciot p.w. Sw. Teresy od Jezusa, klasztor murowany, dzwonnice, ogrodzenie
wraz z bramami, ogrdd, mury obronne, -zesp6t fortyfikacji miejskich - miejskie mury obronne, A-1471,
obejmujacy: kurtyne na zapleczu Klasztoru OO. Karmelitow Bosych, bastion ptd. tzw. Baszte Kowalska,
fos¢, obwarowania wokot Klasztoru SS. Karmelitanek Bosych przy ul. Ks. Jerzego Popietuszki 4, wat
kleszczowy przed kurtyng na zapleczu Klasztoru OO. Karmelitow Bosych, -budynek Patacu Biskupow
Greckokatolickich, Pl. Czackiego 3, A-541, -dom ul. Tatarska 1 wraz z dziatkg, A-506, -dom ul. Tatarska
3, A-1196, -budynek, ul. Snigurskiego 10112, A-6, -dom ul. Snigurskiego 14, A-256, -dom ul.
Wiadycze 2, A-208, -dziatka wraz z ogrodzeniem ul. Popietuszki, A-229,

b) wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu symbolami: -dom ul.
Snigurskiego 16 - ewl, -dom ul. Snigurskiego 18 - ew2, -dom ul. Snigurskiego 20 - ew3, -dom ul.
Wiadycze 4 - ew4, -dom ul. Wiadycze 6 - ew5, -dom ul. Wladycze 8 - ew6, -dom ul. Wiadycze 10 - ew7,
-dom ul. Wiadycze 12 - ew8, -dom ul. Wiadycze 14 - ew9, -dom ul. Wiadycze 16 - ew10, -budynek przy
ul Karmelickiej 5 - ewl1,

5) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktorej znajduje si¢ caty obszar planu i dla ktorej dopuszcza
sie:

a) pokrycie dachow: dachowka i blachg ptaskg (np.: aluminiowg, miedziana, cynkowa, tytanowo-cynkowa,

zwykta powlekang), w kolorze naturalnej ceramiki i szarosci, gontem, szktem w tym panelami ze szkta

organicznego lub innymi materialami przezroczystymi stanowiacymi nie wigcej niz 20% powierzchni
dachu,

b) wykonczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien, szkto, metal, drewno, beton,

6) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr: 6/AZP108-84/72, 9/AZP108-84/75,
10/AZP108-84/76, 11/AZP108-84/77, 26/AZP108-84/92.

5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ tereny:

a) drog publicznych KDZ, KDL, KDD,

b) ogoélnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego KX,

c) zieleni urzadzonej 1ZP,
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2) nakazuje si¢ ksztaltowanie 1irealizacj¢ przestrzeni publicznej w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego,

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych i statych przegrod uniemozliwiajacych komunikacje piesza na terenach, ktore stanowia
przestrzen publiczna,

b) ogrodzen, za wyjatkiem tymczasowych ogrodzen sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tymczasowych obiektow iurzadzen takich jak: stragany, stoiska, kioski, przykrycia namiotowe, inne
przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, instalowane jako okoliczno$ciowe urzadzenie
przestrzeni publicznej oraz inne instalacje umozliwiajace prowadzenie oraz uczestnictwo
w organizowanych imprezach zbiorowych, wylacznie na czas trwania wydarzenia,

b) pochylni, schodow terenowych, murkéw, zieleni urzadzone;j,

¢) urzadzen do obstugi rowerdow typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego, itp.,
d) ogrodkow gastronomicznych,

e) urzadzen technicznych dla osob niepetnosprawnych.

6. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych w granicach osuwiska nieaktywnego (nr SOPO 51310) zakazuje
sig:
a) budowy nowych obiektéw budowlanych,

b) zmiany istniejagcego uksztalttowania terenu oraz nadsypywania gruntu, za wyjatkiem robot budowlanych
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

¢) powierzchniowego odprowadzania oraz rozsgczania §cieckow w gruncie.
7. Ustala sie zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majgce na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz podzialy umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych
dzialek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek umozliwiajgcych zagospodarowanie, ekspozycje 1 udostepnienie
miejskich muréw obronnych w terenach: 11MW/U, 1UK, 1ZP/U, 2ZP/U.

8. Ustala sie¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie:

a) potozenia w granicach: -aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwata Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r.
poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia nowej
aglomeracji Przemysl, w ktorej znajduje si¢ czg$¢ obszaru planu, -obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl
- 27, wyznaczonego decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG
z dnia 04.04.2024r., w ktorym znajduje si¢ caly obszar planu, -zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ
4610, w ktorym znajduje si¢ caty obszar planu,

b) przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie wymaganych odleglosci
lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 5 pkt 4 lit. a,
b) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych,

c) ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,
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d) budowli wolnostojacych typu maszt antenowy,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy: -podziemnych, nadziemnych, wolnostojagcych Iub wbudowanych w kubatury budynkéw
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, 11MW/U, 2U, 1UK, 2UK, 1ZP/U, 2ZP/U,
3ZP/U, -podziemnych lub wbudowanych w kubatury budynkoéw w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, OMW/U,
10MW/U, 1U, U/MW, -podziemnego z obowigzkowym dachem zielonym w terenie 3ZP,

b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych,
¢) parkingéw i miejsc postojowych, za wyjatkiem terenu 1ZP,

d) ciggow pieszych i pieszo-jezdnych,

e) Sciezek rowerowych,

f) obiektow matej architektury,

g) pomnikdéw o wysokosci do 5,0m,

h) obiektow architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25,0m?, wysokosci do 4,0m w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW/U, 3ZP, U, UK, ZP/U, UMW,

1) muréw oporowych, skarp i nasypow.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej w zakresie:

1) komunikacji — dostepnos¢ z terenow oznaczonych na rysunku planu:
a) drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, dojazdowych 1KDD, 2KDD,
b) ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego KX,
¢) z Placu Tadeusza Czackiego znajdujacego si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m?> powierzchni uzytkowej dla funkcji
handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp.,

c¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikow, petentow /z dopuszczeniem
wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka, o§wiata, urzgdy administracji publiczne;j,
miejsce kultu religijnego itp./,

d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy dla funkcji hotel, hostel, schronisko
mtodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach parkingdw ogdlnodostepnych i terenach ulic,
3) zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej:

a) @160 w ul. Snigurskiego,

b) @125 w ul. Wihadycze i ul. Komisji Edukacji Narodowe;j,

¢) 9250 w ul. Basztowej,

d) @300 w ul. Popietuszki,

e) ¥63 w ul. Tatarskiej,

f) @100 w ul. Karmelickiej,

g) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz @90 mm
i przytaczy o §rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

4) gospodarki $ciekowej - odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j
ogolnosplawnej:

a) @450 w ul. Snigurskiego,
b) 0 wymiarach 860/500 w ul. Wiadycze oraz w ul. Snigurskiego,
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¢) ¥300 w ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Basztowej, ul. Karmelickiej, na Placu Czackiego,
d) o wymiarach 750/500 w ul. Basztowe;j,

¢) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawnej o $rednicach
nie mniejszych niz @200 mm i przyltaczy o $rednicach nie mniejszych niz @150 mm,

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacyjnej ogolnosptawne;,
b) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,

c) wody ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowac aich
nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej, zpowierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscic,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm i przytaczy o $rednicach
nie mniejszych niz @200 mm, z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace

przeptywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej -
gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,

7) cieptownictwa:

a) z cieptociggdow: cw50, cwb65, cw80, cw100, cnA65, stanowigcych podstawowy system dostawy ciepta
w zasiegu zdalaczynnego miejskiego systemu cieptowniczego,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieptowniczej o srednicach nie mniejszych niz @20 mm,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta opartych o paliwa ekologiczne
niepogarszajace stanu srodowiska lub zrodta energii odnawialnej,

d) w przypadku, gdy zprzyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do miejskiego systemu
cieptowniczego dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrddet ciepta, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z urzadzen oraz sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych 0,4kV, 15kV oraz ze
stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych
napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz zliniami $redniego i niskiego napigcia, w ilo$ci
wynikajacych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych niskiego i §redniego ci$nienia: -gs110 wzdhuz ulicy Snigurskiego, Wiadycze, Komisji
Edukacji Narodowej, -gs63 wzdhuz ul. Karmelickiej, Tatarskiej, Osinskich, -gs50 wzdhuz ulicy
Popietuszki, -gs40 wzdtuz Placu Czackiego,

b) rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz (40 mm iprzylacza o $rednicach
nie mniejszych niz ©25 mm,

10) telekomunikacji: zapewnienie tacznos$ci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci,
11) dopuszcza sig :
a) zwickszenie parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowana
zabudowa,

12) ustala si¢ zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog oraz na
wszystkich terenach objetych planem.

10. Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,
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2) w ramach wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy dopuszcza si¢ przebudowe, montaz lub
remont istniejacych obiektow budowlanych niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

11. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW/U, U, UMW,
2) 0,1% - dla teren6w pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegoloweZasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz
gospodarczych.

3. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: -dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych: -dwu 1 wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 12° do 30°.
4. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenu drogi publicznej lokalnej 4KDL.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, IMW/U,
10MW/U, 11MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej kazdego budynku.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych i administracji, itp.

4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenow:
a) IMW/U, 2MW/U, SMW/U, TMW/U - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 4AMW/U, SMW/U, IMW/U - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) lIMW/U - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) 6MW/U, 10MW/U - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) 3IMW/U - 60% powierzchni terenu,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla trenow:
a) IMW/U, 2MW/U, SMW/U, TMW/U — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) AMW/U, SMW/U, OMW/U, 11MW/U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) 6MW/U, 10MW/U - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) 3SAMW/U - 20% powierzchni terenu,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) minimum 2 kondygnacje nadziemne dla terenow:
- IMW/U, 3MW/U do 16,0m,
- 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U do 16,5m,
- 2MW/U, OMW/U, 10MW/U do 18,0m,
b) dla terenu 11MW/U do 12,0m,
6) dachy budynkow:
a) jedno, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci od 20° do 45°,

7)dla terenow 1MW/U, 2MW/U dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow (o elementy komunikacji np.
zewnetrzne klatki schodowe, windy, pochylnie, rampy dla niepelnosprawnych, daszki, balkony, itp.), do
20% w stosunku do ich powierzchni zabudowy na terenie 3ZP.

5. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnych 1KDL,
2KDL, dojazdowych 1KDD, 2KDD, terenu ogélnodostgpnego ciagu pieszo-rowerowego KX.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych i administracji, itp.

4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 5.0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw:
a) 1U - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 2U - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
a) 1U — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlane;,
b) 2U - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych dla terendow: -1U do 24m, -2U do 16m,
b) garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) ustugowych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° do 45°,

b) garazowych: -plaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci dla dachow jedno,
dwu i wielospadowych od 12° do 30°,

5. Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych: lokalnych 1KDL, 2KDL, dojazdowe;j
1KDD, terenu og6lnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego KX oraz Placu Tadeusza Czackiego znajdujacego
si¢ poza granicami planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MW.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkoéw ustlugowych oraz ustugowych zlokalami mieszkalnymi
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej kazdego budynku.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia i pomocy spolecznej,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych i administracji, itp.
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4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ budynkéw minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 16,5m,
6) dachy budynkow:
a) jedno, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
5. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z terendw drog publicznych: lokalnych 1KDL, 2KDL.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej sakralnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UK,
2UK.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych sakralnych oraz ushugowych.

3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: kultu religijnego, nauki, edukacji, zdrowia ipomocy spolecznej,
turystyki, gastronomii, handlu, kultury i rozrywki, biurowych i administracji, rzemiosta, itp.

4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw:
a) 1UK - 52% powierzchni terenu,
b) 2UK - 25% powierzchni terenu,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw:
a) 1UK - 20% powierzchni terenu,
b) 2UK - 40% powierzchni terenu,
5) wysokos¢:
a) budynkow kosciotow do 30,0m,
b) dominant architektonicznych do 55,0m,
¢) budynkow klasztornych do 18,0m,
d) pozostatych budynkow ustugowych do 12,0m,
e) budynkow garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:

a) kosciotow, w tym dominant architektonicznych: -dwu i wielospadowe, helmowe, koputowe, -katy
nachylenia potaci od 25° do 80°,

b) klasztornych i pozostatych ustugowych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° do
45°,

¢) garazowych: -plaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci dla dachéw jedno,
dwu i wielospadowych od 12° do 45°.

5. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnych 2KDL,
4KDL, dojazdowej 2KDD.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2Z.P.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zieleni urzadzonej w szczego6lnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca rekreacyjnego, klombu, trawnika
itp.,
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2) tablic informacyjnych,
3) tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,
4) elementow przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m,

5) azurowych elementéw konstrukcyjnych umozliwiajacych ekspozycje iudostgpnienie miejskich murow
obronnych i klasztornych: zewngtrzne przej$cia rampy, pochylnie, schody azurowe, itp.

3. Ustala si¢ minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,
z zastrzezeniem §4 ust. 4, §4 ust. 5, §4 ust. 6.

4. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych lokalnych 3KDL, 4KDL.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej w szczegodlnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca rekreacyjnego, klombu, trawnika
itp.,

2) czeSci budynkow mieszkalnych typu: zewngtrzne klatki schodowe, windy, pochylnie, rampy dla
niepetnosprawnych, daszki, balkony itp., w ramach rozbudowy budynkoéw zlokalizowanych w terenach
IMW/U, 2MW/U,

3) budynkéw gospodarczych,
4) boisk,
5) urzadzen sportowych,
6) placow zabaw,
7) elementdéw przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m.
3. Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni terenu,
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni terenu,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 18,0m,
b) gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych: -jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci od 20° do 45°,

b) gospodarczych: -ptaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe, -katy nachylenia potaci dla dachow jedno,
dwu i wielospadowych od 12° do 30°.

4. Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej 1KDD.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP/U, 2ZP/U, 3ZP/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej w szczegdlnosci w formie: ogrodu, skweru, zielenca rekreacyjnego, klombu, trawnika
itp.,
2) elementow przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m,

3) azurowych elementéw konstrukcyjnych umozliwiajacych ekspozycje iudostgpnienie miejskich murow
obronnych: zewngtrzne przejscia rampy, pochylnie, schody azurowe, itp.,

4) budynkow ustugowych.
3. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: kultu religijnego, handlu, turystyki, gastronomii, rzemiosta, itp.

4. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,05
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 10% powierzchni terenu,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni terenu,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych do 6,0m,
b) garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachéw dwu i wielospadowych od 12° do 45°.

5. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z terenéw drog publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnych 2KDL,
3KDL, 4KDL.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 5:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

2) chodniki minimum jednostronne,

3) o$wietlenie minimum jednostronne,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL.

2. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4 oraz §4 ust. 5:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD.

2. Ustala si¢ wymagania zastrzezeniem §4 ust. 3 oraz §4 ust. 5:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KX.

2. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 5:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) o$wietlenie minimum jednostronne,

3) nawierzchnia utwardzona.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemyséla.

Id: SEA8619D-0003-4964-B32C-DA7FD1FD419B. Uchwalony Strona 11 z 17



§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marcin Kowalski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr 131/2025

Rady Miejskie; w Przemyslu
z dnia 4 lipca 2025 r.

Mapa zasadnicza wektorowa
licencja nr MK.6642.129.2020_1862_P
z dnia 12.02.2020
Organ wydajacy: Prezydent Miasta Przemysla
Licencjobiorca: Biuro Rozwoju Miasta Przemysla
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARE MIASTO - KARMEL

o

PRZEMYSL

biuro rozwoju miasta

PRZEMYSLA

Teren opracowania w catosci potozony jest w Obszarze i Terenie Gorniczym Gazu Ziemnego ,Przemysl - 27,
zatwierdzonym decyzjg Ministra Klimatu | Srodowiska znak: DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG z dnia 04.04.2024r.

Teren opracowania w catosci potozony jest w granicach ztoza gazu ziemnego "PRZEMYSL" GZ 4610.

Teren opracowania w czesci potozony jest w granicach aglomeracji Przemysl,
zgodnie z Uchwatg Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r.
(Dz. U. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r. poz.5045)
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysil.

Teren opracowania w catosci potozony jest w obszarze Parku Kulturowego ,Stare Miasto”,
powotanego uchwalg nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r.,
dla ktorego obowigzuje ,Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu”
uchwalony uchwatg Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r.

Teren opracowania w czesci potozony jest w obszarze pomnika historii ,Przemysl - zespot staromiejski” uznanym
Rozporzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.(Dz. U. z 2018r. poz. 2419).

Teren opracowania w catosci podlega ochronie konserwatorskiej strefy "A" uktadu urbanistycznego miasta
Przemysla, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493.

Teren opracowania w catosci potozony jest w strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta.

SKALA 1:1000 ,
Uktad wspotrzednych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 131/2025
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 4 lipca 2025 1.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130zpdézn. zm.), uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto- Karmel” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem zaktada si¢ obsluge z istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

2) w zakresie obstugi terenu przez infrastruktur¢ techniczng, dopuszcza si¢ zwigkszenie parametréw sieci
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej isieci kolidujacych z projektowang zabudowa oraz realizacj¢ nowych obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkow wlasnych gminy.

3. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 bedg rowniez $rodki pomocowe,
zgodnie z uchwalg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marcin Kowalski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 131/2025
Rady Migjskiej w Przemyslu

z dnia 4 lipca 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone¢
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 131/2025

Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 4 lipca 2025 1.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZTRZYGNIECIEM WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»STARE MIASTO - KARMEL”

. Ustalenia
Oznaczenie .
eruchomogc projektu planu Uwagi
Data wplywu . . fueruchom dla . . o owag .
Lp. ; Tres$¢ uwagi i ktorej . L (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia
uwagi dotyczy me’rucfhomosm, uwagi)
ktorej dotyczy
uwaga
uwaga
1 2 4 5 6 9
L. 30.08.23r Nieuwzgledniona cze$é Dziatka nr UMW Ad. 4
uwagi: ewid. 882 obr. | teren zabudowy | Przy sporzadzaniu miejscowych planéw
W pkt 4) ztozonej uwagi, 207 ustugowej zagospodarowania przyj¢to ogolng zasade
strona wnioskuje z funkcja ustalania stawki procentowej, stuzace;j
0 zmiang zapiséw tekstu mieszkaniowg | naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
uchwaty w §4 wielorodzinna | nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
ust. 11 pkt 1, ktory planu na poziomie 30% dla terenow
dotyczy ustalenia 30% (W czasie inwestycyjnych (czyli w szczegdlnosci terenow
stawki procentowej, wplywu uwagi | mieszkaniowych i ustugowych — zaréwno
shuzacej naliczeniu optaty na etapie z zabudow3 istniejgca jak i planowang).
z tytulu wzrostu warto$ci I wylozenia Zasada ta stosowana byta we wszystkich
nieruchomosci oznaczony sporzadzanych planach na terenie miasta
w zwiazku symbolem: Przemysla. Uwzgledniajac jednoczesnie regute
z uchwaleniem planu dla UM réwnego traktowania wszystkich
terenow oznaczonych na teren zabudowy | mieszkancow/inwestorow wobec prawa
rysunku planu ushugowej miejscowego, nie ma podstaw zmniejszania
symbolami MN, MW/U, 7 ustalonej stawki, szczegdlnie dla
U, U/M. dopuszczeniem | Najeenniejszych terenéw inwestycyjnych
Ze wzgledu na niewielkie funkcji W samym centrum miasta.
Zmiany w przeznaczeniu mieszkaniowej) | Renta planistyczna stanowi jednorazowa oplate
terenow (zachowanie z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
istniejacych budynkow, w zwigzku z wejsciem w zycie nowego planu
ale dopuszczenie miejscowego w przypadku jej sprzedazy przed
dziatalno$ci ustugowe;j) uptywem 5 lat od daty jego obowigzywania.
1 trudnosci z wycena Istotny jest obiektywny wzrost warto$ci
poszczegdlnych nieruchomosci, ktory musi by¢ nastepstwem
mieszkan uchwalenia planu.
w MW/U, strona stoi na Bez znaczenia pozostajg inne okolicznosci,
stanowisku, ze ktore moga wpltywac na zwigkszenie wartosci
stosowanie maksymalnej takiej nieruchomosci np. naktady poczynione
stawki renty na gruncie, itd.
planistycznej nie jest Ocena wzrostu warto$ci nieruchomosci
uzasadnione i wnioskuje w zwigzku z uchwaleniem planu dokonywana
o obnizenie do 15%. jest przez biegtego rzeczoznawce w drodze
operatu szacunkowego.
Niewielkie zmiany w przeznaczeniu terenow
jak 1 warto$¢ poszczegodlnych lokali
nie stanowia w tym przypadku uzasadnionego
argumentu do korekty zapisow ustalen.
W tym zakresie uwaga jest
nieuwzgledniona.

2. | 18.02.2025r. | Uproszona tres¢ uwagi: Dziatka nr 1Zp Wg informacji zawartych w ewidencji gruntow
(uzupeiniona Whnoszacy uwagg nie ewid. 1330 teren zieleni i budynkéw miasta Przemysla przedmiotowa
10.03.2025r.) | wyrazaja zgody, cyt.: obr. 207 urzadzone;j dziatka nr 1330 obr. 207 stanowi w calo$ci

,.ha realizacje wtlasno$¢ Skarbu Panstwa w gospodarowaniu
25.02.2025r. | zamierzonego projektu Prezydenta Miasta Przemysla.

(uzupelniona | zagospodarowania

19.03.2025r) | przestrzennego w obrebie Przedmiotowa dziatka stanowi pas terenu
wskazanej dziatki”, co o powierzchni 0,038ha i szerokosci ok. 6m
rozumie sig jako potozony bezposrednio, na catej dlugosci,
sprzeciw wobec wzdtuz zabytkowych muréw obronnych.
planowaneg(? Zgodnie z materiatami udostgpnionymi przez
przeznaczenia PWKZ teren ten wchodzi w sktad zespolu
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przedmiotowej dziatki
oraz ustalen jej
dotyczacych.

Swoje stanowisko
uzasadniajg roszczeniami
dotyczacymi wilasnosci
przedmiotowej dziatki
oraz zastrzezeniami
wobec tresci ksiggi
wieczyste;j.

fortyfikacji miejskich i stanowit dawna fose
przy bastionie poludniowym — tzw. Baszcie
Kowalskiej. Stanowi on istotny element calego
uktadu zespotu fortyfikacji miejskich i jest
niezbedny dla prawidlowej obstugi, ekspozycji
oraz zapewnienia dostepu do zabytkowych
muréw.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne. Interes
publiczny to pojecie, ktore odnosi si¢ do dobra
wspolnego, czyli zbiorowych potrzeb

i warto$ci, ktore powinny by¢ chronione

i promowane. Mury miejskie zlokalizowane
wzdhuz granicy przedmiotowej nieruchomosci
stanowia najlepiej zachowane fragmenty
fortyfikacji. Stanowia one unikalny element

w zabytkowej strukturze miasta, gleboko
zakorzeniony w $wiadomosci lokalne;j
spotecznosci, ktory nalezy szczegdlnie
eksponowac i chronic.

Dziatka nr 1330 obr. 207 zostala przeznaczona
w projekcie planu miejscowego jako czg§¢
terenu zieleni urzadzonej o symbolu 1ZP.

Dla przedmiotowego terenu obowiazuja zapisy
dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow ze wzgledu na
lokalizacje fragmentow dawnych fortyfikacji
miejskich wpisanych do rejestru zabytkéw pod
numerem

A-1471 oraz polozenie w obszarze Pomnika
Historii ,,Przemy$l — Zesp6l Staromiejski”.
Teren zieleni urzadzonej 1ZP zostal rowniez
okreslony jako przestrzen publiczna, dla ktorej
obowiazuje ustalenia wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
Przyjete ustalenia planu miejscowego maja na
celu zabezpieczenie przedmiotowego terenu
oraz umozliwienie jego zagospodarowania na
cele turystyczno-spacerowe,

co zgodne jest z zamierzeniami Gminy
Miejskiej Przemysl oraz stanowiskiem
Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia planu miejscowego nie reguluja
spornych kwestii zwigzanych z wlasnos$cia
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona.
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