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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wStare Miasto - Karmel”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwatg
Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemy$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Karmel”
zwany w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 5,9 ha.

3. Granica planu okreslona zostata w zataczniku graficznym do uchwaty Nr 11/2021 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto - Karmel”
i obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami: Biskupa Jana Snigurskiego od péinocy,
Wladycze, Komisji Edukacji Narodowej, Ks. Jerzego Popietuszki oraz murami
staromiejskimi od wschodu i potudniowego wschodu, Tatarskg, Karmelickg, Placem
Tadeusza Czackiego od zachodu.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes¢ uchwatly,
ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalagcznik Nr 2 - okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) zalgcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu,

4) zalgcznik Nr 4 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi, odpowiadajacymi ich funkcji stanowionej przepisami
szczegotowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami,

3) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

4) U/MW - teren zabudowy ustugowe;j z funkcjg mieszkaniows wielorodzinna,

5) UK — tereny zabudowy ustugowej sakralne;j,

6) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

7) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z zabudowsg ustugowa,

8) KDZ - teren drogi publicznej zbiorcze;j,

9) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,

10) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,

11) KX - teren ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego.



§3.

1. Ilekroé¢ w uchwale mowa jest o:

1.

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) projektowaniu uniwersalnym — nalezy przez to rozumieé projektowanie przestrzeni,
miejsc publicznych i budynkéw uwzgledniajace potrzeby osdéb o ograniczone;
mobilnosci i percepcji, w taki sposob by byly uzyteczne dla wszystkich w mozliwie
najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania,

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu
uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery, itp. okreslonych niniejsza uchwata,

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych lub teren w liniach rozgraniczajagcych o tym samym
przeznaczeniu,

5) strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta — nalezy przez to rozumie¢ obszar
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu oraz szczegdlnymi zasadami
ksztaltowania i ochrony zabudowy, w celu zachowania charakteru oraz historycznego
uktadu urbanistycznego w obrebie najstarszych struktur miasta,

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°,

7) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé dach o powierzchni biologicznie czynnej
na konstrukcji stropu,

8) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt (lub czes$¢ obiektu)
przewyzszajacy skala, gabarytem otoczenie, odgrywajacy role w ksztattowaniu
krajobrazu kulturowego, koncentrujacy uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja
wyr6zniajacg si¢ forme architektoniczng np. w postaci: wiezy koscielnej, sygnaturki,
szczytu lub innego elementu architektonicznego,

9) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumieé obiekty uzytkowe,
stuzagce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym: obiekty malej
architektury, wiaty, altany, przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe),

10) parkingu ogdlnodostgpnym — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpna,
wydzielong powierzchni¢ terenu, przeznaczona do postoju i parkowania
samochoddéw, sktadajacg si¢ ze stanowisk postojowych oraz dojazdow taczacych te
stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepuja,

11) ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce w terenie o wysokich
wartoSciach  percepcji  widokowej  krajobrazu, w tym  poszczegdlnych
charakterystycznych widokéw lub panoram prezentujacych dany krajobraz.

§ 4.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) teren objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy:
a) w granicach linii rozgraniczajgcych tereny o rbéznym przeznaczeniu,
z uwzglednieniem okre$lonych w planie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
b) w odleglosci 1,5m od granicy dzialtki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
5) w pasach terenéw pomi¢dzy liniami rozgraniczajagcymi tereny drég i liniami
zabudowy dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw wraz z lokalizacjg:
a) murow oporowych, skarp i nasypow,



b) przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.
6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m 2.

Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochron¢ pomnikow przyrody zgodnie z Uchwata Nr 224/2015 Rady
Miejskiej w Przemys$lu z dnia 26 listopada 2015r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 10 grudnia 2015r. poz. 4079) w sprawie ustanowienia
pomnikdéw przyrody,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drog publicznych.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizowania zieleni
wysokiej oraz statych budowli i urzadzen technicznych przystaniajacych ekspozycje
widokowa w terenie 2KDD.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) obszaru Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, powotanego uchwala Nr 71/2022 Rady
Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r., dla ktérego obowiazuje ,,Plan
Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" uchwalony uchwala
Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 27 kwietnia 2022r., w ktérym
znajduje si¢ caty obszar planu,

2) obszaru pomnika  historii ,,Przemysl - zespél staromiejski” uznanego
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.
(Dz. U. z 2018r. poz. 2419), w ktérym znajduje si¢ czg$¢ obszaru planu,

3) strefy ,,A” uktadu urbanistycznego miasta Przemysla objetego wpisem do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktérej znajduje si¢ caty
obszar planu,

4) obiektéw:

a) wpisanych do rejestru zabytkéw oznaczonych na rysunku planu:

- zespot klasztorny SS. Karmelitanek Bosych wraz 2z umocnieniami
fortyfikacyjnymi, A-467, obejmujacy: kosciét murowany - Kosciét p.w. Matki
Boskiej Szkaplerznej, klasztor murowany, budynki gospodarcze, mur
ogrodzeniowy, pozostatosci fortyfikacji ziemnych z XVII w.,

- zesp6t klasztorny OO. Karmelitbw Bosych, A-314, obejmujacy: koscidl
murowany - Koscil p.w. Sw. Teresy od Jezusa, klasztor murowany, dzwonnice,
ogrodzenie wraz z bramami, ogréd, mury obronne,

- zespot fortyfikacji miejskich - miejskie mury obronne, A-1471, obejmujacy:
kurtyne na zapleczu Klasztoru OO. Karmelitow Bosych, bastion pld. tzw. Baszte¢
Kowalska, fos¢, obwarowania wokot Klasztoru SS. Karmelitanek Bosych przy
ul. Ks. Jerzego Popietuszki 4, wat kleszczowy przed kurtyna na zapleczu
Klasztoru OO. Karmelitow Bosych,

- budynek Patacu Biskupéw Greckokatolickich, Pl. Czackiego 3, A-541,

- dom ul. Tatarska 1 wraz z dzialtkg, A-506,

- dom ul. Tatarska 3, A-1196,

- budynek, ul. Snigurskiego 101 12, A-6,

- dom ul. Snigurskiego 14, A-256,

- dom ul. Wiadycze 2, A-208,

- dzialka wraz z ogrodzeniem ul. Popietuszki, A-229,
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b) wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
- dom ul. Snigurskiego 16 - ewl,
- dom ul. Snigurskiego 18 - ew2,
- dom ul. Snigurskiego 20 - ew3,
- dom ul. Wiladycze 4 - ew4,
- dom ul. Wladycze 6 - ew5,
- dom ul. Wladycze 8 - ew6,
- dom ul. Wiadycze 10 - ew7,
- dom ul. Wiadycze 12 - ew8,
- dom ul. Wiadycze 14 - ew9,
- dom ul. Wiadycze 16 - ew10,
- budynek przy ul Karmelickiej 5 - ewl1,
5) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktorej znajduje sie caly obszar planu i dla
ktorej dopuszcza sie:
a) pokrycie dachoéw: dachowka i blacha plaskg (np.: aluminiowa, miedziana,
cynkowa, tytanowo-cynkowa, zwykla powlekana), w kolorze naturalnej ceramiki
i szarodci, gontem, szklem w tym panelami ze szkla organicznego lub innymi
materialami przezroczystymi stanowigcymi nie wigcej niz 20% powierzchni dachu,
b) wykonczenie elewacji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien, szklo, metal,
drewno, beton,
6) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu nr: 6/AZP108-84/72,
9/AZP108-84/75, 10/AZP108-84/76, 11/AZP108-84/77, 26/AZP108-84/92.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ tereny:

a) drog publicznych KDZ, KDL, KDD,

b) ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego KX,

¢) zieleni urzadzonej 1ZP,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego,
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych 1 stalych przegrod uniemozliwiajacych komunikacje piesza
na terenach, ktdre stanowig przestrzen publiczng,

b) ogrodzen, za wyjatkiem tymczasowych ogrodzen sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tymczasowych obiektow i urzadzen takich jak: stragany, stoiska, kioski, przykrycia
namiotowe, inne przykrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, instalowane jako
okoliczno$ciowe urzadzenie przestrzeni publicznej oraz inne instalacje
umozliwiajagce prowadzenie oraz uczestnictwo w organizowanych imprezach
zbiorowych, wylacznie na czas trwania wydarzenia,

b) pochylni, schodéw terenowych, murkow, zieleni urzadzonej,

¢) urzadzen do obshugi rower6w typu: stojaki na rowery, stacji roweru miejskiego,
itp.,

d) ogrodkéw gastronomicznych,

¢) urzadzen technicznych dla 0sdb niepetnosprawnych.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:



1) w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych w granicach osuwiska nieaktywnego

(nr SOPO 51310) zakazuje sie:

a) budowy nowych obiektow budowlanych,

b) zmiany istniejacego uksztattowania terenu oraz nadsypywania gruntu, za wyjatkiem
robét budowlanych zwigzanych 2z realizacja infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j,

¢) powierzchniowego odprowadzania oraz rozsgczania Sciekow w gruncie,

2) nakazuje sie uwzglednienie rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Podkarpackiego, przyjetym uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr X1I1/218/25 z dnia 31 marca 2025 r., dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego kod 18-513.65-61, w ktérym
znajduje si¢ caty obszar planu.

Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen, obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz podziaty
umozliwiajagce  zagospodarowanie  wydzielonych  dzialek gruntu  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek umozliwiajacych zagospodarowanie, ekspozycje
i udostepnienie miejskich muréw obronnych w terenach: 11MW/U, 1UK, 1ZP/U,
27P/U.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie:

a) polozenia w granicach:

- aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwalg Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemy$lu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, w ktorej
znajduje si¢ czes¢ obszaru planu,

- obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 27, wyznaczonego decyzja Ministra
Klimatu i Srodowiska znak: DGK-WK-1.761.120.2023.24BG z dnia
04.04.2024z., w ktérym znajduje si¢ caly obszar planu,

- zloza gazu ziemnego ,,Przemys$l” GZ 4610, w ktérym znajduje si¢ caly obszar
planu,

b) przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej poprzez zachowanie
wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §4 ust. 5 pkt 4 lit. a,

b) garazy blaszanych i obiektéw gospodarczych blaszanych,

¢) ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych,

d) budowli wolnostojgcych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) garazy:

- podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
budynkéow w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
11MW/U, 2U, 1UK, 2UK, 1ZP/U, 2ZP/U, 3ZP/U,

- podziemnych lub wbudowanych w kubatury budynkéw w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, SOMW/U, 1I0MW/U, 1U, UMW,

- podziemnego z cbowigzkowym dachem zielonym w terenie 3ZP,



b) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

¢) parkingéw i miejsc postojowych, za wyjatkiem terenu 1ZP,

d) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

e) Sciezek rowerowych,

f) obiektow malej architektury,

g) pomnikéw o wysokosci do 5,0m,

h) obiektow architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25,0m?, wysokosci
do 4,0m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW/U, 3ZP,
U, UK, ZP/U, UMW,

i) muréw oporowych, skarp i nasypéw.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji — dostgpnos¢ z terendw oznaczonych na rysunku planu:
a) drég publicznych: zbiorczej KDZ, lokalnych 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
dojazdowych 1KDD, 2KDD,
b) ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego KX,
¢) z Placu Tadeusza Czackiego znajdujgcego si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem,
2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m* powierzchni
uzytkowej dla funkcji handel, gastronomia, rzemiosto, pracownie artystyczne, itp.,
¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikow, petentoéw
/z dopuszczeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
oswiata, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego itp./,
d) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy dla funkcji
hotel, hostel, schronisko mtodziezowe, zamieszkania zbiorowego, itp.,
e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach parkingéw
ogoélnodostgpnych i terenach ulic,
3) zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowe;:
a) @160 w ul. Snigurskiego,
b) @125 w ul. Wladycze i ul. Komisji Edukacji Narodowej,
c) 9250 w ul. Basztowej,
d) @300 w ul. Popietuszki,
e) @63 w ul. Tatarskiej,
f) @100 w ul. Karmelickiej,
g) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o srednicach nie mniejszych
niz @90 mm i przylaczy o Srednicach nie mniejszych niz @25 mm,
4) gospodarki sciekowej - odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawne;:
a) @450 w ul. Snigurskiego,
b) o wymiarach 860/500 w ul. Wtadycze oraz w ul. Snigurskiego,
¢) 9300 w ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Basztowej, ul. Karmelickiej, na Placu
Czackiego,
d) o wymiarach 750/500 w ul. Basztowej,
e) budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogélnosplawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm i przylaczy
o $rednicach nie mniejszych niz @150 mm,
5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacyjnej og6lnosptawnej,
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b) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania,

¢) wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej
ogblnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscic,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz @250 mm
i przylgczy o srednicach nie mnigjszych niz #9200 mm, z uwzglednieniem retencji
oraz wyposazonej w urzgdzenia regulujace przeplywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

7) cieptownictwa:

a) z cieplociggdéw: cw50, cwb65, cw80, cwl00, cnA65, stanowigcych podstawowy
system dostawy ciepla w zasiggu zdalaczynnego miejskiego systemu
cieptowniczego,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieplowniczej o srednicach nie mniejszych
niz 920 mm,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédel ciepta opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu $rodowiska lub zrédla energii
odnawialnej,

d) w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie
do miejskiego systemu cieptowniczego dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych
zrddel ciepla, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z urzadzen oraz sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
$redniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia:

- gs110 wzdtuz ulicy Snigurskiego, Wiadycze, Komisji Edukacji Narodowej,

gs63 wzdtuz ul. Karmelickiej, Tatarskiej, Osinskich,

gs50 wzdhuz ulicy Popietuszki,

gs40 wzdluz Placu Czackiego,

b) rozbudowa sieci gazowej o $rednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o §rednicach nie mniejszych niz @25 mm,

10) telekomunikacji: ~ zapewnienie  lacznosci  telefonicznej z  istniejgcych

i projektowanych sieci,
11) dopuszcza si¢ :
a) zwickszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,
b) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujgcych
z projektowang zabudows,
12) ustala si¢ zasade realizacji obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz na wszystkich terenach objgtych planem.

10. Ustala si¢ zasady tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:
1) do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja

w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obicktami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami

planu,
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2) w ramach wykorzystywania terendw w sposob dotychczasowy dopuszcza sie
przebudowe, montaz lub remont istniejgcych obiektéow  budowlanych

niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW/U, U,
U/MW,

2) 0,1% - dla terenow pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§5.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz
gospodarczych.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dzialki
budowlane;j,
5) wysokoé¢ budynkéw:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 10,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkdéw:
a) mieszkalnych:
- dwui wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- dwu 1 wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 12° do 30°.
Ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng z terenu drogi publicznej lokalnej 4KDL.

§6.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MW/U, 2ZMW/U, 3MW/U, 4dMW/U, SMW/U, 6MW/U,
TMW/U, SMW/U, IMW/U, 10MW/U, 11MW/U.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalnych
wielorodzinnych z wustugami o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 49%
powierzchni uzytkowej kazdego budynku.
Dopuszcza sie ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych
i administracji, itp.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenow:

a) IMW/U, 2MW/U, SMW/U, TMW/U - 100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 4AMW/U, SMW/U, IMW/U - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) 11MW/U - 70% powierzchni dziatki budowlanej,



d) 6MW/U, 10MW/U - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) 3MW/U - 60% powierzchni terenu,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla trenéw:
a) IMW/U, 2MW/U, 5SMW/U, 7MW/U — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) 4AMW/U, SMW/U, SMW/U, 11MW/U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) 6MW/U, 10MW/U - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) 3SMW/U - 20% powierzchni terenu,
5) wysokos¢ budynkow:
a) minimum 2 kondygnacje nadziemne dla terenow:
- 1IMW/U, 3MW/U do 16,0m,
- 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8SMW/U do 16,5m,
- 2MW/U, SMW/U, 10MW/U do 18,0m,
b) dla terenu 11MW/U do 12,0m,
6) dachy budynkéw:
a) jedno, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci od 20° do 45°,

7) dla terenéw 1MW/U, 2MW/U dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw (o elementy
komunikacji np. zewngtrzne klatki schodowe, windy, pochylnie, rampy dla
niepelnosprawnych, daszki, balkony, itp.), do 20% w stosunku do ich powierzchni
zabudowy na terenie 3ZP.

Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych: zbiorczej KDZ,

lokalnych 1KDL, 2KDL, dojazdowych 1KDD, 2KDD, terenu ogélnodostgpnego ciggu

pieszo-rowerowego KX.

§7.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U,
2U.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych.
Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia
i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych
i administracji, itp.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 5,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terendw:
a) 1U - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) 2U - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
a) 1U — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 2U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych dla terenow:
- 1U do 24m,
- 2Udo 16m,
b) garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) ustugowych:
- jedno, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
b) garazowych:
- plaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dla dachéw jedno, dwu i wielospadowych od 12° do 30°,

O
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Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenéw drég publicznych: lokalnych 1KDL,
2KDL, dojazdowej 1KDD, terenu ogdlnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego KX oraz
Placu Tadeusza Czackiego znajdujacego si¢ poza granicami planu.

§8.

Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW,
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw uslugowych oraz ustugowych z lokalami
mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej
kazdego budynku.
Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu: rzemiosta, turystyki, gastronomii, handlu, zdrowia
1 pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, biurowych
i administracji, itp.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlane;,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - dopuszcza sig 0% powierzchni

dziatki budowlane;j,
5) wysoko$¢ budynkéw minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 16,5m,
6) dachy budynkow:

a) jedno, dwu i wielospadowe,

b) katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
Ustala si¢ dostepnosé komunikacyjng z terendw drog publicznych: lokalnych 1KDL,
2KDL.

§9.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej sakralnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UK, 2UK.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych sakralnych oraz ustugowych.
Dopuszcza sie ustugi z zakresu: kultu religijnego, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy
spotecznej, turystyki, gastronomii, handlu, kultury i rozrywki, biurowych
i administracji, rzemiosta, itp.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenow:
a) 1UK - 52% powierzchni terenu,
b) 2UK - 25% powierzchni terenu,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow:
a) 1UK - 20% powierzchni terenu,
b) 2UK - 40% powierzchni terenu,
5) wysokos¢:
a) budynkéw kosciotéw do 30,0m,
b) dominant architektonicznych do 55,0m,
¢) budynkéw klasztornych do 18,0m,
d) pozostatych budynkéw ustugowych do 12,0m,
€) budynkéw garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) kosciotow, w tym dominant architektonicznych:
- dwu i wielospadowe, hetmowe, koputowe,
- katy nachylenia potaci od 25° do 80°,
b) klasztornych i pozostalych ustugowych:
- jedno, dwu 1 wielospadowe,
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- katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
c) garazowych:
- plaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dla dachéw jedno, dwu i wielospadowych od 12° do 45°.
Ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng z terendow drog publicznych: zbiorczej KDZ,
lokalnych 2KDL, 4KDL, dojazdowej 2KDD.

§ 10.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP,

27ZP.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej w szczegolnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca rekreacyjnego,
klombu, trawnika itp.,

2) tablic informacyjnych,

3) tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,

4) elementdw przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m,

5) azurowych elementow konstrukcyjnych umozliwiajacych ekspozycje¢ i udostgpnienie
miejskich muréw obronnych i klasztornych: zewnetrzne przejécia rampy, pochylnie,
schody azurowe, itp.

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu,

z zastrzezeniem §4 ust. 4, §4 ust. 5, §4 ust. 6.

Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terendw drdg publicznych lokalnych 3KDL,

4KDL.

§11.

Wyznacza si¢ teren zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej w szczegdlnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca rekreacyjnego,
klombu, trawnika itp.,

2) czesci budynkéw mieszkalnych typu: zewnetrzne klatki schodowe, windy, pochylnie,
rampy dla niepelnosprawnych, daszki, balkony itp., w ramach rozbudowy budynkéw
zlokalizowanych w terenach IMW/U, 2MW/U,

3) budynkoéw gospodarczych,

4) boisk,

5) urzadzen sportowych,

6) placow zabaw,

7) elementéw przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m.

Ustala si¢ wymagania:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 5,0,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25% powierzchni terenu,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni terenu,

5) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne, do 18,0m,
b) gospodarczych do 4,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych:
- jedno, dwu 1 wielospadowe,
- katy nachylenia potaci od 20° do 45°,
b) gospodarczych:
- plaskie, zielone, jedno, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dla dachow jedno, dwu i wielospadowych od 12° do 30°.
Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng z terenu drogi publicznej dojazdowej 1KDD.
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§ 12.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku

planu symbolami 1ZP/U, 2ZP/U, 3ZP/U.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej w szczego6lnosci w formie: ogrodu, skweru, zielefica rekreacyjnego,
klombu, trawnika itp.,

2) elementow przestrzennych typu: rzezba, fontanna itp., o wysokosci do 3,0m,

3) azurowych elementéw konstrukcyjnych umozliwiajacych ekspozycje i udost¢pnienie
miejskich muréw obronnych: zewnetrzne przejscia rampy, pochylnie, schody
azurowe, itp.,

4) budynkoéw ustugowych.

Dopuszcza sie ustugi z zakresu: kultu religijnego, handlu, turystyki, gastronomii,

rzemiosta, itp.

Ustala sie wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,05

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni terenu,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni terenu,

5) wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych do 6,0m,
b) garazowych do 4,0m,
6) dachy budynkéw:
a) plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
b) katy nachylenia potaci dla dachéw dwu i wielospadowych od 12° do 45°.

Ustala si¢ dostepno$é¢ komunikacyjna z terenéw droég publicznych: zbiorczej KDZ,

lokalnych 2KDL, 3KDL, 4KDL.

§13.
Wyznacza si¢ teren drogi publiczne] zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 5:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 14.
Wyznacza sie tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 4 oraz §4 ust. 5:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) o$wietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 15.
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDD, 2KDD.
Ustala sie wymagania zastrzezeniem §4 ust. 3 oraz §4 ust. 5:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) o$wietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.
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§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren ogolnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku

planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem §4 ust. 5:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

2) oswietlenie minimum jednostronne,

3) nawierzchnia utwardzona.

Rozdziai 3.
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 18.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACINIKNR 2

do Uchwaly Nr .......cccoueenne.
Rady Miejskiej w Przemys$lu
Zdnia ..o

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJTINWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.), uwzgledniajgc
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto
- Karmel” Rada Miejska w Przemyslu stwierdza, co nastepuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) w zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem zaktada si¢ obshuge
z istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

2) w zakresie obstlugi terenu przez infrastrukture techniczna, dopuszcza si¢ zwiekszenie
parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang
zabudowg oraz realizacj¢ nowych obiektow, sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy odbywaé sie bedzie ze s$rodkéw
wilasnych gminy.

3. Zrodlami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda rowniez srodki
pomocowe, zgodnie z uchwatg budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

ZASTEPQTA&’;{EZYDENTA
mgr Krz\ys{m,sz ajcher




ZAELACZNIK NR 4
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Przemysiu
z dnia

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZTRZYGNIECIEM
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»STARE MIASTO - KARMEL”

. Ustalenia
Oznaczenie .
nieruchomog | P™ ektu planu .
Lp. e wp%ywu Tresé uwagi ci ktérej . ae - . . o 'Uwagl . .
uwagi dotyczy nle,ru(?homosm, (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia uwagi)
ktérej dotyczy
uwaga uwaga
1 2 4 5 6 9
L. 30.08.23r | Nieuwzgledniona cz¢$¢ uwagi: Dziatka nr UMW Ad. 4
W pkt 4) ztozonej uwagi, strona ewid. 882 teren zabudowy | Przy sporzadzaniu migjscowych plandw zagospodarowania
whnioskuje o zmiang zapiséw obr. 207 uslugowej przyjeto ogdlng zasade ustalania stawki procentowej, stuzacej
tekstu uchwaty w §4 ust. 11 pkt z funkcja naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
1, ktory dotyczy ustalenia 30% mieszkaniowa | zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 30% dla teren6w
stawki procentowej, stuzacej wielorodzinng | inwestycyjnych (czyli w szczegdlnoscei terendw
naliczeniu oplaty z tytutu mieszkaniowych i uslugowych — zaréwno
wzrostu wartosci nieruchomosei (w czasie z zabudowa istnicjgca jak i planowang). Zasada ta stosowana
w zwigzku z uchwaleniem planu wplywu uwagi | byta we wszystkich sporzadzanych planach na terenie miasta
dla terenéw oznaczonych na na etapie I Przemysla. Uwzgledniajac jednoczesnie regutg rownego
rysunku planu symbolami MN, wylozenia traktowania wszystkich mieszkancow/inwestoréw wobec
MW/U, U, U/M. 0znaczomny prawa miejscowego, nie ma podstaw zmniejszania ustalone;j
Ze wzgledu na niewielkie symbolem: U/M | stawki, szczegdlnie dla najcenniejszych terenow
zmiany w przeznaczeniu terenéw teren zabudowy | inwestycyjnych w samym centrum miasta.
(zachowanie istniejgcych us%ugowej_ Renta planistyczna stanowi jednorazowg oplatg z tytutu
budynkéw, ale dopuszczenie z dopuszezeniem | v zrosty wartosci nieruchomosci w zwiazku z wejsciem
dziatalnosci ustugowej) miesfll(zcl(i:-(l) lwej). w zycie nowego planu migjscowego w przypadku jej
i trudnoéci z wycena sprzedazy przed uplywem 5 lat od daty jego obowigzywania.
poszczegdlnych mieszkan Istotny jest obiektywny wzrost wartosci nieruchomosci, ktory
w MW/U, strona stoi na musi by¢ nastepstwem uchwalenia planu.
stanowisku, ze stosowanie Bez znaczenia pozostajg inne okolicznosci, ktére moga
maksymalnej stawki renty wplywacé na zwigkszenie wartodci takiej nieruchomosci
planistycznej nie jest np. naktady poczynione na gruncie, itd.
uzasadnione i wnioskuje Ocena wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku
o obnizenie do 15%. z uchwaleniem planu dokonywana jest przez bieglego
rzeczoznawcg w drodze operatu szacunkowego.
Niewielkie zmiany w przeznaczeniu terendw jak
i warto$¢ poszezegélnych lokali nie stanowia w tym
przypadku uzasadnionego argumentu do korekty zapiséw
ustaleri.
W tym zakresie uwaga jest nieuwzgledniona.
2. | 18.02.2025r. | Uproszona tres¢ uwagi: Dziatka nr 1Zp Wg informacji zawartych w ewidencji gruntéw
(uzupelniona | Wnoszacy uwage nie wyrazajg ewid. 1330 teren zieleni i budynk6w miasta Przemysla przedmiotowa dziatka
10.03.2025r) | zgody, cyt.: obr. 207 urzadzonej nr 1330 obr. 207 stanowi w catosci wlasno§é Skarbu Parfistwa
,,Na realizacj¢ zamierzonego w gospodarowaniu Prezydenta Miasta Przemysla.
25-0220_251'- projektu zagospodarowania
g‘;zgg‘;lg;;?"; przestrzennego w obrebie Przedmiotowa dziatka stanowi pas terenu o powierzchni

wskazanej dziatki”, co rozumie
si¢ jako sprzeciw wobec
planowanego przeznaczenia
przedmiotowej dziatki oraz
ustalen jej dotyczacych.

Swoje stanowisko uzasadniaja
roszczeniami dotyczacymi
wlasnosci przedmiotowej
dziatki oraz zastrzezeniami
wobec tresei ksiegi wieczystej.

0,038ha i szerokosci ok. 6m polozony bezposdrednio, na catej
dhugosei, wzdtuz zabytkowych muréw obronnych.

Zgodnie z materiatami udostgpnionymi przez PWKZ

teren ten wchodzi w sktad zespotu fortyfikacji miejskich

i stanowit dawng fosg przy bastionie potudniowym — tzw.
Baszcie Kowalskiej. Stanowi on istotny element catego uktadu
zespotu fortyfikacji migjskich i jest niezbgdny dla prawidtowej
obstugi, ekspozycji oraz zapewnienia dostgpu do zabytkowych
murdw.




Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne. Interes publiczny to
pojecie, ktore odnosi si¢ do dobra wspdlnego, czyli
zbiorowych potrzeb i wartodci, ktére powinny by¢ chronione
i promowane. Mury miejskie zlokalizowane wzdluz granicy
przedmiotowej nieruchomosci stanowia najlepiej zachowane
fragmenty fortyfikacji. Stanowig one unikalny element

w zabytkowej strukturze miasta, gleboko zakorzeniony

w §wiadomosci lokalnej spotecznosei, ktory nalezy
szczegolnie eksponowac i chronic.

Dziatka nr 1330 obr. 207 zostala przeznaczona w projekcie
planu migjscowego jako czgé¢ terenu zieleni urzadzonej

o symbolu 1ZP.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuja zapisy dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze
wzgledu na lokalizacj¢ fragmentow dawnych fortyfikacji
miejskich wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem
A-1471 oraz polozenie w obszarze Pomnika Historii
~Przemys$l — Zespol Staromiejski”.

Teren zieleni urzadzonej 1ZP zostal rowniez okreslony jako
przestrzen publiczna, dla ktérej obowigzuj¢ ustalenia
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Przyjete ustalenia planu miejscowego maja na celu
zabezpieczenie przedmiotowego terenu oraz umozliwienie
jego zagospodarowania na cele turystyczno-spacerowe,

co zgodne jest z zamierzeniami Gminy Miejskiej Przemysl
oraz stanowiskiem Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ustalenia planu miejscowego nie reguluja spornych kwestii
zwigzanych z wlasnoscig terenu.

Uwaga nieuwzgledniona.

ZASTEPCA PREZYDENTA

A1

mgr KrzysstofWMajcher
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto — Karmel”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Karmel”
zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr 11/2021 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 15 lutego 2021r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia. Projekt planu
opracowano bioragc pod uwage stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne,
uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwalg
Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.
Teren objety planem w przewazajacej cze$ci znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej L.
— Stare Miasto stanowigcg rownoczesnie jedng wielofunkcyjna dzielnice.
Dzielnica I.— STARE MIASTO, kwartat I.1. — Stare Miasto.
Dzielnica wielofunkcyjna polozona po obu stronach Sanu i obejmujaca rzeke, stanowigcg
czgsci jednostek: Jednostki Przestrzennej ,,Rzeka San”, ,,Glownego Centrum i Pasma
Rozwoju Uslug” miasta o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. Obejmuje czg$¢ terenu
magistrali kolejowej E-30, wchodzacej w sklad III Transeuropejskiego Korytarza
Transportowego i glownego systemu transportowego miasta oraz odcinki drog klasy glowne;j
i zbiorczej bedace czescig gtownego systemu transportowego miasta. Dopuszczalne dzialania
inwestycyjne: stala rewaloryzacja i rewitalizacja dzielnicy, uzupelnienia zabudowy
w uzasadnionych analizami lokalizacjach w historycznych kwartalach, przebudowa,
nadbudowa dopuszczalna jw. Konieczne inwestycje w zakresie parkingéw ogoélnodostgpnych
i lokalnych dla mieszkancow w formie budynkéw wielokondygnacyjnych, zespolow
podziemnych i naziemnych. Konieczne jest zachowanie funkcji mieszkaniowej w dzielnicy.
Podlega ochronie: konserwatorskiej A, B i C oraz krajobrazowe;j jako ,,Strefa ochrony Starego
Miasta”, przyrodniczej.
Tereny funkcjonalne wyst¢pujace na obszarze opracowywanego planu:
L.1.U/MW/MN:
obszar zurbanizowany staromiejski z zabudowa ustug publicznych, ustug
og6lnomiejskich wszystkich kategorii poza przemystlowg (produkcyjna,
magazynowo — skladowg), mieszkaniowa, takze centralny wezet
komunikacji drogowej i kolejowe;j.
Funkcja podstawowa: obszar wielofunkcyjny.
Funkcje dopuszczalne: ustugi wszystkich kategorii poza przemystowa,
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, mieszane.

L.1.U/MW/MN/o2 - 3:
obszar zurbanizowany staromiejski z zabudows ustug publicznych, ustug

ogblnomiejskich wszystkich kategorii - jak wyzej, lecz na obszarach
osuwisk nieaktywnych z ograniczeniami zabudowy.

Funkcje dopuszczalne: wszystkie funkcje jak dla terenu 1.1.U/MW/MN po
pozytywnym wyniku dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla calego
osuwiska lub dla czeéci osuwiska okreslonej jako obowiazkowa dla badan
przez organ administracji wlasciwy do spraw geologii a w przypadku
negatywnego wyniku ww. badan - zielen urzadzona.

Niewielki obszar w potudniowej czgséei planu znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej II.
— Srédmiescie.

Dzielnica I1.3 - PODGORZE.

Dzielnica wielofunkcyjna z dominujaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng i ushug
ponadlokalnych — cmentarz komunalny gtéwny i uzupelniajacg funkcja mieszkaniowa
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wielorodzinng z ustugami, wzdluz ul. Slowackiego. Cze$¢ pélnocna oraz tereny cmentarzy
Z ograniczeniami wynikajgcymi z zagrozenia osuwiskami. Od strony zachodniej
i poludniowo — zachodniej dzielnica graniczy z Jednostka Przestrzenng ,,Park Sportowo
— Rekreacyjny” 1 Jednostkg Przestrzenng ,, Twierdza Przemys$l”. Od strony wschodniej granice
stanowi ul. Stowackiego — element glownego systemu transportowego miasta (droga klasy
gtéwnej w kierunku przejscia granicznego w Malhowicach). Podlega ochronie
konserwatorskiej C i ochronie zespotu zabytkowych nekropolii wojennych i wyznaniowych,
krajobrazowej jako: ,,Strefa ochrony Starego Miasta” i ,,Strefa ochrony mostu Brama
Przemyska” oraz przyrodniczej.

Tereny funkcjonalne wystepujgce na obszarze opracowywanego planu:

I1.3.MN/o: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych

osiedli z duzymi terenami zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej na obszarach
osuwisk nieaktywnych i zagrozonych ruchami masowymi z ograniczeniami
zabudowy.
Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa jednorodzinna po pozytywnym wyniku
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla calego osuwiska lub dla czesci
osuwiska okreslonej jako obowigzkowa dla badafi przez organ administracji
wlasciwy do spraw geologii albo tereny produkcji rolnej ograniczonej do
produkcji ogrodniczej i sadowniczej lub zielen urzadzona - w przypadku
negatywnego wyniku ww. badan.

Do sporzadzenia mpzp przystgpiono zgodnie z Wieloletnim Programem Sporzgdzania
Miejscowych Planéw  Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemysla
zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla, w ktorym sporzadzenie mpzp
»Stare Miasto - Karmel” znajduje sie w czesci I ,,Wizerunek Miasta”.

Obszar objety planem znajduje si¢ roéwniez w terenie Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”,
powolanego przez Rade Miejska w Przemyslu, uchwatg nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 5 maja 2022r., poz. 1979), ktéra
weszla w zycie z dniem 1 lipca 2022r.

W zwigzku z powyzszym zaznaczyé nalezy, ze przedmiotowy teren stanowi obszar, ktéry
objety byl obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego. Obowigzkowe sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 23 lipca 2003
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — art. 16 ust. 6 tej ustawy stanowi, iz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla obszaréw, na ktérych utworzono
park kulturowy, (Dz. U. 2024 poz. 1292 z p6Zn zm.).

Celem sporzadzenia planu miejscowego dla tego obszaru bylo ustalenie
dopuszczalnego zakresu przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw architektonicznych, historycznych
i krajobrazowych. Planowane przeznaczenie w planie pozostalo zgodne z dotychczasowymi
funkcjami takimi jak.: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wielorodzinna z ustlugami,
jednorodzinna oraz ustugowa, uZzytecznosci publicznej, tereny infrastruktury i zieleni.
Ustalone zostaly natomiast zasady ksztalttowania zabudowy poprzez nakazy, zakazy,
wprowadzenie niezbednych parametrow i1 wskaznikéw oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie jak najwyzszych standardéw zagospodarowania
wielofunkceyjnej struktury staromiejskiej, gldwnie poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie glownego staromiejskiego uktadu urbanistycznego,

—~ zachowanie sieci istniejacych historycznych wulic, ciagéw komunikacyjnych

i blokow zabudowy,

— poprawa estetyki przestrzeni publicznej na terenie zespotu staromiejskiego,
— zachowanie, utrwalenie i wyeksponowanie wartosci zabytkowych oraz waloréw

krajobrazowych obszaru Starego Miasta w Przemyslu,
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— zagospodarowanie terenow zieleni.
Ustalenia planu majg za zadanie ochron¢ historycznego uktadu urbanistycznego Przemysla
poprzez jego zachowanie i uczytelnienie, uwzglgdnienie ochrony zabytkowej zabudowy
zgodnie z zasadg minimalnej niezbednej ingerencji, zachowanie uksztattowania terenu oraz
kompozycyjnych wartosci zespolu wnetrz architektoniczno — krajobrazowych.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materialy planistyczne.
Obejmuja one analizy:

— przeznaczenia w studium oraz zgodnosci stanu zagospodarowania z ustaleniami
studium,

— wiasnoéci gruntow,

— uwarunkowan takich jak tereny osuwiskowe czy uwarunkowania konserwatorskie
(W tym szczegétowa analize obiektéw o wpisanych do rejestru oraz ewidencji
zabytkoéw),

— zatozen Parku Kulturowego i jego planu ochrony,

— fotograficzng kosciota i klasztoru SS. Karmelitanek Bosych oraz ko$ciola i klasztoru
0.0. Karmelitow Bosych,

- wysokosci istniejgcej zabudowy (w tym mozliwosci jej nadbudowy),

— powierzchni dziatek,

— powierzchni zabudowy,

— lokalizacji istniejacych lukarn,

— rekomendacji i wnioskow zawartych w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru objetego planem przyjgto nowe zalozenia
planistyczne. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniaja zalozenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

Przeanalizowano rowniez ziozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majgce
wplyw na ustalany sposob zagospodarowania, migdzy innymi:

- Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 19.05.2021r.),
informujagcy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego dotyczacych ponadlokalnych elementéw i form zagospodarowania
przestrzennego zawartych w zataczonym do wniosku pi$mie z dnia 13.05.2021r. znak:
RR-IV.7634.86.2021r.,

- PGE Dpystrybucja S.A. Oddzial Zamo$¢ (wniosek z dnia 14.05.2021r.), dotyczacy
uwzglednienia punktéw zawartych w pismie 2z dnia 10.05.2021r. znak
L.dz./KZ/2204/RE5/RM/KK/3760/2021,

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 20.05.2021r.) informujacy
o potozeniu miasta Przemysla na terenie gérniczym Przemysl -1 wyznaczonym decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 24.09.2015r., znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG,
sprostowang postanowieniem Ministra Srodowiska z dnia 12.10.2015r. znak:
DGK-IV-4771.9.2015,

- Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. (wniosek z dnia 14.05.2021r.),
dotyczgcy umieszczenie w planie informacji dotyczacej polozenia miasta Przemysla na
terenie g6rniczym Przemy$l -1 wyznaczonym decyzja Ministra Srodowiska z dnia
24.09.2015r., znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG, sprostowang postanowieniem
Ministra Srodowiska z dnia 12.10.2015r. znak: DGK-1V-4771.9.2015,

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddzial w Jasle (wniosek z dnia 21.05.2021r.),
dotyczacy uwzglednienia zapisow zawartych w piSmie z dnia 19.05.2021r. znak:
PSGJA.RODZ.422.85.21,

- Naczelnika Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami (wniosek po terminie
z dnia 01.06.2021r.) dotyczacy przeznaczenia dziatek pod wnioskowane funkcje zawartych
w pismie znak: MK.6862.1.2021 z dnia 28.05.2021r.
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- Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia 17.05.2021r.)
- informujacy, ze dla przedmiotowego terenu, dla obiektéw objetych ochrong o aktualne
sg wytyczne zawarte w pismie znak: RDZ-1.5135.94.2020. WW/PT z dnia 04.08.2020 r.,

- Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 27.05.2021r.), dotyczacy
uwzglednienia zapisow zawartych w  piSmie z dnia 21.05.2021r. znak:
NT/2711/1V/215.2/2021,

- Whiosek prywatny wniesiony po terminie (z dnia 16.12.2022r.) dotyczacy dziatki nr 882
obr. 207 przy ul. Biskupa Jana Snigurskiego 20 w zakresie dopuszczenia funkcji ushugowsj
(hotelowej) oraz nadbudowy obiektu do wysokosci sasiednich kamienic.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 3 procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko, w tym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu planu.
Zakres 1 stopien szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
- pismo z dnia 21.06.2021r. znak WOOS.411.1.60.2020.AP.2 oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Przemy$lu - pismo z dnia 16.06.2021r. znak:
PSNZ.9020.2.2.2021.

Do projektu uchwaty planu dolagczono zatgezniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze¢$é uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zatacznik Nr 2 - okreSlajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania,

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (meta dane), ktére wystepuja
wylgcznie w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U z 2025r. poz. 242) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020r.
w sprawie zbiorébw danych przestrzennych oraz meta danych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r. poz. 1916 z po6zn. zm.),

4) zatgcznik Nr 4 — zawierajgcy rozstrzygnig¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
1 SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem jest w wigkszosci zagospodarowany oraz posiada dobre warunki
obstugi komunikacyjnej. Polozony jest w S$cistym centrum Starego Miasta. Obszar
obslugiwany jest istniejaca siecia drég publicznych: Plac T. Czackiego, Bpa. J. Snigurskiego,
Michata i Kazimierza Osinskich (stanowigcg cigg pieszy - schody terenowe), Wiladycze,
Komisji Edukacji Narodowej, Karmelicka, Tatarska, Ks. Jerzego Popietuszki.

Z uwagi na charakter i zagospodarowanie obszaru objetego planem, majgc na celu
ochron¢ ukladu urbanistycznego Starego Miasta, usankcjonowano przebieg i parametry
istniejgcych drég.

Istniejgce w obszarze planu, jak rowniez w  jego sasiedztwie, systemy sieci
infrastruktury technicznej, posiadajg techniczne mozliwosci rozbudowy i obstlugi nowych
terendéw. W planie wzieto réwniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
15 grudnia 2020r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowe] aglomeracji Przemysl
oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim objety zlokalizowany jest
w czeéci w granicach aglomeracji.



3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,Stare Miasto - Karmel” prowadzona byla zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pézn. zm.).
Na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
1) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu,
opinia znak: A0S.0350.4.2023 z dnia 24.05.2023r. (data wplywu 26.05.2023r.) -
posiedzenie MKUA w dniu 16.05.2023r.,
2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,
opinia znak: WOO0S.410.4.82.2023.AP.4 z dnia 22.05.2023r., (data wptywu 23.05.2023r.),
3) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przemys$lu w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko,
opinia znak: PSNZ.9020.3.3.2023 z dnia 26.04.2023r.,
4) Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie,
opinia znak: SNZ.9020.11.85.2023.JM z dnia 27.04.2023r., (data wpltywu 28.04.2023r.),
5) Geologa Powiatowego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
6) Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
7) Zarzadu Wojewoddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie,
uzgodnienie znak: RR-VII.7634.92.2023.GR z dnia 23.05.2023r., (data wplywu
26.05.2023r.) oraz ponowne w zwigzku z uchwaleniem Audytu Krajobrazowego
Wojewodztwa  Podkarpackiego  (przyjetym  uchwala  Sejmiku  Wojewddztwa
Podkarpackiego nr  XIII/218/25 z dnia 31 marca  2025r.).:  znak:
RR-VIIL.7634.2.77.2025.MF z dnia 19.08.2025r.,
8) Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Przemyslu,
uzgodnienie znak: AZP-I1.5150.10.2023.PT z dnia 22.05.2023r., (data wplywu
24.05.2023r.) oraz ponowne: z dnia 28.09.2023r., 30.10.2023r., 22.04.2024r., 23.12.2024r.,
9) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie,
umorzenie postepowania z dnia 19.05.2023r., (data wptywu 22.05.2023r.),
10) Szefa Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie,
uzgodnienie / postanowienie nr 80, znak: CWCROZ Rz-SL.0731.7.2023 z dnia
27.04.2023r., (data wptywu 08.05.2023r.),
11) Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krosnie — ,,milczaca zgoda”,
12) Dyrektora Zarzadu Drég Miejskich w Przemyslu,
uzgodnienie znak: ZDM.NE9.4244.034.2023 z dnia 16 maja 2023r. (data wplywu
16.05.2023r.) oraz ponowne znak: ZDM.NE9.4244.041.2023 z dnia 01.06.2023r. (data
wplywu 05.06.2023r.); znak: ZDM.NE9.4244.101.2024 z dnia 13.12.2024r.,
13) Ministra Klimatu i Srodowiska — ,,milczaca zgoda” (po negatywnej opinii).
Minister Klimatu i Srodowiska w Warszawie pismem znak: DNGS-
W0Z.70.3.21.2023.JK z dnia 02.05.2023r. zaopiniowal negatywnie projekt mpzp ,,Stare
Miasto — Karmel” uzasadniajgc to nie ujawnieniem ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ
4610. W rozmowie telefonicznej z dnia 04.05.2023r. wyjasniono omyltke pracownika
ministerstwa. Projekt mpzp ,Stare Miasto — Karmel” przestano ponownie do
zaopiniowania.

Ponadto (poza w/w ustawa):
- MPEC - pismo znak: ZR/313/2/23/561/161/SP z dnia 15.05.2023r. (data wplywu

16.05.2023r) — z wnioskiem o uzupetnienie zapiséw planu.



W czasie uzgodnien projekt planu skorygowano:

w wyniku korespondencji PWKZ (pismo znak: AZP-11.5150.10.2023.PT z dnia
15.05.2023r.) — doprecyzowano zapisy dotyczace doswietlenia poddaszy budynkéw
objetych ochrona konserwatorska,
po uwadze Dyrektora ZDM, zawartej w uzgodnieniu znak: ZDM.NE9.4244.034.2023
z dnia 16.05.2023r. (data wptywu 17.05.2023r.) - ulica Karmelicka zostala wyltaczona
z pasa drogowego drogi publicznej lokalnej i wydzielona jako droga publiczna
dojazdowa, przedtuzono ciag drogi publicznej lokalnej - ul Wiadycze, poprzez wlaczenie
do Placu Tadeusza Czackiego, w wyniku przeprowadzonej korekty zmienione zostaty
oznaczenia oraz zakres poszczegdlnych drog publicznych na rysunku planu.
po uwadze MPEC Przemy$l — zawartej w pismie znak: ZR/313/2/23/561/161/SP z dnia
15.05.2023r. (data wplywu 16.05.2023r), wprowadzono korekte zapisoéw dotyczacych
zaopatrzenia w cieplo na zawierajace stwierdzenie, ze zdalczynny miejski system
cieptowniczy stanowi podstawowy system dostawy ciepla do obiektéw zlokalizowanych
w obrebie planu.
uwzgledniajgc rekomendacje 1 wnioski zawarte w obowigzujagcym Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Projekt planu byl réwniez wielokrotnie korygowany na etapach poszczegdlnych wylozen do
publicznego wgladu oraz w wyniku rozstrzygnie¢ nadzorczych oraz skargi stuzb
wojewodzkich dotyczacych innych plandéw miejscowych:

po rozstrzygnieciu 1 czesciowym uwzglednieniu uwagi zlozone] na etapie
I WYLOZENIA - uzyskano pozytywne uzgodnienie PWKZ postanowieniem z dnia
28.09.2023r. znak: AZP-11.5150.10.2023.PT.

projekt planu skorygowano w zakresie prawidlowego oznaczenia symboli budynkdéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — uzyskano pozytywne uzgodnienie PWKZ
postanowieniem z dnia 30.10.2023r., znak: AZP-11.5150.10.2023.PT.

uwzgledniajac uwagi 1  zastrzezenia Wojewody Podkarpackiego  zawarte
w rozstrzygnieciu nadzorczym nr: P-11.4131.2.357.2023 z dnia 21 grudnia 2023r.
w sprawie stwierdzenia niewaznosci uchwaty Nr 194/2023 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 24 listopada 2023r. w sprawie uchwalenia mpzp , Wzgorze Zamkowe”
oraz w skardze na uchwal¢ Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 21 grudnia 2023r.
Nr 215/2023 w sprawie uchwalenia mpzp ,,Plac Niepodleglosci” (tekst oraz rysunek
planu zostaly skorygowane, szczegdlnie w zakresie zapisdéw dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoélczesnej — ustalenia te zostaly uogoélnione, zrezygnowano z zapiséw odnoszacych si¢
wg shizb Wojewody do wykonywania czynno$ci, formulowania precyzyjnych
ograniczen, S$ci$le okreslonych obowiazkéw, ustalania norm odnoszacych si¢ do
poszczegdlnych nieruchomosci czy obiektow budowlanych) — uzyskano pozytywne
uzgodnienie @~ PWKZ -  postanowieniem z  dnia  22.04.2024r., znak:
AZP-11.5150.10.2023.PT.

w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr P-11.4131.2.383.2024 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 7 listopada 2024r. stwierdzajacego niewaznos$¢ uchwaly
Nr 90/2024 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 30 wrze$nia 2024r. w sprawie
uchwalenia mpzp ,,Stare-Miasto Karmel” tekst oraz rysunek planu zostaly poprawione
(w korektach zapisOw planu uwzgledniono réwniez wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 19 czerwca 2024r., sygn. Akt IT SA/Rz 292/24
w sprawie skargi Wojewody Podkarpackiego na uchwate Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 21 grudnia 2023r. Nr 215/2023, w ktorym Sad nie podzielit zarzutéw Wojewody
m.in. w zakresie ustalen dotyczacych dopuszczenia bilansowania miejsc parkingowych
w terenach parkingéw ogodlnodostepnych - z uwagi na powyzsze do tekstu planu ,,Stare
Miasto — Karmel” ponownie wprowadzono definicje parkingu ogdélnodostepnego oraz

)



zapis dopuszczajacy bilansowanie miejsc postojowych w terenach parkingdow
ogoélnodostepnych i terenach ulic) — uzyskano pozytywne uzgodnienie Zarzadu Drég
Miejskich w Przemyslu pismem znak: ZDM.NE9.4244.101.2024 z dnia 13.12.2024r.
oraz PWKZ postanowieniem znak: AZP-11.5150.10.2023.PT z dnia 23.12.2024r.

— w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr P-11.4131.2.252.2025 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 8 sierpnia 2025r. stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaly
Nr 131/2025 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 4 lipca 2025r. w sprawie uchwalenia
mpzp ,,Stare-Miasto Karmel” tekst oraz rysunek planu zostaly uzupelione o zapisy
odnoszace sie¢ do rekomendacji i wnioskéw zawartych w obowigzujacym Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Podkarpackiego. Projekt planu zostal ponownie
uzgodniony w tym zakresie z Zarzadem Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie
postanowieniem znak: RR-VIII.7634.2.77.2025.MF z dnia 19.08.2025r.,

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok
formalno-prawny zostat zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Stare Miasto
— Karmel” jest ostateczng wersjg stanowiaca wynik zakonczenia procesu projektowego
i wylozenia do publicznego wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo okreslonych organdw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM  URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY;
Teren objety planem potozony jest w centralnej, staromiejskiej czgsci miasta Przemysla.
W obszarze objetym opracowaniem zlokalizowane sg zabytkowe obiekty m.in.: : Kosciol p.w.
Matki Boskiej Szkaplerznej wraz Klasztorem i Zespotem Klasztornym Sidstr Karmelitanek
Bosych, Kosciot p.w. Sw. Teresy od Jezusa wraz z Klasztorem i Zespolem Klasztornym
Karmelitéw Bosych (stanowigce charakterystyczne dominanty w sylwecie Starego Miasta),
pozostatosci fortyfikacji staromiejskich oraz patac biskupéw nalezacy obecnie do
Archidiecezji Przemysko -Warszawskiej Obrzadku Greckokatolickiego.

Plan obejmuje réwniez kwartal zabudowy, polozony ponizej klasztoru OO. Karmelitow,
zlokalizowany w obwodzie ulic: Bpa. J. Snigurskiego, Wtadcze, Michata i Kazimierza
Osinskich, skladajacy sie¢ z zabudowy datowanej gtéwnie na koniec XIXw.
i poczatek XXw. W kwartale tym dominuje funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
i wielorodzinna z ustugami. W budynku dawnego patacyku miejskiego zlokalizowana jest
Pedagogiczna Biblioteka Wojewddzka. Czeéé zabudowy przy ul. Snigurskiego to budynki
zrealizowane w latach 1956-1958.

W celu zachowania uktadu urbanistycznego i charakterystycznych przestrzeni podwoérek

kamienic mieszczaniskich oraz utrzymania w obszarze planu terenéw wolnych od zabudowy
— wyznaczono tereny o dominujacej funkcji zieleni: zieleni urzadzonej oraz zieleni urzadzone;
z zabudowa ustugows. Sg to przede wszystkim wlasnoéci klasztorne oraz charakterystyczne
wngtrze kwartalu zabudowy mieszkaniowe] przy ul. Snigurskiego, Osifiskich, Wtadycze.
Whnetrze kwartatu zostalo ustalone jako teren zieleni urzgdzonej o symbolu 3ZP, w ktérym
oprécz funkcji podstawowej dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje czgéci budynkow
mieszkalnych w ramach rozbudowy budynkéw zlokalizowanych w terenach 1MW/U,
2MW/U (maksymalnie 20% w stosunku do ich powierzchni zabudowy) oraz lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazu podziemnego z obowiazkowym dachem zielonym.
Dopuszczono wylacznie lokalizacje czg¢sci budynkéw mieszkalnych takie jak zewnetrzne
klatki schodowe, windy, itp. Budynki te sg zlokalizowane na dzialkach zabudowanych
w 100%, praktycznie stanowigcych ich obrys. Jako rozbudowe nalezy rozumieé
powiegkszenie, rozszerzenie budowli, obszaru juz zabudowanego, dobudowanie nowych
elementow.
Mozliwosci inwestycyjne w tym terenie sg mocno ograniczone wskaznikami maksymalnej
powierzchni zabudowy (25% powierzchni terenu — co faktycznie stanowi obecne
zainwestowanie  plus  dopuszczony zakres rozbudowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych) oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
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Dlatego dia terenu 3ZP celowo ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy wylacznie od
strony terenu drogi publicznej dojazdowej 1KDD aby nie ogranicza¢ dodatkowo mozliwosci
zagospodarowania wnetrza.

W sporzadzonym planie przeznaczenie wyznaczonych terendéw, ze wzgledu na
istniejaca zabudowe i funkcje, pozostalo zgodne z ich dotychczasowym sposobem
zagospodarowania, tj.: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami, ushugowa, ustlugowa sakralna, tereny infrastruktury.

Ustalone zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy, nakazy, zakazy, parametry i wskazniki zabudowy pozwalajg zachowa¢ lad
przestrzenny oraz wiasciwe ksztalttowaé historyczny charakter najstarszej czesci miasta.
Wprowadzone funkcje i ustalenia zapewniajg takie ksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢. W projekcie planu uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne, pozwalajace zachowaé charakter tego obszaru.
Pod wzgledem urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia zakladanego
przeznaczenia, ktére bedzie uzupelieniem i kontynuacjg istniejgcej w tym obszarze
zabudowy.

W ustaleniach sporzadzonego planu okreslono zasady podziatu nieruchomosci.

W obszarze obj¢tym planem Stare Miasto — Karmel znajdujg tereny intensywnie zabudowane,
o dziatkach wyznaczonych po obrysach budynkéw, powierzchni od 0,01ha do 0,07ha, czgsto
zabudowanych w stu procentach. Na terenach tych praktycznie nie ma mozliwosci dokonania
podziatéw na nowe dziatki budowlane o powierzchni zgodnej z ustaleniami obowigzujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
(dla terenu MW- 0,08ha, dla terenu ustug — 0,10 ha).

W mysl art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej jest elementem fakultatywnym planu
miejscowego, ustalanym w zaleznosci od potrzeb.

W zwigzku z powyzszym w zapisach planu dopuszczono ogélnie podziaty nieruchomosci
majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzen, obiektéw infrastruktury techniczne)
i komunikacji oraz podziatly umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych dziatek zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

Dodatkowo dopuszczono wydzielenie dzialek umozliwiajacych zagospodarowanie,
ekspozycje i udost¢pnienie miejskich muréw ochronnych w terenach 1 1IMW/U, 1UK, 1ZP/U,
27P/U.

W planach miejscowych na terenie Starego Miasta Przemysla, obejmujacych obszary objete
dodatkowa forma ochrony konserwatorskiej jaka jest uchwalenie parku kulturowego, brak
okreslenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej jest zamierzony i wielokrotnie
stosowany ze wzgledu na charakter i specyfike zabudowy staromiejskie;.

W ustaleniach planu zakazano lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m>.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Obszar objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w historycznej czesei centrum miasta
— Stare Miasto. Charakteryzuja go wyjatkowe walory krajobrazowe, na ktére najwickszy
wplyw ma polaczenie historycznej, zabytkowej zabudowy miejskiej z otaczajaca zielenig oraz
z uksztaltowaniem terenu. Analizowana czes¢ Starego Miasta odznacza si¢ najwiekszg iloscig
obiektéw sakralnych, matlg iloscig punktow handlowo — ustugowych oraz duzym nasyceniem
obiektow mieszkalnych. Obszar planu obejmuje tereny istniejacej zabudowy, ktora jest
zroznicowana pod wzgledem funkcji, charakteru zabudowy oraz formy architektoniczne;
poszczego6lnych obiektow.



Powierzchnia tege terenu jest mocne urozmaicona morfologicznie, porozcinana
glebokimi dolinami o roznym ksztalcie. Obszar obejmuje fragment stoku pogorza
o ekspozycji poinocnej, péinocno — zachodniej i pdtnocno — wschodniej, opadajacy ku dolinie
Sanu, o duzym urozmaiceniu rzezby i zréznicowanych nachyleniach od 8 do 20%. Stok
porozcinany jest wgwozami, gleboko weigtymi dolinami i skarpami. Teren polozony jest na
wysokosci 223,2 m n.p.m. — 259,8 m n.p.m. wysokosci wzgledne dochodzg do 36,6 m n.p.m.

Uksztaltowanie terenu oraz ukltad historycznej zabudowy tworza charakterystyczne

punkty, osie, ciggi, ptaszczyzny widokowe. Zapisy planu zostaly skonstruowane w taki
spos6b aby chroni¢ walory krajobrazowe, utrzymaé czytelno$¢ i niepowtarzalny charakter
miasta, zachowa¢ historyczny uktad urbanistyczny w obrebie najstarszych jego struktur.
Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta,
wyznaczonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla, dla ktorej sformutowano ustalenia dotyczace dopuszczalnego pokrycia
dachow oraz wykonczenia elewacji.

Ustalono zasady ksztattowania krajobrazu poprzez zakaz lokalizowania zieleni
wysokiej oraz statych budowli i urzadzen technicznych przystaniajacych ekspozycje
widokows w terenie 2KDD - co ma na celu ochron¢ widoku z placu przed Kosciotem p.w.
Sw. Teresy od Jezusa i klasztorem OO. Karmelitébw Bosych na otoczenie (Zespot
Staromiejski oraz dominanty znajdujace si¢ poza granicami planu: Archikatedralny Sobor
Greckokatolicki Sw. Jana Chrzciciela, Bazylike Archikatedralna p.w. Swietego Jana
Chrzciciela i Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny, wiez¢ katedralng, Koscidt
Rzymskokatolicki p.w. Sw. Marii Magdaleny i klasztor OO. Franciszkanéw).

Zaproponowano takie ksztaltowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytéw, spadkow
dachow, kolorystyki dachow i elewacji oraz wskaznikdw zabudowy, ktoére stanowi
kontynuacje istniejacej na tym terenie zabudowy.

Powyzsze zalozenia beda mialy pozytywny wplywu na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, stanowigc jednoczesnie uzupelnienie i kontynuacje funkcji w zwartej
strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegdlowe zapisy planu miejscowego uwzgledniajg
uwarunkowania srodowiskowe i nie majg negatywnego wptywu na krajobraz.

Zasady ksztaltowania przestrzeni zawarte zardbwno w przepisach ogélnych i jak
szczegbtowych maja na celu ksztaltowanie proporcji i kontekstow pomigdzy zabudowsg
historyczng a zabudowa wspolczesng, utrzymanie terendw wolnych od zabudowy,
zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego miasta sredniowiecznego, uczytelnienie
granic Starego Miasta w granicach miejskich muréw obronnych, zachowanie przestrzeni
charakterystycznych podwoérek kamienic mieszezanskich w  zabudowie XIX/XXw.,
wprowadzanie zasad dotyczacych mozliwych przeksztalcen.

Obszar objety planem w calosci znajduje w granicach krajobrazu priorytetowego
o kodzie 18-513.65-61 wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Podkarpackiego (przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr XIII/218/25
Z dnia 31 marca 2025r.).
Typ krajobrazu: 10. Wielkomiejskie.
Podtyp krajobrazu: 10a. Zespoty urbanistyczne o zachowanych zalozeniach historycznych.

Krajobraz obejmuje m.in. obszar Starego Miasta w Przemys$lu wraz z zachowanym
historycznym uktadem drég, placéw i budynkéw oraz zabytkowa, do$¢ zwarta zabudowa.
Wszystkie rekomendacje i wnioski dla tego krajobrazu priorytetowego, zawarte w tabeli
,Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego”
zostaly szczegélowo przeanalizowane i uwzglednione przy konstruowaniu ustalen planu
miejscowego.



3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA

WODAMI I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;

Obszar planu polozony jest w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terenow.

Teren objety planem potozony jest w obrebie zlewni rzeki San, ktéra przeplywa
w odleglosci ok. 440 m na pdinoc od jego granicy. Na badanym obszarze nie wystgpuja
wody powierzchniowe w postaci ciekow statych, znajduje si¢ on rowniez poza zasiggiem
bezposredniego zagrozenia powodzig. Teren planu lezy poza zasiggiem Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych.

Zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. z 2024r. poz. 82) przepisow Rozdziatu 2 ,Ograniczanie przeznaczenia gruntdw na
cele nierolnicze i nielesne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast. Nie wystepuja tu tereny lesne.

Na terenie dziatki nr 1350/1 obr. 207, w terenie o symbolu 2UK, znajduja si¢ 4 pomniki
przyrody. Nie stwierdzono natomiast wystgpowania objetych ochrong prawna, miejsc
legowych ptakéw i rozrodu zwierzat, nie wystepuja chronione prawnie stanowiska roslin
i grzybow. Teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza Parkiem
Krajobrazowym i Obszarami Natura 2000.

W tekscie uchwaly wprowadzono przepisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
ochrone¢ pomnikéw przyrody zgodnie z Uchwala Nr 224/2015 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 26 listopada 2015r. (Dz. U Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 10 grudnia 2015r.,
poz. 4079) w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody, zakazano lokalizacji przedsiewzig¢é
moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych.

Teren w granicach przedmiotowego planu jest zwodociggowany oraz skanalizowany.
Kanalizacja ma charakter ogdlnosptawny, jest odbiornikiem sSciekow bytowych
i komunalnych oraz woéd opadowych i roztopowych. W okresach nawalnych deszczow
o bardzo duzej intensywnosci chwilowej, sieé kanalizacyjna ogélnosptawna ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu i duze spadki jest wydolna hydraulicznie. Jednakze moze docigzaé
system kanalizacyjny zlokalizowany ponizej w Srédmiesciu. Jako glowna zasade przyjeto
retencjonowanie i zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania. Wody bedace skutkiem opadow atmosferycznych, ujgte w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowaé a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci
kanalizacyjnej ogdlnosplawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place,
parkingi) dodatkowo oczysci¢. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowg miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
deszczowej, zwigkszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa.

Obszar opracowania w przewazajacej czesci lezy w aglomeracji Przemy$l, zgodnie
z Uchwatg Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemysl i wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl.

Wysokie wartosci pylu zawieszonego w powietrzu na terenie miasta odnotowuje si¢
gléwnie w okresie grzewczym. Zrodlem zanieczyszczenia sa lokalne emitery, glownie piece
i kottownie weglowe oraz transport samochodowy. Jako gléwna zasade zaopatrzenia
w cieplo, majaca na celu ograniczenie zanieczyszczen powstajagcych w wyniku niskiej emisji,
ustalono centralizacje¢ ogrzewania lub zmiane czynnika grzewczego na ekologiczny.

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie ochrony
przyrody i $rodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastgpnie egzekwowane na
podstawie planu.
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4y WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

Teren objety planem miejscowym, polozony jest w:
» obszarze Parku Kulturowego ,,Stare Miasto” utworzonego uchwata Rady Miejskiej

w Przemy$lu nr 71/2022 z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie utworzenia Parku

Kulturowego (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 5 maja 2022r.,

poz. 1979), dla ktérego obowiazuje ,,Planu Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto

w Przemys$lu" uchwalony uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27

kwietnia 2022 r., w ktorym znajduje si¢ caty obszar planu,

> obszarze pomnika  historii ,Przemysl - zespél staromiejski” uznanego
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r.
(Dz. U. z 2018r. poz. 2419), w ktérym znajduje si¢ cz¢$¢ obszaru planu,

> strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objetej wpisem do rejestru zabytkow

Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, (polegajacej na ochronie pelnej

struktury ukladu przestrzennego tj. ukladu urbanistycznego wraz z zabytkowymi

obiektami), w ktorej znajduje si¢ caly obszar planu.
Na obszarze zlokalizowane sa:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

e zespol klasztorny SS. Karmelitanek Bosych wraz z umocnieniami fortyfikacyjnymi,
A-467, obejmujacy: kosciol murowany - Kosciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej,
klasztor murowany, budynki gospodarcze, mur ogrodzeniowy, pozostatosci
fortyfikacji ziemnych z XVII w.,

e zespdl klasztorny OO. Karmelitow Bosych, A-314, obejmujacy: kosciét murowany
- Kosciot p.w. Sw. Teresy od Jezusa, klasztor murowany, dzwonnice, ogrodzenie
wraz z bramami, ogréd, mury obronne,

e zespdl fortyfikacji miejskich - miejskie mury obronne, A-1471, obejmujgcy:
kurtyne na zapleczu Klasztoru OO. Karmelitow Bosych, bastion pld. tzw. Baszte
Kowalska, fose, obwarowania wokoét Klasztoru SS. Karmelitanek Bosych przy ul.
ks. Jerzego Popietuszki 4, wat kleszczowy przed kurtyng na zapleczu Klasztoru
00. Karmelitow Bosych,
budynek Patacu Biskupéw Greckokatolickich, P1. Czackiego 3, A-541,
dom ul. Tatarska 1 wraz z dziatka, A-506,
dom ul. Tatarska 3, A-1196,
budynek, ul. Snigurskiego 10112, A-6,
dom ul. Snigurskiego 14, A-256,
dom ul. Wiadycze 2, A-208,
dzialka wraz z ogrodzeniem, ul. Popieluszki, A-229,

— obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

dom ul. Snigurskiego 16 - ewl,

dom ul. Snigurskiego 18 - ew2,

dom ul. Snigurskiego 20 - ew3,

dom ul. Wiadycze 4 - ew4,

dom ul. Wiadycze 6 - ews$,

dom ul. Wiadycze 8 - ewb,

dom ul. Wiadycze 10 - ew7,

dom ul. Wiadycze 12 - ew8,

dom ul. Wiadycze 14 - ew9,

dom ul. Wiadycze 16 - ew10,

budynek przy ul Karmelickiej 5 - ewll,
e obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw - budynek przy ul Karmelickiej 5

— stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu nr: 6/AZP108-84/72,
9/AZP108-84/75, 10/AZP108-84/76, 11/AZP108-84/77, 26/ AZP108-84/92.

e & ¢ ¢ & © ° & o o o
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W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej przeanalizowano
wytyczne Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw do planu, zawarte
w pismach: z dnia 4 sierpnia 2020r. (RDZ-1.5135.94.2020.WW/PT), z dnia 17maja 2021r.
(AZP-11.5.5150.11.2021.PT — wniosek do planu), z dnia 4 listopada 2022r. (AZP-
11.5150.27.2022.PT) oraz zalozenia i wytyczne uchwaly Nr 71/2022 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 27 kwietnia 2022 powotujacej Park Kulturowy ,,Stare Miasto”, dla
ktérego obowiazuje ,Plan Ochrony Parku Kulturowego Stare Miastc w Przemyslu"
uchwalony uchwata Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022 r.

W czasie prac projektowych odbyly si¢ liczne zewnetrzne rady techniczne
z udziatem m.in. shizb konserwatorskich (w terminach: 07.11.2022r., 16.11.2022r.
1 1.02.2023r.), na ktorych doprecyzowano zasady ochrony cennych obszaréw i obiektow.
Przeanalizowano réwniez materialy udostepnione przez PWKZ dotyczace zespotu fortyfikacji
miejskich - muréw obronnych w Przemyslu (informacja urz¢gdowa znak: RDZ-
1.5130.1.14.2017.DP z 14 lipca 2017r.), karty ewidencji stanowisk archeologicznych, kopie
decyzji wpiséw do rejestru zabytkéw, archiwalne mapy z 1852r. stanowigce zaséb Archiwum
Panistwowego w PrzemyS$lu, materialy udostepnione na wniosek przez Archiwum
Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw z/s w Przemys$lu (Projekt konstrukcyjny
rekonstrukcji dachu i sygnaturki kosciota O.0. karmelitéw Bosych w Przemys$lu, 1995r.),
karty zabytkdéw, materiaty z portalu NID.

Sporzadzone zostaly analizy fotograficzne zespotéow klasztornych Ojcow Karmelitow
oraz Sidstr Karmelitanek.

Na podstawie powyzszych materiatow, dziatan i ustalen, w planie miejscowym ustalono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej, odnoszace sie do wszystkich elementéw podlegajgcych ochronie
oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

W wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego do planu ,,WZGORZE ZAMKOWE” oraz
zaskarzenia przez stuzby Wojewody planu ,,PLAC NIEPODLEGLOSCI” tekst oraz rysunek
przedmiotowego planu zostaly skorygowane, szczegdlnie w zakresie zapisow dotyczacych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej. Ustalenia te zostaly uogélnione, zrezygnowano z zapisow
odnoszacych si¢ wg stuzb Wojewody do wykonywania czynnosci, formulowania
precyzyjnych ograniczen, $cisle okreslonych obowiazkéw, ustalania norm odnoszacych si¢ do
poszczegdlnych nieruchomosci czy obiektow budowlanych.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI
I MIENIA, A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI;

Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia
ludnosci, a takze nie pogorsza bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych bgdg zapewnione na etapie realizacji zabudowy ustugowej
w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach powszechnie obowigzujacych dla
proponowanej zabudowy. Ustalenia planu nakazujg ksztaltowanie i realizacje przestrzeni
publicznej w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.

Zgodnie z opracowang mapg osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi dla
miasta Przemysla, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2013 roku
- niewielki fragment dziatki 1350/1 obr. 207, w terenie oznaczonym symbolem 2ZP, znajduje
si¢ na obszarze osuwiska nieaktywnego o numerze identyfikacyjnym zgodnym z baza SOPO
51310. Przypuszczalna granica osuwiska nieaktywnego zostala oznaczona na rysunku planu.
W tekscie planu, w §4 ust.6, ustalono zasady zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych. W granicach osuwiska nieaktywnego zakazano budowy nowych obiektow
budowlanych, zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu oraz nadsypywania gruntu, za
wyjatkiem rob6t budowlanych zwigzanych 2z realizacjg infrastruktury technicznej

12



i komunikacyjnei, powierzchniowego odprowadzania oraz rozsaczania $ciekéw w gruncie.
Teren ten zostat przeznaczony pod funkcj¢ zieleni urzadzone;.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI,

Znaczng cze$é terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, wielorodzinna z ustugami oraz ustugowa, zlokalizowana wzdhiz istniejacych
ciggbw komunikacyjnych. W obszarze objetym planem wystepuje rowniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca niewielki procent istniejacego zagospodarowania.
Teren objety planem obstugiwany jest przez sie¢ istniejacych droég publicznych. Istniejace
zainwestowanie zabudowg i infrastrukturg techniczng umozliwia uzupelienie terenu o nowe
funkcje w niezbednym zakresie. Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu
planu uwzgledniajgce obecne zainwestowanie terenu umozliwiaja kontynuacje tych funkcji
a zarazem mozliwosci ich korzystnego rozwoju, optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WEASNOSCI,;
Realizacja ustalefi planu nie spowoduje koniecznosci zmian granic ewidencyjnych
dzialek i nie bedzie miata wptywu na strukture wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terenéw zwiazanych z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Interes publiczny w systemie gospodarki przestrzennej jest nieodlacznie powigzany
z ladem przestrzennym, ktory oznacza uporzadkowanie i harmoni¢ pomigdzy rdéznymi
elementami sktadowymi przestrzeni i funkcjami struktury przestrzennej. Stanowi on o jakosci
zachodzacych zmian zagospodarowania w odniesieniu do proceséw spoteczno-gospodarczych
i jakosci zycia mieszkancow. W trakcie formutowania ustalen sporzadzanego planu
uwzgledniono w szczego6lnosci rozmieszczenie przestrzenne funkeji, uwzgledniajace ich
wzajemne relacje, wspolwystepowanie, powigzania oraz zachowanie przestrzennej
czytelnosci form zagospodarowania przestrzennego i zabudowy, z zachowaniem waloréw
srodowiska kulturowego.

Przyjete zapisy planu okreslajg dopuszczalny zakres przeksztalcen uwzgledniajacy
walory architektoniczne, historyczne i krajobrazowe, co wplynie pozytywnie na tad
przestrzenny.

10) POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

Obszar objety planem jest zwodociagowany, w zakresie zaopatrzenia w wodg
wskazano miejskg sie¢ wodociggows: 9160 w ul. Snigurskiego, @125 w ul. Wiladycze
i ul. Komisji Edukacji Narodowej, 9250 w ul. Basztowej, @300 w ul. Popietuszki, ©63
w ul. Tatarskiej, @100 w ul. Karmelickiej, dopuszczajac budowg, rozbudowe, przebudowg
sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz @90 mm i przytaczy o $rednicach nie
mniejszych niz @25mm.

Teren opracowanego planu jest skanalizowany. Ustalono odprowadzanie Sciekow
bytowych i komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosplawnej: @450
w ul. Snigurskiego, o wymiarach 860/500 w ul. Wiadycze oraz w ul. Snigurskiego, @300
w ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Basztowej, ul. Karmelickiej, na Placu Czackiego,
o wymiarach 750/500 w ul. Basztowej, dopuszczajac budowg, rozbudowe, przebudowe
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200
mm i przylaczy o §rednicach nie mniejszych niz @150 mm.

Okreslono sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej ogo6lnosptawnej, retencjonowanie i zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawania. Wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy
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kanalizacji deszczowej, nalezy zagospodarowaé¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci
kanalizacyjnej ogdlnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscié, budowa sieci kanalizacji deszczowej o §rednicach
nie mniejszych niz @250 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz 9200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce przeptywami.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajgcymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieplownictwa, jako podstawowe Zrédlo ciepta wskazano zaopatrzanie
z cieplociggdéw zlokalizowanych w obszarze planu: cw50, cw65, cw80, cwl100, cnA65,
stanowigcych podstawowy system dostawy ciepta w zasiegu zdalaczynnego miejskiego
systemu cieptowniczego. Dopuszczono budowe, rozbudowg, przebudowe sieci cieptowniczej
o $rednicach nie mniejszych niz @20 mm oraz stosowanie grupowych lub indywidualnych
zrédet ciepla opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub Zrodla
energii odnawialnej. W przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe
przytaczenie do miejskiego systemu cieplowniczego dopuszcza si¢ stosowanie
alternatywnych Zrédet ciepta, w tym ogrzewania gazowego.

W zakresie elektroenergetyki ustalono zasilanie z istniejacych i projektowanych
w obszarze planu urzadzen oraz sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych. Dopuszczono budowe niewskazanych na
rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych
SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajgcych z aktualnych
potrzeb.

Ustalono sposob zaopatrzenia w gaz z istniejagcych w obszarze i poza obszarem planu
sieci gazowniczych niskiego i $redniego ciénienia: gs110 wzdluz ulicy Snigurskiego,
Wiadycze, Komisji Edukacji Narodowe;j, gs63 wzdtuz ul. Karmelickiej, Tatarskiej, Osinskich,
2s50 wzdhluz ulicy Popietuszki, gs40 wzdhuz Placu Czackiego. Dopuszczono rozbudowa sieci
gazowej o Srednicach nie mniejszych niz @40 mm i przytacza o srednicach nie mniejszych
niz @25 mm, dopuszczajac jednoczesnie budowg nowych oraz przebudowe, rozbudowe,
remont i rozbidrke istniejacych urzadzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego.

W zakresie telekomunikacji: zapewnienie lgcznosci telefonicznej z istniejgcych

i projektowanych sieci. Ten ogdlny, uniwersalny zapis uwzglednia konieczno$¢ rozwoju
nowoczesnej infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, co réwniez obejmuje
sieci szerokopasmowe i zapewnienie dostepu do szybkiego i stabilnego Internetu.
W zwiagzku z powyzszym, w planie miejscowym dopuszczono rozwigzania umozliwiajgce
zwigkszenie parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa. Ustalono zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach drog oraz na wszystkich terenach objetych planem.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACIJI ELEKTRONICZNEJ;

Udzial spoleczeistwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo

dziatania:

a) zawiadomienia i ogloszenie z dnia 26.04.2021r. o przystgpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto - Karmel”
i mozliwosci skladania wnioskéw wszystkich zainteresowanych w terminie do
29.05.2021r.

b) ogloszenia i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto - Karmel”:
- z dnia 06.07.2023r. - I WYLOZENIE w dniach od 20.07.2023r. do 11.08.2023r.
(dyskusja publiczna: 25.07.2023r.) z terminem sktadania uwag do dnia 03.09.2023r.
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Ogloszenie o wylozeniu podano do wiadomo$ci na stronie internetowej Urzedu
Miegjskiego w Przemyslu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt
uchwaly (czes$é tekstowa), zalgcznik nr 1 (czg$é graficzna), prognoze¢ oddzialywania na
srodowisko wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Przemysla oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Urzedu
Miejskiego w Przemyslu.

- z dnia 23.10.2023r. - I WYLOZENIE w dniach od 06.11.2023r. do 28.11.2023r.
(dyskusja publiczna: 15.11.2023r.) z terminem sktadania uwag do dnia 22.12.2023r.
Ogloszenie o ponownym wytozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalne;.
Projekt uchwaty (cze$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (cze$¢ graficzna), prognoze
oddziatlywania na §rodowisko wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz udostgpniono na stronie internetowej
w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.

- z dnia 07.05.2024r. - IIl. WYLOZENIE w dniach od 20.05.2024r. do 14.06.2024r.
(dyskusja publiczna: 29.05.2024r.) z terminem skladania uwag do dnia 05.07.2024r.
Ogloszenie o ponownym wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej.
Projekt uchwaly (cze$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (cze$¢ graficzna), prognozg
oddzialywania na Srodowisko wraz z zatacznikami wylozono do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla oraz udostgpniono na stronie internetowej
w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.

- z dnia 07.01.2025r. - IV WYLOZENIE w dniach od 20.01.2025r. do 14.02.2025r.
(dyskusja publiczna: 29.01.2025r.) z terminem sktadania uwag do dnia 09.03.2025r.
Ogtoszenie o ponownym wyltozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej.
Projekt uchwaly (czgs¢ tekstowa), zalgcznik nr 1 (czgs¢ graficzna), prognoze
oddziatywania na srodowisko wraz z zalacznikami wylozono do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemy$la oraz udostepniono na stronie internetowej
w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.

Dyskusje publiczne odbyly sie¢ w formie teleinformatycznej - internetowe;.

7Z uwagi na wylgcznie informacyjny charakter zmian wprowadzonych w wyniku
rozstrzygnigcia nadzorczego nr P-11.4131.2.252.2025 Wojewody Podkarpackiego z dnia
8 sierpnia 2025r. stwierdzajgcego niewazno$¢ uchwaly Nr 131/2025 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 4 lipca 2025r. w sprawie uchwalenia mpzp ,,Stare-Miasto Karmel”
odstgpiono od ponownego wyktadania projektu planu do publicznego wgladu.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegblnione w ppkt 11 zostaly umieszczone
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszefi w budynkach Urzedu Miejskiego i Biura Rozwoju
Miasta Przemysla, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Przemyslu w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla
w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIE] ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO
CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Szczegblowe zasady zaopatrzenia w wodg opisano w ppkt 10. Istniejgca i mozliwa do
rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo§¢ oraz jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.
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5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3 i 4
USTAWY
Ad. ust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z licznych opracowan i analiz, migdzy
innymi: opracowania ekofizjograficznego do studium, analizy przeznaczenia okreslonego
w studium oraz zgodnosci stanu zagospodarowania z ustaleniami studium, analizy wtasnosci
gruntdow, uwarunkowan konserwatorskich, zalozen Parku Kulturowego i Planu Ochrony,
wysokosci istniejacej zabudowy, powierzchni dziatek, powierzchni zabudowy.

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru przyjeto nowe zatozenia planistyczne.

Na etapie opracowania planu wplyneto 9 wnioskéw (w tym 1 po terminie), ktore
zostaly uwzglednione w catosci lub w czgéci. Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu uzyskat konieczne
uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu zostal cztery razy wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie procedury planistycznej uwzgledniono w mozliwym zakresie
wnioski.

Na etapic I WYLOZENIA wplyneta jedna uwaga, dotyczaca zmiany zapisow planow
w zakresie ustalen zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz stawek
procentowych, stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu. Zostata ona rozpatrzona, w czesci nieuwzgledniona.

Na etapie IV WYLOZENIA wplynela uwaga (zlozona przez dwie osoby prywatne)
dotyczaca dziatki nr 1330 obr. 207 w Przemyslu, przeznaczonej ustaleniami sporzadzanego
planu jako czgs¢ terenu zieleni urzadzonej 1ZP. Przedmiotowy teren zostat w projekcie planu
okreslony jako przestrzen publiczna, dla ktérej obowigzujg dodatkowe wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wnoszacy uwage wyrazili
sprzeciw wobec planowanego przeznaczenia przedmiotowej dziatki. Uwaga zostala
rozpatrzona i nieuwzgledniona.

Na pozostatych etapach wyltozen planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.

Celem sporzadzenia planu miejscowego dla tego obszaru byto ustalenie
dopuszczalnego zakresu przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
terenu ze szczegllnym uwzglednieniem walorow architektonicznych, historycznych
i krajobrazowych. Planowane przeznaczenie w planie pozostato zgodne z dotychczasowymi
funkcjami. Ustalone zostaly natomiast zasady ksztaltowania zabudowy poprzez nakazy,
zakazy, wprowadzenie niezbednych parametréw i1 wskaznikéw oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Zaznaczy¢ nalezy ze analizowany teren stanowi obszary, na ktorym zaistnial
obowigzek sporzadzenia mpzp. Obowigzkowe sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292) — art. 16 ust. 6 tej ustawy stanowi, iz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla obszaréw, na ktorych
utworzono park kulturowy.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o doktadne analizy, sg kontynuacja istniejacych funkcji, uwzgledniajg dotychczasowy sposob
zagospodarowania nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla.

Ad. ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:
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Teren objety opracowaniem jest dobrze skomunikowany. Polozony jest w scistym
centrum Starego Miasta. Ze wzgledu na duze zainwestowanie w terenie objetym planem,
uzupelnienie obszaru o nowa zabudowe nie wplynie na podniesienie poziomu
transportochlonnosci.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom
maksymalne wyKorzystanie transportu publicznego jako podstawowego S$rodka
transportu:

Obecnie mieszkancy nie majg mozliwosci bezposredniego korzystania z sieci
publicznego transportu zbiorowego - komunikacji miejskiej. Najblizsze linie autobusowe
prowadzone sg ulicami: Jagiellonska, Stowackiego, Przemystawa — znajdujacymi sie poza
granicami planu — w obszarze dostepnosci o promieniu od ok. 70 do ok. 540 m w linii prostej
od granic planu.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zagospodarowany, posiada dobre warunki
obshugi komunikacyjnej. Obszar obsluglwany jest istniejacg siecig drog publ1cznych Plac T.
Czackiego, Bpa. J. Snigurskiego, Michata i Kazimierza Osinskich (stanowigcg ciag pieszy
- schody terenowe), Wiadycze, Komisji Edukacji Narodowej, Karmelicka, Tatarska, Jerzego
Popietuszki.

Z uwagi na istniejagce uwarunkowania, uksztaltowanie terenu, charakter
i zagospodarowanie obszaru w opracowanym dokumencie usankcjonowano przebieg
i parametry istniejacych drog, jednoczesnie nie wyznaczajac nowych obszaréw zabudowy
mieszkaniowe;j.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono uktad komunikacyjny na podstawie istniejacej sieci
drég obshugujacej tereny zabudowane. W projekcie dopuszezono $ciezki rowerowe ciagi
piesze i pieszo-jezdne w calym obszarze planu. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej, tym
samym zapewniono odpowiednig obstuge terené6w w tym zakresie.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadniczej ...:
Teren objety planem w przewazajacej czesci zlokalizowany jest w jednostce osadniczej
w wielofunkcyjnej dzielnicy Stare Miasto, podzielonej na historyczne kwartaty
o réznym charakterze, przede wszystkim z zabudowa mieszkaniows, wielorodzinna,
uslugowa i mieszkaniowo-ustlugowa oraz w niewielkim stopniu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, skoncentrowang pomiedzy istniejacymi drogami.
Niewielki fragment obszaru objetego opracowaniem zlokalizowany jest w dzielnicy
Podgoérze, gdzie dominujaca jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna ale wystepuja
réwniez ograniczenia wynikajgce z zagrozenia ruchami masowymi ziemi.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MW/U, U, UMW, UK
sa W przewazajacej czesci zainwestowane, a mozliwosci lokalizowania w nich nowej
zabudowy dotycza wylgcznie uzupelnienia juz istniejacej oraz kontynuacji funkeji
wystepujacych na terenie wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w Scistym centrum starego miasta Przemysla.
W obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wehodzace m.in. w skiad zabytkowych
zespoléw klasztornych. Z uwagi na zachowawczy, konserwatorski, ochronny charakter
planu zostaly one przeznaczone przede wszystkim pod funkcje ZP/U - zieleni
urzgdzonej z zabudowa uslugowq, dopuszczong wylacznie w charakterze zabudowy
towarzyszacej, o ograniczonej wysokosci, powierzchni zabudowy, intensywnosci.
Podobne zamierzenie dotyczylo wnetrza kwartalu zabudowy przy ul. Snigurskiego,
Osinskich, Wiadycze — teren 3ZP zieleni urzadzonej, w ktérym oprécz funkcji
podstawowej dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ czgsci budynkéw mieszkalnych
w ramach rozbudowy budynkéw zlokalizowanych w terenach 1IMW/U, 2ZMW/U,
budynkéw gospodarczych oraz lokalizacje garazu podziemnego z obowigzkowym
dachem zielonym. Mozliwosci inwestycyjne w tym terenie s3 mocno ograniczone
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wskaznikami maksymalnej powierzchni zabudewy 1 minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2
USTAWY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zostala dokonana w trybie i terminie przewidzianym ustawa.

Sporzadzenie nowego mpzp ,,Stare Miasto - Karmel” przewidziane bylo w obowigzujacym
Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Planoéw Zagospodarowania Przestrzennego
dla Miasta Przemysla, zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla. Zostat
on ujety w Obszarach Zadan Publicznych w czesci I ,,Wizerunek Miasta”.

Do sporzadzenia planu ,,Stare Miasto - Karmel” przystapiono na podstawie uchwaly
Nr 11/2021 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 15 lutego 2021r.

Plan miejscowy uruchomiono na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla przyjetego uchwala Rady Miejskiej
w Przemys$lu Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.

W poprzedniej VIII kadencji rady uchwala Nr 154/2023 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 27 pazdziernika 2023r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla stwierdzono, ze ww.
Studium uchwalone Uchwalg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 25 maja
2017r. - jest aktualne.

Podczas procesu sporzadzania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegblnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan w zakresie dostgpnosci:
architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»atare Miasto - Karmel” w Przemyf$lu.
Opracowanie 1 uchwalenie mpzp ,,Stare Miasto - Karmel” spowoduje wygenerowanie
dochodéw wiasnych i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemys$l. Obcigzenia finansowe bgda
mialy rézny charakter i zakres. Beda si¢ ujawniaty w réznym czasie i rozmiarze, zgodnie
z zapisami zawartymi w planie i rozwojem procesu inwestycyjnego.
Obciazenia finansowe to koszty zwigzane z uchwaleniem mpzp i wyniosg 196 000,00 zi
(sto dziewigédziesiat szes¢ tysiecy 00/100). Prognozowany dochéd gminy z podatku od
nieruchomosci w okresie 7 lat wyniesie: 18 676,00 zt (slownie: osiemnascie tysiecy
sze$éset siedemdziesiat szes¢ ztoty 00/100). Saldo wydatkéw 1 wptywow wynikajacych
z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych jest ujemne dla budzetu gminy
i wyniesie 177 324,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt siedem tysigcy trzysta dwadziescia
cztery ztote 00/100).
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