o UCHWALA NR ...........

\>” RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU
zdnia................... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Podgoérze 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn.
zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowarh i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017
z dnia 25 maja 2017r., Rada Miejska w Przemyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podgérze I” zwany
w dalszej czgécei uchwaty planem.
2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 24,15 ha w granicach okreslonych
w zalaczniku Nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czesé
uchwaly, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,
2) zalgcznik Nr 2 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania,
3) zalgcznik Nr 3 - zwierajacy dane przestrzenne planu.

§2.

1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami literowymi, odpowiadajgcymi ich klasie przeznaczenia
terenu stanowionej przepisami szczegbtowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych w czesei graficznej planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN-MW  — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

3) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

4) MN-ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej,

5) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzgdzonej,

6) KD — tereny komunikacji drogowej publiczne;j,

7) KR — tereny komunikacji drogowej wewngirznej,

8) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej,

9) IE — teren elektroenergetyki,

10) Z — tereny zieleni,

11) ZP — teren zieleni urzgdzonej.



Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne; spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych lub teren w liniach Tozgraniczajgcych o tym samym

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych nje wiekszym niz 120,

8) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni biologicznie CZynnej
na konstrukcj i stropu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 7 czgscig graficzng planu,
2) dopuszcza si¢ Iokah'zacjf; zabudowy:
a) W granicach linii Tozgraniczajgcych tereny o réznym Przeznaczeniy,

a) muréw Oporowych, skarp i nasypéw,
b) przebudowe j nadbudowe istniejgce; zabudowy, pg zasadach okreslonych
W przepisach Szczegolowych niniejsze; uchwaly.



3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, polegajace na zagospodarowaniu:

1) strefy ,,B” ukfadu urbanistycznego miasta Przemysla objetego wpisem do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, w ktorej znajduje si¢ caty
obszar planu,

2) strefy ochrony krajobrazu Starego Miasta, w ktorej znajduje si¢ caly obszar planu i dla
ktorej dopuszcza sie:

a) pokrycie dachéw: dachowka i blachg plaska, w kolorze naturalnej ceramiki, brazu,
ciemnej zieleni, szarosci, szklem w tym panelami ze szkla organicznego lub
innymi materiatami przezroczystymi nie wiecej niz 10% powierzchni dachu, dachy
zielone,

b) wykonczenie elewaciji: tynk gladki, ceramika budowlana, kamien, szklo, metal,
drewno, beton, imitacje tych materiatéw,

3) stanowisk archeologicznych oznaczonych w czesci graficznej planu nr: 185/AZP109
-84/222, 186/AZP109-84/223, 187/AZP109-84/224, 189/AZP109-84/226,

4) obiektow budowlanych i liniowych Twierdzy Przemysl:

a) pozostatosci pokojowego magazynu prochu nr 10, Fortyfikacje Rdzenia Twierdzy
— obwo6d Noyon (dz. nr 660 obr. 212) — oznaczone w czesci graficznej planu
literg A,

b) pozostatosci wojennego magazynu prochu nr 1, Fortyfikacje Rdzenia Twierdzy
— obwo6d Noyon (dz. nr 461 obr. 212) — ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
— oznaczone w czgsci graficznej planu literg B,

¢) element6éw infrastruktury wodociggowej Twierdzy Przemysl — czgéé zabytkowej
sieci wodociggéw austriackich, doprowadzajacych wode do dawnych Kkoszar
austriackich przy ul. Stowackiego w Przemyslu:

— podziemne obiekty takie jak: zbiomik posredni, zbiornik glowny
(dz. nr 460, obr. 212) — oznaczone w czeéei graficznej planu litera C,
—  ciag rur faczacych studnie i zbiorniki,

5) dla obiektow o ktérych mowa w §4 ust. 3 pkt 4 nakazuje si¢ zachowanie elementow

infrastruktury wodociggowej oraz pozostatosci fortyfikacji.

4. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzenie publiczne okresla sie tereny:
a) komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD,
b) komunikacji pieszo-rowerowej KP,
¢) zieleni urzadzonej ZP,
2) nakazuje si¢ ksztaltowanie i realizacje przestrzeni publicznej w oparciu o zasady
projektowania uniwersalnego.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebmych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi (nr SOPO 6690) oznaczonego
w czesci graficznej planu:
a) zakazuje si¢:
— powierzchniowego odprowadzania oraz rozsaczania ciekéw w gruncie,
— odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych do indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych lub lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw,
b) dopuszcza sig:
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— lokalizacje budynkéw przy uwzglednieniu skomplikowanych warunkéw
gruntowych,

— remont i przebudowe budynkéow,

— lokalizacje obiektéw architektury ogrodowe;.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednic:

a) potozenie w granicach:

- aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwala Nr 150/2020 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 15 grudnia 2020r. poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, w ktérej
znajduje si¢ cz¢$¢ obszaru planu,

- obszaru i terenu gorniczego ,,Przemysl - 2”, wyznaczonego decyzja Ministra
Klimatu i Srodowiska znak: DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG z dnia
04.04.2024r. w ktérym znajduje si¢ caty obszar planu,

- zloza gazu ziemnego ,,Przemys$l” GZ 4610, w ktérym znajduje si¢ caty obszar
planu,

b) przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym gazociagdw 1 sieci
elektroenergetycznych, oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z wydobyciem gazu
ziemnego, poprzez zachowanie wymaganych odleglosci lokalizowanych obiektow
od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
z przepisami niniejszej uchwatly,

¢) strefe wolng od zabudowy od odwiertu gazowego czynnego Przemysl — 121,

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) garazy blaszanych ocynkowanych i akrylowych,

¢) budynkéw gospodarczych blaszanych ocynkowanych i akrylowych,

d) ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych,

e) budowli wolnostojgcych typu maszt antenowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
budynkéw w terenach oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami: MN,
MN-MW, MN-U, MN-ZP, U-ZP,

b) garazy blaszanych drewnopodobnych,

¢) garazy blaszanych tynkowanych,

d) budynkéw gospodarczych blaszanych drewnopodobnych,

¢) budynkéw gospodarczych blaszanych tynkowanych,

f) obudowanych lub podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpaddw stalych,

g) miegjsc postojowych,

h) ciagdéw pieszych i piesze-jezdnych,

1) $ciezek rowerowych,

j) obiektéw malej architektury,

k) obiektéw architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 35m? wysokosci do
4,0m w terenach oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:
MN, MN-MW, MN-U, MN-ZP, U-ZP, ZP,

1) muréw oporowych.



Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w zakresie:
1) komunikacji — dostepnosé z terenéw:
a) oznaczonych w czedci graficznej planu: komunikacji drogowej publicznej KD,
komunikacji drogowej wewnetrznej KR, komunikacji pieszo-rowerowej KP,
b) ulic: Akacjowej, Majora Henryka Sucharskiego, Generala Stefana Grota
- Roweckiego, Kupaly, Przemystawa, znajdujacych sie poza granicami obszaru
objetego planem,
¢) projektowanych drég publicznych zlokalizowanych poza zachodnia granica
obszaru objetego planem, wyznaczonych w mpzp ,,Park Sportowo — Rekreacyjny I”
(Uchwata Nr 194/2009 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 26 listopada 2009r.
- Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2009r., Nr 106, poz. 2670),
2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na kazde 30,0m® powierzchni
uzytkowej dla ustug z zakresu: handel, rzemiosto, gastronomia, turystyka, itp.,
¢) 1 miejsce na jednego pracownika + 1 miejsce na 10 uczestnikéw, petentéw
/z. dopuszezeniem wykorzystania ulic dla funkcji muzeum, kino, teatr, biblioteka,
o$wiata, urzedy administracji publicznej, miejsce kultu religijnego itp./,
3) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;:
a) 9150, 063, @75, @110 i @90 w ul. Sucharskiego,
b) @110 w ul. Generata Grota - Roweckiego, ul. Piasta Kotodzieja i w ul. Akacjowej,
¢) ©1101i© 90 w ul. Kupaty,
d) 990 i @ 63 w ul. Krakusa,
e) @90 w ul. Czerwieniskiej, ul. Btawatkowej, ul. Wandy i w ul. Balickiego,
f) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o srednicach nie mmiejszych
niz @90 mm i przytaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm,
g) gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego - studnie,
4) gospodarki $ciekowej - odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogdlnosptawne;j:
a) D400 wul. Akacjowej,
b) 250 w ul. Balickiego,
¢) O3151 0300 w ul. Wandy,
d) @300 i @200 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw parzystych,
e) J300 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw nieparzystych na wysokosci
budynkéw 25 i 25a,
f) @315 w ul. Blawatkowej,
g) 9400 1 @300 w ul. Generata Grota - Roweckiego,
h) @300 w ul. Kupaly,
1) @300 w ul. Piasta Kotodzieja,
J) 931510250 w ul. Czerwienskiej,
k) ©3151 0250 w ul. Krakusa,
I} dopuszcza si¢ odprowadzanie wylacznie $ciekow bytowo - gospodarczych do sieci
kanalizacji sanitarnej:
— 160 pomiedzy ul. Sucharskiego i ul. Blawatkowa,
— 200 na terenie posesji przy ul. Sucharskiego 12-20,
— 0250 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw nieparzystych na wysokosci
budynkéw nr 17 i 19 w kierunku jaru,

wh



m)budowa, rozbudowa, przebudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogdlnosptawnej o S$rednicach nie mniejszych niz 200 mm i przylaczy
o Srednicach nie mniejszych @150 mm,

n) gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci,
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe,

0) poza terenem aglomeracji w przypadku, gdy nie istniejg techniczne mozliwosci
podiaczenia nieruchomosci do sieci, dopuszcza si¢ pojedyncze systemy
oczyszczania Sciekow,

5) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacyjnej ogdlnosptawnej i deszczowe;j,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnych
sanitarnych,

¢) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania,

d) wody ujgte w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, nalezy
zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej
ogblnosptawnej, z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) dodatkowo oczyscié,

e) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie
mniejszych niz @250 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz £200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujace
przeptywami,

6) gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej - gromadzenie i1 usuwanie prowadzone na zasadach
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla,

7) cieplownictwa:

a) prowadzenie sieci cieplowniczych systemem podziemnym i w sposdéb nie
ograniczajgcy mozliwosci uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie,

b) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci cieplowniczej o §rednicach nie mniejszych
niz 920 mm,

c) dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrédetl ciepta opartych
o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu Srodowiska lub zZrodla energii
odnawialne;j,

d)w przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do
miejskiego systemu cieplowniczego dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych
zrédet ciepta, w tym ogrzewania gazowego,

8) elektroenergetyki:

a) zasilanie z urzadzen i sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
0,4kV, 15kV oraz ze stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w czgsci graficznej planu miejscowego stacji
transformatorowych napowietrznych lub wngtrzowych SN/nN wraz z liniami
$redniego i niskiego napiecia, w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

9) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowniczych niskiego i §redniego ci$nienia:

- gsD80 wzdhuz ul. Krakusa,

- gsD65 wzdtuz ul. Krakusa, ul. Wandy,

- gsD50 wzdhuz ul. Kupaty,

- gsD40 wzdhuz ul. Balickiego, ul. Czerwienskiej, ul. Wandy, ul. Akacjowej oraz
w obszarze planu,

- gsD32 w obszarze planu,



- gsD250 w obszarze planu,

b) rozbudowa sieci gazowej o srednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylacza
o srednicach nie mniejszych niz @25 mm,

c) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istniejacych urzadzen, obiektéw budowlanych, innych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego,

10) telekomunikacji: = zapewnienie  facznosci  telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci,
11) dopuszcza si¢ :
a) zwigkszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy,
b) przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych
z projektowang zabudowa,
12) ustala si¢ zasadg realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég oraz na wszystkich terenach objetych planem,
13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla
urzadzen, obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace
zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1) Do czasu realizacji planu tereny i obiekty budowlane w obszarze planu pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi
niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu.

2) W ramach wykorzystywania terenéw w sposéb dotychczasowy dopuszeza sie
przebudowg, montaz lub remont istniejacych  obiektéw  budowlanych
niepowodujacych zmiany ich sposobu uzytkowania.

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzgce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: MN, MN-MW,
MN-U, MN-ZP, U-ZP,

2) 0,1% - dla terendéw pozostalych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 5.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w czesci

graficznej planu symbolami 1MN — 16MN.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow:

I') mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

2) gospodarczych,

3) ponadto w terenie 14MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;j.

Wyklucza si¢ zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng szeregowa lub grupows

w terenach IMN — 13MN oraz 15MN i 16MN.

Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem w §4 ust. 3 oraz §4 ust.5:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,08,
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2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 16MN,

b) 30% powierzchni dzialki budowlanej w terenach 4MN, 6MN, 11MN, 15MN,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 1MN, 8MN, 10MN, 12MN,
13MN,

d) 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 9MN, 14MN,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2MN, 3MN, SMN, 7MN, 8MN,
16MN,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 1MN, 6MN, 10MN, 11IMN,
12MN, 13MN, 15MN,
¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 4MN, SMN, 14MN,
5) wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne:
— do 13,0m w terenachl MN, 2MN, 3MN, OMN, 10MN, 11MN, 14MN,
— do 12,0m w terenie 12MN,
— do 10,0m w terenach 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 13MN, 15MN, 16MN,
b) garazowych i gospodarczych do 5,0m,
6) dachy budynkoéw:
a) mieszkalnych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dachoéw dwu i wielospadowych od 12° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia polaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° do 30°.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) 0,06 ha w terenach 1IMN - SMN, 7MN - 15MN,
b) 0,15ha w terenie 16MN,
¢) 0,17 ha w terenie 6MN.

Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna:

1) z terendw: komunikacji drogowej publicznej 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD,
7KD, komunikacji drogowej wewngtrzne] 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, komunikacji
pieszo - rowerowej KP,

2) z ulic: Akacjowej, Majora Henryka Sucharskiego, Generala Stefana Grota
- Roweckiego, Kupaly, Przemystawa znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

3) z projektowanych drog publicznych zlokalizowanych poza zachodniag granicg obszaru
objetego planem, wyznaczonych w mpzp ,,Park Sportowo — Rekreacyjny I’ (Uchwala
Nr 194/2009 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 26 listopada 2009r. - Dz. Urz.
Wojewodztwa Podkarpackiego z 2009r., Nr 106, poz. 2670),

4) dopuszcza sie¢ dostepnos$é komunikacyjna do terenu MN-ZP poprzez teren SMN.

§6.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony w czegsci graficznej planu symbolem
MN - MW.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw:
1) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
2) mieszkalnych wielorodzinnych,
3) gospodarczych.



Wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa lub grupowa oraz
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng pierzejowa.
Ustala si¢ wymagania:
1) minimalna intensywnosé¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j 0,08,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,5,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,4,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
5) wysoko$é budynkow:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne do 13,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 5,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia polaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° do 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dachow dwu i wielospadowych od 12° do 30°,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) 0,06 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
b) 0,10 ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z terenéw komunikacji drogowej publicznej 5KD,
6KD.
§7.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone
w czegsci graficznej planu symbolami IMN — U, 2MN - U,
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw:
1) mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w zabudowie wolnostojgcej w terenie IMN-U,
b) w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej w terenie 2MN-U,
2) ushugowych,
3) gospodarczych,
Wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza oraz  mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowsg lub grupows w terenie 1MN-U,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregows lub grupowa w terenie 2 MN-U,
¢) ustugi handlu hurtowego oraz wielkopowierzchniowego.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem w §4 ust. 3 oraz §4 ust.5:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,08,
b) dla zabudowy ustugowej 0,2,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) 0,8 w terenie IMN-U,
b) 1,4 w terenie 2MN-U,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1MN-U,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 2MN-U,
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
45% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1MN-U,
40% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 2MN-U,
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne do 10,0m,
a) ushlugowych do 10,0m,
b) garazowych i gospodarczych do 5,0m,
6) dachy budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° - 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia polaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° - 30°,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 0,15 ha w terenie 1IMN-U,
- 0,06ha w terenie 2MN-U.
Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna:
1) z terenu komunikacji drogowej publicznej 2KD,
2) z ul. Przemystawa znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem.

§8.
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej,
oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MN — ZP.
Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw:
a) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) gospodarczych,
2) zieleni urzadzonej (wysokiej i niskiej) w szczegdlnosci w formie: ogrodu, skweru,
zielenca rekreacyjnego, klombu, trawnika, itp.,
Wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg oraz mieszkaniowsg
jednorodzinng szeregowg lub grupowa.
Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem w §4 ust.5:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej 0,08,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,8,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jedneg20 budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
250 m”,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych o lgcznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 100 m?,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
6) wysokosé budynkow:
b) mieszkalnych minimum 2 kondygnacje nadziemne do 9,0m,
c¢) garazowych i gospodarczych do 4,0m,
7) dachy budynkow:
a) mieszkalnych:
- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,
- katy nachylenia potaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° - 45°,
b) garazowych i gospodarczych:
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- plaskie, zielone, dwu i wielospadowe,

- katy nachylenia polaci dachéw dwu i wielospadowych od 12° - 30°,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 0,10 ha.
Ustala si¢ dostepnosé komunikacyjna:
1} z trenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR,
2) z ul. Kupaty znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
3) poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN.

§9.

Wyznacza si¢ teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony w czesci graficznej planu

symbolem U - ZP.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynku ustugowego,

2) zieleni urzadzonej (wysokiej i niskiej) w szczegodlnosci w formie: ogrodu, skweru,
zielefica rekreacyjnego, klombu, trawnika itp.,

3) tablic informacyjnych,

4) tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych i artystycznych,

5) azurowych elementéw konstrukcyjnych umozliwiajacych ekspozycje i udostepnienie
elementow infrastruktury Twierdzy Przemysl (zewnetrzne przejscia rampy, pochylnie,
schody azurowe, itp.).

Wyklucza sig ustugi handlu hurtowego oraz wielkopowierzchniowego.

Ustala si¢ wymagania z zastrzezeniem w §4 ust. 3:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,25,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

6) wysokos¢ budynku ustugowego do 8,0m,

7) dach budynku ustugowego:

a) plaski, zielony, dwuspadowy,
b) katy nachylenia potaci od 12° do 30°,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 0,78 ha.

Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna:

1) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR,

2) z ul. Generata Stefana Grota - Roweckiego znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 10.
Wyznacza sig¢ teren elektroenergetyki, oznaczony w czeséci graficznej planu symbolem
IE.
Dopuszeza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura
elektroenergetyczna.
Ustala si¢ wymagania:
1) minimaina intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziat budowlanej 0,5,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
5) wysoko$é zabudowy do 6,0 m.
Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR.
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§11.
Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone w czgsci graficznej
planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, SKD, 6KD, 7KD.
Wyklucza sie autostrady, drogi ekspresowe, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego i drogi
glowne.
Ustala si¢ wymagania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z czescig graficzng planu,
2) chodniki minimum jednostronne,
3) oswietlenie minimum jednostronne,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§ 12.
Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone w czesci graficznej
planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR.
Ustala si¢ wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z cze¢scia graficzng planu,
2) oswietlenie minimum jednostronne,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

§13.
Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem: KP.
Ustala si¢ wymagania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z cz¢scia graficzng planu,
2) nawierzchnia utwardzona.

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone w czesci graficznej planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,

47.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni naturalnej lub urzgdzone;,

2) tablic informacyjnych oraz tymczasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych
i artystycznych w terenie 3Z.

Wyklucza si¢ ogrody dziatkowe i plaze.

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki

budowlane;.

Ustala si¢ dostepno$é komunikacyjna:

1) z terendéw: komunikacji drogowej publicznej 1KD, 3KD, komunikacji drogowej
wewngtrznej SKR, 6KR,

2) z ulic: Majora Henryka Sucharskiego oraz Przemystawa znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 15.
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem
ZP.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢:
1) zieleni urzadzonej w szczegdlnosci w formie: skweru, ogrodu, zielenca rekreacyjnego,
klombu, trawnika itp.,
2) boisk,
3) urzadzen sportowych,
4) placéw zabaw.
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3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki

budowlane;j.
4. Ustala sig¢ dostepnos¢ komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej publicznej 3KD.

Rozdzial 3.
Przepisy koiicowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§17.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Przemysiu
zdnia ..o,

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pozn. zm.), uwzgledniajac
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Podgoérze I” Rada
Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadan wiasnych gminy naleze¢ bedzie:

1. Budowa i przebudowa odcinkéw drég publicznych oznaczonych symbolami:
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Budowa i rozbudowa gminnych sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu (zwigkszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub
rozbudowy, przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci
kolidujgcych z projektowang zabudowa oraz realizacja nowych obiektow, sieci
1 urzadzef infrastruktury technicznej).

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

realizowane bedg ze $rodkéw wlasnych gminy oraz ze $rodkow pomocowych, zgodnie
z uchwaty budzetowa Gminy Miejskiej Przemys.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podgoérze I”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Podgérze I” zostat

opracowany na podstawie uchwaty Nr 82/2022 Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 6 czerwca 2022r.
W sprawie przystapienia do jego sporzadzenia. Projekt planu opracowano biorac pod uwage stan
prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki
przestrzennej zawartej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja
2017r.

Teren objety planem znajduje si¢ w Jednostce przestrzennej II. — Srédmiescie,
Czg$¢ potudniowo — zachodnia I1.3. Dzielnica I.3. - PODGORZE.

Jest to dzielnica wielofunkcyjna z dominujgca funkcja mieszkaniows jednorodzinng i ushug
ponadlokalnych — cmentarz komunalny gléwny i uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
z uslugami, wzdhuz ul. Stowackiego. Czg$¢ pdéinocna oraz tereny cmentarzy z ograniczeniami
wynikajacymi z zagrozenia osuwiskami — wigcej informacji w rozdziale 10. OBSZARY NARAZONE
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH.

Od strony zachodniej i potudniowo — zachodniej dzielnica graniczy z Jednostka Przestrzenna
»Park Sportowo — Rekreacyjny” i Jednostka Przestrzenng ,,Twierdza Przemysl”. Od strony wschodniej
granice stanowi ul. Stowackiego — element gléwnego systemu transportowego miasta (droga klasy
gléwnej w kierunku przejscia granicznego w Malhowicach).

Podlega ochronie:

—  konserwatorskiej: C, zespét zabytkowych nekropolii wojennych i wyznaniowych oraz
czynnego cmentarza komunalnego, czgsciowo zabytkowego i podlegajacego ochronie
konserwatorskiej,

—  krajobrazowej jako: ,,Strefa ochrony Starego Miasta”, ,,Strefa ochrony mostu Brama
Przemyska”,

—  przyrodniczej: zesp6t cmentarzy jako element Podstawowego Systemu Przyrodniczego,
tereny zieleni urzagdzone;j jako elementy Uzupetiajacego Systemu Przyrodniczego,

Szczegoétowe zasady ochrony podano w rozdziatach:

— 4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU.

- 5. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Tereny wystepujgce na obszarze opracowywanego planu:

I1.3.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych osiedli
z duzymi terenami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, trudnymi do zabudowy ze
wzgledu na uksztaltowanie terenu, bez wyksztalconego lokalnego centrum ushig

podstawowych.
Funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczeniami w wysokosci
budynkéw.
Funkcja dopuszczalna: mieszkalno — ushugowa i uslugowa, mieszkaniowa
wielorodzinna w budynkach o ograniczonej wysokosci i wielkoéci, sportowo
—rekreacyjna.

11.3.MN/o: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych osiedli

z duzymi terenami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej na obszarach osuwisk
nieaktywnych i zagrozonych ruchami masowymi z ograniczeniami zabudowy.



Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa jednorodzinna po pozytywnym wyniku
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla calego osuwiska lub dia czesci
osuwiska okreslonej jako obowiazkowa dla badan przez organ administracji
wiasciwy do spraw geologii albo tereny produkcji rolnej ograniczonej do produkcji
ogrodniczej i sadowniczej lub zielen urzadzona - w przypadku negatywnego
wyniku ww. badan.

Do sporzadzenia mpzp przystapiono zgodnie z Wieloletnim Programem Sporzadzania Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemyséla zatwierdzonym Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Przemysla, ktorym sporzadzenie mpzp ,,Podgorze I” znajduje sie¢ w czesci 11
,»Obszar rozwoju infrastruktury / obszar rewitalizacji”.

Celem sporzadzenia planu miejscowego dla tego obszaru jest ustalenie dopuszczalnego zakresu
przeksztatcen istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

— uporzadkowanie przestrzenne obszaru objgtego planem,

— kontynuacja dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— ustalenie zasad zagospodarowanie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— utrzymanie istniejacych terenow zieleni,

— modernizacja ukladu komunikacyjnego.

Podstawowym zadaniem sporzadzanego planu jest stworzenie niekonkurencyjnego tta dla zabudowy
Starego Miasta, ksztaltowanie przestrzeni wg gtownej zasady jaka jest kontrola nad uksztaltowaniem
i wielkoscig dziatek budowlanych, ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z wytycznymi ze Studium
— czyli: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych osiedli z duzymi
terenami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej na terenach trudnych do zabudowy ze wzglgdu na
uksztaltowanie terenu oraz na obszarach zagrozonych ruchami masowymi.

W trakcie prac nad sporzadzeniem planu opracowano materiaty planistyczne, w tym analizy:
— stanu wlasnosci gruntow,
— parametréw zabudowy (stan istniejacy), w tym:
e rodzajéw zabudowy mieszkaniowej,
e powierzchni zabudowy,
e powierzchni dziatek (z wyszczegoélnieniem dzialek o powierzchni ponizej 0,06ha).
e wydanych decyzji o warunkach zabudowy i wnioskéw do planu z rejestru oraz zlozonych
w trakcie naboru,
e zagospodarowania terenu — inwentaryzacja fotograficzna,
— zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
— uwarunkowan §rodowiskowych (polozenie w granicach terendéw zagrozonych ruchami masowymi),
— zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Miasta Przemysla,
— ustalen Miejscowego Planu Szczegdlowego Zagospodarowania Przestrzennego Zespolu
Mieszkaniowego Budownictwa Jednorodzinnego ,,Wysokie Gory” w m. Przemys$lu z 1972r.

Po doktadnym przeanalizowaniu obszaru okres$lone zostaly podstawowe zalozenia planistyczne.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne projektu planu uwzgledniaja zalozenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la, w tym
przeznaczenie przewazajace]j czesci terenu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeanalizowano rowniez ztozone w wyniku zawiadomienia wnioski do planu majgce wplyw na
ksztalt zagospodarowania obszaru objetego planem, migdzy innymi:

- Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (wniosek z dnia 10.08.2022r., data
wplywu 16.08.2022r.) - informujacy, ze dla przedmiotowego terenu aktualne sa wytyczne zawarte
w pis$mie znak: AZP-11.5150.4.2022.PT z dnia 19.04.2022 r.,

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Krosnie (wniosek z dnia 03.08.2021r.), znak:
KRO.5111.86.2022.GK / L.dz.22204/08/2022 informujacy o polozeniu miasta Przemysla na terenie
gérniczym Przemysl -1 wyznaczonym decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 24.09.2015r., znak:
DGK-IV-4771-31/35939/14/BG, sprostowana postanowieniem Ministra Srodowiska z dnia
12.10.2015r. znak: DGK-IV-4771.9.2015,



- Urzgdu Marszatkowskiego Wojewddztwa Podkarpackiego (wniosek z dnia 09.08.2022r., data
wplywu 12.08.2022r.), informujacy o zapisach Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego dotyczacych ponadlokalnych elementéw i form zagospodarowania
przestrzennego zawartych w zalaczonym do wniosku pismie z dnia 09.08.2022r.
znak: RR-VII.7634.109.2022. MK,

- Operatora Gazociagéw Przesylowych, Gaz System S.A. Oddziat w Tarnowie (wniosek
z dnia 05.08.2022r., data wplywu 18.08.2022r.), z informacja, ze na terenie objetym planem nie sg
eksploatowane gazociagi oraz inna infrastruktura gazowa wysokiego cisnienia.

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Zamoé¢ (wniosek z dnia 16.08.2022r., data wplywu 23.08.2022r.)
dotyczacy uwzglednienia punktéw zawartych w pismie z dnia  16.08.2022r. znak
L.dz./KZ/4485/RE5/RM/KK/6026/2022,

- Polskiego Gémictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. oddziat w Sanoku (wniosek z dnia
22.08.2022r., data wptywu 26.08.2022r.), dotyczacy umieszczenia w planie informacji dotyczacej
polozenia miasta Przemysla na terenie gérniczym Przemy$] -1 wyznaczonym decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 24.09.2015r., znak: DGK-IV-4771-31/35939/14/BG, sprostowana
postanowieniem Ministra Srodowiska z dnia 12.10.2015r. znak: DGK-IV-4771.9.2015 oraz
o uwzglednienie  zapiséw zawartych w  piSmie z dnia  22.08.2022r.  znak:
OGiE/DE/DEM/S/320/2022 dotyczacych gazociagu kopalnianego oraz odwiertu gazowego
czynnego Przemysl-121.

- Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji (wniosek z dnia 24.08.2022r., data wptywu
26.08.2022r.), dotyczacy uwzglednienia zapiséw zawartych w pismie z dnia 24.08.2022r. znak
NT/023.6.1.M8J.2022,

- Naczelnika Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami (wniosek z dnia 29.08.2022r., data
wplywu 30.08.2022r.) dotyczacy przeznaczenia dzialek pod wnioskowane funkcje zawartych
w pismie znak: GN.6862.2.2022 z dnia 29.08.2022r.

- Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddzial w Jasle (wniosek z dnia 17.11.2022r., data
wplywu 22.11.2022r., zlozony po terminie), dotyczacy uwzglednienia zapiséw zawartych
W piSmie z dnia 17.11.2022r. znak PSGJA.RODZ.422.122.22,

- Wniosek prywatny wniesiony po terminie (z dnia 19.07.2023r., data wplywu 24.07.2023r.)
dotyczacy dziatek nr 660 i 852 obr. 212 — dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- Wniosek prywatny wniesiony po terminie (z dnia 24.07.2023r., data wplywu 25.07.2023r.)
dotyczacy dziatki nr 461 obr.212 — dopuszczenie zabudowy ustugowe;j.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskal uzgodnienia oraz pozytywne opinie (pkt 3 procedura
opiniowania i uzgadniania planu).

Zgodnie z wymogami prawa przeprowadzono strategiczng ocena oddzialywania
na srodowisko, w tym sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko do projektu planu. Zakres
1 stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - pismo z dnia
31.08.2022r. znak WOOS.411.1.103.2022.AP.4 oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przemyslu - pismo z dnia 18.08.2022r. znak: PSNZ.9020.2.6.2022.

Do projektu uchwaty planu dotaczono zalgczniki:

1) zatgeznik Nr 1 - czeéé graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs$¢ uchwaly, ktéry
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - okreSlajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) zalgcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne planu (metadane), ktdre wystepuja wylacznie
w formie elektronicznej i zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 4 marca 2010r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U z 2025r. poz. 242) oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020r.
poz. 1916, z pézn. zm.).



2. PROBLEMATYKA OBSLUGI I SASIEDZTWA UKEADU KOMUNIKACYINEGO
I SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w centralnej czeSci miasta Przemysla.
Obshugiwany jest istniejaca siecia drog publicznych - wulicami mjr H. Sucharskiego,
gen. S. Grota — Roweckiego, Wandy, Krakusa, Czerwienska, Btawatkowa, Kupaly, Piasta Kolodzieja,
Przemystawa, ks. J. Balickiego, Akacjowa. Teren posiada niezbedng infrastrukture techniczna,
w znacznej cz¢$ci jest juz zagospodarowany, dominujaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W stanie obecnym problemowa jest obsluga komunikacyjna nieruchomosci zlokalizowanych

w zachodniej oraz pohidniowozachodniej czesci obszaru objetego planem. Posiadajg one obstuge
komunikacyjng przede wszystkim od strony ulicy ks. Balickiego i Krakusa. Obecny uklad
komunikacyjny w rejonie ulicy ks. Balickiego odbywa si¢ za pomoca waskich utwardzonych drég,
formalnie niewydzielonych i niebedacych siecig drég publicznych. Drogi te stanowia jedyna forme
komunikacji umozliwiajaca mieszkanicom poruszanie si¢ oraz dostgp do zlokalizowanych w tym
obszarze posesji.
Dzialka drogowa nr 436/3 obr. 212 stanowi urzadzong droge publiczna, ulice ks. Balickiego.
Przedtuzenie tej ulicy stanowi dziatka nr 525 obr. 212. Jest ona istotnym elementem ukiadu
komunikacyjnego, ktéry zalozony byl w nieobowigzujagcym juz mps ,,Wysokie Gory”.
W dalszym biegu laczy si¢ ona z dziatkg nr 526 obr. 212 stanowigca odcinek ul. Ojca
M. Demeskiego (projektowang droga o symbolu 2KDD, wyznaczong w obowigzujagcym mpzp ,,Park
Sportowo-Rekreacyjny I”’) az do ul. Przemystawa.

Przedmiotowe odcinki drég stanowia istotne uzupelnienie ukladu komunikacyjnego
i maja swoje merytoryczne uzasadnienie jako 0§ komunikacyjna obszaru. Znaczacym problemem jest
brak realizacji tego =zalozenia komunikacyjnego. Dlatego w projekcie planu miejscowego
zarezerwowano te tereny pod optymalny uklad komunikacyjny, poprzez wyznaczenie terenu
komunikacji drogowej publicznej o symbolu 2KD. Ponadto dla obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz
usankcjonowano istniejacy szkielet drog z poszerzeniem szerokosci ul. Krakusa 1KD.

Istniejgce w obszarze planu, jak rowniez w jego sasiedztwie, systemy sieci infrastruktury
technicznej, posiadaja techniczne mozliwosci rozbudowy i obstugi nowych terenéw. W planie wzigto
rowniez pod uwage Uchwale Nr 150/2020 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 10 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Wojewbdztwa Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020r., poz. 5045) w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Przemy$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl, gdyz teren nim
objety zlokalizowany jest w czg¢éci w granicach aglomeracji.

3. PROCEDURA OPINIOWANIA I UZGADNIANIA PLANU
Procedura opracowywania planu ,,Podgérze I” prowadzona byla zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, z p6zn.
zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z2024r. poz. 1112 z pozn. zm.).
Na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
uzyskat pozytywne uzgodnienia oraz opinie w tym od:
1) Wojewody Podkarpackiego - tzw. ,,milczaca zgoda”,
2) Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego w Rzeszowie
e uzgodnienie znak: RR-VII.7634.260.2023.GR z dnia 09.10.2023r., (data wptywu 16.10.2023r.)
oraz ponowne Ww zwigzku z uchwaleniem Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Podkarpackiego (przyjetym uchwala Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr XII/218/25
z dnia 31 marca 2025r.) znak: RR-VTI1.7634.2.75.2025.MF z dnia 11.08.2025r.,
3) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie, Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie
e umorzenie postepowania decyzja znak: RZ.RPP.610.319.2023.DS z dnia 12.10.2023r., (data
wplywu 13.10.2023r.),
4) Dyrektora Zarzadu Drog Miejskich w Przemy$lu
¢ uzgodnienie znak: ZDM.NE9.4244.090.2023 z dnia 29.09.2023r. (data wplywu 02.10.2023r.)
oraz ponowne znak: ZDM.NE9.4244.107.2023 z dnia  05.12.2023r., znak:
ZDM.NE9.4244.033.2025 z dnia 11.04.2025r., znak: ZDM.NE9.4244.087.2025 z dnia
15.10.2025r.,
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5) Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,
Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie
* milczaca zgoda,
6) Dyrektora Delegatury Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Rzeszowie
¢ milczaca zgoda,
7) Komendanta Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej
* milczaca zgoda,
8) Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Krognie
¢ uzgodnienie znak: KRO.5111.169.2023.GK L.dz. 28783/10/2023 z dnia 10.10.2023r. oraz
ponowne znak: KRO.5111.72.2024.GK L.dz. 16833/06/2024 z dnia 13.06.2024r.
9) Podkarpackiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Przemyslu
* uzgodnienie znak:AZP-11.5150.4.2022.PT z dnia 17.10.2023r., (data wplywu 19.10.2023r.) oraz
ponowne znak:AZP-I1.5150.4.2022.PT z dnia 20.06.2024r., znak:AZP-11.5150.17.2025.PT
z dnia 03.04.2025r., znak:AZP-11.5150.17.2025.PT z dnia 17.06.2025r., znak:
AZP-11.5150.17.2025.PT z dnia 13.10.2025r.,
10) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Przemyslu
* opinia znak: AR.0350.20.2023 z dnia 11.10.2023r. (data wptywu 02.11.2023r.) - posiedzenie
MKUA w dniu 11.10.2023r.,
11) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
e opinia znak: WO0S$.410.4.223.2023.AP.4 z dnia 23. 10.2023r., (data wptywu 24.10.2023r.)
oraz ponowne znak: WOO0S8.410.4.59.2024.AP.8 z dnia  27.06.2024r.;  znak:
WO0OS.410.4.38.2025.AP.6 z dnia 24.04.2025r.
12) Ministra Klimatu i Srodowiska
e milczaca zgoda,
13) Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego
e milczaca zgoda,
14) Geologa Powiatowego
e milczaca zgoda (pigciokrotnie),
15) Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Przemyslu
¢ milczaca zgoda,
16) Podkarpackiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
e milczaca zgoda,
17) Podkarpackiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
e milczaca zgoda,
18) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko
* opinia znak: PSNZ.9020.3.20.2023.JS z dnia 12.10.2023r. oraz ponowne  znak:
PSNZ.9020.3.3.2024 z dnia 26.06.2024r.

Ponadto (poza w/w ustawa):

- MPEC - pismo znak: ZR/313/7/23/1122/288/SP z dnia 09.10.2023r.,

- Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. — pismo znak: OT-DL.402.346.2022.5
z dnia 02.10.2023r.

- Polskie  Sieci  Elektroenergetyczne PSE  —  pismo  znak:  1597.DE-DSR-DUR-
WFR.7111.281.2022.16 z dnia 29.09.2023r.

W czasie uzgodnien projekt planu skorygowano:

—  uwzgledniajagc uwage zgloszong na posiedzeniu MKUA (dokonano korekty szerokosci paséw
drogowych drég publicznych oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KD i 2KD oraz
przebiegu drogi publicznej 1KD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej SKR),

—  uwzgledniajac uwagi i zastrzezenia Wojewody Podkarpackiego zawarte
W rozstrzygnigciu nadzorczym nr: P-11.4131.2.357.2023 z dnia 21 grudnia 2023r.
w sprawie stwierdzenia niewaznosci uchwaly Nr 194/2023 Rady Miejskiej w Przemyshu z dnia
24 listopada 2023r. w sprawie uchwalenia mpzp ,Wzgbrze Zamkowe” oraz
w skardze na uchwale Rady Miejskiej w Przemy$lu z dnia 21 grudnia 2023r.
Nr 215/2023 w sprawie uchwalenia mpzp ,,Plac Niepodleglosci” (tekst planu zostat skorygowany,
szczegOlnie w zakresie zapiséw dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5



w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesne] — ustalenia te zostaly
uogodlnione, zrezygnowano z zapiséw odnoszacych si¢ wg stuzb Wojewody do wykonywania
czynnoéci, formulowania precyzyjnych ograniczen, $cisle okreslonych obowigzkéw, ustalania
norm odnoszacych si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci czy obiektow budowlanych),

—  uwzgledniajac decyzje Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG
z dnia 04.04.2024r. wyznaczajaca teren gorniczy ,,Przemysl - 27, w ktorym znajduje caly obszar
planu,

—  porozstrzygnigciu uwag ztozonych na etapie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,

— w zwigzku z pismem zlozonym przez inwestora w dniu 26.05.2025r. wnioskujacym
o dopuszczenie w ustaleniach sporzadzanego planu zaréwno funkcji mieszkaniowej
jak i ushugowej na terenie dziatek nr ewid. 521 i 522 obr. 212 przy ul. Ks. Balickiego
w Przemyslu,

W toku realizacji prac planistycznych projekt przedmiotowego planu byt systematycznie
doprecyzowywany oraz uzupetniany o wymagane korekty.

Wobec powyzszego wymagany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok
formalno-prawny zostal -zachowany, a skierowany do uchwalenia projekt mpzp ,,Podgérze I” jest
ostateczng wersja stanowiagca wynik zakonczenia procesu projektowego i wylozenia do publicznego
wgladu, ktéra uzyskala aprobate ustawowo okreslonych organéw.

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 2 USTAWY
1) WYMAGANIA EADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY;
Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem stanowi przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W czgéci poinocnej analizowanego terenu, w rejonie ulic: Sucharskiego,
Btawatkowej, Wandy dominuje zabudowa 2-3 kondygnacyjna, o wysokosci okolo 13m, dachach
stromych, przewaznie dwuspadowych, zlokalizowana na stoku, widoczne mury oporowe, skarpy. Poza
dominujacym charakterem zabudowy wystepuja tu réwniez budynki jedno kondygnacyjne — w tym
rowniez z plaskim dachem. W rejonie ulicy Krakusa znajduja si¢ pozostatosci dawnej zabudowy
— niewielkie budynki parterowe, w bardzo zlym stanie technicznym, niektére o konstrukcji

drewniane;j.

Ograniczenia mozliwosci zagospodarowania dotycza w szczegblnoéci terenu zagrozonego
ruchami masowymi o nr SOPO 6690 oraz nieruchomosci przez ktére biegna sieci gazowe (gazociag
kopalniany gwD200, gazociag gsDD250) oraz terendw znajdujacych sie w strefie bezpieczenstwa
wolnej od zabudowy od odwiertu gazowego P-121.

Bioragc pod uwage ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego (wynikajace
z obowigzujacego Studium jak roéwniez z faktycznego zagospodarowania terenu i wystgpujacych
uwarunkowan) nalezy uznaé, ze nie beda one powodowa¢ konfliktéw przestrzennych. Pod wzgledem
urbanistycznym nie ma przeciwwskazan do wprowadzenia zakladanej w projekcie planu formy
przeznaczenia, ktora bedzie uzupetnieniem i kontynuacja istniejagcej w tym obszarze zabudowy.

2) WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE;

Obszar objety sporzadzanym planem polozony jest na mocno urzezbionych stokach Pogorza

Przemyskiego, jest dzielnica mieszkaniowa o wysokich walorach krajobrazowych. Z ulicy
Sucharskiego rozciaga sie widok na doling Sanu i panoram¢ przemyskiej staréwki.
Ze wzgledu na polaczenie wyjatkowych waloréw przyrodniczych i kulturowych, krajobraz ten
powinien by¢ zachowany i chroniony.
Obszar planu obejmuje fragment stoku o ekspozycji pélnocnej i pétnocno — wschodniej, opadajacy ku
dolinie Sanu, o duzym urozmaiceniu rzezby i zrdéznicowanych nachyleniach. Stok porozcinany jest
wawozami, gteboko wcietymi dolinami i skarpami. Morfologia terenu stanowi rzeczywiste utrudnienia
w mozliwosci jego zagospodarowania.

Teren planu polozny jest réwniez w bezposrednim sasiedztwie terenow sportowo
— rekreacyjnych, gdzie dominuja tereny zieleni wysokiej, przerywanej gleboko wcigtymi dolinami
i otwartymi terenami, uzytkowanymi rolniczo. Dominujgcymi elementami krajobrazu sg tutaj Kopiec
Tatarski, Krzyz Zawierzenia i maszt RTCN ,,Tatarska Gora” oraz forty Twierdzy Przemysl a takze
stok narciarski z wyciggami i trasami zjazdowymi.
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Krajobraz obszaru objetego projektem mpzp jest chroniony w zwiazku z polozeniem
w strefie ochrony konserwatorskiej i ochrony krajobrazu Starego Miasta ustalonej w Studium.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Przemysla zaproponowano
strefy ochrony dla obszaréw cennych krajobrazowo i dotycza zaréwno krajobrazu naturalnego lub
malo przeksztalconego z przewagg wartosci przyrodniczych jak réwniez obszaréw zurbanizowanych,
traktujac je jako krajobraz kulturowy miasta. Jednym z nadrzednych aspektéw ochrony krajobrazu jest
utrzymanie warto$ciowych elementéw na tle zasobéw przyrodniczych, w celu zachowania i cigglego
podnoszenia atrakcyjnosci miasta.

W calej przestrzeni Przemysla wytypowano obszary najbardziej wartosciowe krajobrazowo
i zaproponowano dla nich strefy ochronne. Proponowane granice stref sa orientacyjne.

Obszar objety sporzadzanym planem zawarty zostal w  strefie ochrony krajobrazu
(zurbanizowanego) historycznego i wspotczesnego - strefa ochrony Starego Miasta.

Celem ochrony jest zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego w obrebie najstarszych
struktur miasta, ciggtosci kulturowej obszaru historycznego i wspétczesnego, réznorodnosci struktur
przestrzennych, utrzymanie czytelnosci i niepowtarzalnego charakteru, wprowadzenie zasad ochrony
zabudowy wspélczesnej oraz podkreslenie jej waloréw, ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni
W obrgbie wskazanych obszaréw oraz w ich sasiedztwie, stworzenie niekonkurencyjnego tla dla
zabudowy Starego Miasta, szczegélnie w dzielnicy Podgérze i na wzgérzach Zniesienie, Tatarski
Kopiec.

Wyznaczona strefa obejmuje swoim zasiegiem :
—  Jednostke I Stare Miasto w calosci,
—  Jednostke IT Srédmiejska, w obrebie dzielnic:
I1.2.Podwinie,
II.1. Kazanow,
II.1.Rycerskie,
I1.3. Podgérze.

Dla przedmiotowego terenu najistotniejsza zasada ksztaltowania przestrzeni jest kontrola nad
uksztaltowaniem i wielkoécia dziatek budowlanych, zachowanie kompozycji przestrzennej,
wprowadzenie rozstrzygnig¢ dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy z okresleniem szczegblowych
zasad ksztaltowania obiektéw pod wzgledem wysokosci zabudowy oraz wprowadzenia cech
charakterystycznych w zakresie rozplanowania bryly, kompozycji i detalu, a takze materiatow
budowlanych.

Dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochrony krajobrazu Starego Miasta sformulowano ustalenia
dotyczace dopuszezalnego pokrycia dachéw oraz wykoficzenia elewacji.

Formulujgc ustalenia przepiséw szczegétowych zaproponowano takie ksztattowanie nowej zabudowy
w zakresie gabarytow, spadkéw dachéw, kolorystyki dachéw i elewacji oraz wskaznikéw zabudowy,
ktére stanowi kontynuacje istniejacej na tym terenie zabudowy.

Powyzsze zalozenia beda mialy pozytywny wplywu na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru, stanowigc jednoczesnie uzupehienie i kontynuacje funkcji w zwartej
strukturze przestrzennej dzielnicy. Szczegbtowe zapisy planu miejscowego uwzgledniajg
uwarunkowania Srodowiskowe i nie maja negatywnego wptywu na krajobraz.

3) WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI
[ OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH;
Obszar planu polozony jest w granicach zloza gazu ziemnego ,Przemysl” GZ 4610
w zwigzku z czym, zgodnie z ustaleniami planu, uwarunkowanie to nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terenéw.
Teren objety planem polozony jest w obrgbie zlewni rzeki San, ktéra przeplywa
w odleglosci ok. 1km na péhnoc od jego granicy. Na badanym obszarze nie wystepuja wody
powierzchniowe w postaci ciekéw statych, znajduje si¢ on réwniez poza zasiegiem bezposredniego
zagrozenia powodzig. Teren planu lezy poza zasiggiem Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych.
Struktura przyrodnicza obszaru objetego opracowaniem charakteryzuje si¢ dosé duza
réznorodnoscia. Znaczng czg$¢ obszaru zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
otoczonej ogrodami i sadami. Obszary otwarte uzytkowane rolniczo stanowig niewielka cze$é terenu,
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sg to przede wszystkim stare sady, odlogowane grunty orne i pastwiska. Znaczna cz¢$é obszaru
objetego planem stanowia tereny zielone — s to przede wszystkim tereny znajdujace si¢ w granicach
terenu zagrozonego ruchami masowymi (mocno zadrzewione i zakrzewione), tereny stanowigce
pozostatosci infrastruktury Twierdzy Przemysl, tereny trudne do zagospodarowania (doliny wciosowe,
drobne wawozy lessowe, skarpy, tereny podmokle), tereny studni i wodociggéw z XIX
i XX w. (dawne tereny wojskowe), tereny znajdujace si¢ w sferze wolnej od zabudowy od gazociggéw
oraz od odwiertu gazowego P-121.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024r. poz. 82) przepisow Rozdzialu 2 ,,Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i nielesne”, w/w ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. Nie wystepuja tu tereny lesne.

Na obszarze objgtym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania stanowisk chronionych
gatunkow roslin i grzybow oraz miejsc lggowych ptakéw i rozrodu zwierzat, objetych ochrong
w mysl ustawy o ochronie przyrody. Na obszarze tym nie wystepuja rezerwaty przyrody
i pomniki przyrody, teren lezy poza Obszarem Chronionego Krajobrazu, poza obszarem Parku
Krajobrazowego i Obszarami Natura 2000.

W tekscie uchwaly wprowadzono zapisy dotyczace m.in. udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zakazano lokalizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych, dopuszczono lokalizacje ushig
nieucigzliwych.

Teren w granicach przedmiotowego planu jest zwodociggowany oraz skanalizowany.

Gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego — studnie.
Wigkszos$é terenu objetego planem obshuguje sie¢ kanalizacyjna ogélnosptawna. Wyjatek stanowi
zlewnia ul. Sucharskiego, z systemem kanalizacji rozdzielczej sanitarnej i deszczowej. Gdy nie istnieja
techniczne mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci, dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe.
Poza terenem aglomeracji w przypadku, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podlgczenia
nieruchomosci do sieci, dopuszcza sie pojedyncze systemy oczyszczania sciekdw.

Wody opadowe majg szeroki wplyw na przestrzefi miasta, sg dodatkowym Zrédlem wody

w miescie, oczyszczaja powietrze i tagodza mikroklimat. Dzigki nim moze funkcjonowa¢ zielen i mate
ekosystemy wodne, polepszajace komfort zycia w miescie. Dobrze utrzymana zielenn zapobiega
miejskiej suszy. Jako gléwna zasade przyjeto retencjonowanie i zagospodarowywanie waéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogdlnosplawnej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
deszczowej, zwigkszenie parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,
przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i sieci kolidujagcych z projektowana
zabudowa. ,
Obszar opracowania w przewazajace] czesci lezy w aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwalg
Nr 150/2020 Rady Miejskiej w PrzemyS$lu z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. U. Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 15 grudnia 2020 r., poz. 5045) w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Przemysl i wyznaczenia nowej aglomeracji Przemysl.

Wysokie wartosci pylu zawieszonego w powietrzu na terenie miasta odnotowuje si¢ gléwnie
w okresie grzewczym. Zrodlem zanieczyszczenia sa lokalne emitery, glownie piece
i kotlownie weglowe oraz transport samochodowy. Jako gléwng zasade zaopatrzenia
w cieplo, majaca na celu ograniczenie zanieczyszezen powstajacych w wyniku niskiej emisji, ustalono
centralizacje ogrzewania lub zmiang czynnika grzewczego na ekologiczny. W przypadku, gdy
z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego
dopuszcza sig¢ stosowanie roéznych alternatywnych zrodet ciepla, w tym ogrzewania gazowego.

Plan miejscowy uwzglednia wszelkie obowigzujace przepisy prawa w zakresie ochrony
przyrody i srodowiska, w stopniu w jakim moga one by¢ nastepnie egzekwowane na podstawie planu.

4) WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ,
Teren objety planem miejscowym, polozony jest w strefie ,,B” ukladu urbanistycznego miasta
Przemysla, objgtego wpisem do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Podkarpackiego pod

8



nr A-1493,  (polegajacej na ochronie pelnej struktury ukladu przestrzennego tj. uktadu
urbanistycznego wraz z zabytkowymi obiektami).
Na obszarze zlokalizowane s3:

1) elementy infrastruktury Twierdzy Przemysl:

a) pozostatosci pokojowego magazynu prochu nr 10, Fortyfikacje Rdzenia Twierdzy
— obwdd Noyon (dz. nr 660, obr. 212) — oznaczone w czeéci graficznej planu lit. A,

b) pozostatosci wojennego magazyn prochu nr 1, Fortyfikacje Rdzenia Twierdzy — obwéd
Noyon (dz. nr 461 obr. 212) — ujety w ewidencji zabytkéw — oznaczone w czesci graficznej
planu lit. B,

c) elementy infrastruktury wodociggowej Twierdzy Przemys$l — cze$é zabytkowej sieci
wodociggdw austriackich, doprowadzajgcych wod¢ do d. koszar austriackich przy
ul. Stowackiego w Przemyslu:
~  podziemne obiekty takie jak: zbiornik posredni, zbiornik gtéwny (dz. nr 460, obr. 212)

— oznaczone w czgsci graficznej planu lit. C,
—  ciag rur laczacych studnie i zbiorniki.
2) stanowiska archeologiczne, oznaczone w czeéci graficznej planu nr: 185/AZP109-84/222,
186/AZP109-84/223, 187/AZP109-84/224, 189/AZP109-84/226.

W celu wypracowania optymalnych zasad ochrony konserwatorskiej przeanalizowano wytyczne
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do planu, zawarte w piémie z dnia
10 sierpnia 2022r. (AZP-11.5150.4.2022.PT- wniosek do planu) oraz w piSmie znak:
AZP-11.5150.4.2022.PT z dnia 19.04.2022 r.

W planie miejscowym ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr kultury wspélczesnej, odnoszace si¢ do
wszystkich elementéw podlegajacych ochronie oraz mozliwosci inwestycyjnych na tym obszarze.

5) WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZESTWA LUDZI 1 MIENIA,
A TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI;
Ustalone w planie funkcje nie beda mialy negatywnego wplywu na stan zdrowia ludnoéci,
a takze nie pogorszg bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych beda
zapewnione na etapie realizacji zabudowy ushigowej w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach
powszechnie obowigzujacych dla proponowanej zabudowy. Ustalenia planu nakazuja ksztattowanie
i realizacjg przestrzeni publicznej w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.

Zgodnie z opracowang mapg osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta
Przemysla, sporzadzong przez Pafistwowy Instytut Geologiczny w 2013 roku, na terenie objetym
opracowaniem mpzp znajduje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi o numerze identyfikacyjnym
zgodnym z bazg SOPO 6690. Granica terenu zagrozonego zostala oznaczona w czegéci graficznej
planu.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium tereny te zostaty okreslone jako I1.3.MN/o :
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanych osiedli z duzymi terenami
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej na obszarach osuwisk nieaktywnych i zagrozonych ruchami
masowymi z ograniczeniami zabudowy. Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa jednorodzinna
po pozytywnym wyniku dokumentacji geologiczno — inzynierskiej dla calego osuwiska lub dla czesci
osuwiska okreslonej jako obowigzkowa dla badai przez organ administracji wilasciwy do spraw
geologii albo tereny produkcji rolnej ograniczonej do produkcji ogrodniczej i sadowniczej lub zielei
urzadzona - w przypadku negatywnego wyniku ww. badan.

Na etapie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely m.in. uwagi dotyczace

dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czeSci terenu stanowigcego teren

zZagrozony.

Do uwagi dotyczacej przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatek nr 658,

659/1 oraz 659/2 obr. 212 wnioskujacy dolaczyt:

— decyzj¢ Geologa Powiatowego z dnia 13 sierpnia 2024r., znak: AR.6541.6.2024 zatwierdzajaca
»,Dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska dla oceny warunkéw geologiczno — inzynierskich
podioza gruntowego w ramach zadania pn.: Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do 10
dziatek przy ul. mjr Henryka Sucharskiego w Przemyslu na dz. nr ewid.: 655, 658, 659/1, 659/2,
466/1, 466/2, 466/3, 466/4, 466/5, 452, 454, 455, 465/1, 465/2, 465/3, 465/4, 465/5, 467 obr. 212
w Przemyslu”;
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— opini¢ uprawnionego konstruktora z zakresu budownictwa w sprawie mozliwos¢ posadowienia
na w/w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— opini¢ geotechniczna z dokumentacjag badan podloza gruntowego dla zmierzenia ,Budowa 4
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dz. nr 659/1 i 659/2 obr. 212
w Przemyslu przy ul. Sucharskiego”.

Do uwagi dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonej czesci

dziatki nr 660 obr. 212 w Przemys$lu wnioskujacy dotgczyt:

— decyzje Geologa Powiatowego z dnia 25 czerwca 2024r., znak: AR.6541.4.2024 zatwierdzajaca
»Dokumentacje geologiczno — inzynierska dla lokalizacji terenu inwestycyjnego lok. Przemysl,
ul. Przemyslawa / Krakusa — dziatki nr ew. 628, 648, 660, 852 i 854 (obr. 212)” oraz kopie
dokumentacji;

— dokumentacj¢ badan podloza gruntowego z opinig geotechniczng sporzadzong w celu wstepnego
rozpoznania warunkéw gruntowo — wodnych dzialek nr ew. 628, 648, 660, 852 i 854, obr. 212
w Przemys$lu.

ZYozone uwagi zostaly przeanalizowane, rozpatrzone i w powyzszym zakresie uwzglednione.

W ostatecznej wersji projektu planu miejscowego ustalono zasady zagospodarowania
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi
(nr SOPO 6690) zakazano powierzchniowego odprowadzania oraz rozsaczania sciekéw w gruncie,
odprowadzenia sciekdw bytowo-gospodarczych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
lokalnych systemow oczyszczania sciekow. Dopuszczono lokalizacje budynkéw przy uwzglednieniu
skomplikowanych warunkoéw gruntowych, remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych
oraz lokalizacje obiektow architektury ogrodowej. Cze$¢ terenu zagroZonego posiadajaca
dokumentacje geologiczng zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
pozostata cz¢$¢ zostata przeznaczona pod tereny zieleni.

6) WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI;

Znaczng czes¢ terenu objetego planem zajmuje obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych. Teren objety planem
obstugiwany jest przez sie¢ istniejacych drég publicznych. Istniejace zainwestowanie zabudowa
i infrastruktura techniczng umozliwia uzupethienie terenu o nowe funkcje w niezbednym zakresie.
Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne uwzgledniaja obecne
zainwestowanie terenu, umozliwiaja kontynuacje funkcji a zarazem mozliwosci korzystnego rozwoju,
optymalnego pod katem ekonomicznym.

7) PRAWO WLASNOSCI;

Tereny objete ustaleniami planu stanowiag przede wszystkim wlasno$ci prywatne
(w tym rowniez firm i instytucji) i Gminy Miejskiej Przemysl.
Ustalenia planu obejmuja poszerzenie pasdw drogowych ulic, w szczegdlnosci ul. Krakusa.
Do czasu realizacji ustalen planu nie bedzie koniecznoéci zmian granic ewidencyjnych dzialek,
co nie bedzie miato wplywu na strukture¢ wladania nieruchomosciami.

8) POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA;
Teren planu nie obejmuje terendéw zwiazanych z obronnoscia i bezpieczefistwem panstwa.

9) POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO;

Interes publiczny w systemie gospodarki przestrzennej jest nieodlacznie powigzany
z tadem przestrzennym, ktory oznacza uporzadkowanie i harmoni¢ pomiedzy réznymi elementami
skladowymi przestrzeni i funkcjami struktury przestrzennej. Stanowi on o jakosci zachodzacych zmian
zagospodarowania w odniesieniu do proceséw spoleczno-gospodarczych i jakosci zZycia mieszkancow.
W trakcie formulowania ustalenn sporzadzanego planu uwzgledniono w szczegolnosci rozmieszczenie
przestrzenne funkcji, uwzgledniajace ich wzajemne relacje, wspolwystepowanie, powigzania oraz
zachowanie przestrzennej czytelnosci form zagospodarowania przestrzennego i zabudowy,
z zachowaniem waloréw srodowiska kulturowego.

Przyjete ustalenia dotyczace ukladu drogowego oraz terenow zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, terenéw ustug oraz terendw zieleni pozwola na ustalenia dopuszczalnego zakresu
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przeksztatcei uwzgledniajgcego walory architektoniczne, historyczne i krajobrazowe, co wplynie
pozytywnie na lad przestrzenny.

10) POTRZEBY W  ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH;

Obszar objety planem jest zwodociagowany.

W zakresie zaopatrzenia w wode wskazano miejska sie¢ wodociggowa: @150, @63, @75, @110 i @90
w ul. Sucharskiego (zlokalizowang czg$ciowo poza granicami planu), @110 w ul. Generata Grota
Roweckiego, ul. Piasta Kolodzieja, ul. Akacjowej (poza granicami planu), @110 i @ 90 w ul. Kupaly
(poza granicami planu), @90 i @ 63 w ul. Krakusa, @90 w ul. Czerwienskiej, ul. Blawatkowej,
ul. Wandy i w ul. Balickiego, dopuszczajac budowe, rozbudowe, przebudowe sieci wodociggowej
o Srednicach nie mniejszych niz @90 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25mm.
Gdy nie istniejg techniczne mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wodg z ujecia wlasnego — studnie.

Teren opracowanego planu jest skanalizowany.

Ustalono odprowadzanie sciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosplawne;:
@400 w ul. Akacjowej (poza granicami planu), @250 w ul. Balickiego, @315 i @300 w ul. Wandy,
@300 1 ©200 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw parzystych (zlokalizowanej poza granicami
planu), @300 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw nieparzystych na wysokosci budynkéw 25 i 25a
(poza granicami planu), @315 w ul. Blawatkowej, @400 i @300 w ul. Generata Grota Roweckiego
(poza granicami planu), @300 w ul. Kupaty (poza granicami planu), @300 w ul. Piasta Kotodzieja
(poza granicami planu), @315 i @250 w ul. Czerwienskiej, @315 i @250 w ul. Krakusa, ponadto,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw wylacznie bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacyjnych
sanitarnych: @160 pomiedzy ul. Sucharskiego i ul. Blawatkowa, @200 na terenie posesji przy
ul. Sucharskiego 12-20, @250 w ul. Sucharskiego po stronie numeréw nieparzystych na wysokosci
budynkéw nr 17 i 19 w kierunku jaru (poza granicami planu), budowa, rozbudowa, przebudowa
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej o $rednicach nie mniejszych niz @200 mm
I przylaczy o S$rednicach nie mniejszych @150 mm, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci
podlaczenia nieruchomosci do sieci, dopuszcza si¢ zbiorniki bezodplywowe, poza terenem
aglomeracji w przypadku, gdy nie istnieja techniczne mozliwosci podtaczenia nieruchomosci do sieci,
dopuszcza si¢ pojedyncze systemy oczyszczania $ciekéw. Dopuszczono budowe, rozbudowe,
przebudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej o $rednicach nie mniejszych
niz 9200 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @150 mm.

Okreslono sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istnigjacej sieci kanalizacyjnej
ogolnosptawnej i deszczowej z zakazem odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacyjnych sanitarnych. Wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowaé i zagospodarowaé
w miejscu ich powstawania, wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej,
nalezy zagospodarowa¢ a ich nadmiar odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej ogolnosplawne;j,
z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) dodatkowo
oczysci€. Dopuszezono budowe, rozbudowe, przebudowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicach
nie mniejszych niz @250 mm i przylaczy o srednicach nie mniejszych niz @200 mm,
z uwzglednieniem retencji oraz wyposazonej w urzadzenia regulujgce przeptywami.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i powstajacymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej ustalono gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych
na terenie miasta Przemysla.

W zakresie cieplownictwa ustalono prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym
i w sposéb nie ograniczajgcy mozliwosci uzytkowania terenu, zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie. Dopuszczono budowe, rozbudowe, przebudowe sieci cieptowniczej o $rednicach
nie mniejszych niz @20 mm. Dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepla
opartych o paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu §rodowiska lub zrodla energii odnawialnej.
W przypadku, gdy z przyczyn technicznych nie jest mozliwe przylaczenie do miejskiego systemu
cieplowniczego dopuszcza si¢ stosowanie réznych alternatywnych Zrédet ciepta, w tym ogrzewania
gazowego.

W zakresie elektroenergetyki ustalono zasilanie z istniejacych i projektowanych
w obszarze planu urzadzen i sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych 0,4kV, 15kV
oraz ze stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe niewskazanych w czesci graficznej planu
miejscowego stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i niskiego napigcia, w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.
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Okreslono réwniez zaopatrzenie w gaz z istniejagcych w obszarze i poza obszarem planu sieci
gazowniczych niskiego i sredniego cisnienia: gsD80 wzdtuz ul. Krakusa, gsD65 wzdhiz ul. Krakusa,
ul. Wandy, gsD50 wzdluz ul. Kupaly (poza granicami planu), gsD40 wzdluz ul. Balickiego,
ul. Czerwienskiej, ul. Wandy, ul. Akacjowej (poza granicami planu), gs63. Mozliwa jest rozbudowa
sieci gazowej o srednicach nie mniejszych niz @40 mm i przylaczy o Srednicach nie mniejszych niz
025 mm. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
istniejgcych urzadzen, obiektow budowlanych, innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z eksploatacja gazu ziemnego.

W zakresie telekomunikacji zapewniona zostata lacznos$¢ telefoniczna z istniejacych
i projektowanych sieci. Ten ogdlny, uniwersalny zapis uwzglednia koniecznos$é rozwoju nowoczesnej
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, co réwniez obejmuje sieci szerokopasmowe
i zapewnienie dostepu do szybkiego i stabilnego Internetu.

W planie miejscowym dopuszezono rozwigzania umozliwiajace zwigkszenie parametréw sieci
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy, przebudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowana zabudows.

Ustalono zasade realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog oraz
na wszystkich terenach objetych planem.
Dopuszczono podzialy nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dzialek dla urzadzefi, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych dzialek
gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

11) ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono poprzez ustalone ustawowo dziatania:

a) zawiadomienia i ogloszenie z dnia 26.07.2022r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podgorze I” i mozliwoéci skladania wnioskéw przez
wszystkich zainteresowanych w terminie do 31.08.2022r.

b) ogloszenia i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podgorze I":

-z dnia 19.08.2024r. - I WYLOZENIE w dniach od 02.09.2024r. do 27.09.2024r. (dyskusja
publiczna: 13.09.2024r.) z terminem sktadania uwag do dnia 31.10.2024r.
Ogloszenie o wylozZeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta
Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt uchwaty (czgs¢
tekstowa), zalgcznik nr 1 (czg$¢ graficzna), prognoze oddzialywania na $rodowisko wraz
z zalgcznikami wytozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Przemysla
oraz udostepniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta Przemysla.

-z dnia 24.06.2025r. - I WYLOZENIE w dniach od 07.07.2025r. do 08.08.2025r. (dyskusja
publiczna: 06.08.2025r.) z terminem sktadania uwag do dnia 12.09.2025r,
Ogloszenie o ponownym wytozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt
uchwaly (cze¢$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czgé¢ graficzna), prognozg oddzialywania na
srodowisko wraz z zalgcznikami wylozono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemys$la oraz udostgpniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta
Przemysla.

-z dnia 30.10.2025r. - TIT WYEOZENIE w dniach od 10.11.2025r. do 08.12.2025r. (dyskusja
publiczna: 19.11.2025r.) z terminem skladania uwag do dnia 09.01.2026r.
Z przyczyn technicznych dyskusja publiczna planowana na dziefd 19.11.2025r. nie odbyla si¢
w wyznaczonym terminie. Wyznaczono nowy termin dyskusji publicznej na dzien 28.11.2025r.
Ogloszenie o ponownym wylozeniu podano do wiadomosci na stronie internetowej Biura
Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacji Publicznej oraz prasie lokalnej. Projekt
uchwaly (cze$¢ tekstowa), zalacznik nr 1 (czgsé graficzna), prognoze oddzialywania na
§rodowisko wraz z zalacznikami wyloZzono do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Przemys$la oraz udost¢pniono na stronie internetowej w BIP Biura Rozwoju Miasta
Przemysla.

-z dnia 21.11.2025r., dotyczace zmiany terminu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie mpzp ,,Podgorze 1”.
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Ogloszenie dotyczace zmiany terminu dyskusji publicznej podano do wiadomosci na stronie
internetowej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Biuletynie Informacii Publicznej oraz prasie
lokalnej.

Dyskusje publiczne odbyly si¢ w formie teleinformatycznej - internetowej.

12) ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZY STOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

Ogloszenia i zawiadomienia wyszczegélnione w ppkt 11 zostaly umieszczone
W prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen w budynku Biura Rozwoju Miasta Przemysla, na stronie
internetowej  Biura Rozwoju Miasta Przemy$la w  Biuletynie Informacji  Publiczne;j,
co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO CELOW
ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
Szczegolowe zasady zaopatrzenia w wodg opisano w ppkt 10. Istniejaca i mozliwa do
rozbudowy sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig ilo$é oraz jakosé wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z art. 1 ust. 3i4 USTAWY
Ad. wust. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terenu korzystano z opracowa i analiz, miedzy innymi: opracowania
ekofizjograficznego do Studium Uwarunkowafi i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemy$la, analizy stanu wlasnosci gruntéw, parametrow zabudowy (w tym: rodzajow
istniejacej zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni dzialek ze szczegdlnym wskazaniem
dzialek o powierzchni ponizej 0,06ha — czyli ponizej wartosci wskaznika minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej okreslonej w Studium), stanu zainwestowania, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy), zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwarunkowan $rodowiskowych (potozenie
W granicach terenéw zagrozonych ruchami masowymi), przeznaczenia w Studium oraz zgodnosci
stanu zagospodarowania z ustaleniami Studium.

Po dokladnym przeanalizowaniu obszaru przyjgto nowe zatozenia planistyczne.

Na etapie opracowania planu wptyngto 11 wnioskéw (w tym 2 prywatne po terminie).

Wigkszo$¢ wnioskéw zostata w czgsci lub w catosci uwzgledniona.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu uzyskat konieczne uzgodnienia oraz pozytywne opinie. Projekt planu
zostat trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Na etapie | WYLOZENIA wplyneto 5 uwag, dotyczacych m.in.:

— mozliwosci lokalizacji dwoch budynkéw mieszkalnych wraz z  elementami zabudowy
towarzyszgcej na dziatce budowlanej nr 630 obr. 212 w terenie SMN,

— doprecyzowania i okre§lenia dojazdu do dziatki nr 630 obr. 212 z drég znajdujacych sie poza
granicami opracowanego mpzp, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Park Sportowo — Rekreacyjny” — Uchwala Nr 194/2009 Rady Miejskie
w Przemyslu z dnia 26 listopada 2009r.,

— wydzielenia z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem IMN
terenu ZP z przeznaczeniem na teren zieleni z uwzglednieniem istniejacej sitowni zewnetrznej
posadowionej na dzialce nr 429 obr. 212,

— przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie z funkcja terenu 4MN)
dziatek nr 659/1, 659/2, dzialki nr 658 (lub jej czesci) oraz calosci dziatki nr 466/3 obr. 212,
skrécenia wyznaczonego terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR i skorygowania jego
ksztattu,

— sposobu zagospodarowania dziatki nr 660 obr. 212:
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o czgéci terenu zieleni 3Z - dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na wydzielonej czesci dziatki nr 660 obr. 212,
e na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej IMN-ZP
- dopuszczenia zabudowy ushugowej lub zmiana przeznaczenia terenu na MN-U,
e Kkorekty zapiséw planu z uwzglednieniem mozliwosci wprowadzenia zabudowy na terenie
zagrozonym ruchami masowymi SOPO 6690 zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Zlozone uwagi zostaty rozpatrzone i uwzglednione.

Na etapie Il WYEOZENIA nie wplynely zadne uwagi.
Na etapie ITl WYLOZENIA nie wptynely zadne uwagi.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zostaly wypracowane w oparciu
o dokfadne analizy i sg kontynuacjg funkcji, a takze uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie
i istniejgce zainwestowanie w tym obszarze, nie naruszajac jednoczesnie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla. Przeznaczenie
terendw sasiednich w stosunku do przedmiotowego obszaru nie stworzy kolizji migdzyfunkcjonalnych
i nie wplynie negatywnie na interes publiczny.

Ad. ust. 4. W przypadku nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazemia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Transportochtonno$¢ spowodowana rozwojem dopuszczonych w planie funkcji spowoduje
koniecznoéé przebudowy istniejacych potaczen komunikacji niezbgdnych dla podstawowych potrzeb
w tym zakresie. Obszar tej czeSci miasta, dzigki przebudowie polaczen komunikacyjnych, drég
o odpowiednich parametrach zyskuje mozliwo$¢ uruchomienia transportu zbiorowego i tym samym
minimalizowania transportu indywidualnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego Srodka transportu:

Obecnie mieszkaficy maja mozliwo$¢ bezposredniego korzystania z sieci publicznego
transportu zbiorowego - komunikacji miejskiej. Linia autobusowa nr 28 prowadzona jest ulicg
Przemystawa znajdujgca sie poza granicami planu (przy jego potudniowo-zachodniej granicy).

Obszar objety planem jest w czes$ci zagospodarowany (ponad 1/3). Teren ten posiada dobre
warunki obstugi komunikacyjnej. Obszar obstugiwany jest istniejaca siecia drog publicznych ulicami:
mjr. H. Sucharskiego, gen. S. Grota — Roweckiego, Wandy, Krakusa, Czerwienska, Blawatkowa,
Kupaly, Piasta Kolodzieja, Przemystawa, ks. J. Balickiego, Akacjowa.

W projekcie planu dopuszczono rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych. W zwiazku
z powyzszym zasadnym bylo poszerzenie pasa drogowego ul. Krakusa (1KD)

z usankcjonowaniem istniejacej zabudowy oraz wyznaczenie ukladu komunikacyjnego
z uwzglednieniem dziatki drogowej ul. ks. Balickiego (2KD).
W sporzadzonym projekcie mpzp ,Podgérze I” zarezerwowano tereny pod optymalny uklad
komunikacyjny.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

W obszarze planu wyznaczono uklad komunikacyjny na podstawie istniejacej sieci drog
obstlugujacej tereny zabudowane. W projekcie dopuszczono w obszarze calego planu Sciezki
rowerowe. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej tym samym zapewniono odpowiednia obstuge
terendow w tym zakresie.
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j ...:

Projekt mpzp ,,Podgérze I” obejmuje obszar zlokalizowany w dzielnicy Podgérze, stanowigcej
wielofunkcyjna, rozwijajaca si¢ czgs¢ miasta Przemysla. Podjete decyzje planistyczne, w tym
wyznaczenie terenéw pod nowa zabudowe mieszkaniowa, wynikaja z zalozenia kontynuowania
i uzupehiania istniejacej, dobrze wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej, przy
Jjednoczesnym poszanowaniu uwarunkowan krajobrazowych i srodowiskowych. Obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach zurbanizowanej jednostki osadniczej, w ktérej dominujaca funkcje stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W péinocnej czesci obszaru objetego opracowaniem (ulice
Sucharskiego, Blawatkowa, Wandy) wystepuje regularna zabudowa o zblizonych parametrach
urbanistycznych i architektonicznych: 2-3 kondygnacyjna, o wysokosci okoto 13m, dachach stromych,
przewaznie dwuspadowych, zlokalizowana na stoku, widoczne mury oporowe, skarpy. Dziatania
planistyczne koncentrujg si¢ przede wszystkim na uzupehieniu juz istniejacej zabudowy jak réwniez
na uruchamianiu nowych terenéw w sposéb harmonijny, zgodny z tadem przestrzennym. Znaczna
czgS¢ terenu objetego planem posiada petne uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

Dzielnica Podgoérze, charakteryzuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi. Plan przewiduje
rozwigzania urbanistyczne, ktére maja na celu ochrong tych wartosci poprzez odpowiednie
ksztaltowanie gabarytéw zabudowy, zachowanie ciagéw widokowych i ograniczenie nadmiernej
intensyfikacji zabudowy na stokach oraz terenach eksponowanych krajobrazowo.

Projekt  planu  uwzglednia ograniczenia  wynikajace z  warunkéw srodowiskowych
i technicznych takich jak: wystgpowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi (SOPO 6690),
sieci gazowych (gazocigg kopalniany gwD200 i gazociag gsD250) oraz strefy bezpieczenstwa wokot
odwiertu gazowego P-121. W tych rejonach przyjeto rozwiazania ograniczajgce lub wykluczajace
mozliwo$¢ nowej zabudowy, co wpisuje si¢ w zasade zréwnowazonego i bezpiecznego rozwoju
przestrzennego.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a ...:
Nie dotyczy.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W art. 32 ust. 1 i 2 USTAWY
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Przemysla oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata dokonana zgodnie z trybem i terminem okreslonym w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 154/2023 z dnia 27 pazdziernika 2023r.
stwierdzono aktualno$¢ Studium uchwalonego uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017r.
Tym samym dokument ten stanowit podstawe do sporzadzenia planu miejscowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podgérze I” bylo
przewidziane w obowigzujacym Wieloletnim Planie Sporzadzania Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Przemys§la, zatwierdzonym zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Przemysla. Obszar planu zostal ujety w czesci IT dokumentu, jako teren kwalifikowany do
opracowania planu ze wzglgdu na rozwéj infrastruktury oraz potrzeby rewitalizacyjne.

Do sporzadzenia planu ,,Podgérze I” przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 82/2022 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 6 czerwca 2022 r.. Projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenna miasta
okreslong w Studium.

Uniwersalne projektowanie to podejscie do projektowania produktow, ustug, Srodowisk,
systeméw, budynkéw, przestrzeni w taki sposob, by byly dostepne i uzyteczne dla jak najwickszej
liczby osdéb niezaleznie od wieku, sprawnosci fizycznej, intelektualnej czy sensorycznej. Podczas
procesu sporzadzania oraz udostgpniania planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie
w szczegolnosci poprzez spetnienie minimalnych wymagan w zakresie dostepnosci: architektonicznej,
cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami.

Zapisy planu zostaly sformutowane w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy oraz przestrzeni
publicznych z zastosowaniem rozwigzan dostgpnych dla 0s6b z réznymi potrzebami.
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7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu opisano w dokumencie ,,Prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podgérze I7
w Przemyslu.

Opracowanie i uchwalenie mpzp ,,Podgérze I” spowoduje wygenerowanie dochodéw wiasnych
i wydatkéw Gminy Miejskiej Przemysl. Obcigzenia finansowe beda miaty rézny charakter i zakres.
Beda sie ujawnialy w réinym czasie i rozmiarze, zgodnie z zapisami zawartymi w planie
i rozwojem procesu inwestycyjnego.

Obcigzenia finansowe to koszty zwigzane z uchwaleniem mpzp i wyniosa 3 227 610,00zt (stownie:
trzy miliony dwiescie dwadziescia siedem tysigcy sze$éset dziesi¢é zlotych 00/100). Prognozowany
dochdd gminy z podatku od nieruchomosci w okresie 7 lat wyniesie: 138 040,00 zl (slownie: sto
trzydziesci osiem tysigcy czterdziesci ztotych 00/100). Saldo wydatkéw i wplywéw wynikajacych
z przeprowadzonej prognozy skutkéw finansowych jest ujemne dla budzetu gminy i wyniesie 3 089
570,00 zt (stownie: trzy miliony osiemdziesigt dziewieé tysigcy pieéset siedemdziesiat ztotych
00/100).
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