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WSTEP
Zgodnie z wymogiem ustawowym zawartym w art. 13h ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdin. zm.) zwanej dalej
upizp, wraz z projektem planu ogdélnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficzne;.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
gminnych aktéw planowania przestrzennego, nalezy do zadan wifasnych gminy. Zgodnie
z art. 13a ust. 1, 4 i 5 upizp, dla obszaru gminy rada gminy uchwala plan ogdlny gminy.
Opracowanie planu ogdélnego dotyczy catego obszaru gminy, z wytgczeniem terendw
zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Zgodnie z art. 13a ust. 7 upizp plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego.

Plan ogdlny uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Opracowanie planu ogélnego gminy jest niezbedne
do prowadzenia polityki przestrzennej miasta oraz ciggtosci proceséw inwestycyjnych.

W dniu 22 marca 2024r. Rada Miejska w Przemyslu podjeta Uchwate Nr 61/2024
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Planu Ogélnego Miasta Przemysla (zwany dalej
planem ogdlnym). Kolejno zgodnie z upizp przeprowadza sie procedure planistyczng, w tym
zbiera sie wnioski do planu, projekt planu uzgadnia sie i opiniuje, poddaje konsultacjom
spotecznym i wprowadza niezbedne korekty wynikajgce z uzgodnien i opinii. Sporzadzajgc
plan ogdlny gminy zapewnia sie udziat interesariuszom w przygotowaniu projektu, w tym
mozliwos¢ wypowiadania sie, skfadania wnioskéw lub uczestnictwa w konsultacjach
spotecznych.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informac;ji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdzn. zm.) projekt planu
ogolnego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Priorytetem przy opracowaniu planu ogdlnego jest utrzymanie tadu przestrzennego,
czyli takie ksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

W planie ogélnym okres$lono strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne.
W kazdej strefie planistycznej ustalono profil funkcjonalny obejmujgcy tereny okreslone
w ramach profilu podstawowego oraz tereny okreslone w ramach profilu dodatkowego.
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023r. poz.
2758), zmienionym Rozporzgdzeniem MRIT z dnia 22 listopada 2024r. (Dz. U. z 2024r. poz.
1775).



Ponadto w planie ogdélnym okreslono dwa dodatkowe obszary: obszar uzupetnienia
zabudowy i obszar zabudowy srodmiejskie;.

I. CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Obszar objety planem ogdélnym dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne.

Wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne zawierajgce zabudowe mieszkaniowa:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowgq jednorodzinng,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa.
Opracowanie zasiegu stref planistycznych obejmujgcych zabudowe mieszkaniowg
wymagato szczegdtowej analizy obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, realizowanych decyzji o warunkach zabudowy, wydanych decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz uwarunkowan zwigzanych z obszarami
zagrozenia powodzig, osuwiskami czynnymi, sieciami elektroenergetycznymi oraz
gazociggami przesytowymi i kopalnianymi wraz z odwiertami.

Przy wyznaczeniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
stref wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng, stref wielofunkcyjnych
z zabudowag zagrodowg, wzieto pod uwage podstawowe dane i wskazniki tj. powierzchnie
nowoprojektowanej strefy, obliczong powierzchnie zabudowy w nowoprojektowanej
strefie, obliczong powierzchnie niezabudowang nowoprojektowanej strefy w tym luki,
obliczony szacunkowy udziat innych funkcji w strefie (gtéwnie dotyczy to zabudowy
ustugowej, terendw komunikacji oraz zieleni urzagdzonej i nieurzadzonej oraz powierzchni
zwigzanych z infrastrukturg techniczng) oraz ogroddéw dziatkowych, obliczony szacunkowy
udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej w stosunku do powierzchni strefy. Ponadto
przejeto jako zasade, ze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosic¢
powinien 30%.

Analiza obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W miescie obowigzuje obecnie 80 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
co stanowi ok 48 % obszaru administracyjnego. Zajmujg one obecnie ok. 2113,26 ha.
Dominujgce funkcje w obowigzujgcych planach to tereny zabudowy mieszkaniowej
(MN, MN/U, MW, MW/U stanowigce ok. 34 % powierzchni mpzp), tereny przemystowe
(P, P/U - ok. 15% powierzchni mpzp) oraz terenie zieleni (ZN, ZP, ZF, ZW, ZU, ZL to — ok.
17% powierzchni mpzp) i tereny komunikacji (KDD, KDL, KZ, KDG, KDW, KDX, KK, KX, KZ, KS
- ok. 13% powierzchni mpzp). Tereny przeznaczone pod funkcje zwigzang z zabudowa
ustugowa zajmuje ok. 10% powierzchni mpzp.

Dokonujgc analizy obowigzujgcych mpzp wykonano prognoze dotyczacg mozliwosci
realizacji zabudowy w jednostkach przestrzennych zawartych w mpzp biorgc pod uwage
nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna,
powierzchnia zabudowy, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalna intensywnos¢
zabudowy, ilos¢ kondygnacji oraz ilos¢ % powierzchni ustug w budynkach mieszkalnych
o funkcjach mieszanych tj. MN/U, MW/U, U/MN, U/MW.
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Z bazy danych powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, pozyskanej do celéw
analitycznych z Wydziatu Podatkéw i Optat Lokalnych UM w Przemyslu przyjeto, ze
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna to tgcznie 15 861 punktéw
adresowych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta
Przemy$la. tgczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych to 1 301 925,4 m?. W
obszarach, na ktérych obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowanych jest 10 473 lokali mieszkalnych o tgcznie powierzchni uzytkowej 840
155,42 m2,
Z wyliczen wynika, iz powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych mozliwa do zrealizowania
w mpzp wynosi ok. 1 323 412 m2. Obliczona powierzchnia nie uwzglednia istniejacej
zabudowy tzn. traktuje powierzchnie jednostek mpzp jako niezabudowana.
Liczba prognozowana mieszkancéw Mmpzp1
Mumpzp1=PU / P2o=1 323412/ 40 = 33 085 0s6b

PU - mozliwa powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych do zrealizowania (nie biorgc pod
uwage istniejgcej zabudowy) ok. 1 323 412 m?2.
P20 — przyjeta prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica 40 m? (wskaznik zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii).
W przeliczeniu prognozowana ilos¢ mieszkancéw to 33 085 osob, nie mniej jednak nalezy
pamietac, iz w planach miejscowych istniejgce budynki zamieszkuje ok. 36 528 osob.
Chcac spetnié standardy zabudowy dotyczace powierzchni uzytkowej mieszkan na poziomie
40 m? na jednego mieszkarica, nalezy uznaé, ze brakuje lokali mieszkalnych dla ok. 3 442
mieszkancow.
Obliczenie liczby mieszkaricéw w obszarach nie objetych ustaleniami mpzp:
M1 = Mp - Mmpzp = 56 605 0s6b - 36 528 osob = 20 077 oséb.
Mmpzp - Liczba oséb w terenach objetych mpzp,
M1 - Liczba osdb poza terenami objetymi mpzp,
Mp - Liczba mieszkancéw miasta Przemysla (dane GUS o liczbie mieszkaicow stan czerwiec
2023r.).

Analiza granic mpzp oraz stref planistycznych POG

1SwW Sw w czesci nie objeta ustaleniami mpzp a w czesci objeta ustaleniami mpzp Strefa
Gospodarcza |

2SW SW nie objeta ustaleniami mpzp

3sw SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Lempertowka — Zielinskiego

4swW SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Rostonskiego

5SwW Sw w czesci objeta ustaleniami mpzp Dworcowa, mpzp Plac Na Bramie, mpzp Basztowa, Plac

Niepodlegtosci, mpzp Akademia Wschodnioeuropejska, mpzp Bakonczycka Il, mpzp
Stowackiego Il, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp

6SW SW w czeéci objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej, mpzp Srédmiescie I, mpzp Garbarze
Wybrzeze, mpzp Garbarze Galeria, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp

7SW SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej

8sw Sw w czesci nie objeta ustaleniami mpzp a w czesci objeta ustaleniami mpzp Zasanie |, mpzp

Zasanie Il, mpzp Rycerskie |, mpzp Osiedle Rycerskie, mpzp Lipowica I, mpzp Maty Rynek,
mpzp Winna Géra |, mpzp Stare Miasto I, mpzp Stare Miasto |, mpzp Rynek 05/06, mpzp
Katedra. Mpzp Pitsudskiego |

N SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Pikulice 1, mpzp Herburtéw 11/05

10SW Sw w czesci objeta ustaleniami mpzp Herburtéow 11/05, mpzp Stowackiego I, mpzp Cegielnia,
mpzp Herburtéw |, mpzp Herburtéw i

11SW SW nie objeta ustaleniami mpzp

5



12w SW nie objeta ustaleniami mpzp
13swW SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Nad Sanem 1/04
14SW SW nie objeta ustaleniami mpzp
15SW SW objeta ustaleniami mpzp Ostrow |
16SW SW objeta ustaleniami mpzp Winna Géra Il
17SW SW objeta ustaleniami mpzp Wysockiego 11/04
18SW SW objeta ustaleniami mpzp Seminarium
19SW SW nie objeta ustaleniami mpzp
20SwW SW nie objeta ustaleniami mpzp
21SwW SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej, mpzp Konopnicka Pobrzeze
22SW SW Nie objeta ustaleniami mpzp
235w SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Sanocka |, mpzp Pitsudskiego |, mpzp Parkowa, mpzp
Katedra, mpzp Wzgdrze Zamkowe
24SW SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Sanocka I, mpzp Pitsudskiego |, mpzp Rynek 05/06
255W SW nie objeta ustaleniami mpzp
265W *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Maty Rynek
27SW *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
28SW *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
29SW *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
30SwW *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
31SwW *SW objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej, w czesci nie objeta mpzp
325w *SW objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
335w *SW w czesci objeta ustaleniami mpzp Nad Sanem 1/04
34SW *SW nie objeta ustaleniami mpzp
355W *SW objeta ustaleniami mpzp Sanocka |
1SJ SJ objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
2SJ S objeta ustaleniami mpzp Cegielnia
3SJ S nie objeta ustaleniami mpzp
4S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
5SJ SJ w czesci objeta ustaleniami mpzp Przekopana, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp
w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Lipowica I, mpzp
65 s) Ostréw Il potudnie, mpzp Ostréw |, mpzp Za Szaricami, mpzp Lipowica lll, mpzp Bielskiego
I, mpzp Lipowica I, mpzp Wysockiego 1/04, mpzp Wysockiego 1/04, mpzp Wysockiego
111/04, mpzp Wysockiego 1V/04
w czesci objeta ustaleniami mpzp Cegielnia, mpzp Herburtéw Ill, mpzp Herburtéw 11/05,
78) S mpzp Pikulice I, mpzp Pikulice 1, mpzp Stowackiego V, mpzp Bakoriczyce 111/04, mpzp
Stowackiego 1/05, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp
8s) S W czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Witoszyriska
I/MN/03, mpzp Kruhel Wielki MN/02, mpzp Oczka Wodne 1/05
9sJ S) nie objeta ustaleniami mpzp
10S) S) nie objeta ustaleniami mpzp
11S) S) nie objeta ustaleniami mpzp
12S) S) nie objeta ustaleniami mpzp
w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Park Sportowo-
13s) S) . . - . .
rekreacyjny 1, mpzp Zielonka |, mpzp Zielonka Il potudnie, mpzp Zielonka Il
14s) S w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Park Sportowo-
rekreacyjny 1
15S) S) objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
16S) S nie objeta ustaleniami mpzp
17S) *SJ nie objeta ustaleniami mpzp
18S) SJ objeta ustaleniami mpzp Oczka Wodne 1/05
19S) SJ objeta ustaleniami mpzp Zielonka |
20S) S) nie objeta ustaleniami mpzp
21S) S) objeta ustaleniami mpzp Za Szarncami
22S) S) w czesci objeta ustaleniami mpzp Za Wiarem, mpzp Strefa Gospodarcza |
23S) S) objeta ustaleniami mpzp Zielonka I, mpzp Park Sportowo-rekreacyjny |
245} S w czesci objeta ustaleniami mpzp Zielonka Il potudnie, w czesci nie objeta ustaleniami
mpzp
25S) SJ objeta ustaleniami mpzp Stowackiego 1/05
26S) S) objeta ustaleniami mpzp Stow
27S) S w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Lwowska IlI
28S) S nie objeta ustaleniami mpzp
29S)J SJ nie objeta ustaleniami mpzp
30SJ SJ nie objeta ustaleniami mpzp
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31S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
32S) SJ objeta ustaleniami mpzp Lwowska IV
33S) SJ objeta ustaleniami mpzp Lwowska IV oraz mpzp Lwowska Il|
34S) SJ objeta ustaleniami mpzp Lwowska IV
35SJ SJ objeta ustaleniami mpzp Lwowska IV oraz mpzp Lwowska Il
36SJ SJ objeta ustaleniami mpzp Batorego |
37S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
385) S objeta ustaleniami mpzp Sielecka | oraz mpzp Potudniowo-wschodnia obwodnica miasta
Przemysla
39S)J SJ objeta ustaleniami mpzp Batorego Il oraz mpzp Sielecka |
40S8) SJ objeta ustaleniami mpzp Batorego Il
w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp
41S) SJ . . . . .
Potudniowowschodnia obwodnica miasta Przemysla
42S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
43S) SJ objeta ustaleniami mpzp Batorego Il oraz mpzp Sielecka |
44s) SJ objeta ustaleniami mpzp Fort Ostréw
45S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
46S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
47S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
48S) S w czesci objeta ustaleniami mpzp Szajbdwka, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp
49S) S w czesci objeta ustaleniami mpzp Szajbdwka, w czesci nie objeta ustaleniami mpzp
50S)J SJ w czesci nie objeta ustaleniami mpzp, w czesci objeta ustaleniami mpzp Ostrow |
51SJ SJ nie objeta ustaleniami mpzp
52S)J SJ objeta ustaleniami mpzp Ostrow I, mpzp Ostrow Il potudnie
53SJ S nie objeta ustaleniami mpzp
54S) S nie objeta ustaleniami mpzp
55SJ) S objeta ustaleniami mpzp Stowackiego IlI
56SJ) S objeta ustaleniami mpzp Bakonczyce 111/04
57S) SJ objeta ustaleniami mpzp Winna Géra Il
58SJ) *S) nie objeta ustaleniami mpzp
59SJ) *S) nie objeta ustaleniami mpzp
60S)J *S) objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
61SJ *S) objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
62S) *S) objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
63S)J *S) objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
64S) *S) objeta ustaleniami mpzp Strefa Gospodarcza |
65SJ) *S) nie objeta ustaleniami mpzp
66SJ) *S) nie objeta ustaleniami mpzp
67S) *SJ nie objeta ustaleniami mpzp
68S)J *SJ objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
69SJ) S nie objeta ustaleniami mpzp
70S) SJ objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
71S8) *S) objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
728) S) objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
73S) *S) objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
74S) *S) objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
75S) *SJ objeta ustaleniami mpzp Konopnickiej
76S) S nie objeta ustaleniami mpzp
77S) SJ nie objeta ustaleniami mpzp
78S) S) nie objeta ustaleniami mpzp
1Sz SZ nie objeta ustaleniami mpzp
252 SZ objeta ustaleniami mpzp Przekopana
3sz SZ nie objeta ustaleniami mpzp
452 Sz nie objeta ustaleniami mpzp
*SW, *S) — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne

z zabudowag mieszkaniowgq jednorodzinng zlokalizowane w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Ze wzgledu na ztozony ukfad jednostek przestrzennych obowigzujagcych mpzp przy
obliczaniach chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie dla poszczegdlnych
stref wielofunkcyjnych (SW, SJ, SZ) przyjeto ujednolicong wartos¢ wskaznika korelacji
chtonnosci i intensywnosci zabudowy oraz wskaznika prognozowanych proporcji miedzy

funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.




W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Po dokonanych obliczeniach chtonnosci terenu przyjeto:

— dla 35 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng chtonnos¢
na poziomie 5271 osdb,

— dla 78 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng chtonnos¢
na poziomie 1836 o0sdb,

— dla 4 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowga chtonnos¢ na 9 osdb.

taczna suma chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 7116 osoby, co potwierdza

zgodnosc¢ z wyliczeniami zapotrzebowania na nowg zabudowe i nie przekracza 130% ZAP.

2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym - w przypadku
ich wyznaczenia.

W planie ogélnym wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (105 stref OUZ) w sposdb

okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r.
W sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U z 2024r.
poz. 729). Dopuszczono rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej
niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem okreslonym w/w
rozporzadzeniu (nie przekraczajgc dopuszczalnego rozszerzenia). Granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy skorygowano w zakresie terendw szczegdlnego zagrozenia
powodzig - wytgczajac te tereny. Ponadto do wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy zastosowano bufor w odlegtosci 10 m od granicy terendw kolejowych.

Konieczno$é wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynika z faktu, ze plan
ogolny jest aktem prawa miejscowego i jego ustalenia beda wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogly by¢ wydawane
generalnie na wyznaczonych w planie ogélnym obszarach uzupetnienia zabudowy.

W planie ogdlnym wyznaczono réwniez obszar zabudowy srédmiejskiej (5 stref OZS).
Obszar zabudowy srédmiejskiej ustalono ze wzgledu na szczegdlny charakter zabudowy
miejskiej, specyficzny uktad urbanistyczny, charakteryzujacy sie intensywnie zabudowanymi
kwartatami zabudowy historycznej. Na wyznaczonym obszarze wystepuje zwarta zabudowa
srodmiejska. Ponadto ustalajgc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w planie
miejscowym i decyzji o warunkach zabudowy mozna okresli¢ go na poziomie nie mniejszym
niz 2/3 wartosci tego parametru dla strefy w planie ogélnym. W przypadku obszaru
zabudowy $rédmiejskiej mozliwo$é zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej jest
niezbedna, aby mozna byto zrealizowac¢ w tym obszarze uzupetnienia zabudowg plombowa.



3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym

w planie ogdlnym.

Zgodnie z art. 13e ust. 1 w/w ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny

katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spoteczne;.

Ze wzgledu na specyficzne pofozenie miasta i zwigzany z tym uktad funkcjonalno

- przestrzenny nie ustalono standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Szczegétowe

analizy w tym zakresie (zawarte w materiatach planistycznych do planu ogdlnego)

wykazaty, ze podstawowe standardy infrastruktury spotecznej dotyczgce minimalnych

odlegtosci do szkot podstawowych i obszaréw zieleni publicznej nie mogg by¢é w miescie

spetnione.

W planie ogdlnym ustalono wszystkie mozliwe z katalogu strefy planistyczne:

1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa,

4) SU - strefy ustugowe,

5) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,

6) SG - strefy gospodarcze,

7) SR - strefy produkcji rolniczej,

8) Sl - strefy infrastrukturalne,

9) SN - strefy zieleni i rekreaciji,

10) SC - strefy cmentarzy,

11) SG - strefy gérnictwa,
12) SO - strefy otwarte,
13) SK - strefy komunikacyjne.

Wyznaczajgc poszczegdlne strefy planistyczne i ustalajgc gminne standardy urbanistyczne,

przeanalizowano i uwzgledniono:

kierunki ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla, uchwalonego Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej
w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r.,

istniejgcy sposob zainwestowania i uzytkowania terenu - funkcje zabudowy,
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne specyficzne dla odrebnych obszaréw miasta,
przeznaczenie terendw okreslone w obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

parametry i wskazniki okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, szczegdétowo opisane ponizej, okreslone
w art. 13b w/w upizp.

W planie ogdlnym ustalono 437 strefy planistyczne:

35 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng (SW),
78 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
4 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (S2),

49 strefy ustugowe (SU),



- 20 stref handlu wielkopowierzchniowego (SH),
- 27 stref gospodarczych (SP),

- 2 strefy produkcji rolniczej (SR),

- 16 stref infrastrukturalnych (SI),

- 32 stref zieleni i rekreacji (SN),

- 10 stref cmentarzy (SC),

- 134 stref gornictwa (SG),

- 19 stref otwartych (SO),

- 11 stref komunikacyjnych (SK).

Gminne standardy urbanistyczne przedstawia tabela stanowigca zatacznik Nr 4 do
uzasadnienia.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng obejmujg zasiegiem
swym istniejgce tereny z dominujgcy zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowang
w centrum Starego Miasta, Srédmieécia, nowych osiedli mieszkaniowych potozonych
w wiekszosci w pdétnocnej czesci miasta - na Zasaniu, enklawy takiej zabudowy
w pozostatych czesciach miasta oraz obszary przeznaczone na te funkcje w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na analize i obliczenia
przedstawione jw. w pkt 1, nie byto mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W strefach tych ustalono rdzne, w zaleznosci
od strefy, standardy urbanistyczne: maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od
0,7 do 5,0, maksymalng wysokos¢ zabudowy od 12m do 40m, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy od 0% do 70% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
od 30% do 50%.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ustalono na terenach
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej stanowigcej jednorodne funkcjonalnie obszary
o podobnych cechach zabudowy (osiedla mieszkaniowe), zlokalizowane w réznych
czesciach miasta oraz na terenach przeznaczonych na te funkcje w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy te powiekszono w
niewielkim mozliwym zakresie, biorgc pod uwage wzgledy funkcjonalno-przestrzenne i
ekonomiczne przestrzeni (istniejgcg sie¢ osadniczg wzdtuz drdég, sieci infrastruktury
technicznej itp.). W strefach ustalono: maksymalng nadziemng intensywnosé¢ zabudowy od
0,1 do 1,5, maksymalng wysokos¢ zabudowy od 6m do 12m, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy od 0% do 50% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
od 30% do 70%.

Biorgc pod uwage istniejacy stan i ograniczone mozliwosci przestrzenne dla rozwoju
zabudowy zagrodowej w granicach administracyjnych miasta ustalono jedynie cztery strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Na przewazajgcej czesci terendw funkcjonuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i przeznaczanie nowych obszaréw pod zabudowe
zagrodowa, ze wzgledu na mozliwg ucigzliwo$é i konflikty, nie ma uzasadnienia na terenie
miasta. W strefach tych ustalono: maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,5
do 1,0, maksymalng wysokos$¢ zabudowy od 8m do 20m, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy od 20% do 40% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej od 50%
do 70%.
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Strefy ustugowe (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH) i gospodarcze (SP)
okreslono przede wszystkim na terenach, gdzie funkcjonuje obecnie ten rodzaj zabudowy
oraz na terenach, ktére wyznaczono w planach miejscowych. Zabudowa ustugowa
zlokalizowana jest gtdwnie w centrum i w czesci potudniowo-wschodniej. Zabudowa handlu
wielkopowierzchniowego pofozona jest w Srédmieéciu i w czeéci potudniowo-wschodniej
wzdtuz ul. Lwowskiej. Tereny zabudowy produkcji (przemystowe) ustalono gtéwnie w czesci
potudniowo-wschodniej, na obszarach zainwestowanych. Zgodnie z politykg przestrzenng
zawartg w studium obszary te predysponowane sg do rozwoju funkcji przemystowych.
Ponadto w wiekszosci objete sg planami miejscowymi.

We wszystkich w/w strefach ustalono profil dodatkowy adekwatny do analizowanego
obszaru. Standardy urbanistyczne, tj. wartos¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ustalono
na podstawie analizy parametréw istniejgcej zabudowy, parametréw z obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz preferowanego charakteru przysztej zabudowy. Tylko w dwéch
strefach ustug handlu wielkopowierzchniowego 4SH i 20SH, przyjeto wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 5% - mniejszy niz wynika to z w/w rozporzadzenia,
poniewaz tereny te objete sg planami miejscowymi z takim parametrem. Tereny te sg
zainwestowane: obiektem galerii handlowej (Sanowa), zrealizowanym na podstawie mpzp
,Garbarze Galeria” przyjetym Uchwatg Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 179/07 z dnia 19
wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 88, poz. 1987) oraz galerig handlowa
Blue Park i Castorama zrealizowanymi na podstawie mpzp ,Lwowska IlI” przyjetym
Uchwatg Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr 177/07 z dnia 19 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woi.
Podkarpackiego Nr 66, poz. 1629).

Tereny strefy cmentarzy (SC) ustalono na podstawie funkcjonujgcych w miescie
cmentarzy oraz terenu pod nowy cmentarz komunalny, wyznaczonego w obowigzujgcym
mpzp ,,Monte Cassino |”, uchwalonym uchwatg Nr 216/2019 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 21 pazdziernika 2019r. Dziennik Urzedowy Woj. Podkarpackiego poz. 5774 z dnia
29 listopada 2019r.

Realizujgc polityke przestrzenng miasta dotyczgcg ograniczenia produkcji rolnej
w granicach administracyjnych, wyodrebniono jedynie dwie strefy produkcji rolniczej (SR).
Znajduja sie one w potudniowo-zachodniej czesci miasta w dzielnicy Kruhel Wielki. Tereny
te stanowig dawne obszary wiejskie i sg przedtfuzeniem stref z zabudowg jednorodzinng
i zagrodowa.

Ustalono strefy otwarte (SO) zawierajgce w profilu podstawowym tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny lasu, zieleni naturalnej i wod. Strefy otwarte obejmujg duze
kompleksy uzytkdow rolnych (klas I-lll), ktore sg w ten sposdb chronione przed
zabudowaniem. Strefy te wyznaczone sg w rdznych czesciach miasta. Jedna z wiekszych
stref pofozona jest za szpitalem wojewddzkim w dzielnicy Monte Cassino z duzym
kompleksem gruntéw klas I-lll, obecnie uzytkowana rolniczo. Ponadto strefy otwarte
obejmujg przede wszystkim tereny, ktore ze wzgledu na uzytkowanie (kompleksy lesne,
parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu) jak i potozenie w terenach
szczegblnego zagrozenia powodziowego (np. Wilcze i Przekopana) czy tez w czesci osuwisk
(np. Winna Géra) muszg by¢ wytaczone z zabudowy. W strefach otwartych, obejmujacych
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miedzy innymi rezerwaty czy cze$¢ parku krajobrazowego, nie dopuszczono dodatkowych
przeznaczen w profilu dodatkowym.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) rozmieszczone sg gtéwnie w potudniowo-zachodniej
i zachodniej czesci miasta i obejmujg tereny réznego rodzaju zieleni, ktéra jest lub moze
by¢ zagospodarowana pod teren zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, teren sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki i teren handlu detalicznego, gastronomii itp.
Ponadto strefy te obejmujg tereny parkéw miejskich (np. Parku Zamkowego im. Mariana
Stronskiego i Parku lesnego Lipowica przy ul. Armii Krajowej), tereny rzeki San i Wiar wraz
z watami, bulwarami i terenami przylegtymi oraz z obszarami chronionymi ustawowo
(obszar Natura 2000 i inne). Funkcje z dodatkowego profilu zostaty ustalone szczegélnie
w strefach, gdzie obecnie funkcjonujg przemyskie strefy sportu i rekreacji (wyznaczone
rowniez w studium), w tym z terenem stoku narciarskiego, terenem fortu Zniesienie,
terenami potozonymi pomiedzy rzekg San a ul. Sanocka - tzw. oczkami wodnymi
z rozlegtymi terenami ogroddéw dziatkowych (w wiekszosci wtasnos¢ gminy miejskiej).

Strefy infrastrukturalne (Sl) i strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono w obszarach
zajetych i uzytkowanych w sposéb adekwatny do przeznaczenia w strefie. Strefy
infrastrukturalne obejmujg gtéwnie tereny zabudowane obiektami typu oczyszczalnia
sciekéw, sktadowisko odpaddéw czy ujecie wody, itp. stanowigce wazne w systemie
miejskim elementy infrastrukturalne.

Ponadto w granicach obszaru i terenu goérniczego, zwigzanych z eksploatacja kopalin
— gazu ziemnego metodg otworowg, wyodrebniono liczne strefy gérnictwa (SG). Strefy te
obejmujg S$rodki stuzgce bezposrednio do wydobywania kopalin tj. miejsca okreslone
w obowigzujacych planach ruchu zaktadéw gorniczych. Przedsiebiorcg goérniczym
prowadzgcym dziatalno$¢ gorniczg w/w granicach terenu goérniczego, polegajacg na
wydobyciu gazu zimnego ze ztoza ,Przemysl” jest ORLEN S.A. z/s w Ptocku. W zwigzku
z tym dopuszcza sie mozliwos¢ na terenach wolnych od zabudowy prowadzenie prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz
budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego.

W terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig o gtebokosci powyzej 0,5 m,
obejmujacych tereny zainwestowane zabudowg potozone w rdznych strefach (np. SW, SJ,
SU, SH, SP, SI, SN), jak i wolne od zabudowy (np. SG, SK, SO), wyznaczono odrebne strefy
bez mozliwosci zabudowy - ustalajac wskaznik zabudowy na poziomie 0%.

We wszystkich strefach dopuszczajgcych zainwestowanie w profilu podstawowym
jak i dodatkowym tj.: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SI, SN, SC, SG, SK, okreslono optymalne
wskazniki zabudowy i zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalenie w kazdej strefie okreslonego progu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zapewnia ochrone krajobrazu srodowiska i lokalnych warunkéw klimatycznych. Ponadto
stanowi narzedzie do zwiekszania odpornosci i adaptacji miasta do zmian klimatu oraz stuzy
kreowaniu bardziej przyjaznej do zycia przestrzeni.

Ustalajagc charakter istniejgcej i przysztej zabudowy wzieto pod uwage szereg
uwarunkowan, aby zachowaé unikalny charakter i ksztatt zabudowy zaréwno na Starym
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Miescie jak i w pozostatych strefach. Istotnym uwarunkowaniem jest istniejgca zabytkowa
tkanka miejska z licznymi obiektami objetymi ochrong konserwatorskg, w tym wpisanymi
do ewidencji zabytkéw, rejestru zabytkdow, objetych ochrong obszarowg - stref
konserwatorskich jak rowniez objetych specjalnymi formami ochrony. W miescie
utworzono dwa obszary pomnikéw historii: ,Przemysl — zespot staromiejski” uznany
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz.U.

III

z 2018r. poz. 2419) oraz ,Twierdza Przemysl” uznany Rozporzgdzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2019r. poz. 159). Ze wzgledu
szczegblny charakter zatozenia wszystkie elementy zespotu Twierdzy Przemysl objeto
strefami zieleni i rekreacji - SN lub strefami otwartymi — SO.

Uchwatg Nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r. powotano
Park Kulturowy ,Stare Miasto”, dla ktérego obowigzuje ,,Plan Ochrony Parku Kulturowego
Stare Miasto w Przemyslu" przyjety uchwatg Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
27 kwietnia 2022 r. W zwigzku z czym znaczna cze$é terenu Starego Miasta objeta jest
planami miejscowymi (obowigzek ze wzgledu na utworzenie Parku Kulturowego),
w ktorych przyjete parametry zapewniajg wifasciwg ochrone waloréw dziedzictwa
kulturowego.

Okreslone w planie ogdlnym strefy planistyczne i przyjete standardy zapewnia
prawidtowe funkcjonowanie istniejgcej sieci osadniczej, srodowiska przyrodniczego
i w niewielkim stopniu wptyng na ich przeksztatcenie, zapewniajgc jednoczesnie
zrownowazony rozwoj struktur przestrzennych miasta.

4. Sposdob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b. tj. w szczegdlnosci (zatgczniki graficzne nr: 2 cz. 1i2 oraznr3cz. 1i2):

1) Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.
Przyjete ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym wynikajg z modelu struktury

funkcjonalno-przestrzennej zawartej w Strategii Rozwoju Miasta Przemysla na lata 2025-
2035 (Uchwata Nr 1/2025 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 15 stycznia 2025 r.) i spetniajg
przedstawiong tam dtugookresowg strategiczng wizje rozwoju miasta. Przyjete rozwigzania
projektowe bezposrednio wynikajg z ustalen i rekomendacji zawartych w ww. strategii,
w zakresie:
a) zmian w strukturze zagospodarowania terenéw (w tym okreslenie szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej),
b) kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej,
c) ochrony S$rodowiska i jego zasobéw (w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu),
d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspédtczesnej,
e) lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,
f) lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego,
g) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej
500 kw,
h) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
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i) ksztattowania rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej,

j) zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji.

Zawarte w planie ogdélnym rozwigzania wprowadzaja zatozenia efektywnej
i racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej na wszystkich poziomach planowania
przestrzennego.

W planie ogdélnym ‘uwzgledniono réwniez polityke okreslong w Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Podkarpackiego 2030 (przyjetej w dniu 28 wrzesnia 2020 r. uchwata
nr XXVI1/458/20 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego), gtéwnie w zakresie rozwigzan
sprzyjajacych rozwojowi poszczegdlnych sektoréw: transportu, zdrowia i polityki
spotecznej. Rozwigzania zawarte w planie ogdélnym bezposrednio bedg uzupetniaé
i wspierac polityke Wojewddztwa. Dzieki zastosowanym rozwigzaniom projektowym bedzie
mozliwy rozwdj przemystu, innowacji, rozwdj lokalnych przedsiebiorcéow i kontynuacja
rewolucji energetycznej, w oparciu o odnawialne zrédfa. Nastgpi aktywizacja spoteczna,
podnoszenie standardéw infrastruktury technicznej w tym drogowej i spotecznej (szpitale,
osrodki kultury i edukacji).

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewaédztwa.
Przy opracowaniu planu ogdlnego ponadto uwzgledniono kierunki rozwoju oraz polityke

przestrzenng zapisang w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego (perspektywa 2030r.) dotyczace:

a) osadnictwa - poprawa spdéjnosci funkcjonalno-przestrzennej systemu osadniczego
wojewddztwa,

b) srodowiska - ochrona srodowiska oraz racjonalne wykorzystanie jego zasobodw,
zapobieganie zagrozeniom i zanieczyszczeniom S$rodowiska oraz minimalizowanie
ich negatywnych skutkéw, ochrona dziedzictwa kulturowego,

c) infrastruktury spoteczno-gospodarczej - podniesienie poziomu zycia mieszkarncéw

wojewddztwa,

d) komunikacji - poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa,

e) infrastruktury  technicznej - zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego
wojewddztwa,

f) obronnosci i bezpieczestwa panstwa - zwiekszenie zdolnosci obronnej

i bezpieczenstwa panstwa.

Plan ogdlny uwzglednia rowniez zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego: zasady wdrazania planu na szczeblu regionalnym
i lokalnym, wnioski i rekomendacje do polityki przestrzennej kraju, wnioski i rekomendacje
do polityki przestrzennej wojewddztw sgsiednich, wnioski i rekomendacje do polityki
przestrzennej trans granicznej, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zadania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, zadania
wynikajgce z Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg 2025r.),
zadania wynikajgce z Krajowego Programu Kolejowego do 2023r.
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Plan ogdlny uwzglednia rowniez mozliwos¢ przeprowadzenia wszystkich inwestycji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycjom w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu oraz o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j.

3) Znajdujace sie na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz otuliny (zatacznik graficzny nr 5).

W granicach miasta Przemysla znajdujg sie nastepujace obszary chronione :
— Rezerwaty przyrody: ,,Winna Géra”, ,Jamy”,
— Stanowisko dokumentacyjne Olistolit jurajski,
— Park Krajobrazowy Pogdrza Przemyskiego,

Przemysko Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Sie¢ Obszaréw Natura 2000:

e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSP) Natura 2000 ,Pogérze Przemyskie”,
kod PLB 180001,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000, majgcy znaczenie dla wspdlnoty
(0OZW) ,,Rzeka San”, kod PLH 180007,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000, majgcy znaczenie dla wspdlnoty
(OZW) ,,Ostoja Przemyska” kod PLH 180012,

W Przemyslu wystepujg dwa siedliska gatunkdw chronionych, s3 to:

— Siedlisko motyla Modraszka Rebela (Maculinea Rebeli),

— Siedlisko zotny (Merops apiaster),
Zinwentaryzowane zostaty rowniez stanowiska slimaka winniczka.
W oparciu o prowadzony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie, rejestr stref ochrony ostoi wokdt stanowisk roslin objetych ochrong
gatunkowg, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
gatunkowg, a takze stanowisk grzybdéw objetych ochrong gatunkowsa, na terenie Miasta
Przemysla nie ustanowiono stref ochrony.
Ponadto znajduje sie tu 31 pomnikédw przyrody w tym 25 pojedynczych drzew,
2 grupy drzew, 2 aleje i 1 gtaz.
Istniejgce formy ochrony przyrody, obszary chronione, zasoby przyrodnicze oraz korytarze
ekologiczne i powigzania przyrodnicze z otoczeniem zostaly szczegétowo opisane
i przeanalizowane w opracowaniach sporzgdzonych do planu ogdlnego:

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdlnego Miasta Przemysla;

— Prognoza oddziatywania na Srodowisko do Planu Ogdlnego Miasta Przemysla.
Sposéb uwzglednienia tych uwarunkowan zostat szczegdtowo opisany i oceniony
w Prognozie oddziatywania na srodowisko do planu ogdlnego .

b) Obszary szczegdlnego zagrozienia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu (zatacznik graficzny nr 6).
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig to:
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q 10%),
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— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi

raz na 100 lat (Q 1%).

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego przekazanymi przez Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2020r. znak: DGW-1.452.1.2020, na terenie Miasta
Przemysla wystepujg obszary zagrozenia powodziowego, na ktdrych istnieje mozliwos$é
wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienistwie lub powodzi w wyniku zdarzenia
ekstremalnego, w tym obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz wysokie
i wynosi 10%. Najbardziej zagrozone powodzig obszary miasta potozone sg wzdtuz rzek San
i Wiar. Potozone sg one w szczegdlnosci w czesci wschodniej oraz w pasie terenu przy rzece
San.

Zagrozenia powodziowe wystepujgce w terenach nadbrzeznych:

— rzeka San - brzeg prawy:

e tereny przylegte do Zaktadu Uzdatniania Wody, tereny pdl, tgk, pastwisk, ogrody

dziatkowe, tereny sportowo-rekreacyjne, stadion ,Polonia”, dawny camping,

e tereny dzielnicy Wilcze obejmujgce m.in. ulice: Stoneczng, Koszykowa, Szaricowg,

Sadowa, Zagrodowg, Orzechowg, Polng, Wisniowg, Bystrzyckich, Waska, Kokosza,
Krzywa, Wiejska, Zielong, tereny pdl, tgk, pastwisk, luznej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody dziatkowe,

e tereny dzielnicy Przekopana m.in. ulice: Okrezng, Przejazdowg, Przekopang, tereny

luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny tgk, pastwisk, pol.
— rzeka San -brzeg lewy:
e tereny od Sanu do ulic: Felicjanek, Grzegorza Sanoka, Kasprowicza, Swietego
Jézefa, Zeromskiego, Piotra Skargi,

e tereny od Sanu do ul. Wybrzeza Ojca Swietego Jana Pawta II,

e tereny sportowo-rekreacyjne KKS ,,Czuwaj”, Basenu Miejskiego,

e tereny przylegte do ul. Focha,

e tereny tak, pdl i ogroddéw dziatkowych przylegtych do ul. Buszkowickiej

do granicy miasta.
— rzeka Wiar - tereny zabudowy dzielnicy Przekopana i ujscia rzeki Wiar.

Tereny zagrozone podtopieniami, nie ujete na mapach zagrozenia powodziowego,
sg wzdtuz potokdéw, a w szczegdlnosci potoku Jawor: tereny wzdtuz ulic Herburtéow
i Sobotki oraz potoku Sielec. Zagrozenie powodziowe na wypadek awarii obejmuje
wzbieranie rzeki San w wyniku zwiekszonych zrzutéw wody z zapory wodnej na Solinie.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzia.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego do czasu realizacji zabezpieczen
przeciwpowodziowych dla terendéw lezgcych w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w ich granicach, wykluczono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy.

Na terenie miasta Przemysla wzdtuz rzeki Wiar wystepujg waty przeciwpowodziowe
tj. wzdtuz lewego brzegu o tgcznej dtugosci ok. 2900 m oraz wzdtuz prawego brzegu
o dtugosci ok. 2913 m. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne na terenach
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w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej obowigzuje zakaz
wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.

Na terenie miasta Przemysla obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowig
znaczace ograniczenie dla nowej zabudowy, ktéra w tych obszarach jest wykluczona
(nie wyznaczono nowych stref z zabudowg), wydzielajgc i pozostawiajgc jedynie niewielkie
skupiska istniejgcej juz zabudowy. W terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig
o gtebokosci powyzej 0,5 m, wyznaczono odrebne strefy, dla ktérych ustalono wskaznik
zabudowy na poziomie 0% (bez mozliwosci nowej zabudowy).

Natomiast wzdtuz rzeki Wiar wystepuja ograniczenia w zwigzku potozeniem tych
terendbw w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych watéw przeciwpowodziowych.
Na obszarach tych wprowadzono zakaz nowej zabudowy oraz znaczgaco ograniczono
mozliwosci inwestycyjne dla zabudowy juz istniejace;.

c) Obszary gruntéw zmeliorowanych.
Na terenie miasta Przemysla (zgodnie z prowadzong przez Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Przemyslu - ewidencjg urzadzen melioracji wodnych
oraz gruntdw zmeliorowanych), na niewielkim obszarze w zachodniej cze$ci miasta
znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych o powierzchni ok. 2,0 ha. Ponadto
ww. ewidencja zawiera informacje na temat pofozenia rowdéw melioracyjnych
i orientacyjnego pofozenia gtéwnych ciggdw drenarskich tj. tzw. zbieraczy. Z uwagi
na niewielka powierzchnie gruntéw zmeliorowanych na terenie miasta Przemysla,
nie stanowig one znaczgcego ograniczenia - jednak podlegajg ochronie.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy (zatacznik graficzny nr 7).

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te
ruchy, ustala sie na podstawie terenowego kartowania geologicznego lub map osuwisk
i terendéw zagrozonych w skali 1 : 10 000, kart rejestracyjnych terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz kart rejestracyjnych terendéw, na ktérych wystepuja ruchy
masowe ziemi.

Podczas prac terenowych prowadzonych w ramach projektu SOPO,
w efekcie ktérych powstata ,Mapa osuwisk i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi”,
na terenie Przemysla rozpoznano i udokumentowano liczne osuwiska (obecnie ok 150),
w tym: aktywne, okresowo aktywne, nieaktywne i o roznym stopniu aktywnosci w obrebie
danego osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.

Najliczniejszg grupe (ok 50%) stanowig niewielkie osuwiska o wielkosci do 1 ha. Jedynie 5%
powierzchni obszaréw osuwiskowych stanowig osuwiska duze i bardzo duze, o wielkosci
powyzej 15 ha.

W Przemyslu, obszar na potudnie od rzeki San wyrdznia sie szczegdlnie duzg liczba
osuwisk. Dotyczy to pétnocnych stokow wzgdrz, ktére rozciggajg sie od Gory Wapielnicy
i Streczynowej, przez Kruhel Wielki i Kruhel Maty, az do Kopca Tatarskiego. W tej strefie
dominujg osuwiska o duzej i bardzo duzej powierzchni, ktére zajmujg znaczne fragmenty
stoku. Wsréd tych wiekszych osuwisk znajdujg sie takze mniejsze formy, o powierzchni
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od 1 do 3 hektaréw. W pdtnocnej czesci Przemysla, na obszarze potozonym na potnoc
od rzeki San, osuwisk jest stosunkowo mato. Gtéwnymi rejonami osuwiskowymi
w tym terenie sg Lipowica, Winna Gdéra oraz Park lesny Lipowica. Na terenie dzielnicy
Lipowica zidentyfikowano blisko 40 osuwisk o roéznorodnej wielko$ci oraz stopniu
aktywnosci, z przewagg osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych. Natomiast na stokach
Winnej Géry wystepujg cztery osuwiska, w tym najwieksze, ktére zajmuje niemal caty
potudniowy stok. W Parku lesSnym na Lipowicy osuwiska majg dobrze zarysowang forme
w terenie. We wschodniej czesci miasta, gdzie teren jest stosunkowo ptaski, osuwiska nie
wystepuja.

Dodatkowo na terenie miasta zidentyfikowano obszary zagrozone mozliwoscig
wystgpienia ruchéw masowych. Kluczowym kryterium wyznaczania tych terenéw byto
wystepowanie réznych typodw ruchow masowych na stokach, takich jak spetzywania,
zsuwania, mate osuwiska, zerwy oraz potozenie obszarow w strefie intensywnej erozji
potokdéw. Tereny zagrozone wyznaczono takze na silnie zabudowanych stokach, gdzie
zaobserwowano  niewielkie  deformacje, uszkodzenia  ogrodzeri, chodnikéw,
a nawet pekniecia budynkéw czy ulic, szczegdlnie w przypadku mocno podcietych stokdéw
lub obcigzonych nasypami. Innym kryterium byty osuwiska zlokalizowane w sgsiedztwie
kilku innych, zwtaszcza na stokach przecietych wawozami lessowymi, gdzie wystepowaty
oznaki spetzywania. Dodatkowo okreslono tereny zagrozone na skarpach przybrzeinych
rzek, z obawg, ze erodujgca rzeka moze zniszczy¢ istniejgce drogi.

Teren Przemysla, szczegdlnie na potudnie od Sanu, jest silnie narazony na ruchy

masowe ziemi, co jest istotnym uwarunkowaniem i powinno byé¢ brane pod uwage przy
zagospodarowaniu przestrzennym oraz planowaniu rozwoju miasta. Osuwiska i zagrozone
tereny mogg powodowac szkody w budynkach, drogach i innym zagospodarowaniu
przestrzeni, co wymaga dziatain zapobiegawczych, np. odpowiedniego planowania
inwestycji i ich monitorowania.
Wobec powyiszego przyjeto generalng zasade wykluczania i ograniczania zabudowy na
terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz terenach, na ktérych te ruchy wystepuja.
Zostaty one objete strefami otwartymi oraz strefami zieleni i rekreacji. Niektére
ze zidentyfikowanych obszaréw osuwiskowych znalazty sie w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. S3 to przede wszystkim tereny objete obowigzujgcymi mpzp oraz tereny juz
zainwestowane.

e) Strefy ochronne ujeé¢ wody (zatgcznik graficzny nr 8).

Na terenie miasta Przemysla obowigzuje Strefa ochrony bezposredniej powierzchniowego
ujecia wody dla miasta, ktora zostata ustanowiona decyzjg Prezydenta Miasta Przemysla
znak: A0S.6341.37.2017 z dnia 18.12.2017 r.

Obejmuje teren ujecia w zasiegu istniejgcego ogrodzenia, rzeke San od km 168+790
tj. 60 m ponizej osi przeptawki, do 169+130 m tj. 280 m w gore, na lewym brzegu krawedzi
drogi wiejskiej w Ostrowie na odcinku wzdtuz rzeki San oraz prawy brzeg rzeki San tgcznie
z urzgdzeniami stuzgcymi do ujmowania wody.
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Brak jest ustanowionej strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej oraz

stref ochrony bezposredniej i posredniej dla ujecia wod podziemnych.

Na terenie strefy bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych

z eksploatacjg ujecia wody.

W strefie bezposredniej nalezy takze przestrzegac¢ ponizszych nakazéw:

— zagospodarowac teren zielenia,

— odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajagcy przedostanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

— odprowadza¢ poza granice ternu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen do poboru wody,

— ograniczy¢ wyfacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Przeprowadzona Analiza Ryzyka dla ujecia wody wykazata, ze w chwili obecnej nie ma

potrzeby ustanawiania strefy ochrony posredniej (zgodnie z pismem Przedsiebiorstwa

Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o0.0. w Przemyslu znak: NT.023.1.2.MSJ.2024,

NT.0152.8.4.MSJ.2024 z dnia 27 maja 2024r.).

Poniewaz ujecie wody dla miasta Przemysla na rzece San jest podstawowym zrédtem
zaopatrzenia w wode odbiorcdw z terenu Przemysla oraz miejscowosci wchodzacych
w sktad aglomeracji miejskiej, powinno by¢ szczegdlnie chronione, gdyz PWiK Sp. z o.0.
w Przemyslu nie posiada alternatywnego ujecia wody dla aglomeracji w przypadku
pogorszenia sie jakosci wody w rzece San, awarii lub koniecznosci wytaczenia ujecia
z przyczyn losowych.

f) Obszary ochronne zbiornikow wéd srodigdowych.
Na terenie miasta Przemysla nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikéw wéd

srodlgdowych.

g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi (zatgcznik graficzny
nr9).

Obszar i teren gorniczy ,Przemys$l - 1”, potozony pod wzgledem administracyjnym
w wojewddztwie podkarpackim na terenie trzech powiatéw: jarostawskiego (gmina
RoZwienica, Rokietnica), przemyskiego (gmina Krzywcza, Zurawica, Przemysl, Krasiczyn,
Medyka, Orty) oraz miasta Przemy$l o pow. 204 725 726 m? przestat funkcjonowaé
w zwigzku z decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 04.04.2024 r., znak:
DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG. Wyzej wymieniong decyzjg zostat ustanowiony nowy teren
gorniczy o nazwie ,Przemysl — 2”, ktéry swymi granicami obejmuje przewazajgcy czesc
obszaru objetego opracowaniem planu ogdlnego dla miasta Przemysla.

Na terenie miasta nie ustanowiono filardw ochronnych. Zakres terenu i obszaru goérniczego
nie ma wptywu na sposob zagospodarowania.

h) Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (zatacznik graficzny nr 9).
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Wedtug danych przedstawionych w systemie informacji geologicznej oraz udostepnionych
przez PIG - PIB na terenie miasta znajduje sie 6 udokumentowanych zt6z kopalin:

Gaz ziemny.

Ztoze gazu ziemnego ,Przemysl” GZ 4610, obejmuje swym zasiegiem obszar prawie catego
Miasta Przemysla i czesci sgsiednich gmin (decyzjg z dnia 6 grudnia 2022r. Minister Klimatu
i Srodowiska znak: DGK-4.735.1.2021.16.BG zatwierdzit dokumentacje geologiczno-
inwestycyjng ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl”).

Ztoze eksploatowane jest w ramach obszaru i terenu goérniczego ,Przemysl 2”
zatwierdzonego decyzjg Ministra Srodowiska, nr DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG.z dnia
z dnia 04.04.2024 r. Zgodnie z powyzszg decyzjg ustanowiono wpis do rejestru obszaréw
gorniczych i zamknietych podziemnych skfadowisk dwutlenku wegla obszaru o nazwie
Przemysl - 2 dla czesSci ztoza Przemys| GZ4610 gazy ziemne pod numerem: 2/1/83b.
Surowce skalne i inne.

Surowce ceramiczne stanowig zasobne ztoza lesséw, pytéw i glin pylastych.

— Ztoze Buszkowice IB 3179, kopalina gtéwna surowca ilaste ceramiki budowlanej. Ztoze
byto wykorzystywane do produkcji cegiet i innych wyrobéw ceramicznych w cegielni
Buszkowice. Obecnie zaniechano eksploatacji.

— Ztoze Nehrybka IB 3177, kopalina gtéwna surowca ilaste ceramiki budowlanej i glina.
Ztoze byto wykorzystywane do produkcji cegiet i innych wyrobdw ceramicznych
w cegielni Nehrybka. Obecnie zaniechano eksploatacji.

— Ztoze ,,Przemysl” IB 3178, przy ul. Herbutéw, kopalina gtdwna surowce ilaste ceramiki
budowlanej. Ztoze byto wykorzystywane do produkcji cegiet i innych wyrobdéw
ceramicznych od poczatku XX w., eksploatacja zostata zaniechana w latach 80-tych.

— Ztoze ,Park Wodny” KN 16460, kopalina gtdéwna piaski i zwiry. Obecnie nie prowadzi
sie eksploatacji tego ztoza na terenie miasta, wyrobiska poeksploatacyjne oczekujg na
decyzje o sposobie zagospodarowania.

— Ztoze ,Przemysl-Zakacie” KN 1818, kopalina gtéwna piaski i zwiry. Potozenie ztoza
gmina: M. Przemy$l, Medyka, Zurawica. W granicach miasta znajduje sie tylko cze$¢
ztoza. Ztoze rozpoznane wstepnie.

Aktualnie zfoza surowcéw ceramicznych zlokalizowane na terenie miasta nie s3
eksploatowane. Ztoza te zostaty uwzglednione i uwidocznione w planie ogdlnym poprzez
wyznaczenie dla nich oddzielnych stref gérnictwa SG.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.
Zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2024r. poz. 1420 z pdzn. zm.), uzdrowisko - to obszar, na terenie ktérego prowadzone jest
lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na
jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych, spetniajgcych (okreslone ustawag)
warunki, ktéremu nadany zostat status obszaru ochrony uzdrowiskowej. Miasto Przemysl
nie posiada takiego statusu - nie jest obszarem uzdrowiskowym.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r.
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poz. 1292, 1907), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspétczesnej (zatgcznik graficzny nr 10).

Do Planu Ogdlnego pozyskano baze danych obiektéw zabytkowych wystepujacych

na obszarze miasta Przemysla (pismo z Narodowego Instytutu Dziedzictwa z dnia

25 kwietnia 2024r. znak: DDC.441.36.2024BN) dotyczaca:

— zabytkéw nieruchomych i archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytkow,

— zabytkéw nieruchomych i archeologicznych ujete w Krajowej Ewidencji Zabytkdw,

— Pomnikdw Historii.

Wedtug pozyskanych informacji do najcenniejszych obiektéw zabytkowych naleza:

— Koéciét katedralny p.w. Sw. Jana Chrzciciela wraz z dzwonnica dat. 1460
-1549, 1578, 1724-1734, 1883-1901,

— klasztor ss. Benedyktynek wraz z kosciotem p.w. $w. Trdjcy,

— klasztor oo. Franciszkanow wraz z kosciotem p.w. sw. Marii Magdaleny,

— klasztor oo. Jezuitow wraz z kosciotem jezuitéw,

— klasztor oo. Karmelitéw wraz z kosciotem p.w. $w. Teresy od Jezusa,

— klasztor ss. Karmelitanek,

— klasztor oo. Reformatéw wraz z kosciotem p.w. Sw. Antoniego,

— dawny klasztor oo. Bonifratrow,

— dawny klasztor ss. Dominikanek,

— dawny klasztor oo. Dominikandw,

— klasztor ss. Felicjanek,

— kosciét p.w. NMP przy ul. Lwowskiej,

— koscidt ksiezy Salezjandw p.w. $w. Jézefa.

oraz liczne obiekty sakralne obrzgdku gr.-kat oraz prawostawnego reprezentujg cerkwie:

— gr.- kat. Narodzenia Bogurodzicy przy ul. Mariackiej wraz z dzwonnicg (ob.prawostawna),

— gr.- kat. fil. p.w. Sw. Jana Apostota ul. Przejazdowa, oo. bazylianéw MB Bolesnej,

— gr.- kat p.w. Zasniecia NMP dat. 1887 ul. Wilczanska,

— wieza cerkiewna tzw. Wieza Zegarowa dat. 1777r. ob. Muzeum Dzwondw i Fajek.

W Przemyslu zostaty zachowane dwie synagogi: jedna z nich dat. pocz. XX w przy

ul. Stowackiego oraz przy Pl. Unii Brzeskiej dat. 1890-1892. Obiekty sakralne

reprezentowane sg réwniez przez budynki: seminaryjne, wikaréwki, Biblioteke Kapituty,

Dworek Kapituty, Dom Kanoniczy czy Patace Biskupow (rzym.- kat i gr.—kat) i inne.

Jednym z najstarszych obiektéw miasta jest usadowiony na Wzgdrzu Zamkowym Zamek

Krolewski dat. 1340 r., spalony w 1498 r., odbudowany ok. 1514-1542 r. pdziniejsze

przebudowy 1612-1631r., 1759r.-1762r., 1865-1867r, oraz 1975-1991r., najcenniejsze

i najstarsze elementy zwigzane ze Wzgdérzem Zamkowym stanowig $lady fundamentéw

rotundy oraz palatium z X-XI w., catos¢ uzupetniajg pozostatosci fortyfikacji ziemno

-murowanych (XIV-XVIi XVIl w.) oraz Park Zamkowy.

Do cennych zespotdéw o charakterze patacowo-parkowym nalezy Patac Lubomirskich wraz

z zatozeniem parkowym, oficyng, kordegardg, rzgdcéwka, stodoty, spichlerzem oraz brama

dat. XIX w.

Unikatowym w skali europejskiej jest zesp6t forteczny Twierdzy Przemysl, w sktad ktorego
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wchodzg liczne obiekty takie jak: forty, szarice, bramy, koszary, budynki szpitalne i wiele

innych. Obiekty Twierdzy Przemys| powstawaty na przestrzeni XIX-XX.

W obrebie granic miasta zlokalizowane sg elementy Rdzenia Twierdzy, obwdd Noyon.

Innymi zachowanymi obiektami o charakterze militarnym sg bunkry betonowe z okresu

Il wojny $wiatowej z tzw. Linii Mofotowa.

Przemysl posiada dwa Pomniki historii :

— Obszar pomnika historii ,Przemysl - zespd6t staromiejski” uznany Rozporzgdzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2018r. poz. 2419),

— Obszar pomnika historii ,Twierdza Przemysl” uznany Rozporzgdzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018r. (Dz. U. z 2019r. poz. 159).

Formg ochrony jest réwniez Park Kulturowy. Chroni on okreslony obszar krajobrazu

kulturowego oraz wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny z zabytkami nieruchomymi,

charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;j.

W Przemyslu zostat powotany uchwalg nr 71/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia

27 kwietnia 2022r. obszar Parku Kulturowego ,,Stare Miasto”, dla ktérego obowigzuje ,,Plan

Ochrony Parku Kulturowego Stare Miasto w Przemyslu" przyjety uchwatg

Nr 72/2022 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 27 kwietnia 2022r.

Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw z siedzibg w Przemyslu przekazat (pismem

z dnia 27 maja 2024r. znak AZP-11.5150.4.2024.PT) baze tabelaryczng obiektdw objetych

ochrong konserwatorskg, z ktérej pozyskano nastepujgce informacje w nastepujgcych

kategoriach:

— uktad urbanistyczny miasta,

— zespot kosciota Katedralnego - 2 obiekty,

— zespoft klasztorny ss. Benedyktynek - 6 obiektdow,

— zespot klasztorny oo. Bonifratrow - 4 obiektéw,

— zespot klasztorny oo. Franciszkandw - 3 obiekty,

— zespot klasztorny oo. Jezuitow - 3 obiekty,

— zespot klasztorny oo. Karmelitéw Bosych - 6 obiektow,

— zespot klasztorny oo. Reformatow - 8 obiektdw,

— zespot cerkwi grecko-katolickiej ,Wniebowstgpienia Panskiego” - 3 obiekty,

— zespoft cerkwi grecko-katolickiej ,,Narodzenia Bogurodzicy” - 3 obiekty,

— zespot klasztorny oo. Bazyliandw - 2 obiekty,

— pozostate obiekty sakralne - 27 obiektéw,

— zespot seminarium duchownego grecko-katolickiego - 3 obiekty,

— zespot patacowy biskupdw rzymsko-katolickich - 4 obiekty,

— kapliczki - 12 obiektéw,

— obiekty wzgbérza zamkowego - 8 obiektéw,

— pozostatosci miejskich obwarowan obronnych - 17 obiektdw,

— Twierdza Przemysl obwéd Noyon - fortyfikacje - 57 obiektéw,

— Twierdza Przemysl obiekty zaplecza, magazyny, kancelarie - 11 obiektéw oraz,

— koszary artylerii - 14 obiektéw,

— koszary 3 putku artylerii fortecznej - 6 obiektéw,
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— koszary artylerii polnej - 10 obiektow,

— koszary 45 putku piechoty - 21 obiektdéw,

— koszary 10 Batalionu Pionieréw - 22 obiekty,

— zespot koszar 10 Putku piechoty i szpitala zatogowego tj. zespdt koszar - 13 obiektéw
oraz zespot szpitala zatogowego - 17 obiektéw,

— schrony bojowe - 22 obiekty,

— bunkry - 7 obiektéw,

— budynki uzytecznosci publicznej - 33 obiekty,

— zespot szpitala powszechnego - 8 obiektow,

— zespot szpitala zydowskiego - 3 obiekty,

— Zespot dworca kolejowego ,,Bakonczyce” - 5 obiektéw,

— zespot patacowy Lubomirskich (Bakonczyce) - 8 obiektow,

— zespot dworko-patacowy ,,Przemysl-Sielec” - 3 obiekty,

— zespot tartaku - 3 obiekty,

— zespot ,Zajazdu - Poczty” - 3 obiekty,

— zespot wodociagu ,,Zasanie” - 5 obiektow,

— zespot folwarczny ,,Przemysl - Pikulice” - 3 obiekty,

— szkoty i bursy - 19 obiektéw,

— hotele - 9 obiektow,

— cmentarze - 20 obiektow,

— stacje transformatorowe - 11 obiektow,

— mosty i wiadukty - 8 obiektéw,

— domy i obiekty pozostate - 1363 obiektow.

W sumie na obszarze miasta wystepuje 1813 obiektdw nieruchomych objetych
ochrong konserwatorskg oraz 335 stanowisk archeologicznych, w tym 9 wpisanych
do krajowego rejestru zabytkéw, co stanowi istotne uwarunkowanie przy ustalaniu stref
planistycznych.

Ustalone gminne standardy urbanistyczne planu ogdlnego uwzgledniajg ochrone zabytkéw
oraz zasoboéw kulturowych miasta Przemysla.

k) Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
W miescie Przemyslu brak jest wpiséw w rejestrach o lokalizacji obszarow pomnikéw

zagtady oraz brak jest zapiséw o ustanowionych strefach ochronnych.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
Na terenie miasta Przemysla wystepujg nastepujgce tereny zamkniete ze wzgledu

na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa utworzone na podstawie decyzji:

— Nr 119 Komendanta Strazy Granicznej z dnia 8 wrzesnia 2020r. (opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Komendy Gtéwnej Strazy Granicznej poz. 41 z dnia 9 wrze$nia
2020r.). Teren zamkniety obejmuje obszar o tacznej powierzchni 6,3619 ha, w sktad
ktérego wchodza dziatki nr ewid. 1015, 1022, 1032/2, 1043/1, 1043/2, 1043/3, 1048,
1049, 1050, 1051, 1060, 1061 i 1072 obr. 207 przy ul. Adama Mickiewicza,
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— Nr 182/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 pazdziernika 2019r. (opublikowanej

w Dzienniku Urzedowym Ministra Obrony Narodowej poz. 231 z dnia 31 pazdziernika
20109r.).
Nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024r. (opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Ministra Obrony Narodowej poz. 230 z dnia 20 grudnia 2024r.).
Teren zamkniety obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 16,53 ha, w skfad ktérego
wchodzg dziatki nr ewid. (poz. id. 775 Ip. 628) 1238 i 1239 obr. 205 przy ul. 29 Listopada,
(poz. id. 776 Ip. 629) 1787/1 obr. 205 przy ul. Okrzei i Zawiszy Czarnego, (poz. id. 778 Ip.
631) 1241, 1242, 1243, 1244/1, 1791 obr. 205, 2344/2 obr. 202 przy ul. 29 Listopada,
235/1, 997/5, 997/9 obr. 212 (poz. 992) przy ul. J. Stowackiego, oraz dz. 528 obr. 207
przy ul. Mariackiej, ktére zostaty wytgczone z zakresu opracowania na podstawie art.
13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz teren zamkniety infrastruktury kolejowej z zakresu transportu
utworzony na podstawie decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r.
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Ministra Infrastruktury poz. 38 z dnia 18
wrzesnia 2020r., ktéry obejmuje 89 dziatek o tgcznej powierzchni 76,4939 ha.
w czesci wschodniej miasta Przemysla wystepuje strefa ochronna od terenu
zamknietego w miejscowosci Kréwniki obejmujgca swoim zasiegiem dziatki nr ewid,
351/1, 351/2, 351/3 oraz cze$¢ dziatki drogowej nr ewid. 352 obr. 215. Strefe okreslono
w Decyzji Lokalizacyjnej 03/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministréw z dnia
10.01.1978r.

Istniejgce tereny zamkniete na terenie miasta Przemysla nie stanowig istotnych

ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych lecz sg waznym elementem z punktu

widzenia rozwoju miasta a zwtaszcza transportu kolejowego.

m)Obszary ograniczenia uzytkowania (zataczniki graficzne nr 11, 12i 13).
W granicach administracyjnych miasta Przemysla wystepujg obszary, dla ktérych

sg ograniczenia w zagospodarowaniu. Dokonano podziatu wystepujgcych uwarunkowan

na dwie grupy:

ograniczenia w zagospodarowaniu ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe,
ograniczenia w zagospodarowaniu ze wzgledu na uwarunkowania infrastrukturalne.

Do ograniczen w zagospodarowaniu ze wzgledu na uwarunkowania s$rodowiskowe

zaliczono:

tereny lesne,

tereny osuwiskowe,

tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig,

tereny parkow,

tereny stadiondw,

tereny cmentarzy,

tereny rzeki San, Wiar, potokow i ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych,
tereny obiektéw Twierdzy Przemysl.

Do ograniczen w zagospodarowaniu ze wzgledu na uwarunkowania infrastrukturalne

zaliczono:
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— tereny drég publicznych,

— tereny komunikacji kolejowej,

— tereny infrastruktury gazowej kopalnianej i przesytowej:
— tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

— teren lgdowiska dla Smigtowcdow sanitarnych,

— teren sktadowiska odpadéw,

teren ujecia wody,

tereny oczyszczalni Sciekdw.

taczna powierzchnia terendw z ograniczeniami w zagospodarowaniu, na ktérych
wystepujg powyzej wymienione uwarunkowania S$rodowiskowe i infrastrukturalne,
to 1 951,99 ha co stanowi ok 42,47% powierzchni miasta. Jest to powierzchnia ktéra
w istotny sposéb wptywa na zagospodarowanie przestrzenne w miescie.

n) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Jako remediacje rozumie sie poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom

majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem
obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.
Dotyczy to przede wszystkim terendw ujetych w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Remediacje historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi przeprowadza sie zgodnie
z ustalonym planem remediacji. Teren miasta Przemysla nie figuruje w powyzszym
rejestrze, w zwigzku z czym nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace przeprowadzenia
remediacji.

Rekultywacja to proces przywracania terenom zniszczonym (zdegradowanym) przez
dziatalno$¢ cztowieka pierwotnej postaci lub wartosci uzytkowych i przyrodniczych
mozliwie bliskich stanowi naturalnemu. Prezydent Miasta Przemysla wydat decyzje
o ustaleniu rolnego kierunku wykonania rekultywacji nielicznych gruntéw (o tacznej
powierzchni 5,8213 ha) potozonych w potudniowozachodniej i pétnocnozachodniej czesci
miasta.

Na terenie miasta nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.

o) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024r.,

poz. 278) rada gminy wyznacza w drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.
Gmina miejska Przemysl posiada wyznaczony obszar rewitalizacji zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Przemyslu Nr 93/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Przemysla (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2024r. poz. 4425) oraz uchwate Nr 153/2024 Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 25 listopada 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia gminnego programu
rewitalizacji.
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W dniu 25 sierpnia 2025r. Rada Miejska w Przemyslu podjeta Uchwate Nr 188/2025
W sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Przemysla na lata 2024-2030.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
W miescie Przemyslu rada miejska nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaréw

cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

g) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne (zatgcznik graficzny nr
14).
Na terenie miasta wystepujg nastepujace uzytki rolne klas | — lll oraz grunty lesne:

— grunty lesne obejmujg 102 dziatki o tgcznej powierzchni 352,37 ha co stanowi 7,83%
powierzchni miasta,
— grunty rolne:
e uzytek klasy Rl obejmuje 58 dziatek o tacznej powierzchni 64,88 ha co stanowi 1,40%
powierzchni miasta,
e uzytek klasy RIl obejmuje 351 dziatek o facznej powierzchni 383,20 ha co stanowi
8,29% powierzchni miasta,
o uzytek klasy Rllla obejmuje 515 dziatek o tgcznej powierzchni 472,43 ha co stanowi
10,23% powierzchni miasta,
o uzytek klasy Rlllb obejmuje 264 dziatek o tacznej powierzchni 160,47 ha co stanowi
3,47% powierzchni miasta.
Grunty rolne klasy | = lll w miescie zajmujg ok 23,39% powierzchni miasta.
— Inne grunty klas I - 11l
e taki klasy | obejmujg 14 dziatek o tgcznej powierzchni 3,78 ha co stanowi 0,082%
powierzchni miasta,
e t3ki klasy Il obejmujg 19 dziatek o tacznej powierzchni 31,89 ha co stanowi 0,69%
powierzchni miasta,
e taki klasy Ill obejmujg 38 dziatek o facznej powierzchni 35,93 ha co stanowi 0,78%
powierzchni miasta,
e pastwiska klasy | obejmujg 420 dziatek o tgcznej powierzchni 173,36 ha co stanowi
3,75% powierzchni miasta,
e pastwiska klasy Il obejmujg 304 dziatek o tacznej powierzchni 119,98 ha co stanowi
2,59 % powierzchni miasta,
e pastwiska klasy Il obejmujg 407 dziatek o facznej powierzchni 138,46 ha co stanowi
3% powierzchni miasta.
Grunty rolne klasy | — lll w miescie zajmujg ok. 23,39% powierzchni miasta natomiast grunty
lesne to ok 7,83% powierzchni miasta. tgczna powierzchnia gruntéw podlegajacych
ochronie wynosi 1 936,75 ha, znaczna czes¢ gruntéw klas I-lll znajduje sie w czesci
potnocnej i wschodniej miasta, natomiast grunty lesne w czesci pdtnocnej i zachodniej.
Lokalizacja gruntéw lesnych nie powoduje konfliktdw przestrzennych i moze stanowic
cenny atut dla miasta jako tereny zielone. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych na terenie miasta nie obowigzujg ograniczenia w zmianie przeznaczenia gruntow
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rolnych na cele nierolnicze okreslone w rozdziale Il ustawy, niemniej jednak uwzgledniono
ochrone tych gruntéw okreslajgc stosowne strefy i profile funkcjonalne.
Ponadto w wiekszosci tereny laséw panstwowych wtgczono w strefy SO.

r) Zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Zgodnie z pismem Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
znak: DPWI.7051.4.2024.JD z dnia 20 marca 2024r., wedtug prowadzonego rejestru
zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, na terenie
miasta Przemysla nie wystepujg zaktady duzego ryzyka (ZDR) i zwiekszonego ryzyka (ZZR)
wystgpienia awarii przemystowej, natomiast znajdujg sie dwa zaktady zaliczone do
potencjalnych sprawcéw powaznych awarii (PSPA) tj:

— SANWIL Polska Sp. z 0.0., ul. Lwowska 52, 37-700 Przemysl|,

— Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. — Zakfad Uzdatniania Wody,
ul. Rostonskiego 15, 37-700 Przemysl.

Instalacje, ustalone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,
ktére podlegajg obowigzkowi uzyskania pozwolenia zintegrowanego, w podziale na branze,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie
rodzajéw instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014r., poz. 1169) —
wedtug stanu na dzien 31.12.2023r. [https://www.gov.pl/web/wios-rzeszow/wykaz-
instalacji-objetych-obowiazkiem-posiadania-pozwolenia-zintegrowanego-ippc]

— Cieptownia zaktadowa / Fibris S.A. w Przemyslu, data wydania pozwolenia 30.06.2006r.
organ wydajacy Prezydent Miasta Przemysla,

— Cieptownia Zasanie / PGNiG Termika Energetyka Przemysl Sp. z o0.0. zs. w Warszawie,
data wydania pozwolenia 27.07.2021r., organ wydajgcy Prezydent Miasta Przemysla,

— Instalacja Mechaniczno-Biologicznego Przetwarzania Odpaddéw / Zaktady Ustugowe
Potudnie Sp. z o.0. w Krakowie - Zaktad w Przemyslu, data wydania pozwolenia
30.06.2016r., organ wydajgcy Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego,

— Sktadowisko odpadéw komunalnych przy ul. Piastowskiej w Przemyslu / Zaktady
Ustugowe Potudnie Sp. z o.0. w Krakowie - Zaktad w Przemyslu, data wydania
pozwolenia 05.11.2007r., organ wydajgcy Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego,

— Instalacja do produkcji wyrobédw powlekanych na bazie poliuretandéw i polichlorku
winylu / SANWIL Polska Sp. z 0.0. w Przemyslu, data wydania pozwolenia 16.04.2007r.,
organ wydajgcy Prezydent Miasta Przemysla.

s) Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.
Na terenie miasta Przemysla nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa

technicznego.
4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla ich ograniczeniami
w zagospodarowaniu (zatgczniki graficzne nr: 15, 16, 17, 18, 19, 20).
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W zakresie obiektéw infrastruktury oswiatowej na terenie miasta wystepuje tgcznie

85 obiektow infrastruktury oswiatowe;j:

28 obiektéw stanowigcych przedszkola tj. 13 przedszkoli publicznych miejskich,
12 przedszkoli niepublicznych i 3 prywatne,

17 obiektéw stanowigcych szkoty podstawowe tj.: 11 publicznych szkét podstawowe
(w tym 2 specjalne) oraz 6 szkét podstawowych niepublicznych,

6 szkét branzowych | stopnia,

12 licedw ogdlnoksztatcacych, z czego obiektdw publicznych jest 7 oraz 5 niepublicznych,
7 technikéw, w tym 2 technika specjalne,

5 obiektéw spotecznych tj. Szkota specjalna przysposabiajgca do pracy, Niepubliczna
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna wczesnego wspomagania rozwoju, Mtodziezowy
Osrodek Socjoterapii ,Dom Matki Antoniny Mirskiej”, Bursa szkolna dla mtodziezy
zenskiej, Schronisko mtodziezowe PTSM ,,Matecznik”.

Na terenie miasta Przemysla zlokalizowane s3g nastepujgce obiekty infrastruktury

spotecznej:

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Przemyslu, ktéry w swoim zarzadzie posiada

nastepujace jednostki:

e budynek administracyjny MPOS ul. Leszczynskiego 3,

e mieszkanie wspierane ul. Zuliriskiego 9/3,

e mieszkanie wspierane ul. Zulifskiego 9/4,

e budynek administracyjny MPOS ul. Dworskiego,

e budynek Powiatowego Zespotu ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci ul. Jasidskiego 1,

e magazyn MPOS i PZOON ul. Stowackiego 85.

Miejski Dom Pomocy Spotecznej w Przemyslu, ktéry w swoim zarzadzie posiada

nastepujace jednostki:

e budynek DPS ul. Wysockiego 99,

e budynek DPS ul. Sw. Brata Alberta 3.

Miejski Osrodek Zapobiegania Uzaleznieniom w Przemyslu,

e budynek Izby Wytrzezwien oraz budynek gospodarczy ul. Sw. Brata Alberta 10.

Centrum Administracyjne obstugi Placéwek Opiekunczo-Wychowawczych w Przemyslu,

ktéry w swoim zarzadzie posiada nastepujace jednostki:

e budynek Domu dla dzieci ,,Maciek” ul. Jasinskiego 1,

e budynek Domu dla dzieci ,Jas” ul. Jasinskiego 1a,

e budynek Centrum Administracyjnego do obstugi Placéwek Opiekunczo
-Wychowawczych ul. Jasiinskiego 1b,

e budynek Domu dla dzieci ,,Matgosia” ul. Jasinskiego 1c.

e Powiatowy Urzad Pracy (PUP), ktéry w swoim zarzadzie posiada budynek
administracyjny PUP ul. Katedralna 5.
Sie¢ obiektéw oswiatowych i spotecznych jest wystarczajgca, mimo zmieniajgcych sie

warunkéw demograficznych szkoty wszystkich szczebli spetniajg wymagania. Jednostki

te sg usytuowane w poszczegdlnych dzielnicach miasta umozliwiajgc tatwy do nich dostep

i mozliwos¢ swobodnego korzystania z nich.
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Ponadto w miescie funkcjonuje wiele obiektow sportowo - rekreacyjnych,

przyktadowo:

— stok narciarski wraz z kolejka krzesetkowa,

— tor saneczkowy,

— wodny plac zabaw,

— sztuczne lodowisko,

— kryta ptywalnia,

— hala sportowa z boiskiem do koszykowki, siatkdwki oraz pitki recznej wraz z trybunami,

— stadion pitkarski klubu Czuwaj Przemysl im. Mieczystawa Stabego,

— korty tenisowe ,Czuwaj”,

— Fort Trails - park rowerowy,

— przystan wodna w Przemyslu,

— strzelnica sportowa LOK,

— boisko do gry w Bocce,

— inne stadiony, boiska wielofunkcyjne, przyszkolne orliki,

— Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo,

Dodatkowo w miescie znajdujg sie tereny zieleni przeznaczone do rekreacji i wypoczynku:

— Park Zamkowy im. Mariana Stronskiego,

— Park lesny Lipowica,

— Park Lubomirskich,

— Kopiec Tatarski z terenami przylegtymi na Zniesieniu,

— Zespot forteczny Twierdzy Przemysl,

— rzeka San z bulwarami,

— rzeka Wiar.

Przemysl potozony jest w odlegtosci okoto 8 km od przejscia granicznego w Medyce

z Ukraing, co generuje duzy ruch tranzytowy przez miasto. Sie¢ infrastruktury drogowej

w miescie stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi

wewnetrzne.

Przez teren miasta przebiegajg dwie drogi krajowe:

— Nr 28 - relacji Zator — Wadowice — Skomielna Biata — Nowy Sacz — Jasto — Miejsce
Piastowe — Sanok — Przemys| — polsko-ukraifiskie drogowe przejscie graniczne Medyka,

— Nr 77 —relacji Lipnik — Sandomierz — Nisko — Jarostaw — Skotoszéw — Przemysl.

Ponadto przez miasto przechodzg dwie drogi wojewddzkie:

— Nr 884 —relacji Przemys| — Bachérz — Domaradz,

— Nr 885 —relacji Przemysl — Malhowice.

Na terenie miasta istnieje:

— 348 odcinkéw drog gminnych klas: dojazdowych i lokalnych o dtugosci rzeczywistej
118 651,53 m,

— 81 odcinkéw drég powiatowych klas: dojazdowych, lokalnych i zbiorczych
o dtugosci 62 668,0 m,

— 12 odcinkéw drég wojewddzkich klasy gtdwnej o dtugosci 11 353,3 m,

— 13 drég krajowych klasy gtéwnej o tagcznej diugosci 14 782,1 m.
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W ramach Programu budowy 100 obwodnic na lata 2020-2030, planowana jest budowa

zachodniej obwodnicy Przemysla. Trasa ma przechodzi¢ przez droge krajowg nr 28 i 77 jako

droga klasy GP (droga szybkiego ruchu).

Przez miasto Przemysl przebiegaja linie kolejowe:

— Nr 91 — Krakéw Gtéwny — Medyka, odcinek Przemys| Gtéwny — Hurko,

— Nr 92 - Przemysl Gtowny — Medyka (linia szerokotorowa), odcinek Przemysl Gtéwny —
Hurko Mijanka,

— Nr 102 - Przemysl — Malhowice, odcinek Przemysl — Pikulice — Malhowice,

— Nr 120 Hurko — Kréwniki,

— Nr 123 Hurko —Kréwniki (linia szerokotorowa),

— Nr 613 — Zurawica ZRC — Hurko, odcinek Zurawica ZRC - Hurko.

Ponadto w miescie znajdujg sie trzy stacje kolejowe — Przemys| Gtdwny, Przemys$| Zasanie

oraz Przemysl Wschodni.

Na terenie miasta Przemysla znajdujg sie sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne:

— linie napowietrzne i kablowe WN 110 kV,

stacje transformatorowe WN/SN,

— linie napowietrzne i kablowe SN 15 kV,

— stacje transformatorowe SN/nN,

— linie napowietrzne i kablowe nN 0,4 kV,

Lokalizacja obiektdw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych, moze odbywa¢ sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach (PN/E-05100-1, EN 50341, PN-EN 50423, +
N SEP-E-003 oraz PN/E-05125-1 oraz N SEP-E-004), przy zachowaniu odpowiednich
odlegtosci. Strefa ochronna (wolna od zabudowy) od sieci elektroenergetycznych wynosi:

— dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

— dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

— dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

— dla linii kablowej WN 110 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

— dla linii kablowej SN 15 kV — pas 2,0 (po 1,0 m od osi linii),

— dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 (po 0,5 m od osi linii).

Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego
napiecia w miejscach niewskazanych w planie ogdlnym zaleznie od potrzeb.

W  przypadku lokalizacji nowych stacji fotowoltaicznych nalezy  zapewniaé
w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii
elektroenergetycznych. Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji
fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN 110 kV — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

— dla linii napowietrznych SN 15 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

— dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,
dla linii kablowych WN 110 kV — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.
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W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
w tym obowigzuje szeroko$é pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw
odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod nasadzenia drzew wysokich zgodnie
z PN-E-05100-1 nalezy pozostawi¢ pod liniami napowietrznymi WN bez nasadzen pas
o szerokosci min. 20,0m, pod liniami napowietrznymi SN pozostawi¢ bez nasadzen pas
szerokos¢ min. 13,0m, pod liniami napowietrznymi nN pozostawi¢ bez nasadzen pas
szerokosci min 3,0 nad liniami kablowymi SN i nN nalezy pozostawié bez nasadzen pas
o szerokosci min. 3,0 m. Dopuszcza sie w pozostawionych pasach linii napowietrznych
nasadzenia pod warunkiem utrzymywania pod liniami drzew nie przekraczajgcych 2,0 m
wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni bez nasadzen w odlegtosci
co najmniej 4,0 m od stupa. Dla planowanych w poblizu linii energetycznych WN i SN
kopalni nalezy zgodnie z PN-G-02100 (gérnictwo odkrywkowe) uwzglednié¢ pas zagrozenia i
pas ochronny wyrobisk odkrywkowych. Pod linig napowietrzng WN nalezy pozostawi¢ pas
ochronny o szerokosci minimum 60,0 m (po 30,0 m od osi linii WN), a pod napowietrzng
linig SN nalezy pozostawic¢ pas ochronny o szerokosci minimum 22,0 m (po 11,0 m od osi
linii SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania (prac maszyn i urzadzen do
robot ziemnych).

Zgodnie z pismem Polskich Sieci Elektroenergetycznych, Departament Eksploatacji,
Wydziat Zarzadzania Majagtkiem Sieciowym Radom, ul. Zeromskiego 75, 26-600 Radom,
pismem znak 470.DE-DSR-DUR-WFR.7111.203.2024.2 z dnia 19 kwietnia 2024r.,
informujgcym, ze przez teren miasta Przemys$l nie przebiegaja przesytowe linie
elektroenergetyczne bedace wtasnoscig PSE S.A.

Pismem Operator Gazociggdéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie
(z dnia 18.03.2024r. znak OT-DL.402.102.2024.2) uzupetnionym na etapie opiniowania
i uzgodnienia (z dnia 08.05.2025 znak OT-DL.402.102.2024.5) poinformowat, ze w granicach
administracyjnych miasta Przemysla znajdujg sie nastepujace sieci i urzadzenie przesytowe
gazu :

— gazocigg DN700 relacji Granica Panstwa - Mackowice,
— gazocigg DN60O relacji Granica Panstwa - Mackowice,
— gazocigg DN500/600 z Kopalni Gazu Przemysl Wschéd - Mackowice,
— gazocigg DN500 relacji Granica Panstwa - Mackowice,
— gazocigg DN400 z Kopalni Gazu Przemysl Zachéd,
— stacja Redukcyjno-pomiarowa 1°i 11° przy ul. Wysockiego.
Warunki zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie ww. gazociggdw reguluje
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640),
ktére ma charakter aktu prawnego obowigzujacego.
W zakresie infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia eksploatowanej przez operatora
(zlokalizowanej w obszarze planu ogdlnego), operator sieci gazowe;j:
— zastrzega sobie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejgcej infrastruktury gazowej

wysokiego ci$nienia wzdtuz istniejgcej trasy w strefie kontrolowanej gazociggu,
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— zastrzega sobie mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektow budowlanych oraz urzadzen
sytemu gazowniczego w celu obstugi obszaru oraz dla realizacji niezbednych inwestycji
pod warunkiem, Zze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu ogdlnego,

— informuje, ze odlegtosci nowych sieci i urzadzen sytemu gazowniczego od obiektéw
budowlanych oraz terenéw nalezy ustali¢ wg przepiséw odrebnych,

— ustala obowigzek uzgadniania z operatorem gazociggdw wysokiego cisnienia wszelkich
inwestycji uzbrojenia terenu, robot budowlanych, projektéw i prac zagospodarowania
terenu w zblizeniu tj. w strefie ochronnej gazociggdw wysokiego cisnienia.

Sieci przesytowe stanowig wazny element infrastruktury technicznej gazowej z punktu

widzenia bezpieczenstwa energetycznego panstwa i regionu. Niestety sie¢ gazociggow

przesylowych wprowadza znaczne ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
terendw przylegtych poprzez ustanowione strefy wolne od zabudowy.

PGNiG GRUPA ORLEN, ORLEN Spodtka Akcyjna — Oddziat w Sanoku Dziat Mierniczy,
pismem z dnia 29 maja 2024r. znak OGIE/DE/DEM/S/184/2024, przekazato dane
przestrzenne z lokalizacjg i przebiegiem:

— gazociggow kopalnianych,

— odwiertéw gazowych czynnych oraz stref wolnych od zabudowy od tych odwiertéw,
(o promieniu r = 50m oraz stref zmniejszonych decyzjq Kierownika Ruchu Zaktadu
Goérniczego),

— odwiertéw zlikwidowanych oraz ustalonych dla nich stref wolnych od zabudowy
(o promieniu r=5m),

— zabudowy technologicznej kopalr oraz ustalonych dla niej stref wolnych od zabudowy
niezwigzanej z eksploatacjg ( o promieniu r = 50m),

— obszaru projektowanych wiercen goérniczych ,PAD Zielonka”.

Dla gazociggéw kopalnianych (stanowigcych wifasno$¢ zaktadu goérniczego) obowigzujg

ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz parametrami

ustalonymi u operatora gazociagu.

Pozyskane informacje dotyczgce lokalizacji zabudowy technologicznej kopaln, przebiegu

sieci oraz stref od tych obiektéw zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref

funkcjonalnych.

W zakresie infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Istniejgca i projektowana sie¢ infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej zapewnia

prawidtowg obstuge i zrdwnowazony rozwaéj struktur przestrzennych miasta.

taczna dtugosé sieci wodociggowej rozdzielczej i magistralnej na terenie Gminy
Miejskiej Przemysl (na podstawie sprawozdania GUS M-06 za 2023r.) wynosi 187,6 km,
w tym: sieci magistralnej - 23,0 km, sieci rozdzielczej - 164,6 km. Zaktad Uzdatniania Wody
wraz ujeciem wody dla miasta Przemysla znajduje sie w zachodniej czesci m. Przemysla,
na prawym brzegu rzeki San. Strefa ochrony bezposredniej powierzchniowego ujecia wody
dla miasta Przemysla zostata ustanowiona decyzja Nr AO0S.6341.37.2017 z dnia
18.12.2017r. Prezydenta Miasta Przemysla. Brak jest ustanowionej strefy ochrony
posredniej dla ujecia wody powierzchniowej oraz stref ochrony bezposredniej i posredniej
dla ujecia wdd podziemnych. Ponadto w miescie zlokalizowane sg przepompownie wody:
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ul. Pelczara, ul. Opalinskiego, ul. Bielskiego, ul. Przemystawa, ul. Swobodna, ul. Jastrzebia,
ul. Piastowska, ul. Kruhelska.

Na podstawie sprawozdania GUS M-06 za rok 2023 tgczna dtugos¢ czynnej sieci
sanitarnej na terenie Gminy Miejskiej Przemysl wynosi 220,6 km.
Przepustowos¢ oczyszczalni $ciekdw zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wynosi
28 200 m3/dobe.

W zakresie cieptownictwa gtéwnym operatorem ciepta systemowego jest Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Przemyslu. MPEC Sp. z o.0. jest gtéwnym dostawca
ciepta do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej najwiekszych osieli w miescie oraz do
czesci zabudowy ustugowej. tacznie z sieci centralnego ogrzewania i centralnej wody
uzytkowej korzysta 660 obiektow (budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych).
Podstawowym elementem zaopatrzenia w ciepto systemowe jest ,Cieptownia Zasanie”
nalezagca do PGNiG TERMIKA Energetyka Przemys$l Sp. z o0.0. t3gczna moc jednostki
to 80,15 MW.

Podstawowg magistrale cieptowniczg stanowi wyprowadzona z cieptowni Zasanie sie¢
2xDn500, ktéra rozdziela sie na trasy:

— 2xDn300 w kierunku mostu im. Siwca,

— 2xDn300 w kierunku ulic Lelewela — Okrzei,

— 2xDn300 wzdtuz ul. 3 Maja,

— odgatezienie sieci (2x Dn250) w kierunku Szpitala Wojewddzkiego na Monte Cassino.
Dtugos$é sieci na terenie miasta to ponad 44 km pracujagca w systemie rozgateznym,
z czterema pierscieniami cieptowniczymi przewidzianymi do pracy w systemie awaryjnym.
Prawobrzezna cze$¢ Przemysla:

— 20,91 km sieci cieptowniczej,

— 210 weztéw cieplnych (w tym 6 eksploatowanych przez odbiorcéw),

— 322 ogrzewanych budynkow.

Lewobrzezna czes¢ Przemysla:

— 22,65 km sieci cieptowniczej,

— 195 weztéw cieplnych (w tym 23 eksploatowane przez odbiorcow),

— 350 ogrzewanych budynkow.

W 2023 roku istniejgcy infrastrukture rozbudowano o nowg elektrocieptownie zasilang
gazem, ktdora produkuje ciepto na potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego
i jednoczes$nie wytwarza energie elektryczng. Moc jednostki wynosi 12,19 MW energii
cieplnej i 5,19 MW energii elektrycznej.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.
Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr XI11/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.
Audyt krajobrazowy identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie
wytania krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Rekomendacje i wnioski zawarte
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w audycie majg charakter ogdlny i stanowig forme postulatu - nie stanowig formy nakazu,
zakazu badZz ograniczen. Wytyczne te majg wptyw na polityke przestrzenng gminy.
W miescie Przemyslu wyznaczono dziesie¢ krajobrazéw priorytetowych, dla ktérych
opisano szczegdotowe rekomendacje dotyczgce zagospodarowania oraz zachowania
unikalnych cech. Sa to krajobrazy: Przemysl — Bakoniczyce, Przemysl - Za Wiarem, Kréwniki,
San od Trepczy do Przemysla, Przemysl — dziatki, Przemys$l — Winna Goéra, Przemysl —
Herburtéw, Przemysl — park, Przemysl i Przemys$l — cmentarz gtéwny.

Na terenie miasta wystepujg réwniez obszary i obiekty o ktédrych mowa w art. 38a ust. 3
pkt 2 upizp (takie jak: park kulturowy, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
rezerwaty przyrody oraz obiekty proponowane do umieszczenia na listach swiatowego
dziedzictwa UNESCO — Twierdza Przemysl). Wszystkie rekomendacje i wnioski dotyczgce
ksztattowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie ww.
obszarow i obiektéw zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznym w planie
ogolnym.

6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska.
W opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym do projektu planu ogdlnego zawarto:

— charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska,

— diagnoze stanu i funkcjonowania Srodowiska,

— wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku,

— przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— ocene przydatnosci sSrodowiska dla réinych rodzajéw uzytkowania i form
zagospodarowania terenu (w szczegdlnosci: przydatnos¢ dla zabudowy, rolnictwa,
funkcji lesnej, turystyki, sportu i rekreacji, funkcji przemystowo-sktadowej, petnienia
funkcji przyrodniczych),

— okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych w postaci wnioskéw z analiz, prognoz
i ocen (w szczegdlnosci: okreslenie przydatnosci poszczegélnych terendw dla rozwoju
funkcji  uzytkowych - do rozwoju funkcji mieszkaniowej, ksztattowania terendw
otwartych, petnienia funkcji rolniczej, rozwoju funkcji lesnej, petnienia funkcji
przyrodniczej; wskazanie terendéw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno
by¢ podporzagdkowane potrzebom prawidlowego funkcjonowania $rodowiska,
okreslenie ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobdéw $rodowiska,
ograniczen wynikajacych z wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska).

Na podstawie wykonanego opracowania ekofizjograficznego okreslono ustalenia

sporzgdzanego planu ogdlnego zapewniajgce warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej

i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Najistotniejszym wnioskiem do projektu planu ogdlnego wynikajgcym z opracowania

ekofizjograficznego jest wskazanie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnosci s$rodowiska dla réznych rodzajéw
uzytkowania i form zagospodarowania terenu.
Uwarunkowania przyrodnicze wptynety w duzej mierze na ksztattowanie struktury
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funkcjonalno przestrzennej miasta Przemysla — uwzgledniono przede wszystkim:

— potozenie w zasiegu obszarow chronionych,

— wystepowanie w granicach miasta rezerwatéw przyrody oraz stanowiska
dokumentacyjnego i pomnikéw przyrody,

— lokalizacje w dolinie Sanu korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym,

— ochrone doliny Sanu petnigcej role korytarza przewietrzania miasta,

— ochrone doliny Wiaru jako lokalnego korytarza ekologicznego,

— potozenie czesci miasta w zasiegu gtownych zbiornikéw wéd podziemnych,

— potozenie miasta w zasiegu obszaru i terenu goérniczego,

— potozenie czesci miasta w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
od rzeki San i Wiar,

— wystepowanie w czesci miasta osuwisk aktywnych, terendw osuwiskowych oraz
potencjalnie osuwiskowych,

— wystepowanie terendw lesnych,

— potrzebe ksztattowania (wzmacniania) ekologicznych powigzan funkcjonalnych
z przyrodniczymi obszarami funkcjonalnymi (systemy przyrodnicze gmin) w terenach
otaczajacych,

— potrzebe utrzymania podstawowego systemu przyrodniczego miasta poprzez ustalenie
funkcji przyrodniczych stanowigcych ochrone waloréw przyrodniczych.

Na podstawie ocen i analiz okreslono przydatnosc poszczegdlnych terendw:

— tereny przydatne do petnienia funkcji przyrodniczej - uwzgledniajac systemy
przyrodnicze w obrebie miasta,

— tereny przydatne do rozwoju funkcji mieszkaniowej,

— tereny przydatne do petnienia funkcji rolniczej,

— tereny przydatne dla rozwoju funkcji lesne;.

Wskazano tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢
podporzagdkowane potrzebom prawidtowego funkcjonowania srodowiska.

Whnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym postuzyty jako podstawa

do wyznaczania stref, okreslenia ich zasiegu i profilu oraz do ustalenia dla nich parametréw

i wskaznikdw.

Zasoby przyrodnicze oraz warunki fizjograficzne stwarzajg nie tylko mozliwosci
rozwoju miasta Przemysla, wprowadzajg takze ograniczenia réznych funkcji, wynikajgce
z rangi zasobow naturalnych oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych lub statusu
prawnego zasobdw przyrody. Ustalajgc profile stref planistycznych w projekcie planu
ogdlnego okreslono ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska
jak i ograniczenia wynikajgcych z wystepowania zagrozen.

7) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Zgodnie z §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023r. obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wykorzystujac
nastepujace dane statystyczne:
Mp20aa = 43199 0sbb - prognozowana liczba mieszkaricow miasta Przemysla na 2044

rok,
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My = 45358,95 ~45359 0sdb - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw miasta
powiekszong o 5%, w oparciu o udostepnione dane przez Gtowny Urzad Statystyczny
w obszarze tematycznym ,Prognoza ludnosci” zaktadka ,Prognoza ludnosci
na lata 2023 - 2060” data publikacji 31.08.2023r.

Aktualizacja z 18.07.2024, zamieszczone zostaty pliki zawierajgce prognoze dla gmin
na lata 2041-2060. Wyniki prognozy na lata 2023-2040 pozostaty niezmienione.
Prognoza dla gmin na wszystkie lata jest zgodna z prognozq dla powiatéow na lata
2023-2060.

Dane wg stanu na 2025.04.03
(zrédto:stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-
na-lata-2023-2060,11,1).

PUMo, = 1 622 055 m? - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn w miescie zgodnie
z najnowszymi danymi zawartymi w Banku Danych Lokalny GUS, kategoria: K11
,Gospodarka mieszkaniowa i komunalna” grupa: G231 ,Zasoby mieszkaniowe”
podgrupa: 2166 ,,Zasoby mieszkaniowe” — obecnie dostepnie za rok 2024.

Dane wg stanu na 2025.04.03.

(zrédto: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica).

Biorgc pod uwage powyisze dane oraz stosujgc wzor zawarty z §3 ust. 2

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii, obliczono w nastepujgcy sposdb

zapotrzebowanie na nowa zabudowe ZAP:

ZAP = M0 — PUMy / P2
ZAP = 45359 0s6b — 1 622 055 m? / 40,7 m? = 5505 osoby
Z obliczen wynika, ze przy prognozowanej liczbie mieszkancéw nalezy uwzglednic
zapotrzebowanie na nowg zabudowe dla 4 808 osdb w miescie Przemyslu.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica w miescie
Przemyslu P2o wynosi:
zgodnie ze wzorem nr 1
on = 3XPO - 2XP-10
P20 = 3x29,3 — 2x23,6 = 87,9-47,2 = 40,7

Po — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie
z najnowszymi danymi tj. (stan na 2024 rok 1 622 055 / 55292 mieszkaricéw) 29,3 m2.
P.10— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarica wedtug
stanu na 10 lat przez rokiem, stan na 2014 rok (1 498 632 / 63440 mieszkafcdw) 23,6 m>.
lub zgodnie ze wzorem nr 2
P20 = 2XPo — P20
P2 = 2x29,3 - 20,1 = 58,6 — 20,1 = 38,5

Po — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie
z najnowszymi danymi tj. (stan na 2024 rok) 29,3 m?2.
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P.,o— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkarica wedtug
stanu na 20 lat przez rokiem, (stan na 2004 rok 1363 915 / 67850 mieszkaricdw) 20,1 m?.
P20 = 40,7 m? - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w miescie
na jednego mieszkanca.

8) Wyznaczenie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym, pozyskano baze

istniejgcej zabudowy znajdujacg sie w zasobach geodezyjnych w Grodzkim Osrodku

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne w Przemys$lu przy ul. Waygarta 1 za

posrednictwem dostepnej sieciowej ustugi pobierania wfs.

Podstawg planowania przestrzennego zgodnie z art. 21 Ustawy z dnia Prawo geodezyjne

i kartograficzne stanowia dane zawarte w bazie ewidencji gruntéw i budynkéw. Ponadto

zgodnie z §18 ust.1 pkt. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia

27 lipca 2021r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkéw danymi ewidencyjnymi

dotyczacymi budynku sg m.in. rodzaj budynku wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST),

o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29

czerwca 1995 r. o statystyce publicznej. Pozyskana baza "egib" zawiera 11 921 (11944)

obiektow (rekordéw) na terenie miasta Przemysla.

Zgodnie z §1 pkt 1 do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy przyjeto budynki, ktére

w swoich atrybutach zawierajg sie w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w nastepujacych

klasach:

101 - budynki przemystowe (oznaczone lit.: ,,p” w bazie egib) (153 szt.),

103 - budynki handlowo-ustugowe (oznaczone lit.: ,h” w bazie egib) (476 szt.),

105 - budynki biurowe (oznaczone lit.: ,b” w bazie egib) (144 szt.),

106 - budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (oznaczone lit.: ,z” w bazie egib) (53

szt.),

107 - budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (oznaczone lit.: ,k” w bazie

egib) (154 szt.),

109 - budynki niemieszkalne (hotele, schroniska, budynki przeznaczone do sprawowania
kultu religijnego, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i objete ochrona
indywidualng, zaktady karne i areszty, obiekty miejskie uzytecznosci publicznej)
(oznaczone lit.: ,,i” w bazie egib) (2626 szt.),

110 - budynki mieszkalne (oznaczone lit.: ,m” w bazie egib) (5928 szt.).
tacznie analizg objeto 9534 budynkdéw wymienionych w klasach jak powyzej.

Nie wzieto pod uwage obiektéw sklasyfikowanych jako: 102 budynki transportu i tgcznosci

(oznaczone lit.: ,t” w bazie egib) (1709 szt.), 108 budynki produkcyjne, ustugowe

i gospodarcze dla rolnictwa (oznaczone lit.: ,,g” w bazie egib) (483 szt), 104 zbiorniki silosy

i budynki magazynowe (oznaczone lit.: ,,s” w bazie egib) (218 szt.), ktdre stanowig tgcznie

2410 budynkéw. Pozyskane dane wraz z granicg opracowania planu ogdlnego

wykorzystano jako dane Zrédtowe do wyznaczenia "Obszaru OUZ" wykorzystujac

udostepnione narzadzie przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament

Planowania Przestrzennego pod nazwg "wtyczka APP 2,0".
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Schemat wyznaczenia Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy przy pomocy APP 2,0

W ten sposdb wyznaczono 105 obszaréw uzupetnienia zabudowy o tacznej powierzchni

wyznaczonych obszaréw Pu = 1254,11 ha. Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy
uwzglednia istniejgce lokalne uwarunkowania, w tym tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego przekazanymi przez Ministra
Klimatu i Srodowiska za pismem z dnia 22 pazdziernika 2020 r. znak: DGW-1.452.1.2020.

Obliczono taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposéb zawarty w §1 ust. 1
pkt. 1-3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r. tj. okreslono
zgrupowanie nie mniejsze niz 5 budynkéw w ktérych obrys kaidego z budynkdw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego budynku w zgrupowaniu, oraz wyznaczono obszary ograniczone krzywa
poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkdéw potozonych w zgrupowaniach i do
obszarow wyznaczonych dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz
5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa.
taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdéb zawarty w §1 ust. 1 pkt 1-3
ww. Rozporzadzenia — Pb =1928,02 ha.

Na podstawie §1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024r. obliczono maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy na podstawie wzoru:

Pp = 25% x (Pb — Pu)

gdzie:

Pu wynosi 1254,11 ha (tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1),

Pb wynosi 1928,02 ha (oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3),p
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Obliczenie: Pp = 25% x (1928,02 ha — 1254,11) = 25% x 673,91 = 168,48 ha

Na podstawie bazy granic ewidencyjnych dziatek dokonano doprecyzowania zasiegu
obszaréw uzupetnienia zabudowy wytaczajgc obszary zagrozenia powodziowego, tereny
komunikacji drogowej i tereny komunikacji kolejowe;j.

Dokonano weryfikacji i poprawnosci geometrii uzyskanych obiektéw.

9) Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw — ,.chtonnos$é terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:
a) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
b) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,

z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg

mieszkaniowgq a innymi funkcjami.
Dla potrzeb obliczania chtonnosci dokonano analizy powierzchni niezabudowanych oraz luk
w zabudowie w wyznaczonych strefach (dla kazdej strefy osobno) z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan tj. tereny zagrozenia powodziowego, tereny na ktdérych
wystepuje infrastruktura techniczna - w szczegdlnosci sieci gazowe kopalniane, sieci
gazowe przesylowe, sieci i obiekty infrastruktury elektroenergetyczne, wywotujace
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
tacznie uzyskano nastepujgce powierzchnie niezabudowane oraz luki w zabudowie dla
poszczegdblnych kategorii stref:

Strefy 1SW do 35SW = 57,52 ha
Strefy 1SJ do 78SJ = 163,36 ha
Strefy 152 do 4SZ = 0,95 ha

Dokonano szczegétowych obliczen dla kazdej strefy planistycznej z zakresu SW, SJ i SZ
wykorzystujgc nastepujacy wzor:

Ch=1Ix Pst X Wkor X Wprog

Ch — oznacza chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefie planistycznej,

I — oznacza maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy okreslong dla strefy
planistycznej,

Ps: — oznacza powierzchnie terendw niezabudowanych w strefie planistycznej, w tym luk
w istniejgcej zabudowie wyrazong w hektarach (w tabeli wpisano ,,0” jezeli dziatka lub
dziatki nie spetniaty warunkéw do zabudowy),
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Wkor — oznacza wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy
w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej do warto$ci 1 na podstawie analizy
stanu istniejgcego oraz prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze
gminy).

Wartos$¢ wskaznika Wkor obliczono na podstawie:

a) inwentaryzacji urbanistycznej,

b) analizy gestosci zaludnienia netto na podstawie danych meldunkowych z 2023r.,

c) prognozowanych typow (zabudowy) zagospodarowania strefy wielofunkcyjnej
najbardziej pozagdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego miasta.

Na podstawie rozszerzonych analiz urbanistycznych oraz prognozowanych typéw

zabudowy przyjeto nastepujgce usrednione wartosci wskazniki Wkor:

- dla stref wielofunkcyjnych SW - 47

- dla stref wielofunkcyjnych SJ — 20

- dla stref wielofunkcyjnych SZ - 20

Wprog — oznacza wskaznik prognozowanych proporcji w strefie miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami (rozumiany jako udziat zabudowy mieszkaniowej
w ramach strefy wielofunkcyjnej).

Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typéw zabudowy

przyjeto nastepujgce wskazniki Wprog:

- dla stref wielofunkcyjnych SW - 0,5

- dla stref wielofunkcyjnych SJ — 0,5

- dla stref wielofunkcyjnych SZ - 0,8

W  wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng SW na terenie miasta Przemysla chtonnos¢ wynosi:

. wskaznik
Powierzchnia CELETLS prognozowanych
Maks. . korelacji o
) dziatek . proporcji miedzy > p
nadziemna . chtonnosci . chtonnos¢ terenéw
. . . niezabudowanych . funkcja N
Oznaczenie Symbol intensywnos¢ zabudowy i . N niezabudowanych w
w tym luk w . L . mieszkaniowa w . P
zabudowy . intensywnosci .. . liczbie oséb "Ch
- zabudowie w ha strefie a innymi
| " am zabudowy L
Pst " " funkcjami
Wkor " "
Woprog
1sw SW 3,0 1,5 47 0,5 106
2SW SW 5,0 3 47 0,5 353
3swW SW 3,0 0,72 47 0,5 51
4SW SW 2,0 0,2 47 0,5 9
55wW SW 5,0 9,5 47 0,5 1116
6SW SW 5,0 3,2 47 0,5 376
7SW SW 2,0 0,3 47 0,5 14
8SW SW 5,0 14 47 0,5 1645
9SW SW 1,2 8 47 0,5 226
10SwW SW 3,0 10 47 0,5 705
11SwW SW 1,2 0 47 0,5 0
12SwW SW 0,7 0 47 0,5 0
13SwW SW 5,0 3,3 47 0,5 388
14SW SW 5,0 1,3 47 0,5 153
155W SW 1,2 0,2 47 0,5 6
16SW SW 1,2 0,6 47 0,5 17
17SW SW 1,2 0 47 0,5 0
18SW SW 1,0 0 47 0,5 0
19SwW SW 2,0 0 47 0,5 0
20SW SW 2,5 0 47 0,5 0
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21SwW SW 1,5 0,6 47 0,5 21
22SW SW 1,2 0,1 47 0,5 3
23SW SW 3,5 1 47 0,5 82
24SW SW 5,0 0 47 0,5 0
255W SW 5,0 0 47 0,5 0
265W *SW 5,0 0 47 0,5 0
27SW *SW 3,0 0 47 0,5 0
28SW *SW 3,0 0 47 0,5 0
29SW *SW 2,0 0 47 0,5 0
30SwW *SW 2,0 0 47 0,5 0
31SwW *SW 5,0 0 47 0,5 0
325W *SW 5,0 0 47 0,5 0
335w *SW 5,0 0 47 0,5 0
34SW *SW 5,0 0 47 0,5 0
355w *SW 3,5 0 47 0,5 0
tacznie powierzchnia : 57,52 ha tacznie osoéb: 5271 os.

*SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Prognozowana liczba nowych mieszkancéow strefach SW wynosi 5271 oséb.

W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ
na terenie miasta Przemysla oszacowana chtonnos¢ wynosi:

" wskaznik
owierzchnia LR EHS prognozowanych
maks. P N korelacji . chtonnosé
. dziatek - proporcji miedzy P
nadziemna . chtonnosci . terenéw
. . .. | niezabudowanych N funkcja .
Oznaczenie | Symbol | intensywnosc zabudowy i . . niezabudowanych
w tym luk w . , . | mieszkaniowa w .. .
zabudowy R intensywnosci .. X w liczbie oséb
- zabudowie w ha strefie a innymi L
| e ant zabudowy . Ch
Pst " " funkcjami
Wkor - m
Woprog'
1S) SJ 1,5 0,3 20 0,5 5
2S) S) 0,5 0,2 20 0,5 1
3SJ) SJ 0,6 0,5 20 0,5 3
4S) SJ 0,8 0 20 0,5 0
5SJ SJ 1,2 8,5 20 0,5 102
6SJ SJ 1,2 60,2 20 0,5 722
7S) S) 1,2 18,6 20 0,5 223
8SJ SJ 0,5 7,1 20 0,5 36
9SJ SJ 0,5 0 20 0,5 0
10SJ SJ 1,0 2 20 0,5 20
11SJ) SJ 1,0 0 20 0,5 0
12S) SJ 0,3 0,4 20 0,5 1
13SJ) S) 1,2 11,1 20 0,5 133
14S) S) 1,2 14,6 20 0,5 175
15SJ) *S) 1,2 0 20 0,5 0
16SJ S) 1,2 1,4 20 0,5 17
17S) *S) 0,5 0 20 0,5 0
18SJ SJ 0,8 0 20 0,5 0
19SJ) SJ 0,8 0 20 0,5 0
20SJ SJ 0,1 0,6 20 0,5 1
21SJ) S) 0,8 0,2 20 0,5 2
22S) S) 1,0 0,4 20 0,5 4
23SJ SJ 0,8 0,8 20 0,5 6
24S) SJ 1,0 6,2 20 0,5 62
25SJ) SJ 1,0 0,5 20 0,5 5
26SJ) SJ 1,2 1,5 20 0,5 18
27S) SJ 1,2 0,2 20 0,5 2
28SJ SJ 0,5 0 20 0,5 0
29SJ) SJ 0,8 0 20 0,5 0
30S)J SJ 0,8 0 20 0,5 0
31SJ) SJ 1,0 0 20 0,5 0
32SJ) SJ 0,5 0 20 0,5 0
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33sJ SJ 1,2 0 20 0,5 0
34S) SJ 1,2 0,7 20 0,5 8
35SJ SJ 1,2 0 20 0,5 0
36SJ SJ 1,2 0,8 20 0,5 10
37SJ) SJ 0,8 0 20 0,5 0
38S)J SJ 1,2 0,9 20 0,5 11
39SJ SJ 1,2 0,9 20 0,5 11
40S) SJ 1,2 1,2 20 0,5 14
41S) SJ 1,0 5,6 20 0,5 56
42S) *S) 0,5 0 20 0,5 0
43S) SJ 1,0 0,2 20 0,5 2
44S) SJ 1,0 0,3 20 0,5 3
45S) SJ 1,0 1,1 20 0,5 11
46S) SJ 0,1 0 20 0,5 0
47S) SJ 0,5 0 20 0,5 0
48S) SJ 1,2 1,3 20 0,5 16
49S) SJ 1,2 1,9 20 0,5 23
50SJ SJ 1,2 6 20 0,5 72
51SJ) SJ 0,8 0,8 20 0,5 6
52S) SJ 1,2 2 20 0,5 24
53SJ SJ 0,8 0 20 0,5 0
54S) SJ 0,5 0,4 20 0,5 2
55S8J) SJ 1,0 0 20 0,5 0
56SJ) SJ 1,2 0,3 20 0,5 4
57SJ) SJ 1,2 0,2 20 0,5 2
58SJ *S) 0,6 0 20 0,5 0
59SJ *S) 0,6 0 20 0,5 0
60S) *S) 1,5 0 20 0,5 0
61SJ *S) 1,5 0 20 0,5 0
62SJ) *S) 1,5 0 20 0,5 0
63SJ *S) 1,5 0 20 0,5 0
64SJ) *S) 1,5 0 20 0,5 0
65S) *S) 1,2 0 20 0,5 0
66S) *S) 1,2 0 20 0,5 0
67SJ *S) 1,2 0 20 0,5 0
68S)J *S) 1,2 0 20 0,5 0
69SJ SJ 1,2 0,061 20 0,5 1
70S8) SJ 1,2 0,2 20 0,5 2
71S) *S) 1,2 0 20 0,5 0
72S) SJ 1,2 0 20 0,5 0
73S) *S) 1,2 0 20 0,5 0
74S) *S) 1,2 0 20 0,5 0
75S8J) *S) 1,2 0 20 0,5 0
76S) SJ 1,2 0,1 20 0,5 1
77S) SJ 0,6 1,6 20 0,5 10
78SJ) SJ 0,6 1,5 20 0,5 9
tacznie powierzchnia : 163,36 ha tacznie osob: 1836 os.

*S) - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Prognozowana liczba nowych mieszkarncédw strefach SJ wynosi 1836 osob.
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W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ na terenie miasta
Przemysla oszacowana chtonnos¢ wynosi:

wskaznik eanik
maks. powu?rzchnla korelacji prognozgw;{nych chtonnosé
. dziatek . proporcji miedzy .
. nadziemna . chtonnosci . terenéw
Oznaczenie . ,. | niezabudowanych . funkcja .
symbol intensywnos¢ zabudowy i . . niezabudowanych
strefy w tym luk w . , . | mieszkaniowa w s 2
zabudowy R intensywnosci .. X w liczbie oséb
win zabudowie w ha strefie a innymi "
| e an zabudowy I Ch
Pst " " funkcjami
Wkor o 2
Wprog
1Sz SZ 0,5 0,2 20 0,8 2
252 SZ 1,0 0,12 20 0,8 2
352 SZ 0,5 0,54 20 0,8 4
452 SZ 0,5 0,09 20 0,8 1
tacznie powierzchnia : 0,95 ha tacznie osdb: 9 os.

Prognozowana liczba nowych mieszkarncéw strefach SZ wynosi 9 oséb.

Po dokonanych obliczeniach w tabelach ponizej uzyskano nastepujace wyniki chtonnosci
zabudowy dla stref planistycznych:

Suma chtonnosci dla strefy 1SW do 35SW wynosi: 5271 oséb

Suma chfonnosci dla strefy 1SJ do 78SJ wynosi: 1836 osob

Suma chtonnosci dla strefy 1SZ do 4SZ wynosi: 9 oséb

Suma chtonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ)
wynosi tacznie: 7116 osoby

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefie planistycznej wyliczono wedtug wzoru:

(5*100)/ZAP = (7116*100) / 5505 = 129,26%

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
terendéw niezabudowanych w strefach zabudowy mieszkaniowej w tym luk w istniejgcej
zabudowie nie moze by¢ mniejsza od 70% (3853,5 osdb) i wieksza niz 130% (7156,5 oséb)
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie Przemyslu.

Oznacza to, ze potencjalna rezerwa sumy chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w miescie Przemys$lu wynosi 0,74%.

Powyisza wartos$¢ potwierdza, ze wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne
z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg nie naruszajg zasad wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg okreslonych w art.13d ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami).
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CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA:

Prezentacja graficzna danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 1 do uzasadnienia.

1. Danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérym mowa w art. 67a
ust.3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 upizp, obejmujg co najmnie;j:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
Granica miasta Przemysla pochodzi z Panstwowego Rejestru Granic (PRG) jest
urzedowa, referencyjng baza danych stanowigcy podstawe dla innych systeméw
informacji  przestrzennej, wykorzystujgcych dane dotyczace podziatow
terytorialnych kraju oraz ewidencji miejscowosci, ulic i adresdw. Granica zostata
pobrana w ukfadzie wspétrzednych EPSG:2180 - ETRF2000-PL / (CS92,
z wylaczonymi terenami zamknietymi, ktére s administrowane przez
Ministerstwo Obrony Narodowej, Regionalnego Zarzadu Infrastruktury MON
w Lublinie oraz Gtéwnego Komendanta Strazy Granicznej.

2) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy,
granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

3) atrybuty zawierajgce informacje o akcie, - atrybuty sporzadzone we wtyczce
- aplikacji APP sporzadzonej na zlecenie Ministerstwa Rozwoju i Technologii,
Departament Planowania Przestrzennego.

2. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej,

3. Czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadzono na kopii mapy w postaci
elektronicznej udostepnionej przez Gitéwnego Geodete Kraju z serwisu:
www.geoportal.gov.pl zgodnie z pismem GK-KARTO.7210.3.2024 z dnia 18 kwietnia

2024r. w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali
nie mniejszej niz 1:10 000.

44


http://www.geoportal.gov.pl/

Wykaz zatacznikdw do uzasadnienia:

1.

Zatgcznik graficzny Nr 1

PLAN OGOLNY MIASTA PRZEMYSLA (prezentacja graficzna danych przestrzennych)
w skali 1:10 000.

Zatgcznik graficzny Nr 2

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA czes¢ 1 2.

Zatacznik graficzny Nr 3

ZAtOZENIA PLANU OGOLNEGO NA TLE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA czes¢ 1i 2.

Zatgcznik tabelaryczny Nr 4

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE.

Zatacznik graficzny - schemat Nr 5

FORMY OCHRONY PRZYRODY.

Zatgcznik graficzny - schemat Nr 6

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50m OD STOPY WALU.

. Zatacznik graficzny — schemat Nr 7

OSUWISKA | TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH TE RUCHY WYSTEPUIJA.

Zatgcznik graficzny — schemat Nr 8

STOSUNKI WODNE.

Zatgcznik graficzny - schemat Nr 9

TERENY GORNICZE | ZtOZA KOPALIN — schemat

10.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 10

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA, STREFY KONSERWATORSKIE.

11.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 11

ZAGROZENIA SRODOWISKA.

12.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 12

CMENTARZE KOMUNALNE | WYZNANIOWE.

13.Zatacznik graficzny — schemat Nr 13

GOSPODARKA WODNA.

14.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 14

UZYTKI CHRONIONE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY LESNE.

15.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 15

ANALIZA DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ.

16.Zatacznik graficzny — schemat Nr 16

OBIEKTY SPORTOWE | REKREACYJNE.

17.Zatacznik graficzny — schemat Nr 17

SYSTEM ZIELENI MIEJSKIEJ.

18.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 18

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE NISKIEGO, SREDNIEGO | WYSOKIEGO NAPIECIA.

19.Zatgcznik graficzny — schemat Nr 19

SIECI WODOCIAGOWE | KANALIZACYJNE.

20.Zatacznik graficzny — schemat Nr 20

SIECI CIEPLOWNICZE.
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