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Uchwata Nr .......... /2026
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 2026r.

w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 z p6Zniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Przemyslu,
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Po rozpatrzeniu wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemysla
stwierdza sie aktualnos$¢ nastepujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

15.
16.
17.
18.
19,
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.
29.
30.
31.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Jagiellonska",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Bakonczycka II",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego ,Rostoriskiego”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Kruhel Wielki Mn/02",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Monte Cassino OSK/03",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wysockiego 1/04”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wysockiego 11/04”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Osiedle Chrobrego 1/04”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Batorego I",

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Berka Joselewicza -

Muzeum",

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego 1/05”,

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Bakonczyce I1I/04",

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, Cegielnia”,

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Potudniowo-wschodnia

obwodnica miasta Przemysla",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Herburtéw III”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska II”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lwowska III",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Garbarze-Galeria”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Herbutéw II/05”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Rynek05/06”
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Garbarze-Wybrzeze”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wysockiego 111/04"”
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Maty Rynek”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Winna Gora 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego 11",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Park Sportowo rekreacyjny 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Akademia
Wschodnioeuropejska”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stare Miasto 17,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Srédmiescie 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Strefa Gospodarcza II”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sanocka I1”,



32. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Strefa Gospodarcza 1",
33. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka I”,

34. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Bielskiego I",

35. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sielecka I",

36. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zasanie I",

37. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zasanie II",

38. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Batorego II",

39. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Ostrow I",

40. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pikulice 1",

41. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Dworcowa",

42, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Fort Ostrow",

43. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lipowica II1”,

44, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stowackiego III",

45, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Rycerskie 1",

46. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Przekopana I",
47.Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Winna Gora II",

48. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Lipowica II1”,

49, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska IV”,

50. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Wiarem I”,

51. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Monte Cassino 1",

52. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Pilsudskiego I1”,

53. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stowackiego V”,

54. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Ostréw II potudnie”,
55. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka II potudnie”,
56. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Konopnicka Pobrzeze”,
57.Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielifiskiego Lempertéwka”,
58. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Zielonka III”,

59. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka I pétnoc”,
60. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pikulice I1”,

61. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Szajbéwka”,

62. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto III”,

63. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Seminarium”,

64. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Katedra”,

65. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wzgoérze Zamkowe”,
66. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Basztowa”,

67. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Na Bramie”,

68. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sobor”,

69. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Niepodlegtosci”,
70. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto II”,

71. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stare Miasto Karmel”,
72. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka IV”,

73. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Podgérze I”.

2. Po rozpatrzeniu wynikdw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemysla
stwierdza sie brak aktualnosci w cafosci lub w czesci nastepujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Parkowa”,

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Szancami”,

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Witoszynska I/MN/03",

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Nad Sanem I/04",



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Herburtow I”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Konopnickiej”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,Rycerskie”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wysockiego IV/04”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Oczka Wodne I/05",
10 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Lipowica I1”.

© 0 NG,

3. Ocena aktualnodci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Przemysla.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w miescie Przemyélu

Na podstawie art. art. 32 ust. 2i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 z poiniejszymi zmianami), Rada Miejska w Przemyslu, co
najmniej raz w kadencji podejmuje uchwate w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ,Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Przemysla”, bedaca zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi wynik przeprowadzonych
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Opracowujgc ocene aktualnoéci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemysla
zgodnie z ww. ustawa, ktéra obejmuje oceng postgpdw w opracowaniu planéw miejscowych
zawierajacg analize ograniczert w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, analize potencjalnych
zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
zagrozenia powodziowe oraz zagrozenia osuwiskami, analize aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnosci plandw miejscowych z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ww. Ponadto dokonano analizy terenéw miasta
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w zakresie wydanych decyzji
o lokalizacji inwestycji o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenie
zamknietym, jak réwniez dokonano analizy terenéw objetych decyzjami o warunkach zabudowy.
Dokonano analizy wnioskéw o zmiane planu i sporzadzenie nowych planéw zagospodarowania.

W przygotowanej ocenie wzieto pod uwage: tendencje przeksztatceri przestrzeni miasta,
wynikajace z wydanych dla potrzeb inwestycji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, stopient zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych, zawartoé¢ obowigzujacych w obszarze miasta
dokumentow planistycznych oraz stopien ich zgodnosci z obowigzujgcymi obecnie przepisami prawa.
Ponadto wskazano wstepne wnioski do prac planistycznych.

Przyjecie wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemysla a takze
ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych pozwoli na opracowanie aktualizacji wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Przemysla
a takie na koordynacje rozwoju miasta z uwzglednieniem zagadnien prowadzonej gospodarki
przestrzennej.

Wyniki analiz wraz z oceng aktualnogci podiegaly opiniowaniu przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 3 sierpnia 2026r. i uzyskaty pozytywna opinie
z dnia 3 sierpnia 2026r.

Ay ajcher
Zaslgpca Prazygenta



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w miescie Przemyslu

Na podstawie art. art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pdiniejszymi zmianami), Rada Miejska w Przemyslu, co
najmniej raz w kadencji podejmuje uchwale w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ,Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Przemyéla”, bedaca zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly stanowi wynik przeprowadzonych
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Opracowujgc oceng aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemyéla
zgodnie z ww. ustawa, ktéra obejmuje ocene postgpéw w opracowaniu planéw miejscowych
zawierajgcg analize ograniczet w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, analize¢ potencjalnych
zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
zagrozenia powodziowe oraz zagroienia osuwiskami, analize aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnosci planéw miejscowych z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ww. Ponadto dokonano analizy terenéw miasta
nieobjgtych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w zakresie wydanych decyzji
o lokalizacji inwestycji o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenie
zamknigtym, jak réwniez dokonano analizy terenéw objgtych decyzjami o warunkach zabudowy.
Dokonano analizy wnioskdw o zmiang planu i sporzadzenie nowych plandw zagospodarowania.

W przygotowanej ocenie wzigto pod uwage: tendencje przeksztatceri przestrzeni miasta,
wynikajace z wydanych dla potrzeb inwestycji decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, stopien zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych, zawartoéé obowigzujgcych w obszarze miasta
dokumentéw planistycznych oraz stopien ich zgodnosci z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa.
Ponadto wskazano wstepne wnioski do prac planistycznych.

Przyjgcie wynikdw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemys$la a takze
ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych pozwoli na opracowanie aktualizacji wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Przemysla
a takie na koordynacje rozwoju miasta z uwzglednieniem zagadnien prowadzonej gospodarki
przestrzennej.

Wyniki analiz wraz z oceng aktualnoéci podlegaty opiniowaniu przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 3 sierpnia 2026r. i uzyskaty pozytywng opinie
z dnia 3 sierpnia 2026r.
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Zatgcznik Nr 1

Do Uchwaty Nr ........ /2026
Rady Miejskiej w Przemyslu
Z2dNia e, 2026r.

PREZYDENT MIASTA PRZEMYSLA

OCENA AKTUALNOSCI
OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W MIESCIE PRZEMYSLU
WRAZ Z WYNIKAMI ANALIZ
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OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWAN!A PRZESTRZENNEGO
W MIESCIE PRZEMYSLU



OCENE SPORZADZONO W BIURZE ROZWOJU MIASTA PRZEMYSLA

Dyrektor BRMP Joanna Balawender — Wcisto
Generalny projektant Barbara Czekierda
Generalny projektant Joanna Szczepaniec
Generalny projektant Janusz Napora
Gtéwny projektant Jerzy Ochalski

Starszy projektant Izabela Kartasirska
Starszy projektant Karolina Wéjcicka

OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIESCIE PRZEMYSLU



SPIS TRESCI:

1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna i cel opracowania

1.2 Metodyka opracowania

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA PRZEMYSLA

2.1 Analiza stanu planowania przestrzennego w miescie Przemyslu

2.1.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

2.1.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

2.2 Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkach zabudowy

221, Decyzje o pozwoleniu na budowe

2.2.2, Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o warunkach zabudowy

2.3. Whioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

2.4, Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

4. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MPZP

5. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MPZP

6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

7A Opinia MKUA

SPIS TABEL:

Tabela 1 - llosci wydanych decyzji pozwolen na budowe

Tabela 2 — Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(wg rejestru wydanych decyzji wz i rejestru wnioskow)

Tabela 3 — Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
(wg rejestru wydanych decyzji wz i rejestru wnioskdwy)

Tabela 4 — Whnioski o0 zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego

SPIS RYSUNKOW:

Rysunek 1 — Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w miescie Przemyé$lu z podziatem na funkcje podstawowe

Rysunek 2 — Obszary planowanych inwerwencji planistycznych

Rysunek 3 — Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

SPIS WYKRESOW:

Wykres 1 — Struktura funkcji obowigzujgcych mpzp

Wykres 2 — Sprawy dotyczace ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
Wykres 3 — Sprawy dotyczace decyzji o warunkach zabudowy

Wykres 4 — Postep prac planistycznych na ternie miasta Przemysla

OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIESCIE PRZEMYSLU
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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna i cel opracowania

Podstawa prawng opracowania niniejszego dokumentu jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry zobowigzuje prezydenta miasta do dokonania analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowania wieloletniego programu sporzadzania mpzp, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Celem opracowania jest okres$lenie stopnia aktualnosci obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemyslu.

Po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady, prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, natomiast rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czesci, podejmuje stosowne dziatania.

W poprzedniej kadencji Rady Miejskie] w Przemy$iu podjeto Uchwata Nr 193/2023 z dnia 24 listopada 2023r.
w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przemysla,
w ktdrej stwierdzono aktualno$¢ 56 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzono
brak aktualnosci dla 2 planéw miejscowych.

1.2. Metodyka opracowania

Jako podstawe opracowania przyjeto metode polegajaca na szczegdtowej analizie nastepujacych zagadnieti:

— stanu zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemyslu,

— wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,

— wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

— wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

— identyfikacji oczekiwah mieszkaficdw dot. zmian zagospodarowania na poszczegdlnych obszarach
miasta na podstawie analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

— prowadzonych prac planistycznych i postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych wg
Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- zamierzen inwestycyjnych w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy,

— identyfikacji obszardw o najwiekszym ruchu inwestycyjnym,

— ustalen zawartych w obowiazujacych mpzp w konteks$cie wystepujacych uwarunkowar,

—  zgodnosci planéw miejscowych z wymaganiami okre$lonymi w obowigzujacych przepisach.

Powyisze analizy obejmuja okres od IV kwartatu 2023r. do Il kwartatu 2026r.
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2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA PRZEMYSLA
2.1. Analiza stanu planowania przestrzennego w miescie Przemyslu
2.1.1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Obecnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Przemys$la
uchwalono Uchwatg Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 25 maja 2017. Zostato
sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i sktada sie z czesci zgodnie z art. 10 ww. ustawy.

Uchwatg Nr 166/2023 Rada Miejska w Przemysla z dnia 27 paidziernika 2023r. uchwalita zmiane
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Przemysla.

Studium Uwarunkowali i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyséla zostato
poddane ocenie aktualnosci i zgodnie z uchwata Nr 154/2023 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia
27 pazdziernika 2023r. zostato uznane za aktualne.

Materialy planistyczne obowigzujgcego Studium zostaly opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Biura Rozwoju Miasta Przemysla w Przemys$lu pod adresem:
https://bip-brmp.przemysl.eu/96/74/rejestr-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-przemysla.html

Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) wprowadzita zasadnicza zmiane
w dotychczasowym systemie planowania przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostanie zastapione nowym dokumentem tj. planem ogdinym.

Zgodnie art. 65. — ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw cyt.: Studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, tj. do 10 lipca
2026r.
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2.1.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie obowigzuje 83 miejscowych plandéw, ktére obejmuja 46,9% powierzchni miasta
tj. ok. 2165,8 ha (stan na maj 2026r.).

STRUKTURA FUNKCJI W MPZP

5% 1% 6o

1% /==

1% 13%

» zabudowa wielorodzinna - zabudowa mieszkaniowa = ustugi

komunikacja = parkingi = zieler
= infrastruktura = produkcja w sport i rekreacja
rolnicze = pomniki, cmentarze iinne

Wykres 1 — Struktura funkcji obowigzujgcych mpzp

W strukturze funkcji obowigzujgcych planéw miejscowych najwyiszy wskaznik zajmuje
zabudowa mieszkaniowa tj. ok. 33% powierzchni objetych mpzp, w tym 6% stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Nastepnie tereny przemystowe (16%) i ustugowe (10%).

Podstawowym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i jako narzadzie bezposrednie daje gwarancje realizacji polityki
przestrzennej miasta.

Realizujac polityke przestrzenng przyjeto zasade pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obszary miasta, ktére mogg stanowi¢ zaréwno obszary zadan
publicznych jak i zadan lokalnych i indywidualnych. Do obszaru zadan publicznych zaliczono: zadania
z zakresu poprawy wizerunku miasta, zadania ponadlokalne oraz celu publicznego, obszary rozwoju
infrastruktury oraz obszary rozwoju miasta. Obszary zadan lokalnych i indywidualnych skupiaja sie
gtownie na wnioskach indywidualnych.

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemys$lu
znajduje sie pod nastepujacym adresem:

https://bip-brmp.przemysl.eu/42/62/rejestr-miejscowych-planow-zagospodarowania-przestrzennego.html

W okresie analizy uchwalono hastepujgce mpzp:

1) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Szajbéwka” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 156/2023 z dnia 27.10.2023r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 5737 z 2023r.,,

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto IlI” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 216/2023 z dnia 21.12.2023r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 856 z 2024r.,

3) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Seminarium” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 218/2023 z dnia 21.12.2023r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 857 z 2024r.,
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4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Katedra” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemy$lu Nr 217/2023 z dnia 21.12.2023r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 859 z 2024r.,

5) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wzgdrze Zamkowe” - Uchwata Rady
Miejskiej w Przemy$lu Nr 91/2024 z dnia 30.09.2024r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 4496 z 2024r.,

6) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Basztowa” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 92/2024 z dnia 30.09.2024r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 4497 z 2024r.,

7) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Na Bramie” - Uchwatla Rady Miejskiej
W Przemyslu Nr 151/2024 z dnia 25.11.2024r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 3 z 2025r.,

8) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sobdr” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 152/2024 z dnia 25.11.2024r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Podkarpackiego poz. 4 z 2025r.,

9) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Niepodlegtosci” - Uchwata Rady
Miejskiej w Przemyslu Nr 55/2025 z dnia 28.02.2025r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 1555 z 2025r.,

10) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto 1I” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemys$lu Nr 77/2025 z dnia 24.03.2025r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 2196 z 2025r.,

11)Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto Karmel” - Uchwata Rady
Miejskiej w Przemyslu Nr 189/2025 z dnia 22.09.2025r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 3856 z 2025r.,

12)Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka IV” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemyslu Nr 209/2025 z dnia 20.10.2025r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 4250 z 2025r.,

13)Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Podgérze 1” - Uchwata Rady Miejskiej
w Przemys$lu Nr 53/2026 z dnia 16.03.2026r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego poz. 1857 z 2026r.

W zwigzku z uchwaleniem nowego mpzp ,Katedra” (Uchwata Rady Miejskiej w Przemys$lu Nr
217/2023 z dnia 21 grudnia 2023r.) stracit w catosci wainos$¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Kwartat XXI” (Uchwata Rady Miejskiej w Przemy$lu Nr 203/99 z dnia 30 wrzesnia
1999r.).
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Rysunek 1 — Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemyslu
z podziatem na funkcje podstawowe

Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie Przemyslu
znajduje sie pod nastepujgcym adresem:
https://bip-brmp.przemysl.eu/69/62/wykaz-obowiazujacych-miejscowych-planow-zagospodarowania-przestrzennego-w-
miescie-przemyslu.html

2.2, Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkach zabudowy

2.2.1. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Decyzie o pozwoleniu na budowe okredlajg zachodzace procesy w zagospodarowywaniu
przestrzennym terenu miasta. Decyzje ww. wskazujg na ruch budowlany obejmujacy tereny objete
planami miejscowymi oraz tereny dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedstawienie na zatgczniku graficznym lokalizacji wydanych pozwoleri na budowe wskazuje realnie
atrakcyjne czesci miasta, w ktoérych odbywa sie najwigkszy ruch inwestycyjny.

Analizie poddano okres od 2023r. do Il Kw. 2026r.

Tabela 1 — llosci wydanych decyzji pozwoleri na budowe:

rok llos¢ wydanych decyzji
2023 143
2024 180
2025 145
I =11 kw. 2026 67
taczna iloéé
wydanych decyzji: 535
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Na podstawie analizy rejestru graficznego wydanych decyzji pozwole na budowe, nalezy
stwierdzi¢, iz na terenie miasta Przemy$la wystepujg skupiska inwestycji majgce charakter trwaty i
stanowig kierunki intensywnego urbanizowania.

Dzielnicami, w ktdérych wystepuja inwestycje realizowane w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego to: Stare Miasto — zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa, Przekopana 1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Lwowskie - zabudowa
ustugowa, rozbudowy zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, Bakonczyce —~ zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa wielorodzinna, Kruhel Pratkowce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto ruch inwestycyjny odnotowano przy gtéwnych drogach tj. ul. 3-go Maja, Jagielloriska,
A. Dworskiego, A. Mickiewicza i Lwowska.

Znaczna cze$¢ wydawanych decyzji — pozwolen na budowg, lokalizowana jest w terenach
objetych miejscowymi planami. Przyjeta zasada maksymalnego pokrycia miejscowymi planami
obszaru miasta ufatwia i przyspiesza procedury zwigzane z uzyskiwaniem pozwole na budowe, co
skutkuje pozyskaniem potencjalnych inwestoréw i zapewniajgc prawidtowe zagospodarowanie
przestrzenne miasta.

2.2.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i o warunkach zabudowy
Wiekszos¢ wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczy uzbrojenia
terenu i obrazuje ruch inwestycyjny w terenach nieobjetych miejscowymi planami, na ktérych
wystepujg braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczng. Realizacja kolejnych odcinkéw sieci
pozwala na poprawe jakosci zycia mieszkaricéw miasta, jak réwniei pokazuje ruch budowlany
zwigzany z uzbrojeniem istniejgcej zabudowy w media i przygotowanie terenu pod nowe inwestycje.

Tabela 2 — Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (wg rejestru wydanych
decyzji wz i rejestru wnioskéwy):

llo$¢ wnioskow o lloé¢ wydanych decyzji Odmowy ustalenia Umorzenia
wydanie decyzji o o ustaleniu lokalizacji lokalizacji inwestycji postepowan dot.
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu celu publicznego ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego inwestycji celu
publicznego wg lat publicznego
rok 06.2015 — 38 27 dec. - -
rok 2016 - 35 22 dec. - -
rok 2017 - 40 33 dec. - -
rok 2018 - 47 35 dec. - 1
rok 2019 - 46 36 dec. 2 1
rok 2020 - 50 46 dec. - 2
rok 2021 - 46 44 dec. 1 2
rok 2022 - 38 38 dec. - -
*rok 2023 - 16 13 dec. - 1
*rok 2024 - 17 7 dec. - 2
*rok 2025 - 18 15 dec. - -
*[ -1l kw. 2026 - 8 8 dec. - -
* - okres analizowany
tacznie w latach 06.2015r. — Il kw. 2026r. wplyneto 449 wnioskdw, wydano 324 decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz 3 decyzje odmowne i 9 decyzji umarzajgcych
postepowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W okresie poddanym analizie wptyneto 59 wnioskéw, wydano 40 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najwiecej inwestycji zwigzanych z nowymi elementami
infrastruktury technicznej wystepuje w nastepujacych dzielnicach: Podgérze, Stare Miasto,
Bakonczyce, Lwowskie, Kazandw, Monte Cassino, Wilcze, Podwinie.
Jak wynika z rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
prowadzonego w Biurze Rozwoju Miasta Przemys$la, w duzej mierze inwestycje dotycza wyposazenia
istniejgcej zabudowy w instalacje gazowe, ale rowniez w siec¢ kanalizacyjng i wodociggowa.

Decyzje o warunkach zabudowy wskazujg ruch inwestycyjny w terenach nieobjetych miejscowymi
planami, na ktérych wystepuje podstawowa infrastruktura techniczna umozliwiajgca realizacje

zabudowy.

Tabela 3 — Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy (wg rejestru wydanych decyzji wz i rejestru

whioskow):
lloé¢ wnioskéw o Umorzenia
wydanie decyzji llos$¢ wydanych decyzji Odmowy ustalenia postepowan dot.
warunkow zabudowy warunkow zabudowy warunkéw zabudowy | ustalenia warunkéw
wg lat zabudowy
rok 06.2015 — 135 58 dec. 1 6
rok 2016 - 173 107 dec. 1 11
rok 2017 - 132 98 dec. 2 17
rok 2018 - 169 88 dec. 16 10
rok 2019 - 147 89 dec. 5 11
rok 2020 - 113 64 dec. 6 1
rok 2021 - 133 87 dec. 1 3
rok 2022 - 112 54 dec. 12 4
*rok 2023 - 118 67 dec. 14 9
*rok 2024 - 117 60 dec. 5 9
*rok 2025 - 241 87 dec. q 9
*] -1t kw 2026 r. 124 82 dec 7 1

* - okres analizowany
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tgcznie w latach 06.2015r. — 2 kw.2026r. wpityneto 1714 wnioskdéw, wydano 929 decyzje
o warunkach zabudowy oraz 67 decyzji odmownych i 90 decyzji umarzajgcych postepowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

W okresie poddanym analizie wptyneto 600 wnioskow, wydano 283 decyzje o warunkach zabudowy
oraz 7 decyzji odmownych i 1 decyzje umarzajgca postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy.

sprawy dot. warunkdw zabudowy
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Wykres 3 — Sprawy dotyczace decyzji o warunkach zabudowy (petne lata)

Nalezy stwierdzi¢, ze ilo$¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w stosunku do poprzedniego
okresu ulegta zmniejszeniu, jednym z powodéw jest stopniowe zwigkszanie sie powierzchni miasta
objetej obowiazujgcymi miejscowym planami zagospodarowania przestrzennego.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w nastepujacych dzielnicach: Stare Miasto,
Przekopana, Lwowskie, Podgodrze, Zielonka, Kruhel i Pratkowce, Wilcze i Bakoriczyce.

Wszystkie wydane decyzje o warunkach zabudowy na biezaco sg umieszczenie w rejestrach
publicznych w Biuletynie Informacji Publicznej Biura Rozwoju Miasta Przemysla pod adresem:
https://bip-brmp.przemysl.eu/44/65/rejestr-wydanych-decyzji-o-ustaleniu-warunkow-zabudowy.html|

2.2.3. Decyzje zawarte w rejestrach wydanych decyzji zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Pismem z dnia 3.07.2026r. znak RP-VII.043.22.2026.GR Marszatek Wojewoddztwa Podkarpackiego
poinformowat, ze w okresie analizy w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim jest 6 decyzji.

Tabela 4 - Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (wg rejestru wydanych
decyzji Marszatka Woj. Podkarpackiego):

rok llos¢ wydanych decyzji
2017 0
2018
2019
2020
2021
2022
*2023

=mININIWIO|O
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*2024 4

*2025

*] - Il kw. 2026 0
* - okres analizowany

=

Zgodnie z prowadzonym rejestrem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych, Wojewoda w okresie analizy wydat 12 decyzji (pismo
z informacjg o wydanych decyzjach znak: 1-1IV.7820.4.312.2026 z dnia 22.06.2026r.).

Decyzje dotyczg w czesci rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
niskiego i $redniego napiecia oraz sieci gazowych sredniego cisnienia.

Tabela 5 - Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (wg rejestru wydanych
decyzji Wojewody Woj. Podkarpackiego):
rok llos¢ wydanych decyzji
2017 5
2018
2019
2020
2021
2022
*2023
*2024
*2025
*1 -1l kw.2026
* - okres analizowany

OINIOIWINIWIN|IF|Ww

tacznie w latach 06.2017r. — |l kw.2026r. Wojewoda Podkarpacki na terenie miasta Przemysia,
wydano 27 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu.

W okresie poddanym analizie wydano 11 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu.

2.2.4. Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (art. 11a. ust. 1. Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych
i wojewodzkich albo Prezydent Miasta Przemysla wykonujgcy zadania zlecone z zakresu administracji
rzadowej jako starosta w odniesieniu do drog powiatowych i gminnych, wydajg decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej na wniosek wtasciwego zarzadcy drogi) na terenie miasta Przemysla
byta wydana 1 decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Wojewoda Podkarpacki w analizowanym okresie nie wydat decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej na terenie miasta Przemysla — pismo znak: 1-1vV.7820.4.312.2026 z dnia
22.06.2026r.

Tabela 6. wydane decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

rok lloséé wydanych decyzji
2017 1
2018

2019
2020
2021
2022

O|I0|O(R]| =
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*2023 0
*2024 1
*2025 0
*1 - 11 kw. 2026 0

* - okres analizowany

Prezydent miasta Przemys$la o wydat decyzje Nr 1/D/2024 z dnia 15 kwietnia 2024 r. znak:
AR.6740.11.2024 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: Rozbudowa drogi publicznej
kategorii gminnej — dojazdowej do terenu Izby Administracji Skarbowej wraz z rozbudowa
skrzyzowania ulicy Lwowskiej z drogg oznaczong symbolem KDZ1 z mpzp Strefa Gospodarcza II”.

2.3. Whnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
W analizowanym okresie nie wplynety wnioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

2.4. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zarzadzeniem Nr 28/2024 Prezydenta Miasta Przemysla z dnia 31 stycznia 2024r. zostat zatwierdzony
Wieloletni Program Sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Przemyéla. W czeéci tabelarycznej ujete sy wszystkie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzane od roku 2004 z podziatem na obszary zadar publicznych w zakresie:
wizerunku miasta, zadan ponadlokalnych oraz celu publicznego, obszaréw rozwoju infrastruktury,
obszaréw rozwoju miasta i obszaréw zadan lokalnych i indywidualnych.

Wszystkie plany miejscowe, ktérych przystapienie nastgpito do korica 2023r., jak réwniez miejscowe
plany objete parkiem kulturowym, zostaty sporzadzone i uchwalone do kofica 2026r.

W 2023r. na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) przeprowadzono
reforme planowania przestrzennego, ktorej pierwsze przepisy weszly w zycie juz 24 wrzednia tego
samego roku. Jedng z podstawowych zmian wynikajagcych z nowych regulacji jest obowigzek
sporzadzenia planu ogdlnego, ktéry catkowicie zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan ogdlny bedzie stanowit akt prawa miejscowego,
podstawe do uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W chwili obecnej tut. Biuro zakonczylo prace planistyczne zwigzane z Planem Ogdlnym Miasta
Przemysla, ktdry Rada Miejska w Przemyslu przyjeta Uchwatg Nr 85/2026 z dnia 25 maja 2026r.
w sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Miasta Przemyéla Plan Ogélny Miasta Przemysla wejdzie
w zycie 10 lipca 2026r..

W zwigzku z wejéciem w zycie nowego aktu planowania przestrzennego, jakim jest plan ogdliny,
weryfikacji ulegly zatoienia Wieloletniego Programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz uwzgledniajac struktury przestrzenne (profile
funkcjonalne stref) okreslone w planie ogdlnym ustalono nowy zakres przysziych dziatan
planistycznych.

Obszary planowanych interwencji planistycznych:

— wrejonie ulicy Szarce (m.in. w czesci objety mpzp ,Za Szaricami”},

— w rejonie ronda abpa I. Tokarczuka (m.in. w czesci objety mpzp ,Herburtéw [1/05”; mpzp
»Cegielnia”; ),

— w rejonie ulic M. Bielskiego i Gen. W. Sikorskiego (m.in. w czesci objety mpzp osiedla
»Rycerskie”),

—  w rejonie ulicy Gen. J. Wysockiego (m.in. w czesci objety mpzp ,, Wysockiego IvV/04”),

— w rejonie ulicy Sanockiej (m.in. w czesci objety mpzp ,,Oczka Wodne 1/05"),

— wrejonie ulicy Jagiellonskiej (m.in. w czesci objety mpzp , Jagielloriska”),
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— w rejonie ulicy Lwowskiej (m.in. w czesci objety mpzp ,Strefa Gospodarcza I1”),
— wrejonie ulicy |. Paderewskiego (nowy mpzp ,Strzelnica”),
— W rejonie ulicy Wybrzeze Prezydenta W. Wilsona (m.in. w czesci objety ,Garbarze
Wybrzeze”),
— wrejonie Placu Rybiego (w czesci objety mpzp ,Stare Miasto 1”),
—  w rejonie ulicy Fabrycznej (nowy mpzp).
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3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Przeznaczenie terendw w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
odzwierciedla polityke przestrzenng miasta zawartg w Strategii Rozwoju Miasta Przemysla na lata
2025 -2035.

Podstawowym celem, dla ktdrego sporzadza sie plany miejscowe, jest zabezpieczenie terenéw pod
rozwlj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej wraz z rozbudowa ukfadu
komunikacyjnego.

Na terenie miasta obowigzuje 83 miejscowych plandéw, ktore obejmuja 46,9% powierzchni miasta
tj. ok. 2165,8 ha (stan na maj 2026r.). Od 2023 r. kiedy obszar miasta byt objety 70 miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, (ktére obejmowaly swoim zasiegiem 43,67 %
powierzchni miasta tj. ok. 2016,46 ha.) widac tendencje wzrostowg.

Powyisze dane wskazujg tendencje wzrostowa, w ciggu 3 lat przybyto 14 miejscowych planéw (ok.
3,2 % powierzchni miasta objetych planami). Wszystkie uchwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w okresie analizy tj. od 2023r. do 2026r. zostaty sporzadzone
w zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla,
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W okresie analizy uchwalono nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

30
80
70
6
5
4
3
2
1

o 0O 0 O O O

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pikulice 11",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Szajbdwka”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Stare Miasto 11",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Seminarium”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Katedra”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wzgdrze Zamkowe”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Basztowa”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Na Bramie”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sobor”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Niepodlegtosci”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto Ii”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stare Miasto Karmel”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka IV”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Podgdrze I”.

Wskaznik wzrostu ilosci plandw miejscowych

82
. 74 78
67
62 62
55 | I I I I I I I

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Wykres 4 — Postep prac planistycznych na ternie miasta Przemysla

83

mar.26

Analiza postepdw w opracowaniu miejscowych planow wykazata, ze miasto sukcesywnie realizuje
wszystkie zatozenia zgodnie z Wieloletnim Programem Sporzadzania MPZP.

4. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY MPZP

W okresie poddanym analizie ilos¢ wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie mpzp, ktére wptynety
ksztattuje sie nastepujaco:

Tabela 4 — Wnioski o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego

l.p. rok Hosé llo$¢ wnioskdéw llo$¢ wnioskéw
whnioskow nieuwzglednionych uwzglednionych
1. IV kw. 2023 0 0 0
2. 2024 17 17 0
3. 2025 9 9 0
4, I-1l kw. 2026 9 9 0
tacznie 35 35 0

Nieuwzglednienie  wnioskow wynika gtéwnie z niezgodnosci  wnioskowanej  funkcji
z ustaleniami zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

W MIESCIE PRZEMYSLU
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Miasta Przemysla oraz ze wzgledu na przepisy odrebne takie jak wystepowanie osuwisk oraz terendéw
zagrozonych wodg powodziowa Q1%. Dodatkowo, w zwigzku ze zmianami w przepisach dotyczacych
planowania przestrzennego ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemysla obowigzuja maksymalnie do dnia 30 czerwca 2026r., co za tym
idzie od poczatku roku 2024, w zwigzku z pracami nad sporzadzaniem nowego nadrzednego
dokumentu planistycznego, tj. Planu Ogdlnego dla obszaru catego miasta, nowe badZ przeznaczone
do zmiany procedury planistyczne nie byly wszczynane.

5. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MPZP
Wyniki analizy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnos¢ z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wszystkie plany miejscowe obowigzujace na terenie miasta Przemysla spetniajg wymogi art. 16 ust. 1
ustawy, tzn. zostaly sporzadzone z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym oraz zostaty sporzadzone na
mapach w skali 1:1000, 1:2000 lub 1:500.

Zgodnos$¢ z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy):

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s zgodne ze Strategia Rozwoju
Miasta Przemys$la na lata 2025 — 2035.

Zgodno$¢ z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie

obowiazkowych ustalen):

— Stwierdzono, Zze plany miejscowe zawierajg w wiekszosci obowigzkowe ustalenia dotyczgce
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réinych
zasadach zagospodarowania , zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

— Czes¢ plandéw wymaga aktualizacji zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury, w szczegdlnosci dotyczgcych aktualizacji
i uzupetnienia czeéci informacyjnych w tresci i na rysunku planu: potoienie w strefie
konserwatorskiej, w granicach parku kulturowego i pomnika historii, lokalizacja stanowisk
archeologicznych oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

—~ Obowigzujgce plany miejscowe nie zawierajg petnego katalogu wskaznikow okre$lonego
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po nowelizacji.
Nalezy uznac, Zze przepisy przejsciowe ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw nie nakazujg do
zastosowania we wszystkich planach ,,nowych” wskaznikéw, dopuszczajac formutowanie ustalern
planébw o dotychczasowe przepisy. Nalezy przyjac, ze okre$lenie parametréow zabudowy
i zagospodarowania terendw w planach miejscowych za pomoca réinych wskaZnikéw jest
prawidtowe i nie powoduje naruszenia przepiséw dotyczacych zakresu ustaleri planu, co
oznacza, ze nie powoduje braku aktualnosci plandw miejscowych. W zwigzku z powyiszym
obowigzujgce plany miejscowe nadal mogag stanowi¢ podstawe do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.
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—  Stwierdzono, Ze cze$é planéw miejscowych wymaga aktualizacji w zakresie granic i sposobéw
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym: terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DGK-WK-1.476.120.2023.24.BG z dnia 04 kwietnia
2024 r. zatwierdzony zostat aktualny obszar i teren gérniczy ,Przemysl — 2”. Czes¢ plandw
wymaga aktualizacji czesci informacyjnej w tym zakresie.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego przekazanymi przez Ministra Klimatu
i Srodowiska za pismem z dnia 22 paZdziernika 2020 znak: DGW-1.452.1.2020, niekt6re plany
miejscowe opracowane przed 2020r. zawierajg ustalenia wymagajace aktualizacji w zakresie
granic i sposobéw zagospodarowania obszarow, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6in. zm.).

Zgodnie z opracowang mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla miasta
Przemyséla, sporzadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2013 roku (System Ostony
Przeciwosuwiskowej — SOPQ), aktualizowang oraz dostepng réwniez przez portal mapowy SOPO,
niektére plany sporzadzone przed 2013r. zawierajg ustalenia wymagajace aktualizacji w zakresie
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego Uchwata Nr XI11/218/25 z dnia 31 marca 2025r. przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego. Niektére plany miejscowe uchwalone przed
1 kwietnia 2025r. zawierajg ustalenia wymagajgce aktualizacji w tym zakresie.

Zgodnoéé z art. 15 ust. 2c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie
uwzglednienia obszaru, na ktérym znajdujg sie udokumentowane ztoza kopaliny):

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak: DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia 6 grudnia 2022r.
zatwierdzona zostata dokumentacja geologiczno-inwestycyjna ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” oraz
jego aktualne granice.

Cze$¢ planéw wymaga aktualizacji czesci informacyjnej w zakresie aktualnej nazwy oraz granicy
wystepowania ztoz.

Opracowujgc oceng aktualnosci obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano oceny postepéw w opracowaniu planéw miejscowych oraz analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przemysla.

Wykonano réwniez analize ograniczert w zagospodarowaniu terenu miasta, analize potencjalnych
zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
zagroienia powodziowe oraz zagrozenia osuwiskami, analize aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnosci planéw miejscowych z wymogami
wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1. ww. ustawy.

Ponadto dokonano analizy terenéw miasta nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji o znaczeniu krajowym,
wojewddzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenie zamknietym, jak réwniez dokonano analizy
terendw objetych decyzjami o warunkach zabudowy.

Po dokonanych analizach ocen aktualno$ci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jako:

a) aktualne:
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Jagiellorfiska",

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Bakoriczycka 11",
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
»Rostonskiego”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Kruhel Wielki Mn/02",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Monte Cassino OSK/03",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Wysockiego 1/04”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Wysockiego 11/04”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Osiedle Chrobrego 1/04”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Batorego I",

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Plac Berka Joselewicza - Muzeum",
. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego 1/05”,

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Bakorczyce 1i1/04”,

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Cegielnia”,

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Potudniowo-wschodnia obwodnica

miasta Przemysla",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Herburtéw IIt”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska II”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lwowska I11",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Garbarze-Galeria”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Herburtéw 11/05”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Rynek 05/06”
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Garbarze-Wybrzeze”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wysockiego 111/04”
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Maty Rynek”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Winna Gora |”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Stowackiego I1”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Park Sportowo rekreacyjny 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Akademia Wschodnioeuropejska",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto 1”7,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Srodmiescie 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Strefa Gospodarcza 11",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sanocka I”,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Strefa Gospodarcza 1”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zielonka I”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bielskiego 1",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sielecka I",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zasanie 1",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zasanie ",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Batorego II",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Ostrow 1",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pikulice (",

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Dworcowa",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Fort Ostrow",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego , Lipowica III”,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego 111",
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Rycerskie 1",
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46. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Przekopana I,

47. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Winna Gora II",

48. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lipowica II”,

49, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lwowska IV,

50. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Wiarem I”,

51. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Monte Cassino I”,

52. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pifsudskiego I”,

53. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stowackiego V”,

54. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Ostréw Il potudnie”,
55. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka Il potudnie”,
56. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Konopnicka Pobrzeze”,
57. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielifiskiego Lempertowka”,
58. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka III”,

59. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka | pétnoc”,
60. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Pikulice 117,

61. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Szajbéwka”,

62. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto III”,

63. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Seminarium”,

64. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Katedra”,

65. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wzgérze Zamkowe”,
66. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Basztowa”,

67. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Na Bramie”,

68. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Sobér”,

69. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Plac Niepodlegtosci”,
70. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto I,

71. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Stare Miasto Karmel”,
72. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zielonka IV”,

73. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Podgérze 1.

b} nieaktualne:
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Parkowa”,
2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Za Szaficami”,
3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Witoszyriska I/MN/03",
4, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nad Sanem 1/04”,
5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Herburtéw 1”,
6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Konopnickiej”,
7. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,Rycerskie”,
8. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Wysockiego IV/04”,
9. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Oczka Wodne 1/05",
10. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lipowica I”,
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Rysunek 3 — Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Miasto Przemysl systematycznie podejmuje dziatania ksztattujgce przestrzeri miejska, przyjmujac za
ich podstawe fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj. Realizuje w ten sposob ustawowe zadania
wiadztwa planistycznego na terenie miasta. Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej miasta
sq dziatania w kierunku wzrostu wskaZnika terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany uchwalane byly w réznych stanach prawnych. Niektére plany
miejscowe posiadaja niekompletne zapisy, oparte na nieaktualnych przepisach odrebnych oraz
spetniajg jedynie cze$¢ wymogbéw zawartych w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu miejscowego. Czg$¢ z nich wymaga¢ moze aktualizacji, w tym uszczegétowienia
zapisdw, co jednak nie powoduje ich niewaznosci.

Niezaleznie od wynikow oceny aktualnosci obowigzujgce plany miejscowe stanowia podstawe do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budoweg i zapewniajq ciggtos¢ procesdw inwestycyjnych.
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Przemysl, dnia 3 sierpnia 2026 .

OPINIA MKUA

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu
3 sierpnia 2026 r. podjela jednoglosnie pozytywna opinig dla tematu:

OCENA AKTUALNOSCI
OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W MIESCIE PRZEMYSLU

Otrzymujs :

1. Biuro Rozwoju Miasta Przemysla
-~ 37-700 Przemysl, Ratuszowa 1
2. A/a. AR/MS



